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Ivan Borg (K.l. 194173M)

vs.
Claire Ellul (K.l. 472376M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-24 ta’ Marzu, 2015 mill-attur lvan Borg

(minnissa’l quddiem “l-attur”), li jghid kif gej:

1. llli permezz ta’ att pubbliku datat 26 t’April, 2012, in atti tan-Nutar Dottor
Clyde La Rosa, Emmanuel Borg, pensjonant, bin il-mejtin Michael Borg u
Carmela Borg née Bartolo, imwieled tas-Sliema u joqghod fl-appartament
numru wiehed (1), numru tlettax (13) Trig I-lljun, Tas-Sliema, tal-karta tal-
identita numru 975747(M) flimkien ma’ martu Mary Borg, bint il-mejtin

! Dok. A afol. 5sa7.
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Carmelo Camilleri u Vincenza Camilleri née Burlo, imwielda Santa Venera u
toqgghod Tas-Sliema, bil-karta tal-identita numru 371944(M) taw permezz ta’
donazzjoni lill-partijiet flimkien, indaqs u indivizament bejniethom, ossia lil
Ivan Borg ir-rikorrent u lil Claire Ellul, [-intimata (a) appartament
internament immarkat bin-numru wiehed (1), li jinsab fit-tieni sular ta’ blokk
ta’ zewg appartamenti bin-numru ufficjali tlettax (13), fi Trig I-lljun, Tas-
Sliema, kif ahjar deskritt fl-istess att, filwaqt li rriservaw favur taghhom |-
uzufrutt fuq dan l-appartament; (b) appartament internament immarkat bin-
numru tnejn (2) li jinsab fit-tielet sular, u fir-raba’ sular, ta’ blokk ta’ zewg
appartamenti bin-numru ufficjali tlettax (13), fi Trig I-lljun, Tas-Sliema,
filwaqt li rriservaw favur taghhom I-uzufrutt fuq dan I-appartament.

2. i arbitrarjament u abusivament, u bla ma hadet il-kunsens tar-rikorrenti, I-
intimata qabdet u marret tghix f'wiehed minn dawn |-appartamenti, u ¢joe
dak bin-numru tnejn (2), fi Trig I-lljun, Tas-Sliema, u dan minkejja I-fatt Ii hija
biss sid ta’ nofs indiviz tal-istess fond. Dan ghamlitu billi telget ir-residenza
precedenti taghha, u sahansitra krietha bi qligh, biex marret tghix
gratwitament fi proprjeta li parti indiviz minnha tappartjeni lir-rikorrenti.
Sahansitra ghazlet fl-ahhar zmien, illi tbidddel il-karta tal-identita taghha u
taghmilha fuq dan I-istess post, biex tkompli tabbuza mill-jeddijiet tar-
rikorrenti qua sid indiviz tal-istess.

3. Ir-rikorrenti jaf personalment b’dawn il-fatti kollha.

4. Ghaldagstant, kellha ssir din il-kawza.

Talbiet:

Tghid ghalhekk I-intimata ’I ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex, prevja
kwalunkwe dikjarazzjoni megjusa necessarja u opportuna:

1. Tiddikjara illi I-intimata tenuta thallas kumpens lir-rikorrenti ghall-uZzu
taghha tal-fond 13, Flat 2, Trig I-lljun, Tas-Sliema u dan ghar-ragunijiet
premessi;

2. Tiffissa I-valur lokatizju tal-fond 13, Flat 2, Trig I-lljun, Tas-Sliema, u dan biss
ghall-finijiet tat-talbiet segwenti;

3. Tordna lill-intimata thallas lir-rikorrenti dik is-somma dovuta lilu bhala
kumpens xieraq dovut lir-rikorrenti tal-uzu illi hija gieghda taghmel min-nofs
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indiviz tieghu tal-fond de quo skont il-valur stbbilit mit-talba numru tnejn (2),
mid-data illi hija ssib illi I-intimata bdiet tuza dan il-fond sad-data ta’ dan ir-
rikors guramentat, wara illi jittiehed qies is-sehem illi ghandhom il-partijiet;

4. Tordna lill-intimata thallas ukoll lir-rikorrenti kumpens f'somma xierqa illi
tiffissa din I-Onorabbli Qorti, u taht dawk il-modalitajiet u pagamenti illi hija
tqgis necessarju u dan tal-uzu illi hija gieghda taghmel min-nofs indiviz tieghu
tal-fond de quo skond il-valur stabbilit mit-talba numru tnejn (2), mid-data
tar-rikors guramentat ’il quddiem u cjoé sakemm hija joghgobha tivvaka I-
istess fond, u dan wara illi jittiehed qgies is-sehem illi ghandhom il-partijiet;

Bl-ispejjez kontra I-intimata, li tinsab minn issa ingunta ghas-subizzjoni.

Il‘I_

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuta Claire Ellul (minn issa’l quddiem “i

konvenuta”) li giet ipprezentata fil-25 ta’ Mejju, 2015, li biha eccepiet:

1. llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante li I-fondi de quo
huwa soggett ghad-drittijiet kollha ta’ uzufruttwarji li jgawdu Emmanuel
Borg u martu Mary Borg u huwa bid-dritt moghti mill-istess Emmanuel
Borg u martu Mary Borg li I-esponenti qgieghda tirrisjedi f'wiehed mill-
appartamenti;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-kawza odjerna hija improponibbli
kontra l-esponenti, bhala wiehed mis-sidien koproprjetarju stante li I-attur
fil-kapacita tieghu ta’ koproprjetarju wkoll ma gie méahhad minn ebda
dritt;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, stante li huwa ammess anke mill-
attur li I-esponenti mhijiex qged tghix f'wiehed mill-appartamenti taht titolu
ta’ kera, allura t-talba sabiex jigi ffissat valur lokatizju tal-fond 13, Flat 2,
Trig I-lljun tas-Sliema hija infondata fil-fatt u fid-dritt;

4. lli minghajr prequdizzju ghas-suespost, lI-ebda kumpens mhuwa dovut lill-
attur stante li l-istess attur dejjem kellu u ghad ghandu access ghall-
imsemmija proprjeta u ma gie m¢ahhad minn ebda dritt;
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5. llli  minghajr pregudizzju ghas-suespost I-intimata  tirrispingi |-
allegazzjonijiet u d-dikjarazzjonijiet hekk kif dedotti fil-konfront taghha
bhala infondati fil-fatt u fid-dritt (ad eccezzjoni tal-fatt li tagbel li dehret fuq
il-kuntratt pubbliku tas-26 t’April 2012 fl-Atti tan-Nutar Dottor Clyde La
Rosa) u ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
tieghu;

6. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost I-ebda ammont mhuwa dovut lill-
attur mill-esponenti;

7. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda imressqga mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Marzu, 2017, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza ghal-lum.

Rat is-sottomissjonijiet finali tal-partijiet.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

Din hija kawza bejn |-ahwa, |-attur u |-konvenuta. ll-genituri taghhom
kienu tawhom b’titolu ta’ donazzjoni l-appartamenti numri 1 u 2, fi blokka
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numru 13, Trig I-lljun Tas-Sliema indivizi bejniethom, b’dan li I-genituri
taghhom zammew l-uzufrutt flisimhom fuq I-imsemmija zewg
appartament, tant li dawn bagghu jghixu fl-appartament numru 1 u I-
appartament numru 2 inzamm vakanti. L-attur u I-konvenuta, it-tnejn li

huma mizzewgin u jghixu bil-familji taghhom band’ohra.

Meta I|-konvenuta u zewgha kienu f’konvenju biex ibieghu |-proprjeta
taghhom u kienu qged ifittxu proprjeta ohra, |-genituri tal-konvenuta
hallewhom juzaw l|-appartament numru 2. Meta l-attur sar jaf b’dan hass
li ohtu kienet ged tgawdi aktar minnu minn din il-proprjeta tal-genituri
taghhom, ha ghalih u jidher ukoll li diga ma kienx gieghed ikellem lill-
genituri tieghu ghal certu zmien u fetah din il-kawza fejn fost affarijiet
ohra gieghed jitlob li jinghata kumpens ghall-uzu li ghamlet u li tista’
taghmel ohtu min-nofs indiviz tieghu tal-fond 13, Flat 2, Triq I-lljun, Tas-

Sliema, sakemm tivvaka dan il-fond.

ll-konvenuta ssostni inter alia li I-attur m’ghandu dritt ghall-ebda kumpens
ghax l-uzufruttwarji tal-fond, il-genituri taghhom, tawha d-dritt li tirrisjedi
fl-appartament inkwistjoni u li hija mhijiex tokkupa I-fond b’titolu ta’ kera

u ghalhekk m’hemmx valur lokatizju li jista’ jigi ffissat.

Provi u rizultanzi

L-attur Ivan Borg fix-xhieda tieghu jghid? illi I-genituri tieghu u ta’ ohtu I-

konvenuta, Emmanuel u Mary Borg, gabel kienu jogoghdu fl-appartament

2 Affidavit a fol. 24 sa 26 tal-process.
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numru 2, fil-fond 13, Trig I-lljun Tas-Sliema, izda meta kibru, minhabba t-
tarag, ghall-habta tal-1997 kienu marru jogghodu fl-appartament ta’ taht
numru 1. Dawn huma z-zewg appartamenti li nghataw b’titolu ta’
donazzjoni lill-attur u I-konvenuta fI-2012, imma I|-genituri taghhom kienu
zammew |-uzufrutt fuq I-istess appartamenti. L-attur jghid illi |-
appartament ta’ fuq baga’ vojt sakemm I-konvenuta bejn Settembru u

Ottubru tal-2014 qabdet u dahlet tghix fih mal-familja taghha.

L-attur jghid ukoll li ohtu I-konvenuta minn meta zzewget fis-sena 2000
sakemm dahlet tghix fl-appartament numru 2, fil-fond 13, Triq I-lljun Tas-
Sliema, kienet tghix fi flat 4, Capri Flats, Trig Antonio Sciortino, |-Imsida u
meta dahlet mal-familja fl-appartament numru 2, I-ewwel kriet il-flat tal-
Imsida lil terzi u wara sar jaf li kienet bieghitu dan il-flat tal-Imsida. L-attur
jehid li minhabba li hadd, inkluz il-genituri tieghu, ma kien avzah li ohtu I-
konvenuta kienet dahlet tghix fl-appartament numru 2 u tgawdi |-post
b’kera franka, ghalih din il-haga kienet ingusta u baghtilha ittra bonarja
datata 9 ta’ Jannar, 2015, fejn talabha jew biex tivvaka I-post jew taghtih
kumpens xieraq tal-uzu tan-nofs indiviz tieghu. L-attur jghid li I-konvenuta
wegbitu b’ittra legali datata 12 ta’ Jannar, 2015 fejn irrispingiet il-
pretensjonijiet tieghu u qgaltlu li I-genituri taghhom ghandhom I-uzufrutt
tal-appartament. L-attur jghid li I-konvenuta u zewgha sahansitra galbu I-
karta tal-identita fuq l-appartament ta’ Tas-Sliema u jispjega li ha ghalih
ghax ippretenda li I-konvenuta kellha titlob il-kunsens tieghu stante li nofs

[-appartament kien tieghu.

L-attur jghid li wara li fetah il-kawza, ohtu I-konvenuta u zewgha xtraw dar

bl-isem “Dar il-Hena”, Trig San Gwann il-Battista, Tas-Sliema u geghdin
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jirrangawha biex jidhlu jghixu fih. Min-naha |-ohra jghid li I-post fejn jghix
hu, meta kien ged jirrangah kellu jikri post iehor sakemm isiru t-tiswijiet

fih.

In riezami l-attur jghid® li I-konvenuta ma ghadhiex tghix fl-appartament
numru 2 minn Settembru 2016 u dan tramite informazzjoni li kienet

inghatatlu.

In kontroezami l-attur jikkonferma® li I-genituri tieghu ghadhom jghixu sal-
lum fl-appartament numru 1 u jghid |i jahseb |i I-konvenuta kienet
informat lill-genituri li kienet sejra tghix fl-appartament numru 2 ta’
fughom. Perd ma kienx cert ghax ilu ma jkollu kuntatt mal-genituri tieghu
u langas qatt ma stagsa lill-genituri tieghu dwar dan. L-attur qal li ma
kienx qara l-affidavit ta’ missieru meta gie mfakkar mill-avukat tal-
kontroparti li fl-affidavit tieghu® missieru jghid li kien ta I-kunsens lill-
konvenuta biex tmur tghix fl-appartament numru 2.° Pero mbaghad meta
kien mistogsi jekk il-konvenuta thallasx kera lil missierhom, |-attur qal li fl-

affidavit tieghu missieru jghid li I-konvenuta ma thallsux kera.’

Fix-xhieda taghha Roberta Grech minn Identity Malta, ikkonfermat li mit-
18 ta’ Ottubru, 2014 il-konvenuta u zewgha Adrain Ellul biddlu I-karta tal-
identita taghhom fuq il-fond 13, Flat 2, Trig Leone, Tas-Sliema u gabel

kienet fuq il-fond bl-isem Capri, Flat 4, Triq Antonio Sciortino, I-Imsida.

*Afol. 81 u 82.

* A fol. 75 sa 81.

> L-avukat tal-konvenuta kienet proprjament qed taghmel riferiment mhux ghal xi affidavit ta’ missieru izda ghax-
xhieda ta’ missieru, li kien ta d-depozizzjoni tieghu fl-udjenza tal-11 ta’ Jannar, 2016 meta l-attur ma kienx prezenti
(vide verbal tal-udjenza tal-11 ta’ Jannar, 2016, a fol. 48.).

® A fol. 76.

" Afol. 79.
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Emmanuel Borg® ikkonferma li z-zewg appartamenti numri 1 u 2, fi blokka
numru 13, Triqg |-lljun Tas-Sliema kien tahom lit-tfal, I-attur u I-konvenuta,
flimkien, indags u indivizament bejniethom ghax I-appartamenti
ghandhom valur differenti, perdo hu u martu zammew l-uzufrutt. Ix-xhud
ikkonferma li gabel huma kienu jghixu fl-appartament ta’ fuq u wara nizlu
fl-appartament ta’ isfel. Il-konvenuta u l-attur kienu jghixu maghhom fl-
appartament ta’ fuq sakemm izzewgu, |-ewwel il-konvenuta u wara |-attur.
Sakemm izzewweg |-attur, |-appartament ta’ isfel kien ghadu ma nxtarax
minnhom. Emmanuel Borg kkonferma wkoll li minn Dicembru tal-2014 |-
konvenuta u zewgha bdew jogoghdu fuq ghax bieghu I-post i kellhom tal-
Imsida, sakemm jirrangaw il-post il-gdid u dan bil-permess tieghu. La huu

[-angas martu ma avzaw lill-attur b’dan.

ll-konvenuta Claire Ellul’ ikkonfermat li kienet ged tghix fl-indirizz 13, flat
2, Trig Leone, Tas-Sliema minn Dicembru, 2014. Hija kienet bieghet il-
post li kellhom |-Imsida f’Jannar, 2015 lil xi barranin pero kienu hallewhom
jidhlu fih gabel ghax kien skadilhom il-kuntratt ta’ fejn kienu jogoghdu
dawn il-barranin. Il-konvenuta nnegat li qatt kienet tikri I-post tal-Imsida.
Ikkonfermat li f'Lulju tat-2015 hi u zewgha xtraw post iehor Tas-Sliema, 2,
Trig St. John the Baptist, perdo ghadhom ma qalbux I-karta tal-identita fuq
il-post li xtraw. IlI-konvenuta Claire Ellul ikkonfermat li gatt ma galet lill-
attur li kienet ged toqghod fl-appartament ta’ fug ghax |-uzufrutt kien fuqg

il-genituri taghha u kellha I-kunsens ta’ missierha.

8Afo/. 49 sa 53.
% A fol. 57 sa 59.
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ll-konvenuta pprecizat ukoll'® li f'Settembru tal-2014 hi u zewgha kienu
dahlu f’konvenju biex ibieghu I-proprjeta taghhom u kienu ged ifittxu post
iehor u [-genituri taghha offrewlhom sadanittant li jogoghdu fl-
appartament ta’ fug u dan bla kera u galet li hija kienet fi hsiebha tibga’
hemm sakemm hi u zewgha jirrangaw il-post gdid li eventwalment kienu

xtraw.

In kontroezami'' I-konvenuta kkonfermat i fl-Lulju tal-2016 ma bagghetx
tghix fl-appartament numru 2 fil-fond 13, Trig Leone, Tas-Sliema ghax

marret mal-familja fil-post li kienu xtraw u rrangaw.

Kunsiderazzjonijiet legali

[lli minn analizi tal-provi, jidher li |-partijiet ged jagblu fuq hafna fatti,
kwazi fuq il-fatti kollha. L-unici fatti li ma jagblux dwarhom il-partijiet
huma dawk li I-attur ged jassumi, mhux li jaf, minhabba li huwa kien ilu ma
jkellem kemm lill-genituri tieghu u lil ohtu I-konvenuta. Meta l-attur kien
ged jirranga l|-post fejn kien jogghod, ma kienx talab lill-genituri tieghu,
ghax ma kienx ikellimhom, biex juza temporanjament |-appartament ta’
fug li huma ma kinux ged juzaw u spicc¢a kera post iehor ghall-perjodu
sakemm jirranga |-post tieghu. Meta sar jaf li I-genituri hallew lil ohtu u lil

zewgha juza l-appartament ta’ fuq waqt li dawn kienu fug konvenju biex

10 Affidavit, a fol. 61 u 62.
11Afo/. 83 sa 85.
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ibieghu I-post taghhom u sadanittant ifittxu post gdid fejn jixtru,
indubjament |-attur hass li |-genituri kienu ged jaghmlu preferenzi ma’
ohtu. Peress li I-attur lanqas kien ikellem lil ohtu, ma kienx jaf ezattament
ic-Cirkustanzi tal-kaz, kif imbaghad zvelathom I-konvenuta fix-xhieda
taghha u kif ikkonfermati minn missierhom. Dan il-fattur huwa ta’
importanza fundamentali biex tigi rizolta I-kwistjoni bejn il-partijiet. Dan
ghaliex filwaqt |i t-talbiet tal-attur jikkomprendu t-talba ghal kumpens
skont il-valur lokatizju tal-fond, fl-istess nifs |-attur fis-sottomissjonijiet
finali tieghu jaddebita lill-uzufruttwariji li dawn ikkoncedew b’xi mod id-
drittijiet reali taghhom ta’ uzufruttwarji lil wahda mill-ulied u dan taht it-
titolu ta’ uzu u abitazzjoni u jasal ghall-konkluzjoni li ladarba dan kellu jsir
b’kuntratt pubbliku u ma sarx, allura I-okkupazzjoni kienet wahda illegali.
Fug dawn il-premessi zbaljati, [|-attur jasal biex jaghmel zewg
interpretazzjonijiet legali wkoll zbaljati."”* Fl-ewwel lok I-attur jikkontendi li
dan kien kaz ta’ okkupazzjoni li ma saritx skont il-ligi. Perd dan mhuwiex il-
kaz hawnhekk ghax ma saret ebda koncessjoni ta’ xi dritt reali mill-genituri
tal-partijiet lill-konvenuta. Mill-provi li jirrizultaw mix-xhieda tal-konvenuta
kif ikkonfermati bix-xhieda ta’ missierha, fil-kaz odjern saret semplicement
koncessjoni ta’ dritt personali, liema dritt jixbah il-kommodat jew il-

prekarju, kif ser jinghad iktar ’il quddiem.

Fit-tieni lok l-attur jikkontendi li kien hemm ukoll pregudizzju ghad-
drittijiet proprjetarji tieghu, meta hu risaput li ma jistax jigi attakkat ebda
ghoti ta’ dritt personali bhal perezempju kirja, kommodat jew prekariju,

filwaqt li jkun ghadu fis-sehh |-uzufrutt.

2 Vide para. 4.3 a fol. 95 tal-process.
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llli minn harsa lejn il-gurisprudenza nostrali u lejn id-dispozizzjonijiet
rilevanti tal-ligi, huwa statwit li [-uzufruttwarju jista’ jikkoncedi drittijiet
personali waqt id-durata tal-uzufrutt. Mhux biss, skont I|-artikolu 341 tal-
Kap. 16, kemm-il darba I-kiri jsir taht kundizzjonijiet gusti, dan jista’ jorbot

lis-sidien anki ghal wara zmien li jkun spi¢c¢a uzufrutt:

“341. ll-kiri tal-beni jibga’ jsehh ukoll wara li jispic¢a I-uzufrutt,
kemm-il darba dan il-kiri jkun sar taht kondizzjonijiet gusti u ghal
zZzmien ta’ mhux aktar minn tmien snin, fil-kaz ta’ raba, jew erba’
snin, fil-kaz ta’ bini, jew ghal zmien kif hu soltu skont |-uzu, fil-kaz
ta’ hwejjeg mobbli, jew ghal Zzminijiet igsar miz-zminijiet hawn fuq
imsemmija rispettivament f'kaz ta’ beni li I-kiri taghhom ghal
zmien li jagbez dak iz-zmien igsar huwa pprojbit.”

Mill-provi li resget il-konvenuta, ikkonfermati minn missier il-partijiet
u mhux ikkontestati mill-attur, jirrizulta illi ma thallset ebda kera mill-
konvenuta lill-uzufruttwarji. Imma anki |i kieku ghas-sahha tal-
argument il-konvenuta Thallset il-kera lill-genituri taghha, fi

kwalunkwe kaz:

“id-dritt ta’ inkwilinat huwa dritt personali versu I-lokatur u mhux fug
beni immobbli (fil-fatt il-Galgano (Dizionario Enciclopedico Del Diritto
Vol. 1 voce locazione, pag. 921) jghid |i “il conduttore non consegue
alcun diritto reale sulla cosa, ma solo un diritto di credito nei

confronti del locatore”)...”*®

lI-fatt li ma kien jezisti ebda kera perd ma jwassalx necessarjament ghal
dak li gieghed jippretendi |-attur, li allura giesu gie ¢edut l-uzufrutt, anki

jekk temporanjament. Dan ghax hemm diversi koncessjonijiet ta’ drittijiet

13 P.A., 03.06.2005 fl-ismijiet Carmela Galea vs. Evelyn Jones armla noe.
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personali li uzufruttwarju jista’ jaghmel u din il-Qorti tqis illi I-aktar zewg
istituti vicini ghall-koncessjoni i |-konvenuta nghatat mill-usufruttwariji

huma dawk tal-kommodat jew tal-prekarju ta’ immobbili.

Fil-ligi taghna*:

“1824. ll-kommodat jew self ghall-uzu hu kuntratt li bih wahda
mill-partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra, sabiex din tingeda
biha, bla hlas, ghal zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta
dak li jirciviha li jrodd il-haga nfisha.”

’

Filwaqgt li I-prekarju:

“1839. ll-prekarju huwa l-istess kuntratt ta’ self ghall-uzu mfisser fl-
artikolu 1824, izda b’din id-differenza biss, illi dak li jislef il-haga jibqa’
fis-setgha li jehodha lura meta jrid.”

[1i mill-provi jirrizulta li kemm il-missier uzufruttwarju u I-konvenuta lahqu
ftehim |i jaga’ taht l-istitut tal-kommodat ghax il-konvenuta thalliet
togghod fil-post sakemm tkun sabet post iehor bhala I-post residenzjali

taghha fejn tkun tista’ terga’ tabita mal-familja taghha.

Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) fl-ismijiet Frederick u

Mary konjugi Chatland vs. Guido Attard u Carmen Attard™ inghad:

“Fil-fehma tal-gorti ghalhekk sar ftehim ta’ kommodat bejn omm I-
attri¢i u I-konvenuti. Dan il-kommodat jorbot ukoll lill-atturi ghax -

" Kap. 16.
13 03.12.2010.
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attrici ghall-ingas hija succeditrici universali ta’ ommha u ghalhekk
marbuta bl-obbligazzjonijiet taghha.

Dwar kemm idum il-kommodat I-art. 1835 tal-Kodici Civili jghid hekk:

“1835. (1) ll-kommodant ma jistax jiehu I-haga lura hlief wara li jkun
ghadda z-zmien miftiehem, inkella, fin-nuqgas ta’ ftehim, wara li tkun
serviet ghall-uzu li ghalih giet mislufa.

(2) Izda, jekk matul iz-zmien miftiehem, jew gabel ma jkun spicca I-
bzonn tal-kommodatariju, jingala’ lill-kommodant il-bzonn bil-ghaggla
u bla hsieb, tal-haga, il-qgorti tista’, skont ic-¢irkostanzi, iggieghel lill-
kommodatarju li jroddha, taht I-obbligu tal-kommodant li jhallsu tal-
ispejjez li huwa jkun ghamel sabiex jingeda biha.”

Ma jidhirx li sar ftehim dwar zmien, u ghalhekk id-durata tal-ftehim
tiddependi fuq il-htiega tal-uzu, u dwar dan ma jidher li sar ebda bdil
bejn meta nholoq il-kommodat sal-lum. Langas ma jidher li nholqu
cirkostanzi straordinarji bhal dawk imsemmija fit-tieni subartikolu.

... omissis ... Issa hu risaput li -kommodat johloq biss dritt personali u
gatt in rem, u bhala tali jista’ jinholog minn persuna li ma tkunx il-
proprjetarja tal-oggett moghti b’self ghall-uzu. Jinghad fid-duttrina li
anke halliel jista’ jislef l-oggett li jkun seraq, u bejn il-partijiet il-
kuntratt ta’ prestito jipproduci |-effetti kollha tieghu.

Jibga’ intes, pero, li jrid ikun hemm kuntratt ta’ kommodat, u
ghalkemm huwa suffic¢jenti li I-ftehim ikun intlahaqg bejn il-partijiet
anke verbalment, dan il-ftehim irid ikun car bejn il-partijiet. Ghall-
ezistenza tat-titolu ta’ kommodat irid ikollok kuntratt ossija
“konvenzjoni jew ftehim bejn tnejn min-nies jew izjed illi bih tigi
maghmula, regolata, jew mahlula obbligazzjoni.”

Fis-sentenza fl-ismijiet Emmanuel Ellul vs. Pauline Ellul bhala

uzufruttwarja et tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) inghad'®:

1829.03.2012.

Pagna 13 minn 19
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 276/15LM

“Ili dwar x’inhuma kwistjonijiet ta’ proprjeta fis-sentenza Carmelo
Calleja vs. John Calleja (A.I.C. — 28 ta’ Ottubru 1994) inghad li “dan I-
artikolu ghandu jingara ukoll mal-Artikolu 310 tal-Kodici Civili li
jikkwalifika bhala “hwejjeg immobbli minhabba I|-haga li maghha
ghandhom x’jagsmu apparti i¢-¢nus u is-servitujiet predjali, il-jedd ta’
uzufrutt jew ta’ xi uzu ta’ immobbbli u il-jedd ta’ abitazzjoni. Jeddijiet
fuq il-proprjeta b’karatterisitici ben definiti li ma jinkludux kommodat
li huwa dritt personali ‘nis in persona’ u mhux ‘in rem’. Is-subinciz (d)
tal-istess artikolu jikkwalifika bhala ‘immobbli’ ukoll kull azzjoni biex
jittiehed jew jintalab lura haga immobbli jew xi wiehed mill-jeddijiet
imsemmija  fl-istess artikolu”. Dan japplika wkoll ghad-
determinazzjoni tal-istess titolu jew dritt reali.”

B’rilevanza diretta ghall-kawza odjerna, fis-sentenza citata [-Qorti

gabel spjegat li:

“Fond suggett kollu ghall-uzufrutt hu sottratt mill-pussess tan-nudi
proprjetarji u dawn bl-ebda mod ma jistghu jikkontestaw il-mod kif I-
uzufruttwarju jgawdi mill-fond soggett ghall-uzufrutt nonostante ¢-
cirkostanza li dan ikun bhalhom ko-proprjetarju.”

Fil-kaz sucitat l-uzufruttwarju tal-fond kollu kien ukoll kopropretarju tal-
istess fond. Mentri fil-kaz odjern in-nuda koproprjetarja hija |-persuna li
gie koncess lilha I-kommodat mill-usufruttwarji tal-fond kollu. Imma dan
id-dettall assolutament ma jbiddel xejn mill-pozizzjoni legali i I-
uzufruttwariju jista’ jikkoncedi d-dritt personali tal-kommodat lil terzi fuqg

fond li ghandu t-tgawdija tieghu bhala uzufruttwariju.
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Fis-sentenza fl-ismijiet Martin Farrugia vs. Joseph Gambin' inghad:

“Din il-Qorti tosserva li I-ewwel Qorti kkomparat dak miftihem mill-
partijiet, fid-dawl ta’ dak sostnut mill-konvenut, ma’ diversi kuntratti
kontemplati mil-ligi, u ¢ioe l-uzu, l-uzufrutt u I-kommodat, u ghar-
ragunijiet esposti minnha fis-sentenza waslet ghall-konkluzjoni |i I-
ewwel zewg kuntratti ma jistghux jikkonfiguraw peress li ma sarux bil-
forma tal-att pubbliku, filwaqt li t-tielet kuntratt ma setax ikkonfigura
peress li, anke jekk wiehed igis bhala veritiera I-verzjoni tal-konvenut,
xorta wahda ma jezistux |-estremi tal-kuntratt ta’ kommodat.”

llli proprju dan kien l-ezercizzju komparattiv li wettget il-Qorti bejn dak
miftiehem bejn il-konvenuta u I-genituri taghha, fid-dawl ta’ dak li gie
sostnut mill-attur, ma’ diversi kuntratti kontemplati mil-ligi, a differenza
tal-attur li bbaza I-ezami tieghu biss fuq il-kuntratt ta’ abitazzjoni. Issa fil-

kaz de quo, wiehed irid jara x'inhuma |-estremi tal-kommodat.

Dan gie spjegat sew fis-sentenza A & A Properties Limited vs. Monsinjur

Joseph Dalmas et.'® fejn inghad:

“Illi dwar I-istitut tal-kommodat dan huwa regolat mill-artikolu 1824
sa l-artikolu 1841 tal-Kap. 16. L-artikolu 1824 jiddisponi li “I-
kommodat jew self ghall-uzu huwa kuntratt li bih wahda mill-partijiet
tikkunsinna haga lill-parti I-ohra sabiex din tingeda biha, bla hlas, ghal
zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jirceviha li jrodd
il-haga nfisha”.

Dan ifisser li I-kommodat jew self ghall-uzu hu I-kuntratt li bih wahda
mill-partijiet tikkunsinna I-haga lill-parti I-ohra sabiex din tingeda biha
bla hlas ghal Zzmien jew uzu determinat bl-obbligu fuq dak li réeviha li
jrodd il-haga nnifisha.

Q.A., 18.07.2014.
8 Qorti tal-Magistrati Ghawdex (Gurisdizzjoni Superjuri), 14.10.2011.
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Karattru essenzjali tal-kommodat huwa |-gratuita tal-prestazzjoni tal-
haga. Kumpens nominali ma jhassarx il-kommodat, imma jrid ikun
kumpens zghir u insinifikanti. U ghalhekk fil-kaz li l-uzu tal-haga jigi
moghti b’korrispettiv jezula I-kommodat u tissubentra I-figura ta’
Iokazzjoni.19

Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Pace vs. Anthony Pace et® dik I-
Onorabbli Qorti rravisat dawn l-aspetti:

“1./l-karattru  essenzjali tal-kommodat huwa I-gratuita tal-
prestazzjoni tal-haga’?.

2.Tali kuntratt, meta verament jezisti, jimponi fuq il-kommodant
‘I'obbligo di fare godere la cosa per tutto il tempo convenuto; e come
il conduttore verso il locatore, cosi il commodatario verso il
comadante, ha il diritto di servirsi della cosa purché la impieghi per

I'uso determinato nel contratto’?.

3./L-ezistenza taz-zmien hija importanti, ghaliex bejn il-‘comodatum’
u l-‘precarium’ id-differenza tikkonsisti precizament fiz-zmien iffissat.
Meta hemm konvenut iz-zmien, il-kuntratt jissejjah ‘commodatum’,

meta ma hemmx iz-zmien jissejjah ’precarium’.23

4. Anke pero minghajr il-fattur zmien il-kommodat ma jiznaturax ruhu
f'prekarju ghaliex il-ligi tikkontempla |-ezistenza tal-kommodat “ghall-
uzu determinat” u dan ma jispi¢éax skont I-artikolu 1835 “sakemm il-

haga tibga’ sservi ghall-uzu li ghalih giet mislufa”.?*

llli fis-sentenza fl-ismijiet Gaetano Sammut pro et noe. vs. Pauline
Sammut et” gie ritenut li ma jista’ gatt ikun dubitat li I-kommodat
ghandu inerenti fih karattru fiduc¢jarju. Dan ghaliex huwa
essenzjalment  gratuwitu. Effettivament il-kawza tal-ftehim

¥ Kollez.Vol. XXXIII, pt. 1, p. 121.
20 App. Civ (Sede Inferjuri) Nru: 824/2001, 28.04.2004.
2 Kollez. Vol. XXXIII, pt.1, p. 774.
2 Kollez. Vol. XVII, pt. IlI, p. 69.
2 Kollez. Vol. XXXI, pt. 11, p. 29.
** Grazio Portelli vs. Geralda Portelli, App. Civili, 05.02.1971.
25 . P
App. Civ. (Sede Superjuri).
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tikkwalifika I-kommodat bhala kuntratt ta’ tgawdija bazat fuq il-
gratuwita tal-uzu tal-haga. Naturalment din il-kawza tiddistingwi
ruhha mill-motivi li jistghu jkunu r-rizultat ta’ rabtiet affettivi u
familjari jew ta’ rikonoxxenza. Tali motivi, perdo, ma ghandhom ebda
rilevanza giuridika.

Dik I-Onorabbli Qorti kompliet li “In kwantu I-kuntratt hu wiehed
gratuwitu dan jikkomporta sagrificcju ekonomiku ghall-kommodant u
allura I-partijiet jistghu jiftehmu pattijiet acéidentali tieghu, ad
ezempju, il-fissazzjoni ta’ terminu finali jew xi kondizzjoni rizoluttiva.
Li jfisser li I-haga trid tigi restitwita lura fl-iskadenza taz-zmien pattwit
jew meta tavvera ruhha I-kondizzjoni rizoluttiva, kif imfissra fl-
artikolu 1066 tal-Kodici Civili”.

Tqis illi mill-provi prodotti jirrizulta illi I-kon¢essjoni moghtija lill-konvenuta
mill-genituri taghha kienet dik ta’ kommodat, li kien fis-sehh minn
Dicembru 2014 sa Lulju 2016, u dan bl-iskop li filwaqt li I-konvenuta u
zewgha kienu fuq konvenju biex ibieghu d-dar taghhom, dawn jghixu
temporanjament fl-appartament numru 2 gratuwitament bi ftehim mal-
genituri taghha, sakemm imbaghad dawn xtraw dar ohra u rrangawha biex

jabitaw fiha.

llli dan l-uzu temporanju u limitat tal-fond li sar mill-konvenuta mhux
ikkontestat mill-attur. Dan iwassalna ghat-tieni premessa tal-attur, fejn
gieghed jikkontendi li hu gie méahhad minn xi drittijiet bhala
koproprjetarju u kwantu ghall-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenuta
fis-sens li (i) ma kien hemm ebda dritt ta’ kumpens dovut lill-attur ghax |-
uzufruttwariji tal-fond, il-genituri taghhom, tawha d-dritt li tirrisjedi fl-

appartament u li (ii) I-attur ma giex imcahhad mill-proprjeta donata lilu.
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llli 1-koncessjoni ta’ dritt personali li nghatat lill-konvenuta mill-genituri
taghha bdiet u spiccat waqt il-hajja tal-istess uzufrutt u ghaldagstant I-
attur ma jista’ jippretendi ebda kumpens, ghax dan qgatt ma kien jispetta

lilu anki li kieku dan gie miftiehem, li ma kienx il-kaz.

L-attur jippremetti u jibbaza l-azzjoni tieghu fuq is-suspett u fuq il-
presuppost illi [-genituri tal-partijiet kienu vvantaggjaw lill-konvenuta meta
tawha ¢-cans li tuza temporanjament l-apparament numru 2 u m’ghamlux
[-istess mieghu meta huwa kien f’¢irkostanzi simili. Apparti li din il-Qorti
tinsab konvinta li r-raguni vera u proprja ghal dan kienet in-nugqgas ta’
komunikazzjoni li I-attur kellu mal-genituri tieghu, legalment ma kien
hemm xejn X’jipprekludi lill-genituri tal-partijiet i jippermettu lill-
konvenuta tghix temporanjament fl-appartament numru 2 u m’ghamlux I-

istess mieghu.

lI-Qorti tqis illi tabilhaqq hija hasra li l-isforzi |li ghamlu I-genituri tal-
partijiet biex igassmu gidhom lit-tfal gabel mewthom bit-tama li ma jkunx
hemm disgwid bejn |-ahwa wara I|-mewt taghhom, sfortunatament
inholog disgwid wagt hajjithom minhabba |-pretensjonijiet tal-attur li

mhumiex konfortati minn ebda dritt fil-ligi.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi il-Qorti qgieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi:

1. tilga’ l-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenuta u ghalhekk
m’hemmx il-htiega li jigu ezaminati |-eccezzjonijiet |-ohrajn tal-

konvenuta;

2. Konsegwentement tichad it-talbiet kollha tal-attur.

Bl-ispejjez kontra I-attur.

Moaqrija.
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