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Nicola sive Nicholas Cutajar u
martu Carmela sive Carmen
Cutajar

_VS_

Maria  Lourdes  Sciberras,
Nicholas  Sciberras, Maria
Antoinette Borg u Maria
Bonavia

11-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fit-23 ta’ Settembru
2011 li permezz tieghu gie premess:

i permezz ta’ att pubbliku fl-atti tan-Nutar Nicola Said tal-
erbatax (14) ta’ Novembru 1962, kopja hawn annessa u mmarkata
bhala Dokument ‘A’, Pietro Cutajar, missier ir-rikorrent Nicholas



Rikors Guramentat Nru: 922/11 JA pagna 2
Sentenza Finali

Cutajar, kien xtara ghalga fil-limiti tas-Siggiewi kontrada “Tal-
Imwiegel”, imsejha wkoll “Ta’ Fonsu” li tmiss ma’ ghalga tal-
konvenuti fil-limiti tas-Siggiewi kontrada “Tal-Imwiegel” kif
ahjar deskritta fil-kuntratt ta’ akkwist tal-konvenuti tad-dsatax
(19) ta’ Ottubru 1979 fl-atti tan-Nutar Nicola Said (hawn annessa
u mmarkata bhala Dokument ‘B’) u li tgawdi minn dritt ta’
passagg Dbir-rigel u bil-bhima minn fuq l-ghalga imsemmija
proprjeta’ tal-konvenuti u dan kif jirrizulta wkoll mill-kuntratt ta’
akkwist imsemmi tal-konvenuti;

I1li Pietro Cutajar, missier ir-rikorrent miet u |-proprjeta’ ghaddiet
ab intestato lil martu u lit-tfal tieghu, fosthom lir-rikorrent. Ir-
rikorrenti xtara wkoll is-sehem indiviz ta’ ohtu Angela Zammit
fl-atti tan-Nutar Dottor Philip Said tad-disgha (9) ta” Marzu 1995;

i I-konvenuti qieghdin jinnegaw lir-rikorrenti l-godiment ta’
dan id-dritt imsemmi ta’ passagg u bdew ukoll pro¢eduri ta’ spoll
kontrihom permezz ta’ rikors guramentat numru 734/2011 JA fl-
ismijiet “Maria Lourdes Sciberras et vs Nicola sive Nicholas
Cutajar et”;

i fil-fatt ir-rikorrent ilu jgawdi minn dan id-dritt ta’ passagg
ghal snin twal u baga’ jgawdih sakemm gie mxekkel fl-ezercizzju
ta’ dritt tieghu msemmi stante li gie mtella’ hajt i pprekludih
milli jghaddi minn fuq I-ghalga tal-konvenuti;

Ili ghalhekk kellha ssir din il-kawza;
[li r-rikorrent jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant jitolbu bir-rispett lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex
joghgobha, salv kwalsijasi dikjarazzjoni ohra necéessarja u
opportuna:

1. Tiddikjara illi r-rikorrenti ghandhom id-dritt ta’ passagg
minn fuq I-ghalga proprjeta’ tal-intimati kif fugq premess u
dan skond il-kuntratt tal-erbatax (14) ta’ Novembru 1962,
kif ukoll dak tad-dsatax (19) ta’ Ottubru 1979, it-tnejn fl-
atti tan-Nutar Nicola Said;
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2. Tiddikjara illi I-intimati gieghdin jagixxu b’mod illegali u
abbuziv fil-konfront tar-rikorrenti billi ged icahhduhom
mid-dritt ta’ passagg fug imsemmi b’mod illi r-rikorrenti
ged jigu prekluzi milli jgawdu minn dan id-dritt;

3. Konsegwentement tordna lill-intimati sabiex ihallu liberu 1-
access favur ir-rikorrenti sabiex dawn tal-ahhar ikunu
jistghu jgawdu d-dritt taghhom ta’ passagg kif fuq
premess;

B’rizerva ta’ kull dritt ghad-danni spettanti lir-rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra I-intimati li huma ngunti minn issa ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fis-27 ta’
Jannar 2012 li permezz taghha eccepew:

1. i r-rikorrenti m’ghandhomx il-jedd li ged jivvantaw li
ghandhom fil-kawza odjerna;

2. IIli minghajr ebda pregudizzju ghas-suespost, anke jekk
huma kellhom tali jedd dan gie preskritt permezz tal-
preskrizzjoni estintiva,;

3. Salv linji difensjonali ulterjuri hekk kif premessi mil-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

Rat li sar access fid-9 ta’ Ottubru 2015 (fol 223);

Rat l-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghall-11 ta’ Jannar 2017.
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Ikkunsidrat:

Talbiet

Ili din hija kawza ghal dikjarazzjoni ta’ dritt ta’ passagg favur I-
atturi minn fuq l-ghalga proprjeta’ tal-konvenuti u dan skont il-
kuntratt tal-erbatax (14) ta’ Novembru 1962, kif ukoll dak tad-
dsatax (19) ta’ Ottubru 1979, it-tnejn fl-atti tan-Nutar Nicola Said.

L-atturi allegaw illi I-konvenuti geghdin jagixxu b’mod illegali u
abbuziv fil-konfront tal-atturi billi ged icahhduhom mid-dritt ta’
passagg b’mod illi I-atturi ged jigi prekluzi milli jgawdu minn dan

id-dritt. Ghaldagstant I-atturi talbu li jinghataw access liberu fuq I-
Imsemmi passagg.

i in sostenn tat-tezi taghhom I-atturi esebew: att pubbliku tal-14
ta’ Novembru 1962 fl-atti tan-Nutar Nicola Said, li bih Pietro
Cutajar, missier ir-rikorrenti akkwista I-ghalga de quo (Dok ‘A’ fol
6); att pubbliku tad-19 ta’ Ottubru 1979 fl-atti tan-Nutar Nicola
Said li biha xtrat I-ghalga I-konvenuta Maria Lourdes Sciberras u li
hija soggetta ghad-dritt ta’ passagg (Dok ‘B’ fol 10); xehdet Dr
Audrey Spiteri, Nutara fl-ufficcju tal-Gvern (fol 25); xehed l-attur,
Nicholas Cutajar (fol 44); u l-affidavit ta’ Saviour Farrugia (Dok
‘SF1’ fol 67).

Eccezzjonijiet tal-konvenuti

i skont il-verbal tas-seduta mizmuma fil-31 ta’ Ottubru 2011
peress illi I-konvenuti gew kollha debitament notifikati pero’ nagsu
li jipprezentaw n-nota tal-ecc¢ezzjoni taghhom fit-terminu moghti
mil-ligi, I-istess konvenuti ghandhom jitgiesu kontumaci skont il-
ligi. lzda sussegwentement skont il-verbal tas-seduta mizmuma
fid-19 ta’ Jannar 2012 il-Qorti tat lill-konvenuti I-fakolta’ li jressqu
r-risposta taghhom.

Illi fir-risposta mahlufa tal-konvenuti Maria Lourdes Sciberras
(1.D. 116743M), Nicholas Sciberras (I.D. 312980M) u Maria
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Antoinette Borg (1.D. 380581M) eccepew (fol 64) fl-ewwel lok illi
I-atturi m’ghandhomx il-jedd li ged jivvantaw li ghandhom fil-
kawza odjerna; u fit-tieni lok illi, minghajr pregudizzju ghas-
suespost, anke jekk huma kellhom tali jedd, dan gie preskritt
permezz tal-preskrizzjoni estintiva.

Illi da parti tal-konvenuti: xehdet il-konvenuta, Maria Lourdes
Sciberras (fol 143) u pprezentat affidavit (fol 153); xehed in
kontro-ezami Saviour Farrugia (fol 95, fol 111 u fol 123); xehed Dr
Karol Aquilina (fol 178); il-konvenuta Maria Lourdes Sciberras
ipprezentat affidavit iehor (Dok ‘KA1’ fol 182) u sarilha kontro-
ezami (fol 217); u xehed ukoll Nicholas Cutajar in kontro-ezami
(fol 207).

Kunsiderazzjonijiet Legali

i din il-kawza titratta dritt ta’ passagg li l-attur ged jallega li
jgawdi minn fug ghalga proprjeta’ tal-konvenuti gewwa s-
Siggiewi.

i l-atturi jibbazaw l-azzjoni taghhom prin¢ipalment fuq is-
segwenti kuntratti:

(i)  Il-kuntratt tal-14 ta’ Novembru 1962 fl-atti tan-Nutar Nicola
Said annessa mar-rikors promotur bhala Dok ‘A’ (fol 6) fejn
Pietro Cutajar, missier l-attur, Nicholas Cutajar kien xtara
ghalga fil-limiti tas-Siggiewi msejha Tal-Imwiegel’. Dan
id-dritt ta’ passagg fil-kuntratt tal-1962 huwa deskritt bhala
(fol. 6), “... bid-dritt tal-passagg bir-rigel u bil-bhima minn
fuq ghalga vicina ta’ Antonio Camilleri...” .

(i)  Mill-banda I-ohra, il-konvenuta Maria Lourdes Sciberras
flimkien ma’ zewgha Joseph Sciberras (illum mejjet)
permezz ta’ kuntratt datat 19 ta’ Ottubru fl-atti tan-Nutar
Nicola Said (Dok ‘B’ fol. 10), I-ghalga taghhom kienet gja’
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(iii)

soggetta ghal passagg hawn fugq imsemmi, u gjoe’ (fol 12),
“... bhala soggetta ghal passagg bil-bhima u bir-rigel versu
I-imsemmi raba’ ta’ Pietro Cutajar u ghal piz piju annwu

)

perpetwu ta’ wiefed u erbgin centezmu u seba millezmi... ”.

In segwitu permezz ta’ kuntratt datat 18 ta” Awwissu 1984
fl-atti tan-Nutar Philip Said (Dok ‘SF1’ fol. 68), Pietro
Cutajar kien biegh parti mill-ghalga li kien xtara permezz
tal-kuntratt tal-14 ta Novembru 1962 lil Saviour Farrugia
izda zamm id-dritt ta’ passagg li kien ghad baga’ minn fuq |-
ghalga ta” Antonio Camilleri, u ¢joe’ (fol. 70) “Bil-patt u I-
kundizzjoni illi 1-venditur Peter Cutajar jirrinunzja, kif fil-
fatt qiegfied jirrinunzja, ghad-dritt ta’ servitu’ ta’ passagg
minn fuq I-imsemmija porzjon art — salv li l-intiera ghalga
ghandha d-dritt i tisserva mill-kamra u mill-ilma tal-bir li
hemm ezistenti f’raba’ vicin ta’ Giuseppe Schembri u d-dritt
ta’ passagg minn fuq proprjeta’ vicina ta’ Antonio Camilleri
jew is-successuri tieghu fit-titolu ghal favur tagzha. ”

[1li in sostenn tat-tezi tieghu I-attur jaghmel referenza ghal dawn il-
provi fin-nota ta’ sottomissjonijiet (fol 264):

“llli x-xhud Saviour Farrugia xehed fl-affidavit tiegu a fol
67 tal-process (Dok ‘SF1°) illi:

‘jien ghalhekk naf illi Peter Cutajar, kif ukoll wara mewtu,
it-tfal tieghu, inkluz Nicholas Cutajar kienu juzaw dan il-
passagg in kwistjoni sabiex jaslu ghal go |-ghalga tagiihom
li ghadha hemm u tinzadem sa llum.”

Ili Pietro Cutajar, missier ir-rikorrenti miet fit-18 ta’ Marzu
tas-sena 1987 (certifikat tal-mewt anness bZala Dokument
‘NC1’ a fol 31 process) u l-proprjeta’ ghaddiet ab intestato
lil martu u lit-tfal tiegfu, fosthom lir-rikorrent Nicholas

pagna 6
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Cutajar (denunzja annessa bfiala Dokument ‘NC2’ a fol 32
tal-process);

o [1li Angela Zammit, o/t ir-rikorrent Nicholas Cutajar, kienet
cediet u ttrasferiet favurih is-sehem tag#zha mill-eredita’ ta’
missierhom Pietro Cutajar u dan permezz ta’ kuntratt 9 ta
Marzu 1995 fl-atti tan-Nutar Philip Said, anness bfala
Dokument ‘NC3’ a fol 38 tal-process;

b

o Illi wara li miet Pietru Cutajar, omm ir-rikorrent Felicia
Cutajar bdiet tardem l-ghalga u bejn 12 u 15 sena ilu I-
Kunsilli Lokali tas-Siggiewi fetan triq li tghaddi minn g0
parti mill-ghalga tal-konvenuti u fis-sena 2004" tella’ Aajt
fit-triq gholi erba’ filati b’'mod illi l-atturi ma setgiux
Jghaddu aktar mid-dritt ta’ passagg li ghandhom minn fuq I-
ghalqga tal-konvenuti gral fuq it-trig;

o Ghalhekk ir-rikorrent Nicholas Cutajar, bil-permess tal-
kunsill, ghamel fetha fil-zajt li bena I-Kunsill ta’ wisgha
zewg piedi u sitt pulzieri sabiex ikun jista’ jghaddi ghal fug
it-trig;

o Ili 1-konvenuti geghdin jinnegaw lir-rikorrenti il-godiment
tad-dritt ta’ passagg in kwistjoni billi waqqfu lir-rikorrent
Nicholas Cutajar milli jghaddi minnu u kif ukoll fetiu
procedura ta’ spoll kontra r-rikorrenti fl-1 ta’ Awwissu
2011, liema kawza giet deciza minn din 1-Onorabbli Qorti fl-
24 ta’ Frar 2016 (Rik. Gur. Nru 734/2011).”

Illi mill-banda l-ohra, |-konvenuti fin-nota ta’ sottomissjonijiet
jaghmlu referenza ampja ghax-xhieda ta’ Salvatore Farrugia (fol
273-276) u tosserva illi (fol. 276),

! Kif ikkonfermata mill-ittra tas-segretarju ezekuttiv Nikol Baldacchino tat-12 ta’ April 2012 a fol 152 tal-
process fl-ismijiet inversi.
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“llli dawn il-kwotazzjonijiet ged isiru biex isir enfasi fuq il-punt
tant u tant importanti li anke jekk giegiied minghajr gustifikazzjoni
ghas-sahha tal-argument ma jogghodx fuq dak li ged tghid I-
esponenti, hemm dawn ix-xhieda li ged jikkonfermaw dak li hija
ged tikkontendi b’rispett li lum-il gurnata r-rikorrenti ma
fadlilhomx id-dritt vigenti li ged jivvantaw graliex misserhom kien
thallas ghar-rinunzja ta’ dak id-dritt. Rinfacc¢jata b’dina I-verita’
wieZied bid-dovut rispett ma jifthimx kif 1-atturi jibgg#u jinsistu li t-
talbiet tagiihom ghandhom jigu milqugha;”

i I-konvenuti jissottomettu wkoll illi l-attur kellu ac¢cess iehor
ghar-raba’ tieghu (fol. 276):

“lli jirrizulta ampjament li llum-il gurnata, ossia snin u snin ilu,
meta ghaddiet it-Triq tal-Grolja, ir-rikorrenti nzolgilhom access
ghar-raba’ tagiihom. Illi tali access llum-il gurnata huwa minn
triq pubblika u huwa aktar komdu u accessibbli ghal proprjeta’
tagiihom. Ifisser dan b’rispett li anke li kieku wie#ed kellu grall-
mument iwarrab id-difiza tant b’sazritha li dawn id-drittijiet
inbieg/u, ir-rikorrenti ma ghandhomx jedd li juzaw il-passagg
minnhom vantat g#aliex proprju huma issa ghandhom access li ma
huwiex oneruz. Illi in kontru sensu, l-art tal-esponenti ma ghadx
ghandha dwar ’l ghaliex tkun servjenti ghar-rikorrenti fil-kawza
ghaliex dawn illum jistgfiu jghaddu liberament minn access u triq
pubblika ghar-raba’ tagihom. Illi ghalhekk anke minzabba dana
t-tieni punt hawn sollevat bid-dovut rispett il-kawza ta’ Cutajar ma
tistax tirnexxi; ”

i inoltre I-konvenuti jeccepixxu I-preskrizzjoni estintiva u f’dan
ir-rigward jissottomettu (fol. 277):

“lli jirrizulta li huwa wkoll ta” importanza u ¢joe’ dak sollevat fit-
tieni eccezzjoni sollevata minn |-esponenti u ¢joe’ ta’ preskrizzjoni
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estintiva. Il jirrizulta skont I-esponenti bir-rispett ampjament, li
kif appena ghaddiet it-trig pubblika, ir-rikorrenti u l-awturi
taghhom bdew jgiaddu minnha. Illi dan sar ukoll kif aktar il fuq
spjegat minfzabba li kien hemm il-bejgz ta’ dawn id-drittijiet. 1l
jsegwi ghalhekk li jekk wiefed jara meta saret dina t-triq ossia fis-
sena 1979, ir-rikorrenti fil-kawza ilhom il fugq minn tletin sena ma
juzaw il-passagg li huma ged jippretendu permezz ta’ dina |-
kawza. |l din il-fatt tat-trapass taz-zmien mhux ged tgzidu biss I-
esponenti izda terga’ ssir referenza ghall-kontro-ezami tax-xhud
Saviour Farrugia tas-seduta tat-28 ta’ Gunju 2012 fejn fil-sames
pagna ta’ dik is-seduta jgzid testwalment is-segwenti:

Xhud: Dik it-trig ilha aktar minn tletin
sena [30]...”

i din I-verzjoni li t-Triq tal-Grolja ilha tintuza ghal aktar minn
tletin sena giet ukoll ikkorraborata mix-xhud Doris Sammut u r-
ragel tagiiha Emanuel Sammut. Illi ghalhekk ma hemmx dubju li
dina t-triq ilha Zzgur hemm g#al perjodu ndikat. ”

i finalment, il-konvenuti jaghmlu s-segwenti osservazzjonijiet
dwar il-kuntratt hawn fugq citati (fol. 278):

“llli  finalment I-esponenti xtaqu li jaghmlu osservazzjoni
importanti li xtaqu lil dina I-Onorabbli Qorti tidzol fiha, u ¢joe " illi
z-zewg kuntratti u n-nota tal-insinwa tal-istess bejg# bejn Pietru
Cutajar u Saviour Farrugia fl-atti tan-Nutar Said datat 18 ta’
Awwissu 1984, fil-kuntratt li huwa ‘type written’ ssir referenza
ghal kelma ‘SALV’ mentri fil-kuntratt originali minflok hemm il-
kelma ‘PERESS.” Dawn il-kuntratti u n-nota specjalment fil-
kuntratt ‘type written’ fejn tnizzlet il-kelma ‘salv’ jistghu
jizgwidaw. Dejjem tnizzel li d-dritt huwa ta’ uzu ta’ bir u I-kamra
li geghdin fl-ghalga ta’ Giuseppe Schembri mentri in effetti kienu
fl-ghalqga ta’ Jos. Sciberras, ezattament fil-plot li Saviour Farrugia
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kien diga’ xtara fit-13 ta’ Gunju 1984 minghand Sciberras.
Naturalment in-Nutar Philip Said kien jaf li dawn is-servitujiet kien
xtrahom Saviour Farrugia u #allas tagiihom, izda I-kliem uzat ma
kienx tant car. Il-fatt li Farrugia kien xtara dawn id-drittijiet huwa
pero’ owvju ghaliex jinghad li Jos Schembri kien gieg#ed jobbliga
ruau li ma jagzamilx uzu mill-bir.”

Illi fl-ahhar, il-konvenuti jargumentaw illi kwalsiasi dubju dwar
interpretazzjoni ta’ servitu’ ghandu jmur a favur il-pussessur tal-
art, li fdan il-kaz huma I-konvenuti.

Ili din il-Qorti tosserva preliminarjament illi |-fatt illi I-attur seta’
kellu jew ghandu access iehor differenti ghal dak mertu tal-kawza
odjerna bl-ebda mod ma jin¢idi fuq I-ezitu ta’ din il-kawza. F’dan
ir-rigward din il-Qorti taghmel referenza ghall-iskambju li sehh
wagt is-seduta mizmuma fil-15 ta’ Novembru 2013, partikolarment
(fol. 131 - 132):

“Dr Tonio Azzopardi (TA): Pero’ l-punt tad-domanda Sur
Imzallef huwa biex ikollu access
iesor mat-tlieta li diga’ ghandu,
importanti.

Imnallef: Jista’ jkollu mija, il-kawza geghda
fuq dan l-access.

TA: Mela ma nkomplix.

Imzallef: Ghax hemm l-ispoll #aga, issa I-
petitorja x’ged jghid is-sinjur li
ghandu dritt ghal dak il-passagg
jemani minn dak il-kuntratti, issa
jekk is-sinjura, jekk huwa minnu u
dak il-kuntratti jirreferi ghal din il-
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proprjeta’ allura s-sinjura trid
tirribatti jekk ghandu minn fejn
Jjghaddi minn band’oira mhux
tagbad u zzommu lanqgas.

TA: Irrid nuri li mhux interkjuz, ghandu
tlieta accessi...

Xhud: Le mhux vera tlieta accessi, wieied
ghandi.

ImAallef: Hemm kontro-talba fiha I-kawza?

Dottoressa: Le.

Xhud: Wieried ghandi.

Imnallef: Inti ma tistax tagbad u ttemm

servitu’ hekk, irid jitlef id-dritt jekk
mhux ged jagZimel uzu minnu per
ezempju imma mhux ghax ghandu
minn fejn jghaddi band’oira
tagbad, jekk ghandek kuntratt,
mhux tagbad u tgaidli li ghandek
minn fejn tghaddi minn hawn
tohaddix iktar ma tistax, trid
taghmillu kawza se mai, inkella
tkun ged tagzzmel spoll hi.”

i din il-Qorti tosserva wkoll illi ghalkemm il-konvenuti jsejsu
hafna mill-argumenti taghhom missier I-attur kien thallas id-
drittijiet li kellu fug I-ghalga ta’ Sciberras minn Salvatore Farrugia
— dan ma jidhirx li gie ppruvat b’mod sodisfacenti. Ghal darb’
ohra jinghad li ghalkemm isssir referenza ampja ghax-xiehda tal-
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istess Salvatore Farrugia l-argument mressag mill-konvenuti ma
giex pruvat. Mill-banda I-ohra hemm il-kuntratt esebiti in atti u x-
xhieda guramentata tal-attur li juru b’mod c¢ar li huwa jgawdi d-
dritt ta’ passagg minnu vantat.

i dwar l-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni estintiva mressga mill-
konvenuti kif gja’ sollevat fil-mori tal-kawza I-konvenuti ma
jistghux jehilsu minn dritt reali li jemani minn kuntratti pubblici
per via d’eccezione izda permezz biss ta’ kawza ad hoc. Inoltre
kif gustament osserva l-attur fin-nota ta’ sottomissjonijiet (fol.
267):

“llli fit-tieni nett u ming#ajr pregudizzju ghall-premess, it-terminu
ta’ tletin ghall-azzjoni ma ghaddiex u dan Kif jirrizulta mix-xhieda.
Jirrizulta ampjament ppruvat illi missier l-attur Pietru Cutajar
miet fis-sena 1987, u gabel ma miet ¢joe’ f’Awwissu tas-sena 1984
fl-atti tan-Nutar Philip Said kien ghamel kuntratt ma’ Saviour
Camilleri (Dok ‘SF1’ a fol 68 tal-process) fejn kien zamm ferm id-
dritt ta’ passagg li kien ghad baga’ fuq I-ghalga tal-konvenuti:

‘salv li l-intiera ghalga ghandha d-dritt li tisserva mill-kamra u
mill-ilma tal-bir i hemm ezistenti f’raba’ vicin ta’ Giuseppe
Schembri u d-dritt ta’ passagg minn fuq proprjeta’ vié¢ina ta’
Antonio Camilleri jew is-sucécessuri tieghu fit-titolu a favur
taghha.’

i ghalkemm |-ghalga u l-passagg jintuzaw kif xehed I-attur, anke
li kieku wiezed kellu jiezu din id-data, ¢joe’ d-data tal-kuntratt ta’
Awwissu 1984, din il-kawza saret fit-23 ta’ Settembru 2011, u
ghalhekk ingas minn 30 sena wara li sar dan il-kuntratt. ”

I1li ghaldagstant jidher ampjament ¢ar illi d-dritt ta’ passagg a favur
tal-atturi gie pruvat. Madankollu mill-access li sar il-Qorti setghet
tara li ma ghadx hemm bzonn tal-ezercizzju ta’ dan is-servitu’
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ghaliex bejn il-propjeta’ tal-konvenuti u dik tal-atturi hemm zewg
toroq illi nfethu biz-zmien, u kwindi l-atturi ghandhom mezzi ohra
facli biex jaslu ghall-proprjeta’ taghhom.

i kif galet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza “Ransley vs Drettur
tal-Uffi¢¢ju Kongunt” (deciza fis-27 ta’ Jannar 2017):

“Din il-Qorti tara ghalhekk li, fic-cirkustanzi, I-ezercizzju ta’ dan
id-dritt ta’ passagg huwa att emulattiv li m’ghandux jibga’
permess. I1-Qorti Aadet spunt mill-Artikolu 1074 tal-Kodici Civili
Taljan i jipprovdi ghat-twaqqif tal-ezercizzju tas-servitu’ mhux
biss f'kaz ta’ impossibbilta’ ta’ dak l-ezercizzju (kif ftit jew wisq
jipprovdi I-Artikolu 479 tal-Kodici Civili Malti), izda anke ghall-
kaz ta’ “il venire meno dell utilita’ delle medesima” servitu.
F ’kumment fug dan I-artikolu, Pietro Perlingieri (“Codice Civile
App. Civ. 535/10 17 Annotato ) jirreferi ghas-sentenza tal-Corte
di Cassazzione li ghamlet din l-osservazzjoni: “Il venire meno
dell utilita’ si verifica qualora, per le cause precedentemente
elencate, si sia realizzato un mutamento dello stato dei luoghi del
fondo dominante, servente o di un terzo, tale che la servitu’ pur
potendosi esercitare non offra piu’ alcun vantaggio al suo titolare,
anzi si riveli inutile configurando magari un atto emulattivo ”. Fil-
wagqt li hu minnu li fil-Kodici Civili Malti m’hemmx klawsola f 'dan
is-sens, kif intgal minn Giovanni Meruzzi, fil-ktieb “L’exceptio
Doli” (CEDAM, 2005 pagna 353): “L abuso del diritto e’ quindi,
prima ancora che espressione diretta dei principi cardine
dell ‘attuale ordinamento costituzionale, una regola implicita
dell’intero sistema del diritto privato, che attribuisce al giudice,
per il tramite della funzione sollettiva, un potere di sindacato sul
concreto esercizio dei diretti soggettivi, ed in particolare di quelli
potestativi, diritto a verificarne la congruita’ da un lato con i
valori espressi dall ‘'ordinamento dall altro con le finalita’ insite
nel loro normale esercizio ”. L-istess gurista, aktar qabel fit-trattat
tieghu, jispjega (f'pagna 338) li: “L ’essenza dell 'abuso del diritto
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consiste nel tenere un comportamento apparentemento conforme
al contenuto di una posizione giuridica soggettiva attribuita
dell ‘ordinamento, ma in realta’ in contrasto con le ragioni
sostanziale poste a fondamento di tale attribuzione ”. F’dan il-kaz
jidher car i r-raguni ghall-ezercizzju tad-dritt tal-passagg
M ghadux jissustixxi, u [-kumplija tal-eZercizzju ghandu jitqies
bhala att emulattiv.

i din il-Qorti taghmel ukoll riferenza ghal sentenzi ohra citati
f’dik is-sentenza bhal “Cauchi vs Byers” deciza fl-10 ta’ Marzu
1995 mill-Qorti tal-Appell u jidhrilha li dan I-insenjament japplika
ukoll ghall-kawza odjerna.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddec¢iedi din il-kawza billi tichad
it-talbiet attri¢i fl-intier taghhom, bl-ispejjez jithallsu mill-
Istess atturi.

Mogrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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