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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, il-Gimgha 16 ta’ Gunju, 2017

Rik. Nru. 748/17JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 748/17 fl-
Ismijiet:

J.S. ZAMMIT & COMPANY LIMITED (C - 3196)
VS

F. ZAMMIT NURSERIES COMPANY LIMITED (C- 36342) u Antoine
Zammit

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fis-17 ta’ Mejju, 2017, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, il-kumpannija rikorrenti talbet li I-Qorti Zzzomm lill- intimati
milli “bi kwalsiasi mod u manijiera, jokkupa, jingombra, jaghmel uzu,
jamministra u/jew jiggestixxi jew imexxi kwalsiasi tip ta’ negozju kemm
fisem is-socjeta’ rikorrenti jew fisem terzi, personalment jew tramite
terzi, direttament jew indirettament, xi parti jew ohra mill-artijiet agrikoli
maghrufa bhala “Ta’ Vzent’ u “Tal-Lhudi” fid-distrett maghruf bhala tad-
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Dakkara, limiti ta’ Hal Qormi, tal-kejl approssimattiv ta’ erbgha u ghoxrin
(24) tumoli (‘l-art Agrikola’), liema artijiet huma mikrija mis-socjeta’
rikorrenti permezz ta’ skrittura privata tal-elf disa’ mija u erbgha u
sebghin (1974)”;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Mejju, 2017, li bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju, ordnat in-notifika lill-intimati bi Zzmien ghat-Twegiba, u
gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tat-23 ta’ Mejju, 2017;

Rat it-Twediba mressqga mill-intimati fit-22 ta’ Mejju, 2017, li biha lagghu
ghat-talba tal-kumpannija rikorrenti billi, wara li gajmu xi kawzali ta’ xejra
preliminari, galu li I-kumpannija rikorrenti ma ghandha |-ebda jedd li titlob
iI-hrug tal-Mandat ghaliex ilha li waqgfet topera u wkoll ghaliex l-art Ii
tinsab fidejn I-intimat inghatat mill-istess kumpannija rikorrenti
b’sullokazzjoni li ghadha fis-senh.  Qalet |i ghalhekk jonqgos fil-
kumpannija rikorrenti I-interess u I-jedd i titlob il-hrug tal-Mandat i,
safejn jimmira ghat-tnehhija tal-intimati mill-art, jammonta ghal
zgumbrament qgabel il-waqt motivat biss biex idejjaq lill-intimati u biex
jaghmlilhom hsara fid-drittijiet taghhom;

Rat I-atti kollha tar-rikors;

Semghet ix-xhieda mressqin mill-kumpannija rikorrenti;

Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-1 ta’ Gunju, 2017, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

llli tgis li I-kumpannija rikorrenti (minn issa ’'| hemm imsejha “JSZ”) trid
izzomm lill-intimati, jew lil min minnhom, milli jibqghu jzommu taht
idejhom xi parti minn art agrikola Ii |-istess JSZ kienet kisbet bi gbiela
fOttubru tal-1974" u li fugha ghal snin twal mexxiet in-negozju taghha:

Tqis li bi ftehim maghmul b’kitba privata tal-20 ta’ Novembru, 2013?, JSZ
ftiehmet ma’ Vincent Zammit (wiehed mill-azzjonisti tal-istess JSZ u

! Dok “X”, fpagg. 3 — 4 tal-atti
2 Dok “B”, f'pagg. 25 — 7 tal-atti
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missier l-intimat Antoine Zammit) biex b’sehh mill-1 ta’ Awwissu ta’ dik
is-sena, bhala gestur (“administrator”) jinghata “the exclusive right to run,
manage, operate and administer the divided portion of arable land
measuring approximately nine thousand five hundred and twenty five
square metres (9,525m?) including the greenhouses and all other
structures and improvements situated thereon...” u dan bi hlas ta’
korrispettiv (“fee”) ta’ hmistax-il elf tliet mija u tnejn u hamsin euro (€
15,352) fis-sena b’sehh mill-1 ta’ Awwissu, 2013, li jithallsu b’rati ndags
kull xahar bil-quddiem u tant il-patti u I-kundizzjonijiet I-ohrajn hemm
miftehma;

Tqgis li I-imsemmi arrangament kien miftiehem ghal hmistax-il (15) sena,
li setghu jiggeddu mal-ghelug taz-zmien miftiehem b’perjodu iehor ta’
hmistax-il (15) sena;

Tqis li, flimkien mar-rikors tal-lum ghall-hrug tal-Mandat, JSZ fethet
kawza fl-istess ismijiet® li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, gieghda
titlob li I-Qorti ssib i l-intimati gqeghdin izommu I-art b’'mod abbuziv u
illegali u biex ghalhekk tordnalhom johorgu minnha u jrodduha lura lil
JSZ, u kif ukoll biex dik il-Qorti tillikwida d-danni mdarrbin minn JSZ ghal
kull jum li l-intimati bagghu jzommu dik I-art b’mod abbuziv u illegali;

Tqis li, bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-2 ta’ Marzu, 2016%, fl-atti tan-
Nutar Dottor Henri Vassallo, il-kumpannija intimata (minn issa '| hemm
imsejha “FZN") kisbet u xtrat minghand sid I-art, il-porzjon ta’ art
moghtija lil Vincent Zammit bl-arrangament tal-20 ta’ Novembru, 2013, u
dan bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra u bl-gharfien espress tal-
kirja (gbiela) li kienet inghatat lil JSZ bil-kitba tat-23 ta’ Ottubru, 1974, li
FZN intrabtet li thares il-jeddijiet u l-obbligi mnisslin minnu. Ghal FZN
fug l-imsemmi kuntratt deher l-intimat Antoine Zammit, bhala d-direttur
wahdien tal-istess kumpannija;

Tqis li Vincent Zammit (permezz ta’ hlasijiet li kienu johorgu minn FZN)
hallas il-korrispettiv miftiehem ma’ JSZ taht l-arrangament tal-20 ta’
Novembru, 2013, sa dakinhar li FZN xtrat I-art u JSZ baqghet taccetta I-
hlas maghmul kull meta sar;

Tqis li fMejju tal-2017°, JSZ baghtet ittra ufficjali (ghall-finijiet tal-artikolu
166A tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) lil Vincent Zammit biex

® Rik. Nru. 426/17LSO (imgieghda ghas-smigh ghall-5.10.2017), ara Dok “Y”, fpagg. 5 sa 10 tal-atti
* Dok “C”, fpagg. 28 sa 39 tal-atti
® Dok “D”, Ppagg. 40 — 2 tal-atti
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tinterpellah ihallasha s-somma ta’ € 14,072.63° bhala hlasijiet mhux
imwettqa,

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-nrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak i
jzomm persuna milli li taghmel xi hada li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-
parti i titlob il-Arug tal-mandat’;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mehtied biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqga t'ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. llI-htiega li jintwera li |-parti li titlob il-nrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh |i I-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarija, billi mhuwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®®.  ll-harsien i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnenha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma |fissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

® Li huma ekwivalenti ghal 11-il rata ta’ korrispettiv miftiehem fl-arrangament tal-20.11.2013

 Art. 873(1) tal-Kap 12

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXILii.290)
° Art. 875(3) tal-Kap 12

1% Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis li I-ntiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa ma’ |-fatt
jekk il-hsara li minnha I-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda |li ma
tistax tissewwa mod iehor. Jekk |-inkonvenjent jew in-nuggas lamentat
jista’ jitnehha, mqgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu®, jigi
nieges it-tieni element mentieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li ghal dak li jirrigwarda |-jedd mad-daqqa t'ghajn, JSZ tghid li r-
raguni li wasslitha biex titlob il-hrug tal-Mandat hija I-ksur tal-harsien tal-
arrangament li ntlahaq bejnha u Vincent Zammit, liema ksur gieghed
jirrizulta bil-wagfien tal-hlas tal-korrispettiv miftiehem. Dan il-wagfien
jintrabat ukoll maz-zmien minn mindu FZN ilha li xtrat l-art li ghat-
tmexxija taghha kienet thallas il-korrispettiv lil ISZ;

Tqis li I-pretensjoni li parti fkawza tistenna lil parti ohra thares ftehim i
jkun sar maghha hija pretensjoni li tnissel jedd ghaliex ir-rabtiet
kuntrattwali joholqu l-istennija li kull parti twettaq dak li ntrabtet bih. Sa
dan l-aspett, JSZ sehhilha turi I-jedd taghha;

Tqis, madankollu, li I-jedd ta’ JSZ johrog fil-konfront ta’ Vincent Zammit,
ghaliex ir-rabtiet saru mieghu u mhux mal-intimati. Vincent Zammit
mhuwiex parti f'din il-pro¢edura. Huwa minnu li JSZ taghraf li I-hlasijiet
tal-korrispettiv saru minn FZN u li I-arrangament sar biex bih I-intimat
ikompli jahdem™, imma r-rabtiet kuntrattwali mahluga bl-arrangament
tal-20 ta’ Novembru 2013, ma sarux mal-intimati;

Tqis ukoll li, kif xehed rapprezentant ta’ JSZ*® |-ghan li wassal ghat-talba
ghall-hrug tal-Mandat kien il-hsara li JSZ gieghda ggarrab bit-twaqqif tal-
hlasijiet u wkoll bil-bizgha Ii hija ma tkunx tista’ aktar tahdem I-art
imgabbla lilha* (u li issa xtratha FZN);

Tqis li dawn iz-zewd ragunijiet ma jistghux jintuzaw biex iwasslu ghall-
hrug tal-Mandat mitlub. F’tal-ewwel, billi Mandat ta’ Inibizzjoni ma jistax
hlief jirrigwarda obbligazzjoni “di non fare”™®, u ma jistax iservi biex
igieghel lill-parti intimata biex izzomm il-weghda li hija setghet intrabtet
biha fil-ftehim mal-parti rikorrenti. Dwar dan, JSZ tista’ ddur ghar-rimedji
l-ohrajn li I-ligi taghtiha, f'dak li ghandu x’jagsam ma’ nuggas ta’ twettiq

1P A AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe .
E Xhieda ta’ Richard Zammit fpag. 47 tal-atti
Ibid.
* |bid. fpag. 48 tal-atti .
1 p A. 23.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zerafa vs Buhagiar (Kollez. Vol: XLI1.ii.983)
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ta’ obbligazzjoni. F’tat-tieni ghaliex il-bizgha wahdu ma johlogx jedd
mad-daqgqga t'ghajn li jista’ jsejjes talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan.
Ghall-kuntrarju, mad-daqga t'ghajn jidher |li meta FZN xtrat [-art
minghand is-sidien fl-2016, hija espressament gharfet li jezisti titolu ta’
gbiela favur JSZ u li kienet gieghda tintrabat li tibga’ thares dak it-titolu
safejn jirrigwarda l-art li hija xtrat;

Tqis li, b’zieda ma’ dan, lanqas ma ntwera li hemm il-htiega tal-hrug tal-
Mandat, ghaliex Il-element tal-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan
tintrabat sewwa mal-fatt jekk il-hsara li minnha I-parti rikorrenti tilminta
tistax tkun wahda li ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk Il-inkonvenjent
jew in-nuqqgas lamentat jista’ jitnehha jigi nieges it-tieni element mentieg
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li z-zewq talbiet ewlenin li JSZ ressqet fil-kawza miftuna minnha
kontra Il-intimati huma talba ghal zgumbrament fuq zamma illegali u talba
ghad-danni (kumpens) ghall-istess zamma;

Tqis li huwa mizmum [i I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghall-
kumpens kwantifikabbli u I-hlas tad-danni'® meta dan jista’ jithares
b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skond il-ligi u meta I-hsara
mg@arrba tista’ taghmel tajjeb ghaliha I-hlas ta’ somma b’danni;

Tqis ghalhekk li I-fatt li I-Mandat ma jinharigx mhuwiex se jissarraf fi
hsara li ma tissewwiex ghall-kumpannija rikorrenti u bit-twaqqif tal-
intimati milli jibgghu jzommu I-art mhuwiex ser jintradd lura I-pussess
taghha lil JSZ ladarba ghadu ma thassarx l|-arrangament tal-20 ta’
Novembru, 2013;

Tqis, ghalhekk, li JSZ ma sehhilhiex turi lill-Qorti li jezistu I-elementi
kostitutivi kollha mehtiega ghall-hrug tal-Mandat minnha mitlub;

Ghal dawn ir-radunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tas-17 ta’ Mejju, 2017,
safejn kienet lagghet it-talba tal-kumpannija rikorrenti b’mod provvizorju;

Tichad it-talba tal-istess kumpannija rikorrenti billi ma jirrizultawx |-
elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat mitlub minnha; u

'® Ara P.A. NC 11.3.2003 fl-Atti tar-Rikors fl-ismijiet IWT Group Malta Ltd vs Direttur Generali Kuntratti et
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Tordna li I-kumpannija rikorrenti thallas |-ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

Moghti kameralment illum, is-16 ta’ Gunju, 2017.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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