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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 15 ta’ Gunju, 2017
Kawza Nru 40

Rik. Nru. 471/09JRM

Francis u Pauline mizzewgin SANT, Francesco u Carmen mizzewdin
Fenech, Anthony u Maria Filippa mizzewgin Sant, Domenic u Maria
mizzewgin Borg, Luigi u Clementa mizzewgin Galea, Paul u Rita
mizzewdin Sant, u I-imsemmija Pauline Sant bhala prokuratri¢i specjali
ta’ -assenti Katie Zammit, Josephine Zammit, Joseph Sant u John Sant;
u b’degriet tal-11 ta’ Novembru, 2014, I-atti ghaddew mill-persuna tal-
attrici Carmen Fenech ghal fuq uliedha Reuben u Maria, ahwa Fenech,
minhabba |-mewt tal-istess attri¢i waqt il-mori tal-kawza

VS
DOVE TRADING COMPANY LIMITED (C -15596)
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Manluf imressaq fil-15 ta’ Mejju, 2009, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi jitolbu li din il-Qorti ssib i |-
kumpannija mharrka ma tgawdix jedd ta’ moghdija ghall-gid taghha mill-
porzjon murija bil-lewn isfar fug id-dokument “B”, kif ukoll ebda servitu’
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iehor fuq I-ghelieqi taghhom i jinsabu fil-Bidnija, limiti ta’ San Pawl il-
Bahar, imberfla bil-lewn ahmar fil-pjanti mehmuzin mal-istess Rikors
Mahluf u mmarkati Dok. “A” u “B”, hlief ghal servitu’ ta’ moghdija bir-rigel
tal-wisgha ta’ tliet (3) piedi fil-porzjon immarkata bil-lewn ahdar fil-pjanta
mmarkata dokument “A”. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Mejju, 2009", li bih ordnat in-notifika lill-
kumpannija mharrka u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghhom;

Rat it-Twedgiba Mahlufa mressqa fit-18 ta’ Marzu, 2010, li biha I-
kumpannija mharrka laqghet ghall-azzjoni attri¢i billi tghid li I-jedd ta’
moghdija kif muri bil-lewn isfar fug id-dokument “B” anness mar-Rikors
Mahluf kien intwera lilha mill-atturi nfushom. Ziedet tghid li l-jedd ta’
moghdija li tgawdi I-kumpannija mharrka minn fuq il-gid tal-atturi ma
huwiex biss wiehed limitat ghal passagg bir-rigel; u li I-kumpannija
mharrka ghandha tinghata jedd ta’ moghdija li minnha tghaddi bl-ingeniji
billi 1-gid taghha hu maghlug minn kullimkien u tabilfors iridu jghaddu
mill-ghalga tal-atturi;

Rat il-Kontro-Talba mressga mill-kumpannija mharrka flimkien mat-
Twegiba Mahlufa, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija titlob i din il-
Qorti (i) ssib li I-kumpannija mharrka rikonvenjenti ghandha jedd ta’
moghdija minn fuq il-gid tal-atturi rikonvenuti ghall-art taghha fil-Bidnija
limiti tal-Mosta; (ii) issib, jekk mehtieg bil-hatra ta’ perit, minfejn ghandha
tinghata dan il-jedd ta’ moghdija u kif ukoll il-wisgha tal-istess moghdija li
ghandha tkun dik li jghaddu minnha ingenji u vetturi; u (iii) tordna lill-
atturi rikonvenuti biex jaghtuha |-ac¢ess kif hekk stabbilit, fiz-zmien qgasir
u perentorju li l-istess Qorti joghgobha tiffissalnom, u billi tordnalhom
jiffurmaw bi spejjez ghalihom I-istess moghdija u, fkaz li [-atturi
rikonvenuti jongsu li jaghmlu hekk fiz-zmien lilhom moghti, li taghmel hi
x-xoghol mehtie§g ghall-formazzjoni tal-moghdija, b’nefga ghall-atturi.
Talbet ukoll l-ispejjez;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga mit-8 ta’ April, 2010, li biha l-atturi
rikonvenuti jilgghu ghat-talbiet rikonvenzjonali billi jghidu li t-talbiet
imressga mill-kumpannija konvenuta rikonvenjenti huma inammissibbli
billi I-atturi stess talbu li din il-Qorti ssib li I-jedd ta’ moghdija huwa dak kif
muri bil-lewn ahdar fuq il-pjanta dok “A” annessa mar-Rikors Mahluf,
liema moghdija huwa l|-ac¢ess |i minn dejjem kellha |-ghalga miksuba
mill-kumpannija mharrka, ghaldaqgstant l-istess ghalga mhix veru Ii hija

! Pag. 12 — 13 tal-process
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maghluga minn kullimkien. 1zidu jghidu li wkoll kieku kellu jkun [i |-
ghalga tal-kumpannija mharrka kienet maghluga minn kullimkien, il-
moghdija murija bil-lewn ahdar fuq il-pjanta dok “A” kienet minn dejjem
wahda bir-rigel, u I-kumpannija mharrka rikonvenjenti ma tistax twessa’
minn rajha dak l-a¢cess. Jghidu wkoll li dak li ged titlob il-kumpannija
mharrka rikonvenjenti jmur kontra dak li hija ssostni meta tghid i
ghandha ac¢¢ess minn bnadi ohra tal-gid taghhom, inkluza I|-porzjon ta’
art indikata bil-lewn isfar fuq id-dokument “B” anness mar-Rikors Mahluf,
u ghalhekk it-talbiet tal-istess kumpannija mharrka la huma konsistenti u
lanqas jista’ wiehed joqghod fughom;

Rat il-provi u d-dokumenti li tressqu quddiemha mill-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Gunju, 2012, li bih hatret lill-perit arkitett
Godwin P. Abela bhala perit tekniku, u ordnatlu jgis l-aspetti teknici
marbuta mal-azzjoni ewlenija kif ukoll mat-talbiet rikonvenzjonali tal-
kumpannija mharrka;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-perit tekniku fit-12 ta’ Mejju, 2015°, u
minnu mahlufa kif imiss fir-Registu tal-Qorti Civili fl-istess jum;

Rat in-Noti tas-16 ta’ Gunju, 2015* u 18 ta’ Gunju, 2015°, mressqa mill-
partijiet, li bihom talbu |-hatra ta’ periti addizzjonali, liema talba I-partijiet
irrinunzjaw ghaliha waqt is-smigh tal-11 ta’ Frar, 2016°;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta” Novembru, 2015, fuq talba tal-avukati tal-
partijiet, li bih awtorizzathom iressqu lill-perit tekniku bhala xhud
taghhom in eskussjoni, u li jannettu mat-tahrika, il-mistogsijiet li kull parti
trid taghmel lill-perit eskuss;

Rat in-Nota mressqga mill-perit tekniku eskuss tal-5 ta’ Frar, 2016°, bit-
twegibiet ghall-mistogsijiet imressqin  mill-atturi  u  mill-kumpannija
mharrka separatament;

Rat id-degriet tal-11 ta’ Frar, 2016°, li bih tat lill-partijiet Zzmien sabiex
iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

% Pag. 238 tal-process

% Pagg. 283 - 305 tal-process
* Pag. 401 tal-process

® Pag. 402 tal-process

® Pag. 419 tal-process

" Pag. 403 tal-process

8 Pagg. 417 — 8 tal-process

° Pag. 419 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fl-20 ta’ Gunju,
2016";

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-kumpannija mharrka fis-26
ta’ Ottubru, 2016, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet'*;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Novembru, 2016, li bih halliet il-kawza
ghas-sentenza,;

Ikkonsidrat:

llli din hija azzjoni negatorja b’kontro-talba ta’ azzjoni konfessorja ghal
dikjarazzjoni li tezisti servitu’ ta’ moghdija bil-vetturi minn fuq gid I-atturi.
L-atturi, bhala sidien ta’ art li tmiss ma’ art miksuba mill-kumpannija
mharrka (minn issa ’'| hemm imsejha “Dove”), jitolbu li I-Qorti ssib |i Dove
m’ghandhiex jedd tghaddi mill-ghalga taghhom kif tippretendi, izda
ghandha jedd li tghaddi biss minn moghdija bir-rigel tal-wisgha ta’ tliet
(3) piedi fil-porzjon indikat bil-lewn ahdar fil-pjanta mmarkata dokument
“‘A” anness mal-istess Rikors Mahluf. B’din l-azzjoni taghhom, huma
jridu wkoll li I-Qorti ssib li gidhom ma huwa mghobbi bl-ebda servitu’
ohra favur Dove,;

[lli, min-naha taghha, Dove twarrab il-pretensjonijiet tal-atturi billi tghid li
I-moghdija kif murija bil-lewn isfar fug id-dokument “B” mehmuz mar-
Rikors Mahluf giet indikata lilha mill-atturi stess sa minn gabel ma xtrat il-
gid taghha, u li dan il-jedd ma huwiex biss wiehed limitat ghal moghdija
bir-rigel. Minhabba f'hekk, Dove ressqget azzjoni rikonvenzjonali li biha
gieghda titlob ukoll li tinghata dritt ta’ moghdija minn fuq gid I-atturi
rikonvenuti bl-ingenji billi I-gid taghha hu maghlug minn kullimkien u
tabilfors trid tghaddi mill-ghalga tal-atturi. Titlob ukoll li I-Qorti tordna lill-
atturi rikonvenuti jiffurmaw il-moghdija u li, jekk jongsu li jaghmlu dan fiz-
zmien moghti lilhom, Dove taghmel hi x-xoghol mehtieg bi spejjez ghall-
atturi;

10 pagg. 422 — 438 tal-process
" Pagg. 447 — 452 tal-process
12 pag. 455 tal-process

3 bid.

15 ta’ Gunju, 2017



Rik. Nru. 471/09JRM 5

llli l-atturi jilgghu ghat-talbiet rikonvenzjonali billi jghidu li ma huwiex
minnu li |-art ta’” Dove hija maghluga minn kullimkien ghaliex ghandha
ac¢ess minn fuq il-gid taghhom mill-passagg indikat bil-kulur ahdar fuq il-
pjanta annessa bhala dokument “A”, liema moghdija minn dejjem kienet
wahda bir-rigel, u Dove ma tistax illum tippretendi li twessa’ dan il-jedd
kif joghgob lilha ghal wiehed akbar. Jghidu wkoll li b'din il-kawza Dove
ged tmur kontra dak li dejjem qalet, jigifieri li ghandha jedd tghaddi minn
diversi bnadi minn fuq I|-ghelieqi taghhom u ghaldagstant wiehed ma
jistax jogghod fuq it-talbiet imressga minnha ghaliex iwaqqgghu lil xulxin;

i mill-fatti li jirrizultaw mill-atti johrog li l-atturi huma Ikoll sidien ta’
numru ta’ ghelieqi gewwa I-Bidnija, fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar u |-
Mosta'*, fil-qasam maghruf bhala “Ta’ Hal Dragu”, “Tal-Hzejjen” jew “II-

Hotba ta’ Dalli’;

[lli I-atturi kisbu I-gid imsemmi minghand il-genituri taghhom bis-sahha ta’
kuntratti pubbli¢i tat-8 ta’ Mejju, 1992 u tas-6 ta’ Awwissu, 1992'°, it-
tnejn fl-atti tan-Nutar Dottor Angelo Vella u iehor tad-19 ta’ Dicembru,
2002 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela. Fl-ahhar imsemmi kuntratt
jinghad li I-art li kienu geghdin jiksbu I|-atturi kienet “bla fa¢c¢ata fuq triq”
u “accessibbli minn passagqg fuq in-naha ta’ nofsinhar il-Ibi¢ u fl-istess
hin l-istess passaqgq iservi bhala access ghal art ta’ terzi”. L-awtur tal-
atturi kien kiseb I-art b’kuntratt pubbliku tat-2 ta’ Mejju, 19642, fl-atti tan-
Nutar Dottor Francis Micallef;

[lli ghal numru ta’ snin, kienu jahdmu wkoll ghalga ohra, mertu ta’ din il-
kawza, li tmiss mal-gid taghhom min-nofsinhar u min-nofsinhar il-Ibi¢™.
Din I-ghalga kienet ghandhom b’titolu ta’ ¢ens temporanju ghal disgha u
disghin (99) sena li ghalaq fis-16 ta’ Awwissu tal-2002. Access ghal
mat-triq |-ghalga ma kellhiex. Meta ghalaq i¢-Cens, I-atturi ippruvaw
jixtru l-ghalga, imma |-ghalga spi¢c¢at biex xtratha Dove. Dan gara bis-
sahha ta’ kuntratt pubbliku tas-7 ta’ Marzu, 2003%, u iehor tat-13 ta
Gunju, 2003%, it-tnejn |li huma fl-atti tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri. Fiz-
zewg kuntratti jissemma li I-ghalga miksuba minn Dove “tgawdi d-dritt ta’
passagqg bir-rigel ghad-dhul minn fuq propjeta’ ta’ terzi kif indikat bl-isfar

fuq il-pjanta annessa”??;

* Dawk indikati bil-kulur ahmar fuq id-dokumenti “A” u “B” fpag@g. 6 — 7 tal-process

' Dok “BB” fpagg. 318 sa 322 tal-process

8 Dok “CC’, fpagg. 324 — 9 tal-process

" Dok “C”, fpagg. 23 — 5 tal-process

'8 Dok “X7”, fpagg. 116 — 7 tal-process

19 pik murija bil-lewn ikhal fuq il-pjanta dokument “B” fpag. 7 tal-process

% Dok “GC1”, fpagg. 64 sa 72 tal-process

% Dok “GC2”, fpagg. 73 — 9 tal-process

2 Ara pag. 79 tal-process. Dan l-acéess huwa l-istess wiehed immarkat b’lewn ahdar fuq id-dok. “X1” fpag. 108 tal-process
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llli l-atturi jishqu li r-raba’ li kienu jahdmu minn dejjem jiftakruha bhala
wi¢¢ wiehed, u ma kienet mifruda b’ebda moghdija. Jghidu wkoll li
nannuhom u anke missierhom minn dejjem tennew li [-access ghall-
ghalqa tal-kumpannija mharrka kien minn moghdija li tghaddi minn fuq I-
ghelieqi taghhom u li l-atturi ndikawh bil-lewn ahdar fuqg il-pjanta
dokument “A” anness mar-Rikors Mahluf. Din kienet moghdija bir-rigel
wiesgha metru jew tliet piedi®*;

[lli fis-snin tmenin tas-seklu I-iehor u meta ¢-¢ens kien ghadu fis-sehh, |-
attur Francis Sant holoq ac¢c¢ess ghall-ghalga li eventwalment xtrat Dove
minn gol-ghelieqi tieghu stess bi dhul minn bejn zewg binjiet li hu u
missieru kienu jghixu fihom. Dan |-ac¢ess kien wiesa’ tali li minnu
setghu jghaddu bl-ingeniji u vetturi®*;

llli fi kliem l-attur Frans Sant, [-ac¢ess li huwa wera lis-sidien tal-ghalga
meta |-ghalga ghaddiet ghandhom kien I-istess wiehed li missierhom u
gablu nannuhom kien indikalhom®, filwaqt illi Dove tghid li biex aécediet
gol-ghalqa, kienet tghaddi mill-passagg aktar wiesa’ bi dhul ghalih minn
hdejn ir-razzett gid tal-atturi®®, filwaqt li l-attur Francis Sant kien indikalha
bhala I-access li kellu jintuza ghall-ghalqa taghha, moghdija flinja dritta
minn got-trig®’;

[lli jirrizulta illi meta I-ghalqa ghaddiet ghand is-sidien taghha, il-moghdija
li I-atturi jghidu li kellha tintuza bhala ac¢ess ghaliha kienet tinhadem
mal-bgjja tar-raba’ li missier l-atturi kellu diga® b’tieghu?®;

i fil-15 ta” Mejju, 2009, infethet din il-kawza;

llli b’kuntratt tad-9 ta’ Settembru, 2009 fl-atti tan-Nutar Dottor Tonio
Spiteri saret korrezzjoni ghall-kuntratt tat-13 ta’ Gunju, 2003, li bih Dove
kisbet sehem mhux magsum mill-ghalga u dan fis-sens li b’referenza
ghal kuntratt publiku tas-26 ta’ Awwissu tal-1902%, fl-atti tan-Nutar Paolo
Vassallo, il-jedd ta’ moghdija gie mibdul minn wiehed “bir-rigel’ ghal “dritt
ta’ passagg minn fuq proprjeta’ ta’ Simone Said”;

% Ara x-xhieda tal-atturi moghtija b’affidavit immarkati bhala dok. “FS1” sa dok. “FS5” f'pagg. 20 — 35 tal-process

2 Ara x-xhieda ta’ Francis Sant moghtija fil-kontro-ezami fpag. 233 tal-process

% Dak immarkat bil-kulur ahdar fuq dok. “A” fpag. 6 tal-process li jagbel ma dak immarkat bil-kulur ahdar fuq ir-ritratt mehud
mill-ajru dok. “X1” fpag. 108 tal-process

% Dak immarkat bil-kulur ikhal fuq ir-ritratt mehud mill-ajru dok. “X1” fpag. 108 tal-process

" Dak immarkat bil-kulur roza fuq ir-ritratt mehud mill-ajru dok. “X1” fpag. 108 tal-process. Ara l-affidavit ta’ John Camilleri
fpag. 134 tal-process

% Ara x-xhieda ta’ Kevin Deguara fpag. 202

% Dok “KT3” fpagg. 80 — 3 tal-process

% Dok “KT4”, fpagg. 84 — 8 tal-process
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llli bis-sahha ta’ att nutarili tal-5 ta’ Dicembru, 2012%*, l-atturi ghamlu
dikjarazzjoni korrettorja tal-kuntratt tad-19 ta’ Di¢embru, 2002, |li biha
irrinunzjaw ghal kull jedd u pretensjoni fuq parti mill-art mixtrija minn
Dove;

Illi bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-5 ta’ Diéembru, 2013, fl-atti tan-
Nutar Dottor Joseph Smith La Rosa, l|-atturi bieghu parti mill-ghalga
msemmija (Pdik il-parti li minnha jghidu li hemm il-moghdija b’access
ghall-ghalga ta’ Dove) lil Tique Limited;

llli I-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali li jolqtu din il-kawza johorgu
min-natura tal-azzjoni nnifisha li, kif inghad gabel, hija maghmula minn
azzjoni ewlenija li tichad pretensjoni ta’ servitu’ min-naha ta’ Dove
(azzjoni negatorja), flimkien ma’ azzjoni rikonvenzjonali li biha Dove
tirreklama Il-jedd ta’ servitu’ ta’ moghdija minhabba gid maghlug minn kull
naha (azzjoni konfessorja) li ma ghandux dhul ghalih minn triq pubblika.
Fis-sewwa jixraq jinghad li gari tajjeb tat-talba wahdanija tal-atturi tixhed
li huma jagblu li tezisti servitu’ minn fug gidhom favur Dove, imma mhux
Is-servitu’ tal-ghamla u I-lok li tippretendi l-istess kumpannija mharrka;

llli ghalhekk jidher li I-kwestjoni kollha mgieghda ghall-kunsiderazzjoni ta’
din il-Qorti hija dik li tiddetermina fejn sewwasew tezisti I-moghdija i
Dove tgawdi bhala s-sid dominanti fuq il-gid serventi tal-atturi, u x’estent
ghandu jkollha din is-servitu’. L-atturi jaghrfu l-ezistenza ta’ din is-
servitu’ favur Dove, izda mhemmx qbil li s-servitu’ hija dik pretiza minnha
(ghalhekk ta’ natura negatorja). Langas ma hemm qgbil dwar it-tifsira
taghha. Ghaldagstant I-atturi jridu jwaqqgfu lil Dove milli tghaddi mill-
moghdija li Dove tippretendi li ghandha u li tgawdi jedd fugha u minflok
tghaddi minn fuq dik il-parti tal-moghdija li, fil-fehma taghhom, minn
dejjem kienet issejjan lilha;

[lli, min-naha I-ohra, Dove tilga’ billi tghid li I-ghalga hija maghluga minn
kullimkien u ghaldagstant l-atturi ma jistghux izommuha milli ta¢cedi
ghall-gid taghha minn fuq hwejjighom. Tghid ukoll li kienu l-atturi, jew
min minnhom, li wrewha acc¢ess specifiku minn fejn kellha tghaddi u hi
tinsisti li jkollha dak l-ac¢ess. Tghid ukoll li I-jedd ta’ ac¢cess favur
taghha jirrizulta minn kuntratt li jmur lura ghas-sena 1902, u galadarba fl-
ghalga hemm spiera, fi kliemha, |-ac¢ess gatt ma seta’ jkun wiehed
limitat ghall-uzu bir-rigel, kif wara kollox ma jispecifikax Il-istess kuntratt®>;

% Dok “DD”, fpagg. 330 sa 340 tal-process
2 Dok “FF”, fpagg. 341 sa 353 tal-process
* Nota ta’ Sottomissjonijiet § 5 fpagg. 448 — 9 tal-process
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[lli I-ghan wahdieni tal-azzjoni negatorja huwa dak li tikseb dikjarazzjoni li
I-gid tal-parti attrici mhux suggett ghal servitu’ favur gid ta’ haddiehor, u li
jitnehha dak kollu li jxejjen l-istat ta’ tgawdija hielsa minn kull servitu'.
Kemm hu hekk, hemm min iqis azzjoni bhal din bhala wahda ta’ “kwazi
rivendika”*. Meta, fl-azzjoni negatorja, wiehed jghid li fond mhuwiex
suggett ghal servitu’, dan jista’ jinkludi kemm il-kaz fejn tali fond qatt ma
kien suggett ghal servitu’ jew il-kaz fejn fl-imghoddi kien hemm servitu’ li
ma tkunx ghadha jew baqghet tezisti, ghal xi wiehed mill-modi mahsuba
fil-ligi;

llli azzjoni bhal din tinbena fuq il-presuppost li |-gid immobbli huwa
hieles®. Ghalhekk hija azzjoni ta’ ghamla petitorja®, u tista’ titressaq
biss minn min hu sid tal-post®” u mhux minn kull min ikun jippossedih, u
dan 3Ehala effett dirett tal-fatt li l-azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet
reali*”;

[lli normalment ukoll, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-esistenza ta’
servitu’ fuq il-fond tal-attur taga’ fuq il-parti mharrka®, minkejja li din tkun
tinsab fil-kwazi-pussess tas-servitu’ pretiza®®. Ghalhekk, kulma ghandu
jipprova l-attur fkawza bhal din hu li huwa tassew sid il-post li fuqu
gieghed jigi pretiz is-servitu’. Filwaqt li I-parti mharrka trid turi li tassew
tezisti s-servitu’ minnha vantat*';

[lli fil-kaz tal-lum, l-atturi huma s-sidien tar-raba’ li dwaru ressqu I-azzjoni
taghhom u dan il-fatt ma jidhirx kontestat minn Dove li, min-naha taghha,
ressqget l-azzjoni rikonvenzjonali taghha sewwasew ghaliex taghraf li I-
atturi huma sidien ta’ gid li Dove tqis bhala serventi ghas-servitu’ li tghid
li tgawdi. B’Zieda ma’ dan irid jinghad li l-irjieh imsemmija fil-kuntratti*?
ta’ xiri-u-bejgh minn Dove isemmu kemm lill-attur Francis Sant u kif ukoll
lil missier l-atturi, Simone Sant jew l-awturi tieghu fit-titolu, filwaqt li fis-
sena 1964*, Simone Sant akkwista minghand missieru Giuseppe Sant,
numru ta’ artijiet fl-istess inhawi;

llli, min-naha I[-ohra, huwa mizmum li I-ghan ewlieni tal-azzjoni
konfessorja (bhal dik imnedija minn Dove fl-azzjoni rikonvenzjonali
taghha) huwa dak li permezz taghha s-sid ta’ fond li jgawdi servitu’ fuq

% Ara Mag (Gh) AE 13.1..2007 fil-kawza fl-ismijiet John Attard vs Carmel Azzopardi et

% p A.9.1.1877 fil-kawza fl-ismjiiet Desain vs Piscopo Macedonia (Kollez. Vol: VIII.21)

% App. Civ. 19.2.1951 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Cassar (Kollez. Vol: XXXV.i.10)

% App. Civ. 20.12.1946fil-kawza fl-ismijiet Falzon et vs Degiorgio (Kollez. Vol: XXXI1.i.485)

% p A.3.4.1995 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino vs Grima et (Kollez. Vol: LXXIX.iii.1219)

% App. Civ. 28.1.1957 fil-kawza fl-ismijiet Vella et vs Magro (Kollez. Vol: XLL.i.69)

“Op A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Schembri vs Leonilda Farrugia (mhix appellata)
“1 P A. PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianna Schembri (mhix appellata)

2 Dok. “KT1” sa Dok. “KT3" fpagg. 64-83 tal-process

3 Dok. “X7” fpapp. 116-117 tal-process
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fond iehor jitlob dikjarazzjoni mill-Qorti li taghraf li I-gid tieghu igawdi
tassew dik is-servitu’ li s-sid tal-post I-iehor, b’ghemil jew b’fatt iehor,
ikun gieghed ixekklu jew inehhih mit-tgawdija taghha. Din |-azzjoni —
bhall-azzjoni negatorja — tmiss lil sid il-fond u trid issir biss kontra s-sid
tal-fond serventi bhala I-persuna li ghandha interess legittimu li timpunja
l-ezistenza tas-servitu’ pretiza®;

lIli, ghall-kuntrarju ta’ dak li hu mistenni fl-azzjoni negatorja, l-attur fl-
azzjoni konfessorja jrid ghalhekk juri mhux biss li huwa s-sid tal-fond
dominanti, imma wkoll li tassew li dak il-fond igawdi s-servitu’ pretiza fuq
iI-fond serventi;

[lli ma ghandu jkun hemm I-ebda dubju li Dove hija sidt I-art li xtrat. L-
atturi jistgarru dan u jidher li, matul iz-zmien li kienet miexja |-kawza,
sahansitra resqu fuq “att korrettorju” (li, minhabba li sadattant kienu
lahqu mietu [-genituri taghhom, ghandu izjed min-natura ta’ “att
dikjaratorju”), fejn stqarrew li ma kienx ghad ghandhom pretensjonijiet
fug parti mill-gid li kisbu fDi¢embru tal-2002, billi dak il-gid kien inkiseb
minn Dove wara li ghalaq l-enfitewsi fuqu;

l1li jifdal li wiehed iqis il-pretensjonijiet ta’ Dove dwar il-jedd ta’ moghdija li
tghid li tgawdi minn fuq il-gid tal-atturi. Dan trid taghmlu billi tqis in-
natura tal-fondi tal-partijiet fil-kawza. Mill-provi hareg li I-art ta’ Dove
hija mdawra minn zewgt irjieh mill-gid tal-atturi u li, ghal bosta snin
kemm damet il-koncessjoni enfitewtika, kienet fiidejn |-awtur tal-atturi i
kien jahdimha jew juzaha b’rabta ma’ raba’ iehor li kellu fdawk I-inhawi.
Hawnhekk, il-Qorti taghmel taghha |-osservazzjoni maghmula mill-atturi
fis-sottomissjonijiet taghhom meta jghidu li Dove tressaq tliet ipotesi ta’
actess ghal hwejjigha minn fuq il-proprjeta’ taghhom, u liema
pretensjonijiet turihom bi tliet ilwien differenti fug kopja ta’ ritratt mehud
mill-ajru® bla ma tispedifika sewwa liema wiehed minnhom jissarraf
fjedd ta’ servitu’ favur taghha;

Illi I-Qorti madankollu ma tistax tagbel mal-atturi meta jibqghu jishqu* i
ma huwiex minnu i I-gid ta’ Dove huwa maghlug minn kullimkien
minghajr ac¢ess ghal triq pubblika. L-istqarrija taghhom li s-servitu’
tikkonsisti fil-moghdija bir-rigel murija b’lewn ahdar fil-pjanta Dokument
“‘A” mehmuza mar-Rikors Manluf tixhed Ii |-art ta’ Dove jehtigilha
moghdija biex wiehed jista’ jidhol ghaliha u I-ghadd ta’ dokumenti i
tressqu fl-atti tal-kawza ma jhallu |-ebda dubju li I-gid mixtri minn Dove

“ P .A. 31.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Borg (Kollez. Vol: XLIL.ii.970)
> Ara Dok. “X1” fpag. 108 tal-process
“ Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom § 5 fpag. 435 tal-process
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huwa mdawwar minn kullimkien minn gid privat minghajr ac¢ess minn
trig jew sgaq pubbliku;

i I-ligi trid*” li s-sid li I-fond tieghu ma ghandux hrug fuq it-triq pubblika,
jista’ jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ madgenbu li jaghtuh il-moghdija
mehtiega, bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-hsara li ggib dik il-
moghdija, u fdik il-parti fejn tkun tal-angas hsara ghall-persuna li fuq il-
fond taghha tinghata. F’kaz illi I-fond jinghalag minn a¢¢ess ghal triq
pubblika minhabba bejgh, tpartit jew gasma tal-gid i jkun, I-imsemmi jedd
ta’ moghdija (li jista’ jkun bir-rigel, bil-bhima jew bil-karrettun) jinghata bla
kumpens®®. Huwa dagstant iehor prinéipju stabilit bir-rieda espressa tal-
ligi li, ladarba fond maghlug minn kullimkien jikseb b’xi mod (ukoll jekk
isir haga wahda ma’ fond iehor li jkollu diga’ a¢cess ghal triq pubblika)
ftuh ghal fuq trig pubblika, is-sid tal-fond serventi jkun jista’ jitlob it-tmiem
ta’ dak il-jedd ta’ moghdija*’;

[lli dawn ir-regoli japplikaw fejn is-servitu’ tkun wahda mahluga bis-sahha
tal-ligi. ll-kwestjoni li tqum hija jekk wiehed jistax japplika I-istess regoli
fejn is-servitu’ tkun inholqot bil-fatt tal-bniedem®, bhalma huwa kuntratt
pubbliku;

i fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, johrog car li I-art tal-atturi kienet
mghobbija b’moghdija favur I-art miksuba minn Dove. Din is-servitu’ ilha
tissemma ghal bosta snin fatti nutarili li minnhom intiret it-titolu tal-atturi
nfushom. Dan jissemma wkoll fil-kuntratt pubbliku ta’ Dicembru tal-2002,
fejn l-atturi kisbu I-medda ta’ art partikolari. Min-naha I|-ohra, il-kuntratti li
bihom Dove tivvanta t-titolu taghha wkoll isemmu din is-servitu’ favur
taghha fuq il-gid tal-atturi (u, sa mill-2013, fuq il-gid miksub minn Tique
Limited ukoll). Fil-fehma tal-Qorti, dan iwassal ghall-effett li dik is-servitu’
mhijiex wahda mahluga ex lege, izda hija wahda Ii I-kuntratti pubblici
jaghtuha effett kostitutiv u mhux semplicement probatorju, ghaliex dik is-
servitu’ kienet accettata fuq il-kuntratti mill-awturi tal-istess atturi, favur is-
sid jew sidien tal-fond dominanti miksub minn Dove,;

llli jidher li din il-gabra ta’ c¢irkostanzi u kostatazzjonijiet teknici
maghmulin wasslu lill-Perit Tekniku mahtur mill-Qorti biex igis li Dove ma
kellha ebda jedd ta’ moghdija kif minnha muri bil-lewn isfar fuq id-
dokument B mehmuz mar-Rikors Mahluf, izda ghandha jedd fug dak
muri bil-lewn ahdar fuq id-dokument A mehmuz mal-istess Rikors

T Art. 447 tal-Kap 16

“8 Art. 448 tal-Kap 16

9 Art. 449 tal-Kap 16

% App. Civ. 10.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Garnisi vs Camilleri (Kollez. Vol: LXVIILii.238) u s-sentenzi li ghalihom issir
riferenza
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Mahluf. lI-Perit jibbaza I-konkluzjonijiet tieghu fuq ezami tad-dokumenti u
x-xhieda li tressqu mill-partijiet, kif ukoll fuq il-fatt li ac¢eda fuq il-post u
talab u ghamel bosta kostatazzjonijiet tekni¢i, maghduda ezamijiet ta’
dokumentazzjoni mizmuma minn awtoritajiet pubbli¢i rilevanti li tixhet
dawl siewi fuqg il-kwestjoni. ll-fatt li s-sidien tal-ghalga miksuba minn
Dove langas biss kienu jafu fejn tinsab I|-ghalga taghhom u kellhom
jirrikorru ghand l-atturi biex juruhom fejn hi, fil-fehma tal-Qorti, turi d-
dghjufija tal-argument ta’ Dove f'dan ir-rigward safejn tistrieh fuq il-fatt li
s-servitu’ tal-moghdija tinsab fbanda ohra fuq il-gid tal-atturi;

llli fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti fliet b’reqga I-fehmiet
tal-Perit minnha mahtur u tqgis li, safejn zamm mal-kostatazzjonijiet
teknic¢i li I-kawza titlob, taghzel li togghod fuq dawk il-fehmiet. Dan
gieghed jinghad ghar-rigward ta’ fejn tinsab is-servitu’ |li Dove tgawdi
minn fuq il-gid tal-atturi;

lIli minhabba f'hekk, il-Qorti sejra tilga’ I-ewwel talba attri¢i safejn din
titlob li Dove tgawdi jedd (servitu’) ta’ moghdija minn dik il-parti tal-art tal-
atturi kif murija fil-pjanta Dokument “A” mehmuza mar-Rikors Mahluf u
mhux (ukoll) minn xi banda ohra. F’dan id-dawl ukoll sejra tkun gieghda
tipprovdi dwar |-ewwel u t-tieni talbiet rikonvenzjonali ta’ Dove;

l1li jentieg li I-Qorti tghaddi biex tqis I-estent tas-servitu’ li tgawdi Dove.
Minhabba dak li jintalab fl-azzjoni rikonvenzjonali u minhabba n-nuqggas
ta’ gbil u I-kwestjonijiet li ngalghu bejn il-partijiet, din il-Qorti trid tqis
x’ghamla ta’ moghdija tgawdi Dove minn fuq l-art tal-atturi (jew tal-aventi
kawza minnha Tique Limited);

Illi jibda biex jinghad li I-ligi®* trid |i min ghandu favurih servitu’ jrid jingeda
bil-jedd li taghtih skond it-titolu tieghu u li ma jista’ jaghmel xejn li jista’
jtagqal izjed il-fond serventi. Bl-istess mod, is-sid tal-fond serventi ma
jista’ jaghmel xejn li jista’ jnaqqas I-uzu tas-servitu’ jew li jaghmel li uzu
bhal dak isir ta’ xkiel akbar. Ma jistax la jbiddel il-kondizzjoni tal-fond, u
langas ma jista’ jiddestina ghall-ezercizzju tas-servitu’ parti ohra tal-fond
differenti minn dik li fiha s-servitu’ kienet stabbilita fil-bidu®?;

llli ghar-rigward tat-tifsira li ghandha tinghata lill-jedd ta’ moghdija, irid
jittiehed b’qies id-destinazzjoni li I-fond dominanti kellu fiz-zmien li giet
stabbilita s-servitu’ u I-uzu konvenjenti ta’ dak il-fond bl-angas hsara tal-

L Art. 475 tal-Kap 16
52 Art. 474(1) tal-Kap16
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fond servjenti®>. F’dan ir-rigward jinghad li “Il principio fondamentale e’
che il diritto di servitu" comprende tutto cio® che e necessario per
usarne (cosiddetti adminicula _servitutis, facolta™ accessorie, ma
indispensabili per I'esercizio della servitu’) ... Il dubbio circa l'estensione
e le modalita” di esercizio deve risolversi in base alla regola romana che
le servitu™ debbono essere esercitate civiliter, soddisfacendo il bisogno
del fondo dominante con il minor aggravio del fondo servente (il principio
del minimo mezzo)™*;

lIli huwa minhabba fhekk li jinghad Ii jenhtieg ukoll li kostituzzjoni ta’
servitu’ ghandha tinghata tifsira restrittiva favur il-fond prezunt li jkun
serventi;

llli ma hemm |-ebda dubju li I-jedd ta’ moghdija li persuna tgawdi minn
fug il-gid ta’ haddiehor ma jibdilx dak il-jedd fkomproprjeta’ tal-istess
moghdija. Ghalhekk, huwa meqjus li, bhala regola, sid l-art li minnha
tghaddi I-moghdija m’ghandux ikun imgieghel ibati wkoll I-inkonvenjent
tat-tqeghid ta’ hwejjeg fil-moghdija Ii jingumbrawha®®, jekk kemm-il darba
I-jedd stabilit fit-titolu huwa mfisser bhala wiehed ta’ moghdija biss.
Minbarra dan, jekk kemme-il darba s-servitu’ tkun giet stabbilita b’att
pubbliku, l-estent u t-tifsir taghha ghandu jkun dak li I-partijiet ikunu
tawha fl-att nutarili kostitutiv u ma ghandu jsir I-ebda tigbid jew tifsir lil
hinn minn dak miftiehem fejn il-klawsoli tal-kuntratt ikunu ¢ari*®

llli din ir-regola tinbena fuq dak li nghad aktar qabel dwar il-holgien ta’
servitu’ bis-sahha ta’ titolu, jigifieri tal-att pubbliku li bis-sahha tieghu
tinhologq is-servitu™’. “Nelle servitu® costituite mediante titolo, e questo
che ne determina la estensione e ne regola l'esercizio; e  necessario,
quindi, per stabilire il contenuto della servitu, procedere
all’interpretazione del titolo, e a tal fine si deve indagare quale sia stata
la comune intenzione delle parti che hanno costituito la servitu’, e cioe’
quali esigenze del fondo dominante esse abbiano inteso soddisfare con
la costituzione della servitu’. Tale indagine dev’essere compiuta,
tenendo conto dello stato dei luoghi, dell’'ubicazione e della consistenza
dei fondi e della loro naturale destinazione, e solo quando il contenuto
oggettivo del titolo non risulti concretamente specificato o, per la
imprecisa formulazione di esso, restino dubbie [estensione e le
modalita’ di esercizio della servitu', puo farsi riferimento al possesso
che della servitu" medesima abbia avuto il proprietario del fondo

3 Art. 476 tal-Kap. 16
5 .. Torrente Manuale di Diritto Privato (9th Ediz) §196 pag. 338
*® Ara, per ezempju, P.A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Schembri vs Leonardo Farrugia
%6 App Civ. 31.1.2011 fil-kawza fl-ismijiet S.M.W. Cortis Ltd. vs Lewis Press Ltd.
" Mag. Sup (Gh) ARG 7.10. 1969 fil-kawza fl-ismijiet Carmela Galea et vs Guzeppi Aquilina (mhix pubblikata)
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dominante, come criterio di interpretazione delle dispozizioni contenute

nel titolo.”®;

i mill-atti li tressqu mill-partijiet fdin il-kawza, hared li s-servitu’ ta’
moghdija li l-art mixtrija minn Dove tgawdi fuq l-art tal-atturi Kkif
determinat aktar ’il fuq f'din is-sentenza hija ta’ moghdija bir-rigel. Din is-
servitu’ titfisser kemm fit-titolu li bih l-atturi jgawdu I-imsemmija art u kif
ukoll fl-istess titolu li bih Dove tgawdi |-gid taghha. Din kienet il-qaghda
legali sa dakinhar li nfethet din il-kawza;

[lli huwa minnu li fSettembru tal-2009, wara li nfethet din il-kawza, Dove
dehret fug kuntratt korrettorju ma’ whud minn dawk li kienu bieghulha I-
art xi sitt (6) snin gabel (bil-kuntratt tat-13 ta’ Gunju, 2003) u li bih
tnehhiet kull riferenza ghal “passagg bir-rigel” u ddanhnlet il-frazi “dritt ta’
passagg minn fuq proprjeta’ ta’ Simone Said”. Fil-fehma tal-Qorti din i¢-
cirkostanza ma tbiddilx il-qaghda legali li kien hemm meta Dove xtrat |-
art taghha. Dan jinghad ghaliex, fl-ewwel lok, it-tentativ ta’ Dove li
tipprova tbengel is-sitwazzjoni billi tersaq fuq I-att korrettorju msemmi ma
jibdilx l-istat legali li kien hemm fuq I-art ghaliex I|-att korrettorju sar ma’
whud biss (u dan fi kwota zghira) mis-sidien tal-ghalga miksuba minnha
u mhux mas-sidien tal-fond serventi. Fit-tieni lok, Dove ma sehhilhiex
tikkonvinci wkoll ghadd akbar ta’ sidien tal-istess ghalqga li minghandhom
kienet xtrat l-art (bil-kuntratt tas-7 ta’ Marzu, 2003) biex huma wkoll
jersqu fuq att korrettorju bhalma ghamlet mas-sidien |-ohrajn®*. Dan
ifisser li, fil-kuntratt tat-titolu li ghandha, Dove intrabtet |i I-jedd ta’
moghdija huwa dak bir-rigel kif jissemma fil-kuntratt li hija dahlet ghalih u
dan huwa I-jedd li ghadu jidher fuq dak it-titolu sallum. Fit-tielet lok, jekk
wiehed iqis il-jedd ta’ moghdija msemmi fil-kuntratt tal-1902 fl-atti tan-
Nutar Paolo Vassallo, wiehed jara li dan ma jindikax li s-servitu’ hija bil-
bhima jew bil-vettura, imma tissemma biss il-frazi “diritto di passaggio da
sui beni di Simone Said”;

lIli dan kollu gieghed jinghad ghaliex, fil-fehma tal-Perit Tekniku, il-
moghdija li tgawdi Dove minn fuq art l-atturi ghandu jkollha wisgha ta’
erba’ metri u sebgha u hamsin ¢entimetru (4.57m) sakemm tasal ghal
quddiem I-ghalga immarkata bl-ittra A (miksuba minn Tique Limited
fDicembru tal-2013) biex imbaghad, minn hemm ’il quddiem (fid-
direzzjoni tal-ghalga ta’ Dove) tidjieq ghall-wisgha ta’ metru sakemm
tasal ghall-imsemmija ghalqa®. Fl-eskussjoni tieghu, il-Perit ikkonferma
li ma sab ebda dokument li jaghti x’jifhem li I-moghdija ma kienetx wahda

% Cassazione 10.2.1961 # 293
% Xhieda ta’ Joseph Sciberras u tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri fpagg. 187 — 8 u 197 tal-process
€ Ara §13.04 tar-Relazzjoni tal-Perit Tekniku fpag. 304 tal-process
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bir-rigel, jigifieri ta’ tliet piedi wisgha®". Jidher ukoll li wasal ghal din il-
fehma billi gies il-kuntratt li sar bejn I-atturi Anthony u Francis Sant ma’
missierhom fMejju tal-1992% fl-atti tan-Nutar Angelo Vella u kif ukoll dak
li sar fDicembru tal-2013° fl-atti tan-Nutar Joseph Smith La Rosa;

llli fin-nugqas ta’ prova mod iehor tajba fil-ligi u bis-sahha tal-principji
msemmija aktar il fug, il-Qorti tasal ghall-fehma illi ma jmisshiex taghmel
taghha I-konkluzjoni fit-tieni parti tar-Relazzjoni tal-Perit Tekniku u mhix
ser timxi maghha. Dove ma sehhilhiex turi tabilhaqq li r-raba’ li akkwistat
igawdi tassew minn servitu’ b’moghdija wiesgha aktar minn tliet piedi.
Minbarra dan, il-Qorti jidhrilha li xejn imsemmi fiz-zew§ kuntratti tal-1992
u tal-2013 ma jwasslu biex jinstab li Dove tgawdi minn servitu’ ta’
moghdija usa’ minn dak li I-ligi tistabilixxi ghal passagg bir-rigel. FI-
ewwel kuntratt tat-8 ta’ Mejju, 1992, il-moghdija kienet mahluga
specifikatament mill-atturi u l-awtur taghhom fi hwejjighom stess u mhux
ghall-benefi¢¢ju ta’ xi fond ta’ haddiehor, u fil-qafas ta’ arrangamenti li
kienu geghdin isiru fi hdan il-familja Sant biex ir-raba’ jinqasam bejn I-
ahwa bonarjament waqt |li missierhom ghadu haj. Min-naha |-ohra, fil-
kaz tal-kuntratt ta’ Dicembru tal-2013, il-moghdija tal-wisgha ta’ erba’
metri u sebgha u hamsin ¢entimetru kienet gieghda tinholoq dakinhar
ghall-benefi¢c¢ju tal-art mixtrija minn Tique Limited. Kemm hu hekk, fil-
kuntratt jinghad espressament li “liema dritt ta’ ac¢ess u usu i gieghed
Jigi kostitwit in linea di servitu’ in perpetwu u mhux interrot favur |-ghalqa
oggetta ta’ dan il-kuntratt”®. Issa jekk servitu’ kienet gieghda tinholoq fl-
2013, ifisser li ma kenitx tezisti gabel dakinhar, u Dove ma tistax tingeda
biha biex tikseb dak li, fi zmien li kisbet ir-raba’ taghha, ma kienx jezisti.
Fit-tieni lok, is-servitu’ kienet gieghda tinghata favur terza persuna u
mhux favur Dove. 1l-Qorti langas ma tista’ toqghod fuq is-sottomissjoni
maghmula minn Dove® li ladarba fil-gid miksub minnha kien hemm
spiera, dan kellu jfisser bilfors li I-moghdija biex tasal ghaliha ma
setghetx tkun wahda limitata ghal passagg bir-rigel biss. Bi thaddim tar-
regoli li ssemmew aktar gabel, dan ma jikkostitwix aktar minn argument
izda mhux prova tal-estent veru tas-servitu’ pretiza;

llli ghaldagstant il-Qorti sejra taghti lill-moghdija li tikkonsisti f'servitu’
favur Dove it-tifsira ta’ servitu’ bir-rigel, jigifieri dik ta’ wisgha ta’ tliet piedi.
B'dan il-mod ikun ifisser li tkun gieghda tipprovdi dwar it-tieni talba
rikonvenzjonali filwaqt li t-tieni u t-tielet e¢¢ezzjonijiet ta’ Dove ma

¢ Ara § 2 tan-Nota tal-Perit Tekniku fpag. 417 tal-process
%2 Dok “BB”, fpagg. 318 sa 322 tal-process

% Dok “FF”, fpagg. 341 sa 353 tal-process

® Ara Dok “FF”, fpag. 343 tal-process

® Ara pagg. 448 — 9 tal-process
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humiex sejrin jintlagghu u, minflok, tintlaga’ t-tieni ec¢ezzjoni tal-atturi
rikonvenuti;

llli ladarba |-Qorti stabbiliet li Dove tgawdi minn servitu’ ta’ moghdija bir-
rigel minn fuq I-art tal-atturi, isegwi li t-tielet talba rikonvenzjonali hija
misthogga. Dan gieghed jinghad ghaliex intwera li, minhabba li meta -
atturi (u l-awtur taghhom) kienu jgawdu I-utli dominju tal-ghalga miksuba
minn Dove kienu jidhlu ghaliha minn bnadi ohra li kienu taghhom, il-
moghdija ma baqghetx tintuza u l-art li kellha tifforma I-moghdija x’aktarx
kienet tinhadem mal-bgija tar-raba’. Issa li Dove kisbet |-ghalga u
ghandha jedd ta’ access ghaliha, il-moghdija trid terga’ ssir u tkun
iffurmata u dan ghandu jsir mill-atturi li ghandhom jaraw |i dak il-jedd
jinghata u li jaghmlu dak li huwa mehtieg biex ikun jista’ jitgawda minn
Dove. [l-Qorti tqis li l-atturi jridu jaghmlu fuq Il-art taghhom dak li huwa
mehtieg ghall-formazzjoni tal-moghdija tal-gies u fil-bixra li jissemmew
f'din is-sentenza u skond il-pretensjoni taghhom fit-talba tal-azzjoni
ewlenija mibdija minnhom. Ghalhekk, sa dan ir-rigward, it-tielet talba
rikonvenzjonali sejra tintlaga’ u tordna i jekk kemm-il darba I-atturi
jongsu li jaghmlu dak li huwa mehtieg biex jifformaw il-moghdija minn fuq
hwejjighom sal-ghalga miksuba minn Dove, din tkun tista’ taghmel kulma
huwa mehtieg ghall-formazzjoni tal-imsemmija moghdija bi spejjez ghall-
atturi;

lIli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilga’ t-talba attri¢i u ssib li I-kumpannija mharrka ghandha jedd ta’
moghdija bir-rigel wiesa’ tliet (3) piedi fit-tul kollu taghha minn fuq l-art
tal-atturi kif murija bil-lewn ahdar fuq id-dokument “A” anness mar-Rikors
Mahluf u li ma tgawdi I-ebda servitu’ ohra ta’ moghdija minn fug bnadi
ohra tal-istess gid tal-atturi;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-kumpannija mharrka bhala mhux
misthoqqa fil-fatt u fid-dritt safejn ma humiex kompatibbli ma’ dak mitlub
mill-atturi fit-talba taghhom;

Tilga’ l-ewwel talba rikonvenzjonali u ssib li I-kumpannija mharrka
ghandha jedd li tghaddi minn fuq il-gid tal-atturi rikonvenuti ghall-art
taghha fil-Bidnija b’moghdija bir-rigel;

Tilqa’ t-tieni talba rikonvenzjonali u ssib li I-moghdija hija dik bir-rigel
kif murija bil-lewn ahdar fuq id-dokument “A” anness mar-Rikors Mahluf;
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Tilga’ t-tielet talba rikonvenzjonali u taghti lill-atturi zmien ta’ erbghin
(40) jum millum biex jaghtu lill-kumpanija mharrka rikonvenjenti |-access
fuqg stabbilit u li jaghmlu kulma huwa mehtie§ biex isir dan, u tawtorizza
lill-istess kumpannija rikonvenjenti sabiex taghmel hi x-xoghol mehtieg,
fkaz li l-atturi jongsu li jaghmluh fiz-Zzmien lilhom moghti, bi spejjez
ghalihom;

Tichad l-ewwel e¢cezzjoni tal-atturi rikonvenuti bhala mhux misthoqga
fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ t-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tal-atturi rikonvenuti bhala
misthoqqga; u

Tordna li, bi thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 223(3) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-ispejjez tal-kawza ewlenija u ta’ dik

rikonvenzjonali jithallsu kwantu ghal parti minn erbgha (‘/,) mill-atturi u
tliet partijiet minn erbgha (/) mill-kumpannija mharrka.
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