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Peter Paul Portelli

1. Dan huwa appell ta’ William Portelli minn sentenza moghtija mill-Qorti
tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali
fis-16 ta’ April 2013 li ¢ahdet it-talba tieghu biex il-konvenut ikun
imgieghel inehhi dak li l-attur ighid illi gieghed ifixklu fit-tgawdija ta’

hwejgu.

2. ll-fatti relevanti huma dawn: l-attur ighid illi huwa sid ta’ bi¢¢a art
imsejha Ta’ Maghjza jew Tal-Hanak fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex u li
ghandu wkoll b’kera bi¢¢a art ohra msejha wkoll Ta’ Maghjza jew Ta’

Hanak, ukoll fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex.
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3. Ighid ukoll illi:

T recentement il-konvenut gabad u ghadda pipes tal-plastic
ghal mixi tal-ilma, minghajr ma kkonsulta lill-attur, anzi kontra r-rieda
tieghu u ghalhekk jigi li I-attur ivvjola I-proprjeta tal-attur kif ukoll dik
posseduta minnu. L-istess konvenut wahhal gebla fuq il-hajt divisorju
b’tali mod li tisporgi ghal fuq il-proprjeta tal-attur.

Perr v s Ghalkemm |-istess konvenut gie interpellat diversi drabi mill-
attur sabiex jagla’ u jnehhi l-istess pipjiet kif ukoll inehhi din il-gebla
minn fuq il-hajt divisorju, l-istess konvenut baga’ inadempjenti.«

4. L-attur ghalhekk talab lill-qorti sabiex:

»1. tiddikjara li fit-tqgeghid ta’ pipes u gebla kif fug inghad huwa [sc. il-
konvenut] vvjola |-proprjeta u I-pussess legittimu tal-attur;

»2. tiddikjara wkoll li l-agir tal-konvenut fuq deskritt huwa abbuziv u
illegali;

»3. tikkundanna lill-istess konvenut sabiex fi zmien gasir u perentorju
li jigi lilu prefiss jagla’ l-istess pipijiet u jnehhi il-gebla fuq imsemmi u
jillibera I-proprieta tal-attur kif ukoll dik posseduta minnu minn
kwalunkwe xkiel u ingombru iehor;

»4. fin-nuggas tawtorizza lill-attur sabiex jaghmel hu dawk ix-
xogholijiet mehtiega u necessarji sabiex jitnehhew il-pipes u I|-gebla
fug msemmija kif ukoll kwalunkwe ingombru iehor ... ... ... «

5. L-ewwel qorti cahdet it-talbiet tal-attur ghal ragunijiet li fissrithom hekk:

» lkkunsidrat:

» llli permezz ta’ din il-kawza l-attur ged jitlob lill-konvenut jigi ordnat
inehhi (i) xi kanen tal-ilma tal-plastic u (ii) xi gebla li allegatament
tgieghdu fuq art tieghu u fuq art imgabbla ghandu. lI-konvenut jichad li
ghadda xi pajpijiet tal-ilma jew li pogga xi gebel fug art proprjeta jew
fidejn il-konvenut.

»Mir-relazzjoni tal-perit tekniku jirrizulta li dawn il-pajpijiet geghdin
jghaddu mill-genb ta’ passagg li hemm matul iz-zewg bicciet raba’
fidejn I-attur. Anke mir-ritratti annessi mal-istess relazzjoni jidher li dan
il-passagg huwa wiehed komuni u ma jghaddix minn fuq ir-raba’ fidejn
l-attur, imma mal-genb taghha. Apparti I-fatt li |-attur baga’ ma gab
ebda prova dwar it-titolu tieghu fuq l-artijiet in kwistjoni (ir-rap-
prezentant tal-Joint Office ikkonferma biss li I-attur ghandu fidejh bi
gbiela xi raba’ amministrat minn dan I-uffi¢¢ju, imma ma kienx kapaci
jidentifikaha), langas ma ta xi indikazzjoni tal-konfini ta’ dawn iz-zewg
bicciet raba’ u jekk dawn kinux tassew jinkludu wkoll il-wisgha tal-
passaggi minn fejn jinsabu ghaddejjin il-pajpijiet in kwistjoni, kif jidher li
ged jippretendi. Fin-nuggas ta’ tali prova dagshekk vitali sabiex ikunu
jistghu jintlagghu t-talbiet attri¢i fir-rigward tal-istess pajpijiet, il-kawza
presenti ma tistax tirnexxi.
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»L-istess jista’ jinghad ghall-gebla sporguta xi ftit ’il barra fuq il-hajt tal-
gibjun. Skond il-perit tekniku, I-hajt tal-gibjun li gie mgholli mill-
konvenut ghal izjed sigurta, billi minn hemm jghaddu hafna nies, jaghti
ghal fug dan il-passagg ukoll, u ghalhekk fin-nugqqas ta’ prova li I-
passagg jifforma parti integrali mill-art fidejn l-attur, il-kawza presenti
langas ma tista’ tirnexxi f'dan ir-rigward.«

L-attur appella b’rikors tat-3 ta’ Mejju 2013 li ghalih wiegeb il-konvenut

f1-20 ta’ Mejju 2013.

Flimkien mar-rikors tal-appell, I-attur ipprezenta dokumenti li ma gewx
ipprezentati quddiem I-ewwel gorti. Ma ta |-ebda spjegazzjoni ghaliex
dawn id-dokumenti gew ipprezentati biss f'dan I-istadju. Hu fisser ruhu

hekk:

»llli fug kollox jidher li I-qorti strahet fuq ir-relazzjoni peritali u dak li gal
il-Perit Shawn Micallef. Imma [-Perit Shawn Micallef irrediega r-
relazzjoni tieghu minghajr ma kkonstata fejn esattament geghdin il-
pipes de quo. Kieku ghamel dak kien jistabbilixxi li al di la mill-kwistjoni
ta’ jekk il-passagg huwiex komuni jew le, kien jirrizultalu |-pipes huma
maqgieghda mhux biss fil-parti fejn jghaddu t-terzi persuni izda wkoll
fpartijiet ohrajn tar-raba’ tal-attur li huma destinati li jinhadmu.
Ghalhekk a tenur tal-artikolu 145 tal-Kap. 12 l-attur ged jipprevalixxi
ruhu mill-jedd li jesebixxi I-annessi dokumenti ... ... ... li huma sett ta’
ritratti u pjanti redatti mill-A.1.C. Cornelia Tabone li juru minghajr ebda
dubju ta’ xejn minn fejn ghaddejjin il-pipes wara li thaffret il-hamrija u
gew esposti I-pipes in kwistjoni. Hawnhekk hawn il-prova inkonfutabbli
I-pipes in kwistjoni m’humiex ghaddejjin minn passagg jew moghdija
komuni, izda mill-art li tappartjeni lill-attur.«

ll-konvenut, min-naha tieghu, gieghed jopponi ghall-prezentata ta’

dokumenti f'dan l-istadju ghal ragunijiet li fissirhom hekk:

Pt e bir-rispett kollu lejn il-kontro parti, kull tentattiv da parti tieghu
sabiex jipprezenta sett ta’ dokumenti li in effetti jkunu geghdin jifthu
berah Il-istadju tal-gbir tal-provi f'dan Il-istadju inoltrat tal-pro¢eduri ser
ikun irregolari ghall-ahhar u I-esponenti ser jopponu kull tentattiv
simili.«

L-artikolu i jirregola I-produzzjoni ta’ dokumenti mar-rikors jew mat-

twegiba tal-appell huwa l-art. 145 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili li jghid hekk:
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»145. Mar-rikors, mat-twegiba u mar-replika, ghandhom jingiebu d-
dokumenti li jkunu jsahhu t-talbiet tal-wiehed jew l-ec¢¢ezzjonijiet tal-
iehor.«

10. ll-gurisprudenza l-aktar ricenti hi fis-sens illi l-interpretazzjoni korretta

11.

12.

ta’ dan l-artikolu ghandha tkun konformi mal-funzjoni ta’ din il-qorti
bhala qorti ta’ revizjoni, li terga’ tqis provi ga migjuba quddiem il-gorti
tal-ewwel grad u mhux provi godda, u wkoll illi I-piz li jkun jista’
jinghata lil dawn id-dokumenti minn din il-qorti jkun fkull kaz jid-
dependi fuq jekk kinux disponibbli u producibbli quddiem il-gorti tal-

ewwel grad®.

Id-dokumenti li pprezenta I-attur appellant flimkien mar-rikors tal-
appell tieghu huma: i. sett ta’ ritratti u pjanti mhejjija mill-A.I.C.
Cornelia Tabone li allegatament juru minn fejn ghaddejjin il-pipes li
gew esposti wara li thaffret il-hamrija; ii. kuntratt pubbliku tas-17 ta’
Gunju 1987 ippubblikat min-Nutar Michael Refalo bejn Angelo

Buttigieg u l-attur William Portelli.

Ir-ritratti ma fihom I-ebda data u ghalhekk ma tistax tghid meta ttiehdu,
jekk hux qgabel jew wara li ntemm is-smigh quddiem |-ewwel qorti.
F’kull kaz, I-attur dejjem seta’ qabbad lil min jiehu dawn ir-ritratti gabel,
fi zmien utli biex setghu jingiebu quddiem I-ewwel qorti. Jekk gew
mehudin wara li nghalaq is-smigh fl-ewwel grad, dan ma kienx
minhabba xi fattur barra |-kontroll tal-attur izda ghax ma hax hsieb jara

li dawn ir-ritratti jsiru gabel.

Ara e.g. Olive Gardens Investments Ltd v. Salvu Farrugia et, App. 28 ta’ April 2014;
Gauci Holdings Ltd v. L-Ghajn Construction Company Ltd, App. 30 ta’ Mejju 2014.




13.

14.
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L-istess jista’ jinghad dwar il-pjanti u I-kuntratt pubbliku. Ghalkemm |[-
attur jidher li kiseb dawn id-dokumenti wara li nghatat is-sentenza
appellata, ma kien hemm xejn li jzomm lill-attur milli jiksibhom gabel.
Ma tistax parti tressaq provi godda billi taghzel hi z-zmien meta
tiksibhom jew tohloghom, meta setghet ghamlet dan qabel. Il-qorti
ghalhekk ma hijiex sejra tqis id-dokumenti kollha li gew pprezentati

flimkien mar-rikors tal-appell fil-konsiderazzjonijiet taghha.

Nghaddu issa biex ingisu |-aggravji tal-attur. Ghalkemm ressaq diversi
aggraviji, fis-sustanza l|-attur gieghed jattakka I-apprezzament tal-fatti
tal-ewwel qorti. Din il-gorti ghalhekk sejra tikkunsidra d-diversi aggravji

flimkien. L-attur fisser dawn l-aggravji hekk:

»1. llli I-ewwel onorabbli qorti galet illi anke mir-ritratti annessi mal-
istess relazzjoni jidher li |-passagg li minnu ghaddejjin I-pipijiet in
kwistjoni huwa komuni. Il-qorti assummiet dan u strahet fuq ir-ritratti ...
...... li hemm annessi mar-relazzjoni. Dana m’huwiex il-mod ta’ kif jigi
stabbilit jekk fil-fatt passagg huwiex komuni nkella le. Anzi I-pre-
sunzjoni hi li meta hemm passaggi fir-raba’ minn fejn sid jghaddi minn
fuq iehor il-presunzjoni hi li d-dritt ta’ moghdija hija wahda ta’ servitu u
mhux ta’ komunanza, u ghalhekk I-proprjeta tal-passagg tibga’ tas-sid
tal-art adjacenti ghal dak il-passagg. Kien ikun forsi I-kaz ta’ konkluz-
joni bhal dik kieku kien hemm xi sinjali, bhal hajt tas-sejjigh jew recint li
jiddistingwi I-passagg mill-kumplament tal-art. 1zda I-kaz hu bil-maglub
ghaliex il-moghdija minn fejn tinsab ghaddejjin il-pipes in kwistjoni hija
proprju prolungament tal-ghalqa li tinsab ghand I-attur.

»2. L-ewwel qorti qalet ukoll li l-attur ma gab ebda prova tat-titolu
tieghu fuq l-art in kwistjoni. L-attur ma kellux ghalfejn igib ebda prova
fdan ir-rigward ghaliex ibda biex ma kien hemm ebda kontestazzjoni
dwar dan min-naha tal-konvenut. Ir-rapprezentant tal-Joint Office ma
identifikax ir-raba’ in kwistjoni izda kkonferma li I-attur iqabbel ir-raba’
minghand il-Joint Office. Ma kien hemm ebda bzonn ta’ identifikazzjoni
fdan ir-rigward. Kien hemm biss konferma Ii r-raba’ li ghandu fil-
pussess tieghu l-attur m’huwiex gieghed ghandu b’'mod illegali u
abbuziv imma legittimament .

»3. Kuntrarjament ghal dak li qalet I-ewwel onorabbli gorti I-konfini ta’
dawn iz-zewg bicciet raba huwa indikazzjoni tal-konfini ghaliex huwa
risaput illi r-recint, bil-hajt tas-sejjigh jew ta’ xi materjal iehor, huwa
effettivament, u salva prova kuntrarja, indikazzjoni ¢ara tal-konfini tal-
proprjeta. Li wiehed jikkonkludi mod iehor ikun gieghed iwassal kollox
ghall-assurd u jispic¢aw dawk il-presunzjonijiet li huma stabbiliti mil-ligi
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u li huma mehtiega biex jista’ jkun hemm xi koerenza fl-apprezzament
tal-affarijiet. Huwa risaput u presunt li |-wisgha ta’ kull bi¢¢a raba’
jinkludi wkoll il-wisgha ta’ dik il-parti destinata ghall-passagg favur terzi
u dana ghaliex presumibilment it-terzi jinhtigilhom biss jghaddu (dritt
ta’ transitu) mill-passagg u mhux il-proprjeta tal-passagg ukoll. Ghal-
hekk I-art li minnu jinqata’ I-passadg jew moghdija li minn fuqu jghaddu
terzi persuna tibga’, u huwa presunt li tibga’ ta’ sid I-art li minnu jkun
ingata’ dak il-passagg. Ghalhekk ma kellux ghalfejn I-attur jogghod igib
ukoll prova tal-padronanza tal-parti mill-art ezercitata bhala moghdija.

»4. L-istess jinghad ghal kaz tal-gebla sporguta 'l barra fuq il-hajt tal-
gibjun. Ma hu ta’ ebda konfort ghat-tezi avvanzata mill-konvenut il-fatt
li I-hajt tal-gibjun gie mgholli mill-konvenut ghal izjed sigurta, billi minn
hemm jghaddu hafna nies. Dak li jinghad fil-paragrafu precedenti
japplika wkoll fil-hajt tal-gibjun li hemm sporgenti fuqg I-art in kwistjoni.

»5. llli fug kollox jidher li I-qorti strahet fuq ir-relazzjoni peritali u dak i
gal il-Perit Shawn Micallef. Imma |-Perit Shawn Micallef irrediega r-
relazzjoni tieghu minghajr ma kkonstata fejn esattament geghdin il-
pipes de quo. Kieku ghamel dak kien jistabbilixxi li al di la mill-kwistjoni
ta’ jekk il-passagg huwiex komuni jew le, kien jirrizultalu I-pipes huma
maqgieghda mhux biss fil-parti fejn jghaddu t-terzi persuni izda wkoll
f'partijiet ohrajn tar-raba’ tal-attur li huma destinati li jinhadmu ... ...
LK

15. Wara li gieset sew [-atti u x-xiehda kollha fil-pro¢ess, din il-gorti hija

16.

tal-fehma illi I-ewwel qorti waslet ghall-konkluzjoni gusta meta ¢ahdet
it-talbiet tal-attur, u ma jidhirx li hemm ragunijiet tajpa ghala I-
apprezzament tal-fatti maghmul mill-ewwel gorti jigi disturbat. Din il-
gorti tagbel illi l-attur nagas milli jaghmel il-prova — i hija prova
mehtiega minkejja dak li jinghad fir-rikors tal-appell — illi huwa s-sid
tal-art mnejn ighaddu I-pipes in kwistjoni jew li din |-art gieghda f'idejh
b’xi titolu iehor. Langas ma ressaq provi biex isahhah I|-allegazzjoni

tieghu li I-konvenut pogga xi gebel fuq l-art.

Mhux bizzejjed li I-attur ressaq rapprezentant tal-Uffi¢cju Kongunt biex
dan ighid illi l-attur x'imkien ghandu xi art imgabbla lilu minn dak I-

uffic¢ju, bla ma jghid dik I-art liema hi u fejn gieghda.
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17. Barra minn hekk, bil-kuntrarju ta’ dak li jargumenta l-attur®, mir-relazz-
joni tal-perit tekniku®, b’mod partikolari mill-pjanta mhejjija mill-istess
perit li tinsab a fol. 76, jirrizulta b’'mod ¢ar li I-pajpijiet in kwistjoni ma
jghaddux mill-art Ii l-attur jghid illi hija tieghu jew tinsab f'idejh, izda
jidher li jghaddu biss mill-genb ta’ moghdija li hemm magenb iz-zewg
bicciet raba’ li allegatament qeghdin fidejn I-attur. Jidher ukoll li ma
jghaddux mill-istess naha tal-moghdija fejn hemm ir-raba’ li — dejjem
allegatament — hija tal-attur jew qgieghda f'idejh, izda |-pajpijiet jidher li

gew mghoddijin fuq in-naha |-ohra.

18. ll-perit tekniku kkonkluda wkoll li I-hajt tal-gibjun — illi I-konvenut
ammetta li gholla ghal izjed sigurta” - jaghti ghal fug din il-moghdija

wkoll® u mhux fug I-art proprijeta tal-attur jew posseduta minnu.

19. Kif galet din il-gorti fis-sentenza taghha moghtija fit-23 ta’ Gunju 1967

fl-ismijiet “Giswarda Bugeja v Emanuele Muscat et:

> ghalkemm il-gorti mhux marbuta li ta¢cetta I-konkluzjonijiet
peritali kontra I-konvinzjonijet taghha nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali
bhal materjali struttorji ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu il
giudizio dell’ arte espress mit-tekniku ma jistax u ma ghandux, aktar u
aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta
llha moghtija b'talba ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat
facilment, ammenokké ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu taé¢-¢irkostanzi
irragonevoli. °

20. Jekk lill-attur deherlu li r-relazzjoni tal-perit tekniku mantur mill-ewwel

gorti ma kinitx korretta hu kellu kull dritt jitlob lill-ewwel qorti sabiex

Arafol. 118.

Foll. 60 et seqq.

Ara foll. 62 u 104.

Ara fol. 63.

Ara wkoll Josephine Micallef v. Louis Zammit, App. 11 ta’ Ottubru 2010.
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21.

22.

tantar periti addizjonali izda dan m’ghamlux. Ghaldagstant, fin-nuggas
ta’ ragunijiet serji li jgeghluha twarrab il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku,
din il-gorti sejra toqghod fug dawn il-konkluzjonijiet u taghmilhom

taghha.

Fid-dawl ta’ dak li nghad fuq, b’mod partikolari in-nuggas ta’ provi
konkreti Ii juru li -moghdija hija parti mill-art tal-attur jew li jippossjedi,

din il-gorti gieghda tichad l-aggravji mressqgin minnu.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza

appellata in toto. L-ispejjez tal-appell jithallsu mill-attur appellant.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef
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