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Seduta tal-24 ta’ Mejju, 2017

Rikors Mahluf numru 54/15LM
Paul Abela (K.l. 142437M)

Vs.

Emmanuel Delicata & Sons Limited (C-28292) u Emmanuel Delicata
Winemaker Limited (C-28293)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat mill-attur Paul Abela (minn issa’l quddiem “I-

attur”), li gie pprezentat fil-21 ta’ Jannar, 2015, |i jghid kif ge;j:

1. llli I-esponent kien jikri lis-socjeta intimata Emanuel Delicata & Sons Limited il-
garaxx ossia mahzen, minghajr numru ufficjali u jismu ‘St Philip Garage’ (drabi ohra
maghruf bhala ‘Charles Garage’), fi Trig Valletta, Hal-Qormi.
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2. Illi I-esponent ha lura I-pussess tal-imsemmi garaxx wara sentenza tal-Bord li
Jirregola I-Kera fl-ismijiet Paul Abela vs. Emanuel Delicata & Sons Limited (Rik. Nru
112/2010GG) tat-2 ta’ Ottubru, 2014, li ghaddiet in gudikat (‘Dok. A’ anness?).

3. Illi s-socjeta intimata Emanuel Delicata & Sons Limited nagset li thallas lill-
esponent il-kera shih dovut, bl-awmenti stipulati fil-ligi, ghall-perjodu mill-4 ta’ April
2010 sat-22 ta’ Ottubru, 2014, b’kollox €4,716.01.

4. Illi inoltre, is-socjeta intimata Emanuel Delicata & Sons Limited, fil-kwalita
taghha ta’ inkwilina, naqset li thallas I-arretrati tal-kera tal-arloggi u tal-konsum
tad-dawl u I-ilma fil-fond imsemmi sat-tmiem tal-kiri, liema arloggi kienu registrati
flisem is-socjeta intimata I-ohra Emanuel Delicata Winemaker Ltd, b’kollox
€1,350.04.

5. Illi barra minn hekk, is-socjetajiet intimati, jew min minnhom, bl-ghemil jew
bin-nuqqasijiet taghhom, ikkagunaw diversi hsarat u danni fl-istess fond, liema
hsarat u danni jiswew tal-anqas €7,100 biex jigu rimedjati, u dan oltre hsarat ohra li
jista’ jkun hemm u ma jidhrux, kollox kif diga certifikat mill-perit tal-esponent AIC
Alan Saliba (‘Dok B’ hawn anness®) u konfermat mill-periti teknici tal-Bord li
Jirregola I-Kera fil-kors tal-kawza fug imsemmija Paul Abela vs. Emanuel Delicata &
Sons Limited (Rik. Nru 112/2010GG) (‘Dok. C’ anness>).

6. Ili minkejja li l-esponent diga sejjah diversi drabi lill-intimata Emanuel
Delicata & Sons Limited, inkluz permezz ta’ zewg ittri ufficjali tal-24 ta’ Frar, 2011
(‘Dok. D’ anness®) u tat-12 ta’ Novembru, 2014 (‘Dok. E’ anness) sabiex tirrimedja
ghall-hsarat kagunati minnha, u thallas dak kollu dovut lill-esponent, din sal-lum
bagghet inadempjenti.

! A fol. 5 sa 9 tal-process fejn il-Bord li Jirregola I-Kera kien laga’ t-talba ghar-ripreza tal-fond ghax mill-ammissjoni tal-
intimata Emanuel Delicata & Sons Limited, li I-fond ma kienx ged jintuza (non uso), irrizulta illi dan ma kienx ghadu ged
jintuza ghall-iskop li kien inkera, u ¢joé ghal skop kummer¢jali.

2 A fol. 10 sa 15 tal-process fejn skont ir-rapport tal-perit ex parte Alan Saliba il-hsarat u l-ispejjez konsegwenzjali kienu (i)
fil-bieb tal-pjanci li thalla jissaddad, jimbaram bid-daqqiet u partijiet maqgtugha (biex jinbidel u jinzebagh - €650); (ii) II-
koxxa u I-blata tal-bieb ta’ barra thallew jiddeterjoraw u jingasmu u travu ta’ gewwa li ntlagat diversi drabi bil-fork lifter
(biex jissewwew - €450); (iii) |-art tal-konkos imkissra u mcappsa biz-zejt u sogfa u hitan f'’kundizzjoni hazina ghax negsin
minn tikhil u zebgha (glugh u rimi tal-art u konkos mill-gidid: €3,800 u tikhil u zebgha tal-hitan u sogfa: €2,200) — Total ta’
€7,100, b’rizerva li I-istima ma tinkludix hsarat li jistghu jkun hemm mohbija bhal ezempju fis-sistema tad-drenagg.

3 A fol. 16 sa 18 tal-process — f'dan ir-rapport tal-periti Edgar Caruana Montaldo u John Sciberras jaslu ghall-konkluzjoni li
jagblu mal-konkluzjoni tal-perit Alan Saliba, li I-fond malandat u ghandu bzonn manutenzjoni izda ma jidhirx li I-hsara hi
dik il-hsara kbira rikjesta mil-ligi (bhala raguni ghal zgumbrament) — fil-process tal-Bord li Jirregola |-Kera — Nru. 112/10
anness mal-process odjern, gew esebiti f'dan ir-rapport ritratti tal-hsarat a fol. 89 sa 119 (31 ritratt) ta’ dak il-process.
4Afol. 20 u 21 tal-process.

> A fol. 23 u 24 tal-process.
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7. Illi minhabba f’hekk, I-esponent ma kellux trig ohra hlief li jipprocedi b’din il-
kawza.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u prevja kull dikjarazzjoni ohra li din il-Qorti
jidhrilha mehtiega, I-esponent jitlob bir-rispett li din il-Qorti joghgobha:

(i) tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati flimkien u in solidum, jew min
minnhom, huma debituri tal-esponent fis-somma komplessiva ta’ sitt elef u
sitta u sittin Euro u hames centeimi (€6,066.05), jew somma verjuri,
arretrati tal-kera, u rifuzjoni tal-prezz tas-servizzi fil-garaxx ‘St Philip Garage’
(ga Charles Garage), fi Trig Valletta, Qormi, dovuti lill-esponent kif fuq

spjegat;

(ii) tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati flimkien u in solidum, jew min
minnhom, huma responsabbli ghad-danni u [|-hsarat kollha fil-garaxx
imsemmi ‘St Philip Garage’ (ga Charles Garage), fi Triq Valletta, Qormi,
kemm dawk li jidhru u anke dawk mohbija;

(iii) tillikwida d-danni hekk sofferti mill-esponent bi htija tal-intimati, jew
min minnhom, okkorrendo bl-opera ta’ perit nominat minnha ghal dan I-
iskop, fis-somma ta’ sebat elef u mitt Euro (€7,100), jew somma verjuri;

(v) tikkundanna lill-istess intimati, flimkien u in solidum, jew min

4

minnhom, ihallsu lill-esponent s-somma hekk likwidata u dovuta in linea ta
danni.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali tal-24 ta’ Frar, 2011 u tat-12 ta’ Novembru,
2014, u tal-mandat ta’ sekwestru prezentat kontestwalment, u bl-imghaxijiet,
kontra I-intimati, li jibqghu ingunti minn issa ghas-subizzjoni.’

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-socjetajiet konvenuti Emanuel Delicata & Sons
Limited u Emanuel Delicata Winemaker Limited (minn issa ’l quddiem “is-

socjetajiet konvenuti), li giet ipprezentata fl-4 ta’ Frar, 2015, u mahlufa minn

® Gew esebiti wkoll mar-Rikors Mahluf Dok. F a fol. 26 sa 29, sett ta’ ritratti tal-hsarat u Dok. G a fol. 30 u 31, kopja tal-
kont tal-arretrati tad-dawl u |-ilma tal-post mikri fl-ammont ta’ €1,350.04, inkluz kopja tal-ircevuta.
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Vincent George Delicata ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjetajiet
Emanuel Delicata & Sons Limited u Emanuel Delicata Winemaker Limited, li

biha eccepew:

(1) llli preliminjarjament id-domandi attrici huma infondat fil-fatt u fid-dritt stante n-
nuqqas ta’ gurisdizzjoni ta’ din il-Qorti peress li r-rikorrent wahhad talba ghall-hlas
pretiz ta’ kera arretrata ma’ talbiet ghad-danni u fi kwalunkwe kaz, iz-zewg talbiet
ma jeccedux separatament il-€11,646.87¢ u ghalhekk din il-kawza ma tistax
tissusisti u I-intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

(2) llli preliminarjament ukoll d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante
illi I-fond imsemmi u cioé St. Philip’s Garage, Valletta Road, Qormi kien mikri lis-
socjeta Emanuel Delicata & Sons Limited u mhux lil Emanuel Delicata Winemaker
Limited u ghalhekk is-socjeta intimata I-ahhar imsemmija ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju u dan kif jirrizulta minn kawZa intavolata quddiem il-Bord
tal-Kera, rikors numru 112/2010 (GG) fl-ismijiet “Paul Abela vs Emanuel Delicata &
Sons Limited” deciza mill-istess Bord fis-seduta tat-2 ta’ Ottubru, 2014 |i kopja
taghha ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala dokument A.”

(3) Illi ¢-cwievet tal-imsemmi fond gew depositati fir-registru tal-Qorti tal-Magistrati fl-
24 ta’ Mejju, 2012 kif jirrizulta minn verbal hawn anness u mmarkat bhala
dokument B® fl-atti tal-kawza fug imsemmija u ghalhekk I-intimati m’ghandhomx
ihallsu l-ebda kera u/jew awmenti ta’ kera wara I-istess depositu tac-cwievet fuq
imsemmija.

(4) llli r-rikorrenti ma riedx jigbor jew jaccetta I-istess cwievet stante li kien ged
jippretendi li I-fond kellu I-hsarat li kienu a kariku tal-istess inkwilini pero irrizulta
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza mod iehor.

(5) llli minkejja t-talba tar-rikorrenti fil-kawza quddiem il-Bord hawn fuq imsemmija
fejn talab illi I-intimat Emanuel Delicata & Sons Limited jigi Zgumbrat mill-fond
minhabba hsarat, |-istess periti tal-Bord ossija I-Perit Edgar Caruana Montaldo u I-
Perit John Sciberras sabu li I-fond m’ghandux hsara kbira li hija rikjesta mil-ligi ghal
tali zgumbrament u dan skont dokument C° hawn anness u ghal din ir-raguni wkoll
is-socjetajiet intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju
rigwardanti hsarat stante li ma gewx pruvati.

7 A fol. 39 sa 43.
8 A fol. 44.
9Afo/. 46 sa 48.
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(6) llli I-fond in kwistjoni kien ilu mikri lis-socjeta intimata ghal snin u gabel I-emendi
tal-Att X tal-2009 biex b’hekk il-manutenzjoni ordinarja, esterna tal-fond kienet a
kariku tal-istess sidien waqt li I-manutenzjoni straordinarja bagghet bhal dejjem a
kariku tal-istess sidien. L-intimati huma responsabbli ghall-manutenzjoni ordinarja
interna.

(7) llli skont il-perit ex parte tar-rikorrent ossija I-Perit Alan Saliba, il-hsarat jinsabu fil-
bieb ta’ barra u fil-faccata ta’ barra li gatt ma gew mantenuti mill-istess rikorrenti
wagqt li I-hsara fl-art tal-garage hija hsara straordinarja imputabbli lis-sid kif ukoll il-
hsara li saret lil fond ‘through fair wear and tear’ tul il-kors tal-kirja u ghalhekk il-
hsarat li gew riskontrati mill-Perit Alan Saliba ghandhom ikunu a kariku tal-istess
rikorrenti.

(8) llli ghalhekk it-talbiet ghal hlas tal-kera u tal-hsarat lamentati mhux dovuti mill-
intimati.

(9) Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat is-sentenza in parte ta’ din il-Qorti rigward |-ewwel eccezzjoni tas-

socjetajiet konvenuti tas-6 ta’ Mejju, 2015, liema eccezzjoni giet michuda.

Rat I-atti kollha tal-kawza inkluz I-atti tal-kawza quddiem il-Bord li Jirregola I-
Kera (Rik. 112/2010GG), li gew allegati mal-atti ta’ din il-kawza b’digriet ta’
din il-Qorti tas-17 ta’ Gunju, 2015.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

10 A fol. 53 sa 56 tal-process.
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Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Godwin Abela mahtur minn din il-Qorti fl-
udjenza tat-30 ta’ Settembru, 2016 u r-risposti u x-xhieda tal-perit in

eskussjoni.™

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati difensuri tal-partijiet fl-udjenza tal-11 ta’

April, 2017, li giet registrata bil-mezz elettroniku.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-11 ta’ April, 2017 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Illi din il-kawza tittratta kwistjonijiet li nqgalghu bejn il-partijiet malli I-attur ha

lura I-pussess tal-garaxx ‘St. Philip Garage’ (gja Charles Garage) fi Trig Valletta,
Qormi wara sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet Paul Abela vs.
Emanuel Delicata & Sons Limited (Rik. Nru. 112/2010GG) tat-2 ta’ Ottubru
2014, li ghaddiet in gudikat, liema garaxx huwa proprjeta tal-attur u kien mikri

mill-attur lis-so¢jeta konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited.

F'din il-kawza l|-attur gieghed jitlob (1) (i) il-hlas tal-arretrati ta’ kera dovuta
ghall-perjodu mill-4 ta’ April, 2010 sat-22 ta’ Ottubru, 2014, b’kollox
€4,716.01 u (ii) I-hlas tal-arretrati tal-kera tal-arloggi u tal-konsum tad-dawl u

I-ilma tal-imsemmi fond sat-tmiem tal-kirja tal-istess fond, liema arloggi kienu

" A fol. 187 sa 189 u a fol. 191 sa 198.
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registrati f'isem is-soc¢jeta konvenuta l-ohra Emanuel Delicata Winemaker Ltd,
b’kollox €1,350.04 — total ta’ €6,066.05; (2) li jigi dikjarat illi s-socjetajiet
konvenuti flimkien jew min minnhom, huma responsabbli ghad-danni u I-
hsarat kollha fil-garaxx inkwistjoni; (3) li jigu likwidati d-danni hekk sofferti
mill-attur bi htija tas-socjetajiet konvenuti, jew min minnhom, okkorrendo bl-
opera ta’ perit nominat mill-Qorti ghal dan I|-iskop, fis-somma ta’ €7,100, jew
somma verjuri; (4) li l-istess soc¢jetajiet konvenuti, jew min minnhom, jigu
kkundannati jhallsu lill-attur s-somma hekk likwidata u dovuta in linea ta’

danni.

Is-soc¢jetajiet konvenuti lagghu ghat-talbiet tal-attur billi eccepew (1) in-
nuqqas tal-gurisdizzjoni ta’ din il-Qorti rationae valoris, liema eccezzjoni giet
mic¢huda b’sentenza preliminari tas-6 ta’ Mejju, 2016 , bl-ispejjez rizervati
ghas-sentenza finali; (2) il-liberazzjoni mill-osservanza tal-gudizzju tas-socjeta
Emanuel Delicata Winemaker Limited stante I-kirja kienet mas-socjeta
konvenuta |-ohra Emanuel Delicata & Sons Limited; (3) il-hlas tal-arretrati
tal-kera wara c¢-cedola ta’ depozitu tac-cwievet tal-fond inkwistjoni mhux
dovut; (4) l-attur ma riedx jaccetta c¢-cwievet tal-fond minhabba allegati
hsarat fil-fond ikkagunati mis-socjetajiet konvenuti, pero waqt it-trattazzjoni
tal-kawza quddiem il-Bord irrizulta mod iehor; (5) il-liberazzjoni mill-
osservanza tal-gudizzju tas-socjetajiet konvenuti rigwardanti hsarat fil-fond
ghax dawn ma gewx ippruvati; (6) il-kirja kienet gabel I-emendi tal-Att X tal-
2009 u ghalhekk s-socjetajiet konvenuti kienu responsabbli biss ghall-
manutenzjoni ordinarja interna u mhux ghal manutenzjoni ordinarja esterna
u manutenzjoni straordinarja, li kienu responsabbilita tas-sid, I-attur; (7) illli

ghalhekk il-hasart riskontrati mill-Perit Alan Saliba mgabbad mill-attur, huma

2 1pid.
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kollha minhabba I-imsemmija nugqas ta’ manutenzjoni responsabbli ghaliha

|-attur bhala s-sid tal-fond.

Din il-Qorti giet mitluba mis-socjetajiet konvenuti fil-25 ta’ Mejju, 2016 biex
tippermettilhom jipprezentaw eccezzjoni ulterjuri u cjoe li ai termini tal-
artikolu 1525 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kull kwistjoni fuq fond
urban relatata ma’ kuntratt ta’ kera, ghandha tigi deciza mill-Bord li Jirregola
I-Kera, li ghandu gurisdizzjoni esklussiva u saru riferenza ghal diversi sentenzi
tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)™ li dde¢idew li kwistjonijiet relatati ma’
kirjiet huma ta’ kompetenza tal-Bord irrispettivament jekk il-kirja tkunx
spiccat jew le. Din it-talba giet opposta mill-attur. Fit-8 ta’ Gunju, 2016™ il-
Qorti cahdet it-talba peress li din saret fl-istadju meta s-socjetajiet konvenuti
kienu diga bdew iressqu I-provi taghhom mentri I-artikolu 158(11) tal-Kap.
12 jippermetti eccezzjonijiet godda wara li jingiebu |-provi tal-attur izda
gabel ma jibdew il-provi konvenuti. Barra minn hekk is-socjetajiet konvenuti
ma tawx raguni valida ghat-talba ghall-prezentata ta’ din I-e¢¢ezzjoni f'dak |-
istadju a tenur tal-artikolu 728(2) tal-Kapitolu 12, tenut kont ukoll illi I-
artikolu 1525 tal-Kap. 16 kien diga dahal fis-sehh™ meta giet istitwita |-kawza

odjerna u ghalhekk tali ec¢cezzjoni kellha tinghata fir-Risposta Mahlufa mill-

ewwel.

1 salvatore Bartolo vs. Anthony Deguara, C. Darmanin et. vs. Miriam Cutajar Fiorini et. vs. Martin John Easby et., ilkoll
decizi 16.12.2015.

1 A fol. 166 tal-process.

'3 Bl-emendi introdotti bl-Att X tat-2009.
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Provi u rizultanzi

Apparti d-dokumenti esebiti mar-Rikors Mahluf, giet esebit b’nota® kopja
tac-cheque li bih l-attur hallas il-kont tad-dawl u l-ilma'’ liema hlas I-attur

gieghed jitlob r-rifuzjoni tieghu f'din il-kawza.

L-attur Paul Abela xehed™ li |-garaxx, ossija mahzen inkwistjoni, kien mixtri
minn missieru fl-1970 u meta miet fin-1989, il-fond kien diga mikri lil
Delicata. Qabel kien mikri bhala fabbrika tal-hjata fejn kienu jahdmu diversi
tfajliet. Jifttakar meta I-fond inkera lil Delicata u jiftakar li kien f’kundizzjoni
tajba bid-dawl u ilma, drains u toilet attrezzat u |-faccata f’kundizzjoni tajba u
nadifa bil-bieb ta’ barra mizmum sewwa. lJispjega li qatt ma kien dahal fil-
post kemm kien ilu f'idejn is-soc¢jetajiet konvenuti u gatt ma kellmuh fuq il-

hsarat li sarulu. Hu kien jir¢ievi I-kera bil-posta.

Paul Abela jispjega li r-rapport li kien ghamel il-Perit Alan Saliba kien sar
meta nbidlet il-ligi fI-2010 u I-attur kien talab lil Delicata sabiex jidhol fil-post,
fejn sabu fi stat dizastruz u jidher li ma kienx gieghed jintuza. Fil-bitha ma
setghux jidhlu ghax il-bieb kien imbarrat b’balal taz-zokkor u flixken tal-
plastic. L-art tal-fond kienet imhanzra li ma tistax timxi fugha u kien ghad
hemm, arlogg tad-dawl perd ma kienx hemm la elettriku u langas ilma. L-
attur jghid li mbaghad kien iddecieda li ried lura |-fond, ma bagax jaccetta
aktar kera, li kienet tigi ddepozitata |-Qorti u wara li fetah I-kawza quddiem
il-Bord li Jirregola |-Kera, ma accettax i¢-cwievet tal-fond minhabba I-

kundizzjoni tal-post. Hu kien ha pussess tal-fond wara li kien ghadda z-zmien

16 Ipprezentata fis-17 ta’ Gunju, 2015.
v A fol. 62 tal-process.
18 Affidavit a fol. 68 u 69 tal-process.
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ghall-appell mid-decizjoni tal-Bord tat-2 ta’ Ottubru, 2014. Jghid ukoll illi |-
kont tad-dawl u I-ilma li kien hallas u li gieghed jitlob rifuzjoni tieghu kien ta’
arretrati ta’ gabel ma kien ha |-pussess tal-mahzen. Jispjega wkoll illi r-
ritratti tal-fond kienu ittiehdu fil-prezenza tieghu min-neputi tieghu Matthew

Abela.”

In kontroezami l|-attur jghid li kien hemm skrittura ta’ kera bejn il-partijiet,
pero m’ghandux kopja taghha ghax ilha mill-1976. Jikkonferma li anki meta
kien ghadu haj missieru, kien hu li jigborlu I-kera. L-attur jinsisti wkoll li la
darba I-inkwilini gatt ma Imentaw mieghu fuq hsarat fil-fond, huwa qatt ma
kien mar jara |-kundizzjoni tal-fond. Meta miet missieru fl-1989 u mar fil-lok
fejn jinsab il-fond flimkien mal-perit tal-Gvern, il-Perit Busuttil, biex issir
stima ghad-denunzja, il-fond kienu rawh biss minn barra. Minn barra, il-bieb
maghluq kien jidher sewwa u huwa ma kienx ta kaz jekk il-blajjet tal-faccata
kinux diga magsuma minhabba li mal-perit kien mar biss biex issir stima tal-
fond. Mill-kopja tad-denunzja li giet esebita, fejn kien hemm inkluz id-

deskrizzjoni tal-fond*®, ma jissemmew ebda hsarat f'dak il-perjodu.

L-attur jikkonferma li meta |-fond kienu haduh f'idejhom wara I-kirja bhala
fabbrika tal-hjata peress li I-fabbriki bdew imorru San Gwann, ma kinux
ghamlulu manutenzjoni ghax tal-fabbrika “kwazi tahielna lura ahjar milli
tajnihielu”.?! Paul Abela jghid ukoll li meta kienu krew il-fond lil Delicata, fl-
iskrittura ma kinux nizzlu |-kundizzjoni tal-fond kif kienet dak iz-zmien.

Mistoqsi wkoll fuq il-fatt li kien hemm kanen antiki tal-ilma, |-attur jghid li

dawn sabhom imqacctin u maglughin meta dahal fil-post wara li rega’ ha I-

1 A fol. 114 u 115 tal-process.
0 A fol. 133 tal-process.
2 A fol. 137 tal-process.
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pussess tieghu. Fix-xhieda tieghu l-attur jerga’ jikkonferma |i meta qabel
kien jghaddi minn quddiem il-fond bil-karozza, ma kienx joqghod jaghti kaz
tal-kundizzjoni li kienet fiha |-fa¢¢ata tal-fond u dejjem ippretenda li jekk kien
hemm hsarat anki straordinarji, dan kellu javzah bihom I-inkwilin ghax

altrimenti hu gatt ma seta’ jkun jaf bihom.

Xehed ukoll il-Perit Alan Saliba*® li kkonferma r-rapport redatt minnu bhala
perit ex parte. Qal li kien acéeda fuq il-post fil-21 ta’ Gunju, 2010 u t-tieni
darba fis-27 ta’ Mejju, 2015. It-tieni darba I-fond kien fil-pussess tal-attur u
seta’ din id-darba jaccedi fil-bitha |li ma kinitx iktar imbarrata bl-oggetti kif
kienet fl-2010. Dakinhar kien irrediga rapport addizzjonali®*, fejn kien
ghamel stima tal-hsarat fis-somma ta’ €8,750. Il-Perit Saliba kkonferma I-
hsarat li kien ikkonstata fl-ewwel rapport u tenna li dawn il-hsarat kollha
kienu sehhew minhabba nuqgas ta’ manutenzjoni u uzu traskurat bhal

likwidi li jithallew jaqghu mal-art mill-inkwilini.

In kontroezami I-Perit Alan Saliba xehed li huwa gatt ma kien ra r-rapport tal-
periti tal-Bord izda muri lilu, jagbel li huma mid-dehra wkoll kienu dahlu fil-
bitha u raw it-toilet mhux funzjonabbli. Ghalih ladarba ma kinitx saret

manutenzjoni regolari, |-hsarat illum saru gravi.

2 A fol. 70 sa 74 tal-process.

3 A fol. 75 tal-process — II-Perit Alan Saliba kkonstata s-segwenti hsarat addizzjonali - bieb gdid tal-bitha (€250), bieb gdid
tat-toilet (€200), stallazzjoni ta’ sink u toilet godda u kumnikazzjonijiet tad-drenagg u ilma (€700), glugh u rimi tal-art tat-
toilet imkissra u ghoti mill-gdid bil-konkos (€100), tiswija tas-sistema tad-drenagg (€125) u tikhil u zebgha tal-hitan tal-
bitha u tat-toilet (€275) — total ta’ €1,650 addizzjonali ghall-hsarat ikkonstati fl-ewwel rapport. Dawn il-hsarat kienu
murija b’ritratti a fol. 76 sa 78 tal-process.
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Xehed ukoll Reuben Bonnici**, rapprezentant ta’ ARMS Limited li gal illi
gabel Dicembru, 2014 il-kontijiet kienu fuq is-socjeta Emanuel Delicata
Winemakers Limited u I-kontijiet kienu jintbaghtu ‘The Winery’, Triq
Swansea, Marsa. Dan ix-xhud ipprezenta d-dokumenti relattivi inkluz il-
formola biex jinqaleb il-kont minn fug Emanuel Delicata Winemakers Limited
ghal fuqg l-attur. Imma din |-formola datata 14 ta’ Dicembru, 2014 hija
ffirmata mill-attur biss. Ix-xhud jghid illi kellu jsir hlas tas-somma li kienet
pendenti gabel mal-meter jinqgaleb fuq I-attur. Ikkonferma li kienet thallset

is-somma ta’ €1,350.04 gabel ma nqaleb il-kont fuq l-attur.

Vincent George Delicata, direttur tas-socjetajiet konvenuti, fix-xhieda
tieghu®” jispjega li huma kienu jikru I-mahzen bil-kera ta’ €803.63 fis-sena bil-
guddiem. Hu jghid li s-so¢jeta Emanuel Delicata Winemaker Limited ma
ghandha x'tagsam xejn mal-kera u I-attur kien jaf b’dan, tant li meta l|-attur
fetah il-kawza quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, fetahha biss kontra
Emanuel Delicata & Sons Limited. 1l-Qorti tissenjala pero li I-kawza odjerna
gieghda ssir mhux biss dwar arretrati ta’ kera u allegati hsarat fil-fond mikri,
imma wkoll dwar rifuzjoni ta’ hlasijiet ta’ arretrati ta’ kontijiet tad-dawl u
ilma li fil-fatt kienu jghajtu lis-soc¢jeta konvenuta |-ohra Emanuel Delicata

Winemaker Limited.

Dan ix-xhud jikkonferma li ddepozita |-Qorti ¢-cwievet tal-mahzen fl-24 ta’
Mejju, 2012 biex jezimi ruhu minn kull responsabbilita ulterjuri, pero I-attur
ma riedx jaccetta t-terminazzjoni ghax ippretenda |li qabel jaghmlulu t-

tiswijiet fil-post. Hafna mix-xhieda fl-affidavit ta’ Vincent George Delicata ma

2 Afol. 79 sa 81.
= Affidavit a fol. 148 u 149 tal-process u xhieda viva voce a fol. 160 u 163 tal-process.

Pagna 12 minn 29
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 54/15LM

kinitx xhieda dwar fatti, izda kienet aktar |-interpretazzjoni tax-xhud tad-
decizjoni tal-Bord tal-Kera u tar-rapporti li saru. Hu jsostni li minhabba li |-
fond kien mikri ghal uzu kummergjali, il-manutenzjoni li kellu jaghmel kienet

ferm inqgas milli kieku I-post kien mikri bhala hanut jew dar.

In kontroezami x-xhud Vincent George Delicata jikkonferma li hu ilu involut
fis-socjetajiet konvenuti madwar erbghin sena u kien involut mill-bidu tal-
kirja tal-mahzen. Jghid li minhabba li kienu jikru hafna mhazen, f'xi zmien
anki sa hames garaxxijiet fl-istess zmien, ma jiftakarx il-kundizzjoni ta’ dan il-
mahzen in partikolari meta krewh. lJikkonferma li kienu jibaghtu I-hlas
b’cheques bil-posta u gatt ma kien informa lill-attur bil-hsarat li kien hemm
fil-fond ghax kellu n-nies tieghu li jiehdu hsieb. Delicata kkonferma li tul
dawn |-erbghin sena probabbli |-attur gatt ma kien dahal fil-post. Mistoqgsi
dwar is-socjeta Emanuel Delicata Winemaker Limited, hu jghid li kien fuq
parir tal-awdituri taghhom li kienu gasmu |-kumpannija fi tnejn u mistogsi
ghaliex il-meter tad-dawl u ilma kien fug isem Emanuel Delicata Winemaker
Limited, hu semplicement jghid li ghalih l-importanti li kien fuq Delicata u “la

naf u l-angas jimpurtani”.?®

Mistogsi dwar il-kundizzjoni li fiha thalla |-fond, ix-xhud Vincent George
Delicata jghid li ma jafx ghax ma kienx jidhol f'dan il-fond. Dwar xi whud
mill-hsarat, jghid jista’ jkun li kienu saru, pero jghid li I-haddiema tieghu
kienu jmorru darba kull tliet jew sitt xhur, skont il-bzonn u langas kienu

juzaw il-facilitajiet tat-toilet.

* A fol. 161 tal-process.
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ll-Perit John Sciberras ikkonferma I-access li kien ghamel fil-fond inkwistjoni
flimkien mal-Perit Caruana Montaldo u r-rapport |i kien sar fil-kawza

guddiem il-Bord li Jirregola |-Kera.

Ir-rapport tal-perit tekniku

Ir-rapport tal-Perit Tekniku Godwin Abela®’ jghid li I-fond mertu tal-kawza
huwa sottostanti proprjeta ta’ terzi. L-art tal-fond kienet originarjament tal-
konkos, pero biz-zmien giet mghottija b’materjal li jidher li hu residwu taz-
zokkor jew simili. Il-perit tekniku jkompli jghid illi minn spezzjoni vizwali ma
jidhirx li kien hemm hsarat ta’ natura strutturali hlief ghall-blata tal-bieb. Il-
fond kien f'abbandun totali, li ghalhekk kellu bzonn tiswijiet biex jerga’ jigi
tajjeb ghall-uzu jew kiri. Minhabba |-corrosive effect tar-residue taz-zokkor
fuq l-art, dan kie jinvolvi intervent sostanzjali. Ipprezenta stima tat-tiswijiet
necessarji biex il-fond jerga’ jigi fi stat li jkun jista’ jerga’ jintuza, li kienu: (i)
tnehhija ta’ debris - €500; (ii) tindif u tikhil tal-hitan u inkluz mili tal-fili -
€4,700; (iii) tindif tas-soqfa - €350; (iv) tibjid tal-hitan u sogfa - €1,875; (v)
tiswijiet fit-toilet inkluz il-bieb - €1,000; (vi) invellar tal-art bl-uzu ta’ grinder
jew simili - €1,400; (vii) applikazzjoni ta’ industrial epoxy coating fuq l-art
€3,500; u (viii) tiswijiet tal-blata fuq il-bieb ta’ barra inkluz trattament - €250
— Sub Total - €13,575.00 b’zieda ta’ 10% kontingenza: €1,357.50 — Total ta’
€14, 932.50 + 18% vat : €17,620.35.

z A fol. 175 sa 181 tal-process.
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Is-socjetajiet konvenuti ghamlu sett ta’ domandi lill-perit in eskussjoni®® li
rrisponda bil-miktub®® u viva voce.*®* Ghar-rigward tal-art, il-perit tekniku
filwagt li jikkonferma li din originarjament ma kelliex epoxy coating, fl-istat li
tinsab illum l|-art, ghax spjega ukoll |i effettivament ir-residue taz-zokkor biz-
zmien trabbi micro-organizmi |i jiddanneggaw il-konkrit, dan kien I-irhas
metodu biex tittranga |-art u tigi funzjonali. Il-perit tekniku kkonferma li kien
ged juza prezzijiet tas-suq tal-2017 meta sar ir-rapport. ll-perit tekniku
jispjega li |-prezzijiet tal-perit mgabbad mill-attur kienu tal-2012 ghar-rigward
tal-ewwel rapport®, mentri |-prezzijiet ikkwotati fir-rapport tieghu kienu tal-
2017 u ghalhekk bilfors oghla. ll-hsara principali fl-art ma sehhitx fl-ahhar 5
snin meta |-fond kien maghluq, izda bl-uzu tal-art matul il-kirja tal-fond. |II-
perit tekniku spjega li biex tagla’ I-art u taghmilha mill-gdid, kienet tigi oghla
milli tnaddafha bil-grinding u tinghata kisja ta’ epoxy, materjal li fih I-kolla biex
tagbad mal-konkos. lJispjega li I-istat tal-art ma kienx b’rizultat ta’ fair wear
and tear, izda konsegwenza ta’ hsarat minhabba [-uzu ta’ materjal li kien
jithalla fugha. Dwar |-ispiza mehtiega li ssir fit-toilet, il-perit tekniku jispjega li
dan kien jinkludi plumbing, tiling, fittings u finishes. Baga’ jinsisti li I-prezzijiet
li uza huma r-rati prezenti ghal tali xoghlijiet u li I-10% zieda ghal kontingenza

kienet baxxa hdejn kontingenzi normali li jintuzaw fuq xoghlijiet bhal dawn.

8 A fol. 185 u 185A tal-process.
2 A fol. 187 sa 189 tal-process.
30 A fol. 191 sa 198 tal-process.
3 Il-perit tekniku haseb li r-rapport tal-perit ex parte kien sar fit-2012, mentri kien sar fit-2010.
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Kunsiderazzjonijiet legali

provi li gew sottomessi quddiemha. Fid-dawl tal-principji li jitnisslu mill-
gurisprudenza kostanti tal-Qrati taghna, li dak li ged jallega jrid jippruvah hu
jew onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat, kif wara kollox
jipprovdi ¢ar u tond l-artikolu 562 tal-Kap. 12, -ammonti reklamati mill-attur u
I-hsarat allegati minnu jrid jippruvahom I-attur perd kull ¢irkostanza ohra
sollevata mis-socjetajiet  konvenuti fl-eccezzjonijiet taghhom iridu

jippruvawhom is-socjetajiet konvenuti.

L-ec¢¢ezzjoni preliminari tas-socjetajiet konvenuti

Is-socjeta konvenuta Emanuel Delicata Winemarker Limited tghid illi hija ma
kellha x’tagsam xejn mal-kirja u ghalhekk talbet illi tigi liberata mill-osservanza
tal-gudizzju stante li I-kirja de quo kienet mas-socjeta konvenuta I-ohra

Emanuel Delicata & Sons Limited.

lI-Qorti hawnhekk taghmel riferiment ghas-sentenza fl-ismijiet Frankie Refalo

32
|

et. vs. Jason Azzopardi et. mill-Qorti tal-Appell™ dwar l-istitut tal-legittimu

kontradittur fejn sostniet li:

32 Deciza fil-05.10.2001.
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“Biex jigi stabbilit jekk parti in kawza kienetx jew le legittimu
kontradittrici tal-parti I-ohra, I-Qorti trid bilfors tivverifika prima facie
jekk il-persuna ¢itata fil-gudizzju, kienetx materjalment parti fin-negozju
li, skont I-attur, holoq ir-relazzjoni guridika li minnha twieldet |-azzjoni
fit-termini proposti.

Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna citata setghet titgies li kienet
persuna idoneja biex tirrispondi ghat-talbiet attrici, inkwantu dawn
ikunu jaddebitawlha obbligazzjoni li kienet mitluba tissodisfa dan
inkwantu il-premessi ghaliha, jekk provati, setghu iwasslu ghall-
kundanna mitluba f'kaz |i jinstab li I-istess konvenut ma jkollux
eccezzjonijiet validi fil-ligi x'jopponi ghaliha. Dan, naturalment ma jfissirx
li jekk il-Qorti tiddeciedi li I-konvenut kien gie sewwa citat inkwantu jkun
stabbilit li I-interess guridiku tieghu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu
kellu necessarjament ikun finalment tenut bhala I-persuna responsabbli
biex tirrispondi ghat-talbiet attrici kif proposti, kif lanqas ifisser li |-istess
konvenut ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li t-
talbiet attrici kellhom fil-fatt ikunu diretti lejn haddiehor ukoll inkwantu
dan ikun involut fl-istess negozju u li allura seta' jigi wkoll citat bhala
legittimu kontradittur fil-kawza.

Id-dikjarazzjoni tal-Qorti |i parti in kawza tkun legittimu kontradittur
langas ma kienet tfisser li I-Qorti ma setghetx, fil-konsiderazzjoni tal-
eccezzjonijiet opposti ghat-talbiet, tasal ghall-konkluzzjoni li I-konvenut -
dikjarat prima facie legittimu kontradittur - kien wara t-trattazzjoni tal-
kawza jirrizulta ghal kollox estranju ghar-responsabilitajiet lilu addebitati
mill-attur fl-azzjoni minnu tentata.”

Tqis illi fix-xhieda tieghu d-direttur taz-zewg socjetajiet konvenuti, Vincent
George Delicata, donnu irid jimplika li kumpannija wahda jew l|-ohra, ma
taghmilx differenza, u |-kirja dejjem kienet tghajjat lil Delicata taht liema vesti
din tkun. Mix-xhieda tar-rapprezentant tal-ARMS Limited jirrizulta li I-hlas tad-
dawl u l-ilma tal-fond mertu tal-kawza kien jghajjat lis-so¢jeta konvenuta
Emanuel Delicata Winemakers Limited. Ghaldagstant jekk din is-socjeta

konvenuta assumiet din ir-responsabbilita, hemm ness ¢ar bejnha u wahda
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mit-talbiet tal-atturi ghar-rifuzjoni tal-hlas tad-dawl u I-ilma li l-attur kellu
jhallas biex jingaleb fuqu s-servizz tad-dawl u |-ilma tal-fond inkwistjoni, wara
s-sentenza tal-Bord li ordnat l-izgumbrament. Internament il-kumpanniji ta’
Delicata gasmu certu responsabbilitajiet bejniethom u ma tistax illum kontra
terzi bhall-attur, wahda mis-soc¢jetajiet konvenuti ¢joé Emanuel Delicata
Winemakers Limited titlob li tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju meta |-
obbligazzjoni li tohrog minn wahda mit-talbiet attrici kienet tinkombi proprju
fug din is-soc¢jeta konvenuta. Ghaldagstant it-talba ghal-liberazzjoni mill-
osservanza tal-gudizzju tas-socjeta Emanuel Delicata Winemaker Limited

gieghda tigi michuda

Ikkunsidrat:

L-attur ipprova minghajr ebda dubju li huwa hallas lil ARMS Limited is-somma
ta’ €1,350.04 bhala arretrati ta’ kera tal-arloggi u tal-konsum tad-dawl u I-ilma
tal-imsemmi fond sad-data tal-izgumbrament ordnat mill-Bord, liema arloggi
kienu registrati f'isem is-so¢jeta konvenuta Emanuel Delicata Winemaker
Limited. Dan jirrizulta kemm mid-dokumentazzjoni pprezentata, inkluz kopja
tac-cheque tal-attur u ircevuti ta’” ARMS Limited u kemm mix-xhieda tal-istess

rapprezentant ta’ ARMS Limited.

Kwantu ghall-arretrati ta’ kera tal-fond inkwistjoni dovuta ghall-perjodu mill-4
ta’ April, 2010 sat-22 ta’ Ottubru, 2014, fis-somma ta’ €4,716.01, is-socjetajiet
konvenuti ma jikkontestawx din it-talba hlief |i jikkontendu illi huma ma

kellhomx ihallsu kera mill-24 ta’ Mejju, 2012 u ¢joe id-data minn meta ¢-
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cwievet tal-imsemmi fond gew depozitati fir-registru tal-Qorti tal-Magistrati
permezz ta’ cedola sabiex is-socjetajiet konvenuti jezimu ruhhom minn kull

responsabbilta.

Tirrileva li ¢-cirkostanzi li taw lok ghall-imsemmija cedola ta’ depozitu,
jirrizulta mill-atti tal-kawza Rikors 112/10 RBB li gew allegati mal-atti ta’ din il-
kawza, li dik il-kawza ghal zgumbrament kienet ilha ghaddejja mill-2010. Kien
wara li r-rikorrent f'dik il-kawza, |-attur odjern f'dawn il-pro¢eduri, iddikjara li
ghalaq il-provi tieghu li s-so¢jeta hemmhekk intimata u konvenuta f'din il-
procedura, Emanuel Delicata & Sons Limited, intavolat i¢-cedola tad-depozitu
tac-cwievet. Is-socjeta intimata f'"dawk il-proceduri, in vista tac¢-¢cedola tad-
depozitu, u biex ma jigux pregudikati dawk il-proceduri, talab lill-Bord jghaddi
ghalhekk ghas-sentenza, madankollu I-Bord ¢ahad din it-talba stante li I-kawza
kienet ged tistenna r-rapport tal-periti membri. Effettivament l-istess socjeta
intimata ma ghamlet ebda sforz biex il-kawza bi ftehim mal-attur tigi
determinata. Tant hu hekk li dik il-kawza quddiem il-Bord kienet ukoll ged tigi
differita ghall-provi intimati dwar id-danni. L-attur kien gustifikat li jistenna I-
ezitu ta’ dik il-kawza u imkien ma jirrizulta |li kien hemm xi dewmien

attribwibbli lill-attur.

Ghaldagstant bl-ebda mod ma jista’ |-attur jigi addebitat, kif fil-fatt ippruvaw
jaghmlu s-socjetajiet konvenuti waqt it-trattazzjoni finali, li ma ppruvax
jimminimizza d-danni li allegatament kien qed isofri. Fuq kollox parti
sostanzjali mill-hsarat allegatament sofferti mill-attur huma arretrati tal-
kontijiet tad-dawl u ilma u l-ispejjez biex il-post jigi ripristinat fi stat li jista’

jerga’ jintuza jew jerga’ jinkera.
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Dwar il-kont tad-dawl u ilma galadarba li I-fond inkwistjoni kien maghlug, is-
soc¢jeta konvenuta Emanuel Delicata Winemaker Limited kienet tenuta li
tavvicina lil ARMS Limited biex taghmel dak kollu mehtieg biex il-kirja tal-
arlogg tad-dawl u l-ilma jdur fuq is-sid, xi haga li gatt ma ghamlet. Kwantu
ghall-hsarat fil-fond inkwistjoni dawn kienu effettivament diga jirrizultaw
skont ir-rapport tal-perit ex parte Alan Saliba li sar fit-2010. Barra minn hekk
mir-risposti tal-perit tekniku Godwin Abela, jirrizulta li |-hsarat fil-fond gew
ikkawzati bl-uzu tal-fond mill-inkwilini u ma jirrizultax illi d-danni gew
inkrimentati ghax il-fond thalla maghlug wara |i ¢-cwievet tal-fond gew

iddepozitati I-Qorti.

Ghaldagstant, ladarba I-attur kien gustifikat li jistenna I-ezitu tad-decizjoni tal-
Bord li lJirregola I-Kera, ma tistax tigi milqugha l-e¢¢ezzjoni tas-socjetajiet
konvenuti u ¢joe li kienu ezimew ruhhom minn kull responsabbilita mid-data li
kienu ddepozitaw i¢-cwievet tal-fond fir-Registru tal-Qorti waqt li kienu

ghadhom pendenti |-proc¢eduri quddiem il-Bord.

In vista li t-tielet eccezzjoni tas-socjetajiet konvenuti gieghda tigi michuda, tqis
illi -ewwel talba attrici ghall-hlas tal-arretrati tal-kera, u rifuzjoni tal-prezz tas-
servizzi fil-garaxx ‘St Philip Garage’ (gja Charles Garage), fi Triq Valletta, Qormi
ghandha tigi milqughha fis-sens li s-somma ta’ €1,350.04 bhala rifuzjoni lill-
attur tal-prezz tas-servizzi fl-imsemmi fond hija dovuta mis-soc¢jeta konvenuta
Emanuel Delicata Winemaker Limited u s-somma ta’ €4,716.01 bhala arretrati
ta’ kera tal-fond de quo sad-data tal-izgumbrament hija dovuta mis-socjeta

konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited.
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llli ghar-rigward tal-quantum tad-danni reklamati mill-attur, jirrizulta illi |-
hsarat kif riskontrati mill-Perit Alan Saliba inkarigat ex parte mill-attur fit-2010
ma gewx ikkontestati mis-socjetajiet konvenuti bhala quantum. Dak li ged jigi
kkontestat hija r-responsabbilta ghal dawn il-hsarat. Il-Perit Saliba aggorna
ulterjorment l-istima tieghu tal-hsarat ghar-rigward tal-bitha interna u tat-
toilet tal-fond, meta fl-2015 |-attur kellu access ghal din il-parti tal-fond. Fil-
fatt is-socjetajiet konvenuti nfushom strahu fuq I-istima tal-Perit Alan Saliba fl-
eskussjoni taghhom tal-perit tekniku. Waqt I-eskussjoni I-Perit Tekniku
Godwin Abela spjega li r-rati kkwotati minnu tal-hsarat riskontrati fir-rapport
tieghu, kienu skont il-prezzijiet tas-suq vigenti fl-2017, filwaqt l-istima tal-perit
ex parte tal-attur kienet tmur lura fil-parti |-kbira taghha ghal 2010, fejn
ovvjament il-prezzijiet zgur kienu ferm orhos. Dak li effettivament geghdin
jikkontestaw is-socjetajiet konvenuti hija r-responsabbilita inkwantu ta’ min
kellu jhallas ghal dawn il-hsarat u relatat ma’ dan, min kien responsabbli ghall-
manutenzjoni, kemm jekk manutenzjoni ordinarja u kemm jekk manutenzjoni

straordinarja.

Tqis illi ma tarax raguni ghalfejn m’ghandhiex toqghod fuq I-lista tal-hsarat kif
riskontrati mill-perit tekniku li dahal fil-fond tal-aspetti teknici u rrakkomanda
[-aktar mod ekonomiku ta’ kif ghandhom jisewwew il-hsarat fil-fond
inkwistjoni biex dan jingieb fi stat li jista’ jerga’ jintuza mis-sid. L-
ispjegazzjonijiet li ta |-perit tekniku in eskussjoni, kienu konvincenti u bbazati
fuq il-prezzijet attwali tas-sug. Kif inghad fis-sentenza John Busuttil et. vs.

Tapa Limited*’:

3 p A, 11.01.2010 ikkonfermata mill-Qorti tal-Appel fil-31.05.2013.
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“Il-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax ghaliex ma
ghandhiex tadotta u taghmel taghha |-konkluzjonijiet tal-espert tekniku.
Kif galet il-Qorti tal-Appell fil-kawza deciza fit-23 ta’ Gunju, 1967 fl-
ismijiet Giswarda Bugeja vs. Emanuele Muscat et. ghalkemm il-Qorti
mhux marbuta li tacéetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet
taghha nnifisha, u I|-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttor;ji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu il giudizio dell’arte
espress mit-tekniku ma jistghux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti
nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghitja b’talba
ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke ma
jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac-¢irkostanzi irragonevoli.”

Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-ismijet Edwin Vella vs.

Joanna Briffa® gie affermat:

“Maghmula din l-introduzzjoni, huwa pacifiku illi I-konkluzjonijiet peritali
u x-xhieda tal-espert tekniku in eskussjoni jikkostitwixxu prova ghall-
Qorti (Artikolu 644 tal-Kapitolu 12) u, allura bhal materjali istruttor;ji
ohra huma kontrollabbli mill-gudikant. Ara Giswarda Bugeja et. vs.
Emanuele Muscat et., Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967. Hu minnu illi I-
Qorti ma hix marbuta li ta¢éetta |-konkluzjonijet tar-rapport tal-perit
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha (Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero
dagstant iehor hu wkoll konkordament ricevut u accettat illi “dan ma
jfisserx illi I-Qorti arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta konkluzjoni
ta’ perit minnha nominat” (Anthony Cauchi vs. Carmel Mercieca,
Appell, 6 ta’ Ottubru, 1999).

Kif issokta jigi precizat “il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben
informata u bazata fug ragunijiet li gravement ipoggu fid-dubbju dik I-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu
privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-materja taht ezami”.
(Philip Grima vs. Carmelo Mamo et nomine, Appell, 29 ta’ Mejju,
1998).”

3% 18.10.2006 per Imhallef Philip Sciberras.
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Illi fis-sentenza fl-ismijiet Patricia Pace et. vs. Alfred Mallia et.>”:

“Dwar il-konkluzjonijiet ta’ espert tekniku, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
taghha tad-19 ta’ Novembru, 2001 fil-kawza Calleja vs. Mifsud irriteniet
li:

“Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif ukoll
il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu jikkostitwixxu skont il-
ligi prova ta' fatt li kellhom bhala tali jigu meqjusa mill-Qorti. lI-Qorti ma
kenitx obbligata li taccetta r-rapport tekniku bhala prova determinanti u
kellha dritt li tiskartah kif setghet tiskarta kull prova ohra. Mill-banda |-
ohra pero, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li kellu jinghata piz debitu
lill-fehma teknika tal-espert nominat mill-Qorti billi I-Qorti ma kellhiex
leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest mill-atti u hu wkoll
sottolinejat fir-rikors tal-appell illi I-mertu tal-prezenti istanza kien kollu
kemm hu wiehed ta' natura teknika li ma setax jigi epurat u deciz mill-
Qorti minghajr |-assistenza ta' espert in materja. B'danakollu dan ma
jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares b'lenti kritika lejn I-opinjoni teknika
lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma
tkunx wahda sodisfacentement u adegwatament tinvesti |-mertu, jew
jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura teknika.”

Omissis....

Ghalkemm huwa minnu li I-konkluzjonijiet peritali huma bhal materjali
istruttorji ohra kontrollabbli mill-gudikant, tant li kif ighid |-Art. 681 tal-
Kap. 12, il-Qorti mhix marbuta li taccetta dawn il-konkluzjonijiet kontra
I-konvinzjoni taghha. Fl-istess waqt “dan ma jfissirx pero illi I-Qorti tista’
taghmlu b’mod legger jew kapric¢¢juz. ll-konvinzjoni kuntrarja taghha
kellha tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu
fid-dubju dik l-opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet |li ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-
materja taht ezami” (Grima vs. Mamo et noe — Qorti tal-Appell — 29 ta’
Mejju, 1998). “Jigifieri I-Qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali
sakemm ma tkunx konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx
gusta u korretta. Din il-konvinzjoni pero kellha tkun wahda motivata

*p.A., 30.09.2010.
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minn gudizzju ben informat, anke fejn mehtieg, mil-lat tekniku. (Cauchi
vs. Mercieca — Qorti tal-Appell — 6 ta’ Ottubru, 1999; Saliba vs. Farrugia
— Qorti tal-Appell — 28 ta’ Jannar, 2000 u Calleja noe vs. Mifsud — Qorti
tal-Appell — 19 ta’ Novembru, 2001).”

Bhala fatt, ghandu jinghad li ghalkemm il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku ma
jidhirx li lahqu l|-aspettattivi tas-socjetajiet konvenuti, dawn ghazlu li ma
jressqux talba ghall-hatra ta’ periti tekni¢i addizzjonali u llimitaw ruhhom

ghall-eskussjoni tal-istess perit tekniku.

Din il-Qorti ma tarax ghaliex m’ghandhiex taddotta in toto u taghmel taghha r-
rapport tal-perit tekniku, inkluz il-quantum ta’ danni hemmhekk ikkonstatati

mill-perit tekniku fis-somma totali ta’ €17,620.35.

llli kwantu ghar-responsabblita tal-hsarat u ghall-hlas tal-ispejjez li saru
necessarji biex il-fond ikun jista’ jerga’ jintuza, is-socjetajiet konvenuti jsostnu
li hsara fil-blata fuq il-faccata u hsarat ohra gewwa I-fond kienu jispettaw lis-
sid li nagas li jaghmel il-manutenzjoni fil-fac¢ata u ghalhekk |-hsarat kienu tort
tal-attur. Mill-provi, principalment ix-xhieda ta’ Vincent George Delicata,
direttur tas-socjetajiet konvenuti, jirrizulta li Delicata kellu n-nies tieghu biex
jaghmlu tiswijiet, gatt ma informa lis-sid bil-hsarat u sostna li bl-uzu
kummercjali tal-fond dan minnu nnifsu kien ser ihalli certu hsarat fil-fond. Din
kienet ukoll il-linja difensorjali tal-abbli avukat tas-socjetajiet konvenuti waqt

it-trattazzjoni finali.

Tqis illi mill-ammissjoni tas-socjetajiet konvenuti stess, jirrizulta li hsarat kienu

jsiru bl-uzu tal-fond innifsu. Mill-provi jirrizulta li s-soc¢jetajiet konvenuti ma
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tantx kienu jaghtu kaz tal-postijiet li kellhom mikrijin, fi zmien kellhom hames
stores mikrija fl-istess hin, imbasta li jingdew. Tant hu hekk f'erbghin sena li
kienet ilha fis-sehh il-kirja, il-konvenuti ma kellhom ebda komunikazzjoni mas-
sid dwar hsarat li seta’ kien hemm fil-fond. Vincent George Delicata jghid illi
“kelli n-nies tieghi jiehdu hsieb ... In-nies kienu jmorru darba f’sitt xhur jew
darba fi tliet xhur hemm, inizzlu jew itellghu u jitilqu ‘I hemm hux”.*® L-
impjegati tas-socjetajiet konvenuti kienu jgieghdu I-balal taz-zokkor fil-
mahzen, u z-zokkor, kif spjega I-perit tekniku, hu korrossiv, u jekk jixxerred
mal-art jaghmel il-hsara. Fid-darba kultant li kienu jmorru fil-mahzen in-nies
ta’ Delicata, darba kull sitt xhur jew tliet xhur biex jghabbu jew biex ihottu z-
zokkor, kienu jaghmlu dak li kellhom jaghmlu u jitilqu 'l hemm, tant hu hekk li
skont ix-xhud Vincent George Delicata, dawn langas biss kienu juzaw it-
toilet.>’ Ahseb u ara kemm kellhom ¢ans jinnutaw illi maz-zmien il-kundizzjoni

tal-fond kienet gieghda tiddeterjora. Dan xejn mhu indikattiv li I-konvenuti

kienu geghdin jiehdu hsieb il-fond bhala bonus pater familias kif trid il-ligi.

ll-gurisprudenza tal-Qrati taghna tistabbilixxi s-segwenti principji guridici in

materja:

“Hu pacifiku bejn il-partijiet li kien hemm ftehim ta’ kera u illi saret
kawza ta’ zgumbrament quddiem il-Bord tal-Kera. Billi ma jidhirx li kien
hemm kuntratt formali bejn il-partijiet, japplikaw id-disposizzjoni tal-ligi
dwar il-kuntratt tal-kera kif kienu gabel tmien il-kirja. Kif galet il-Qorti fil-
kawza Lilian Micallef Eynaud et. vs. Albert Falzon Santucci (App. Inf.
11.01.2006) fost l-obbligi li johorgu mill-kuntratt tal-kera skont il-ligi
(artikolu 1556 tal-Kodi¢i Civili):

“il-kerrej hu obbligat li jingeda bil-fond lokat bhala missier tajjeb tal-
familja.” Minn dan jiskaturixxi |-obbligu tieghu li jikkostudixxi u

36 A fol. 161 u 162 tal-process.
7 A fol. 162.
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jikkonserva |-fond. Skont disposizzjonijiet varji tal-Kodici Civili dan I-
obbligu tal-kustodja jimporta li hu ghandu bi dmir jivvigila fuq I-integrita
tal-fond, jiehu I-kawteli mehtiega ghall-konservazzjoni tieghu, jipprovdi
ghat-tiswijiet urgenti li jmissu lilu u li javza tempestivament lil sid il-kera
bil-htiega li dan jipprovdi ghat-tiswijiet li huma a kariku tieghu (Artikolu
1543, Kodi¢i Civili). Bla dubju, dan l-obbligu tal-kustodja hu strumentali
ghall-obbligu I-iehor tar-restituzzjoni tal-fond fi stat tajjeb f'gheluq il-
kirja, “fair wear and tear excepted” ... “Inghad a propozitu fid-decizjoni
fl-ismijiet Giuseppina Farrugia vs. Chev. Joseph Vassallo nomine, Prim’
Awla, 21 ta’ Gunju, 1969, konfermata in sede appell fid-19 ta’ Mejju,
1970, illi:

“m’ghandux jintesa li dina I-obbligazzjoni tal-kerrej li jirrestitwixxi I-haga
lilu mikrija hija obbligazzjoni ‘di dare’ u bhala tali tobbligah jikkonserva |-
haga mikrija sal-kunsinna (Artikolu 1169(1), illum Artikolu 1126 (1),
Kodici Civili)”.

Inoltre kif galet il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Gaetano Spiteri pro et noe
vs. Thomas Castle (PA, 18.08.1965):

“Il-culpa kontrattwali tirrikorri meta d-dannu jigi kagunat f'rapport
extra-kontrattwali, ¢ioe tillimita ruhha ghall-fatt tal-bniedem bhala ksur
tad-dover ta’ protezzjoni jew tad-dover generali tan-neminem laedere
kombinat man-negligenza taht I-artikolu 1075, 1076 tal-Kodi¢i mentri I-
kolpa jew responsabbilta kontrattwali tirrisali ghall-kuntratt u hija
fundata fuq il-vjolazzjoni tad-dover tal-prestazzjoni li I-obbligat ghandu

favur il-parti l-ohra...”.*®

Hekk ukoll fil-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fl-ismijiet Michael Fenech et vs.

Michelina Spagnol*’ inghad:

“Mil-ligi stess jemergi |-principju li l-inkwilin ghandu jingeda bil-haga
mikrija bhala missier tajjeb tal-familja (Artikolu 1554, Kodici Civili) u
ghandu ghalhekk b’obbligu jirrestitwiha fl-istess stat |i rceviha (Artikolu
1559), salv fil-kaz ta’ tgharrig bi gdumija jew b’forza magguri;

% Jessie Gatt vs. P. Cutajar & Co Limited, P.A., 15.03.12.
%% 20.04.2005.
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Bhala tali hu obbligat jikkonserva I|-haga mikrija sal-kunsinna (Artikolu
1126, Kodici Civili) u ghalhekk il-piz tal-prova dwar in-nuqgas ta’ htija
huwa mil-ligi mixhut fuq il-kerrej (Artikolu 1561) anki b’applikazzjoni tal-
principju generali li jippresumi I-htija fid-debitur inadempjenti (Artikolu
1133);".

[lli mill-provi prodotti jirrizulta li I-hsarat fil-fond mertu tal-kawza saru bl-uzu
hazin li kien isir tal-fond mis-socjeta konvenuta Emanuel Delicata & Sons
Limited li ma vvigilatx fuqg l-integrita tal-fond, u ma haditx il-kawteli mehtiega
ghall-konservazzjoni tieghu kif kienet obbligata li taghmel. Veru |li ma ngabet
ebda prova li kienet saret deskrizzjoni tal-istat tal-fond kif kien meta gie mikri
lis-so¢jeta konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited®, pero jirrizulta mill-
provi attici li dan il-fond kien fi stat tajjeb u dan mhuwiex kontradett mir-
rapprezentant tas-socjetajiet konvenuti Vincent George Delicata, li jghid

semplicement li ma jafx x’kienet il-kundizzjoni tal-fond fil-bidu tal-kirja.**

Tqis fl-ahhar nett illi I-istima tal-hsarat fis-somma ta’ €17,620.35 kif ikkonstata
mill-perit tekniku hija wahda gusta u tirrifletti I-ispiza li jehtieg li ssir biex il-
fond ikun jista’ jerga’ jintuza. Tqis ukoll illi I-hsarat fil-fond kif riskontrati mill-
perit tekniku huma kollha b’rizultat tan-nuqqasijiet jew uzu hazin mis-soc¢jeta
konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited tal-fond mikri lilha u li ghalhekk

ghandha tinzammu responsabbli ghall-hlas tad-danni.

“© Vide artikolu 1559, Kodici Civili.
*L A fol. 160.
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Decide

Ghaldaqtant ghar-ragunijiet fuq premessi, din il-Qorti gieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tas-socjetajiet konvenuti li ma gewx

decizi apparti;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-soc¢jeta konvenuta Emanuel Delicata
Winemaker Limited hija debitrici fil-konfront tal-attur fis-somma ta’
elf, tliet mija u hamsin euro u erba’ centezmi (€1,350.04), dovuti bhala
rifuzjoni ta’ spejjez tad-dawl u Il-ilma tal-fond ‘St Philip Garage’ fi Triq

Valletta, Qormi, diga mhallsa mill-attur;

3. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-socjeta konvenuta Emanuel Delicata &
Sons Limited hija debitrici fil-konfront tal-attur fis-somma ta’ erbat
elef, seba’ mija u sittax-il euro u centezmu (€4,716.01) dovuti bhala

arretrati ta’ kera tal-fond ‘St Philip Garage’ fi Triq Valletta, Qormi;

4. Tiddikjara u tiddeciedi li s-so¢jeta konvenuta Emanuel Delicata & Sons
Limited hija responsabbli ghad-danni u I-hsarat kollha fil-fond
imsemmi ‘St Philip Garage’ fi Triq Valletta, Qormi kif riskontrati fir-

rapport tal-Perit Tekniku Godwin Abela;
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5. Tillikwida d-danni hekk sofferti mill-attur bi htija tas-socjeta
konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited fis-somma ta’ sbatax-il

elef, sitt mija u ghoxrin euro u hamsa u tletin ¢entezmi (€17,620.35);

6. Tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta Emanuel Delicata Winemaker
Limited thallas lill-attur is-somma ta’ elf, tliet mija u hamsin euro u
erba’ centezmi (€1,350.04) bl-imghax legali mid-data ta’ din is-

sentenza sad-data tal-effettiv pagament;

7. Tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited
thallas lill-attur is-somma komplessiva ta’ tnejn u ghoxrin elf, tliet
mija u sitta u tletin euro u sitta u tletin centezmi (€22,336.36) bl-
imghax legali mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv

pagament.

Bl-ispejjez a kariku tas-so¢jeta’ konvenuta Emanuel Delicata & Sons Limited.

Moaqrija.
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