Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 103/2011/1

John Mallia [1.D.295848M], Carmela Rosaria Mallia [1.D.241M], It-
Tabib Jean Deguara [1.D.353474M], Mariella Deguara
[I.D.258572M], Emmanuel Mallia [1.D.433444M], It-Tabiba Maria
Deguara [1.D.745449M] u George Mallia [1.D.145454M] (appellanti)

Vs

Pauline Bonnici [1.D.383751M] (appellata)

19, ta’ Mejju 2017.

IlI-Qorti,

Rat illi:

1. Permezz ta’ rikors ipprezentat fl-10 ta’ Ottubru 2011, ir-rikorrenti
ppremettew illi huma proprjetarji ta’ fond bin-numru sebgha (7)
‘Manche Flats’, St. Ignatius Junction, Sliema, liema fond gie koncess
minn ommhom, li wirtet minghand Zzewdgha |-uzufrutt tal-imsemmi fond
matul hajjitha, lill-intimata ohthom b'titolu ta’ kera ghal perjodu
indefinit. Talbu ghalhekk lil Bord li Jirregola |-Kera sabiex:

[1] jiffissa terminu ta’ mhux aktar minn erbgha snin ghal kirja tal-
fond bin-numru sebgha (7) 'Manche Flats, St. Ignatius Junction,
Sliema, koncessa lill-intimata, u dan ai termini tal-Artikolu 1350(2)
tal-Kodici Civili, liema terminu beda jiddekorri mid-data tal-ftehim tal-
kera u cioe’ -1 tApril tal-1997; jew fi kwalunkwe kaz

[2] jiffissa terminu ta’ mhux aktar minn erba’ snin ghall-kirja tal-fond
bin-numru sebgha (7) 'Manche Flats, St. Ignatius Junction, Sliema,
koncessa lill-intimata, u dan ai termini tal-Artikolu 1350(2) tal-Kodici
Civili, liema terminu beda jiddekorri mid-data tal-ittra ufficiali datata
tmienja (8) ta’ Frar, elfejn u ghaxra (2010).

2. Permezz ta’ nota responsiva datata 25 ta’ Novembru 2011, Il-intimata
wiegbet illi */1] preliminarjament in-natura tat-talba de quo teZorbita /-
kompetenza ta’ dan il-Bord] [2] I t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt
u fid-dritt.”



Permezz ta’ sentenza in parte datata 28 ta’ Gunju, 2012, il-Bord li
Jirregola I-Kera ¢ahad I-e¢cezzjoni preliminari tal-intimata u ddikjara li
ghandu |-kompetenza sabiex jisma’ u jiddetermina I-vertenza odjerna
bejn il-partijiet. L-intimata m‘appellatx mis-sentenza u ghalhekk hi
gudikat.

Wara I-gheluq tal-gbir tal-provi u s-sottomissjonijiet tal-partijiet dwar il-
mertu, b’ sentenza datata 20 ta’ Gunju 2016, il-Bord iddecieda billi:

Jilga’ t-talba sabiex jigi ffissat terminu tal-kirja ghall-perjodu ta’ erba’
snin u stante i mhemmx prova Ii I-intimata ntalbet tivvaka I-fond, I-
imsemmi terminu ghandu jibda jiddekorri mil-lum. Spejjez jingasmu
nofs bin-nofs bejn il-partijiet.”

Ir-rikorrenti hassewhom aggravati /n parte bid-decizjoni surriferita u
nterponew |-appell odjern minnha fil-11 ta’ Lulju 2016. L-aggraviji
jikkonsistu fis-segwenti:

A ... f[I-Bord kien Zbaljat meta kkonkluda Ii t-terminu jibda
Jiddekorri mid-data tas-sentenza ghaliex [l-ittra ufficiali ma dietx
ezZebita in atti, stante illi skont il-gurisprudenza tal-Qrati taghna,
mhuwiex mehtieg Ii ittra ufficiali tigi eZebita fl-atti tal-process...
inoltré ... il-Bord kellu se mai jiffissa dan it-terminu ta’ erba’ (4) snin
mid-data tal-prezentata tar-rikors promutur’

B. ... gialadarba kien hemm il-ftehim tal-kera bid-data tal-
ewwel (1) tApril tal-1997 liema kuntratt huwa esebit fi-atti tal-kawza
odjerna, [-Onorabbli Bord kellu se mai jiffissa I-perjodu tal-kirja mid-
data ta’ dan il-kuntratt u mhux mid-data tas-sentenza moghtija mill-
Bord jigifieri mill-ghoxrin (20) ta’ Gunju 2016."

Permezz ta’ risposta ipprezentata fl-1 ta’ Awwissu, 2016, l-intimata
appellata wiegbet illi I-ewwel aggravju tal-appellanti huwa fallacji in
kwantu d-dmir tal-Bord li jirregola I-Kera bhal kull Qorti u Tribunal
iehor, huwa li jevalwa bir-reqqga il-provi mressga mill-partijiet sabiex
ikun jista’ jasal ghal decizjoni finali perd ma jistax jaghmel ix-xoghol li
suppost kien fid-dmir tal-appellanti. Langas ma huma korretti I-
appellanti jezigu Ili I-Bord kien messu pprefigga li t-terminu ta’ erba’
snin jibda jiddekorri mir-rikors promutur stante li m’hemm I-ebda
obbligu f'dan is-sens la mil-ligi u langas mill-kazistika. Dwar it-tieni
aggraviju l-appellata wiegbet li fin-nugga ta’ evidenza tal-allegata ittra
ufficjali 1-Bord ma setghax ikun moralment konvint illi kien hemm
interpellazzjoni kif rikjesta mil-ligi fil-konfront tal-appellata gabel ma
giet inizjata |-kawza de qguo u ghalhekk is-sentenza appellata hija
wahda gusta.

Ikkunsidrat:

7.

Illi 1-fatti i jirrizultaw mill-atti huma s-segwenti:



- Fit-30 ta’ Lulju 1984 miet Carmelo Mallia, missier il-partjiet fil-kawza
bl-e¢¢éezzjoni tat-Tabib Jean Deguara u Mariella Deguara li huma t-
tfal tal-mejta Catherine Mallia ukoll bint I-imsemmi Carmelo u martu
Carmela Ursula Mallia;

- Permezz ta’ testment tat-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Mejju 1984,
Carmelo Mallia, filwaqt li halla prelegat lill-uliedu Carmen u John ta’
proprieta f' Paola u halla legat lill martu Carmela Mallia konsistenti
fl-usufrutt universali tal-gid kollu tieghu, innomina u istitwixxa
bhala eredi universali propjetarji u padruni assoluti ta’ gidu kollu lill-
ghaxar uliedu fi kwoti ugwali;

- Il-patrimonju ta’ Carmelo Mallia kien jinkludi %2 indiviz tal-
appartament numru sebgha (7), Manché Flats, St. Ignatius
Junction, Sliema, mertu tal-kawza odjerna, li huwa kien xtara fl-
1964,% ¢ioé wara li zzewweg lil Carmela Mallia fid-29 ta’ Gunju
1938;

- Fl-1 ta’ April 1997, Carmela Mallia kriet I-imsemmi appartament lil
bintha Pauline Bonnici ghall-prezz ta’ Lm150 (€349.41) fis-sena i
jithallsu kull tliet xhur bil-quddiem;

- Fl-24 ta’ Frar 2010 mietet Carmela Mallia. B’sentenza tal-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili tat-2 ta’ Mejju 2011° gie deciz li t-testment maghmul
minnha fit-22 ta’ April 2009 fl-Atti tan-Nutar Anthony Abela bhala
null u bla effett. Il-wirt ghalhekk ingasam skont it-testment
pre¢edenti taghha fl-atti tan-Nutar Dr Isabelle Gonzi tad-9 t’
Awissu 2007,% |i permezz tieghu, wara li halliet xi legati ta’ flus,
innominat bhala eredi universali u padruni ta’ gidha kollha sebgha
(7) fost uliedha, senjatament Joseph Mallia, Emanuel Mallia,
Rosario Mallia, George Mallia, Dr Maria mart Louis Deguara, Pauline
mart Peter Bonnici u Rita mart Victor Sant per capita kif ukoll liz-
zewq neputijiet taghha Mariella u Jean ahwa Deguara, ulied bintha
Catherine, per stirpes;

- Skont id-dikjarazzjoni causa mortis ta’ uhud mill-eredi a fol. 54 et.
seq. il-wirt taghha kien jinkludi, inter alia, in-nofs indiviz |-iehor tal-
flat oggett tal-kawza® ghalkemm fil-causa mortis tal-eredi |-ohra a
fol. 57 gie dikjarat li kellha I-intier tal-imsemmi appartament;

8. Illi permezz tal-Ewwel Aggravju l-appellanti jilmentaw li |-Bord kien
zbaljat meta kkonkluda i t-terminu jibda jiddekorri mid-data tas-
sentenza ghaliex l-ittra uffi¢jali ma gietx ezebita in atti, stante illi skont

1 Fol. 4 et. seq. u 45 et. seq.

2 Fol. 29 et. seq.

3 Cit. Nru. 585/2010, Rosario sice Louis Mallia et vs John Mallia et
* Fol. 48 et. seq.

> Fol. 55
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il-gurisprudenza tal-Qrati taghna, m’huwiex mehtieg li ittra ufficjali tigi
ezebita fl-atti tal-process. Inoltré, jinsistu li f'’kull kaz, il-Bord kellu se
mai jiffissa dan it-terminu ta’ erba’ (4) snin mid-data tal-prezentata tar-
rikors promutur. Madanakollu, permezz tat-tieni aggravju taghhom
jilmentaw li gialadarba kien hemm il-ftehim tal-kera bid-data tal-ewwel
(1) t'April tal-1997, |-Onorabbli Bord kellu se mai jiffissa I-perjodu tal-
kija mid-data ta’ dan il-kuntratt u mhux mid-data tas-sentenza
moghtija mill-Bord jigifieri mill-ghoxrin (20) ta’ Gunju 2016.

Fir-rikors promotur |-attur talbu biss lill-Bord sabiex:

"1. Jiffissa terminu ta’ mhux iktar minn erbgha snin ghall-kirja tal-fond bin-
numru seba’ (7), Manche Flats, St Ignatius Junction, Sliema koncessa Iill-
intimata u dan ai termini tal-artikolu 1350(2) tal-Kodici Civili (recte, 1530),
liema terminu beda jiddekorri mid-data tal-ftehim tal-kera, u cioe /-1 ta’ April
1997, jew fi kwalunkwe kaz

2. Jiffissa terminu ta’ mhux aktar minn erbgha snin ghall-kirja tal-fond bin-
numru seba’ (7), Manche Flats, St. Ignatius Junction, Sliema koncessa /ill-
intimata, u dan ai termini tal-artikolu 1350(2) tal-Kodici Civili, liema terminu
Jibda jiddekorri mid-data tal-ittra ufficiali datata tmienja (8) ta’ Frar elfein u

ghaxra”.

Illi fis-sentenza appellata, |-Bord qal hekk:

Il fil-kawza odjerna r-rikorrenti ged jitolbu illi [-Bord Jjiffissa t-
terminu tal-kirja stante Ii I-kirja kienet saret ghal perjodu ndefinit u
dan mhux permess mil-ligi ...

Illi bhala fatt il-kirja giet ampjament pruvata permezz tal-kopja ta’ I-
[skrittura privata Dok B a folio 7 tal-process, kif ukoll mix-xhieda ta’ I
intimata stess Ii tghid ukoll illi hutha kienu jafu wkoll b'din il-kirja.

Illi in kwantu fid-dritt il-ligi ma tippermettix Ii kirja tkun ghall-perjodu
ndefinit.

Il I-Artiklu 1530 tal-Kodici Civili jghid:

1530. (1) Il-ghoti bkiri minn dak i jkun jippossjedi [-haga taht
fedekommess jew buzufrutt, jew taht titolu iehor temporanju jew I
Jista’ jinhall, jiswa wkoll kwantu ghas-successuri tieghu, jekk ikun sar
taht kondizzjonijiet gusti, u ghal Zmien mhux iZzjed minn tmien snin,
fil-kaz ta’ raba’, jew erba’ snin, fil-kaz ta’ bini, jew ghal Zmien soltu
skont [-uzu, fil-kaz ta’ hwejjeg mobblj, jew ghal kull Zmien aqgsar
minn kull wiehed miz-Zminijiet fug imsemmija, fil-kaz ta’ beni I I-kiri
taghhom ghal aktar minn dak iz-Z2mien agsar huwa ipprojbit.

(2) II-kiri moghti ghal Zmien itwal mill-persuna Ii tipposjedi I-haga kif
Jinghad hawn fugq, jigi, fug talba tas-successuri tieghu fil-pussess tal-
haga, imnaggas ghaz-zmien xieraq, u dan iz-Zmien jibda jghodd
minn dak in-nhar tal-kuntratt.
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Illi ghalhekk, ai termini tal-Ligi, -perjodu tal-kirja odjerna ghandu jigi
stabbilit ghal zmien erba’ snin stante li hawn si tratta minn fond
urban.’

Illi I-Artikolu 1530 tal-Kodici Civili japplika ghall-ghoti b’kiri minn dak li
jkun jippossjedi I-haga taht fedekommess jew b’uzufrutt, jew
taht titolu iehor temporanju jew li jista’ jinhall. Fuqg dan l-aspett
din |-Qorti tibda biex tosserva Ili mill-fatti suesposti jirrizulta li I-
proprjeta mertu tal-proc¢eduri in dizamina inxtrat fiz-zwieg bejn
Carmelo u Carmela Ursula Mallia u ghalhekk tifforma parti mill-
komunjoni tal-akkwisti. Isegwi li meta Carmela Mallia kriet l-imsemmi
appartament lil bintha Pauline Bonnici fl-1 ta’" April 1997, cioé wara I-
mewt ta’ zewgha li hallielha |-uzufrutt shih tal-beni tieghu, hija kienet
effettivament sid tan-nofs indiviz tal-fond u uzufruttwarja tan-nofs
indiviz I-iehor u mhux uzufruttwarja tas-sehem shih.

Mis-sentenza hu evidenti li I-Bord gabad u ddecieda minghajr ma qies
jekk ghall-kaz in ezami kien japplika I-artikolu 1530 tal-Kodici Civili. Fis-
sentenza |-Bord gal:

Il r-rikorrenti jaghmlu Zewg talbiet alternattivi u cioe’ i dan il-
perjodu ghandu jibda jiddekorri jew mid-data tal-kuntratt jew mid-
data ta’ l-ittra ufficiali tat-08 ta’ Frar 2010. 1I-Bord jidhirlu illi fic-
Cirkostanzi partikolari tal-kaz, ikun aktar xieraq i t-terminu jibda
jiddekorri minn tali ittra ufficiali Ii kieku r-rikorrenti ghamlu prova
taghha. Izda ghalkemm saret referenza ghal din I-ittra ufficiali, ma
saret [-ebda prova taghha stante illi ma gietx esebita fl-ebda stadju
tal-kawza. Konsegwentament ma hemmx prova Ii I-intimata ntalbet
tivvaka I-fond izda baqgghet inadempjenti u konsegwenza ta’ tali
Inadempjenza r-rikorrenti kellhom jintavolaw il-proceduri odjerni.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jilga’ t-talba sabiex jigi ffissat
terminu tal-kirja ghall-perjodu ta’ erba’ snin u stante Ii mhemmx
prova Ii I-intimata ntalbet tivvaka [-fond, [-imsemmi terminu ghandu
jibda jiddekorri mil-lum. Spejjez jingasmu nofs bin-nofs bejn il
partijiet.”

L-Artikolu 1530 tal-Kodic¢i Civili jipprovdi bl-aktar mod ¢ar li I-kiri moghti
ghal zmien itwal mill-persuna li tippossjedi |-haga b'titolu temporanju,
jigi, fug talba tas-successuri tieghu fil-pussess tal-haga, imnaqgas
ghaz-zmien xieraq, u_dan iz-zmien jibda jghodd minn dak in-
nhar tal-kuntratt. Ghalhekk jekk japplika I-artikolu 1530, il-perjodu
ta’ erba’ snin jiddekorri mid-data tal-kuntratt u mhux mid-data
tas-sentenza. F'dan il-kaz il-kirja bdiet flI-1 ta’ April, 1997 u ghalhek I-
ewwel erba’ snin jkunu skadew fl-1 ta’ April, 2001. Ladarba I-
konvenuta thalliet tkompli tgawdi |-post, il-kirja bagghet tiggedded kull
darba ghal erba’ snin (artikolu 1536 tal-Kodici Civili). Dan ifisser li meta
mietet Carmela Mallia (fl-24 ta’ Frar, 2010), kien ghad fadal sal-1 ta’
April, 2013 biex tispi¢¢a |-ahhar kirja. Ghalhekk I-atturi ghandhom
ragun li I-Bord ma kellux ighid li I-erba’ snin jiddekorru mid-data tas-
sentenza.
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Il-gorti ghanda dubji kemm kien hemm bzonn ta’ dawn il-proceduri
meta tqies li:

i. Fil-kuntratt ta’ lokazzjoni ma jinghadx li I-kirja hi ghal Zzmien
indefinit, u mill-iskrittura I-qorti ma tistax tikkonkludi li tirrizulta
xi ntenzjoni simili. M'huwiex bizzejjed i l-appellata tghid li
ommha kienet krietilha I-fond "ghal Zmien indefinit”® Inoltre,
ukoll jekk ghall-grazzja tal-argument dik kienet I-intenzjoni tal-
partijiet li ffirmaw il-kuntratt ta’ lokazzjoni, ma jistax ikollok
kirja ghal zmien indefinit (artikolu 1526 tal-Kodici Civili)’.

ii. Ladarba I-kuntratt ta’ lokazzjoni ma jistipulax it-terminu tal-kirja,
japplika l-artikolu 1532 tal-Kodi¢i Civili Ii jipprovdi ghal kemm
zmien jitgies li sar il-kiri. F'dan il-kaz il-kirja kienet ghal sena
gialadarba I-kuntratt jipprovdi li I-kera hu ta’ Lm150 fis-sena.
Perjodu li hu ngas mill-erba’ snin li jissemmew fl-imsemmija
disposizzjoni.

Madankollu |-partijiet m'humiex jikkontestaw li I-appellata ghandha
jedd ghall-kirja ta’ erba’ snin a bazi tal-artikolu 1530 tal-Kodici Civili. II-
parti dispozittiva tas-sentenza taqgra:

"Ghal dawn ir-ragunijiet, Il-Bord qgieghed jilga’ t-talba sabiex jigi ffissat
terminu tal-kirja ghall-perjodu ta’ erba’ snin u stante i mhemm prova Ii /-
intimata ntalbet tivvaka I-fond, I-imsemmi terminu ghandu jibda jiddekorri

mil-lum. Spejjez jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet”.

Ma sar |-ebda appell minn dik il-parti tas-sentenza li qalet li |-perjodu
tal-kirja hu ta’ erba’ snin. Il-kwistjoni hi dwar id-data minn meta. Dan
ifisser li din il-qorti ghandha jdejha marbutin dwar il-mod kif trid
tiddeciedi.

II-Bord qal li jkun iktar xieraq li I-perjodu ta’ erba’ snin jiddekorri mid-
data tal-ittra uffi¢jali tat-8 ta’ Frar, 2010 li kieku |-atturi ghamlu prova
taghha. Peress |li ma gietx prezentata kopja, iddecieda li I-erba’ snin
jiddekorru mid-data tas-sentenza.

Proprju dwar il-kwistjoni jekk awtorita gudizzjarja ghandiex tikkunsidra
atti gudizzjarji li, ghalkemm tkun saret referenza ghalihom in atti, ma
jkunux gew ezebiti, din il-Qorti tirreferi ghal dak li galet din il-qorti fis-
sentenza Korporazzjoni Enemalta vs V & C Contractors Limited
tat-22 ta’ Gunju 2010:

‘In linea ta’ principju generali hu accettat illi d-disponibilita’ u I-
produzzjoni tal-provi, sija testimonjali, sija dokumental, hu mholli fi-

6

Fol. 64.
’ Ara sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) Emmanuel Santillo et vs Nazzareno Axisa
et tal-24 ta’ Frar, 2012.



Inizzjattiva tal-partijiet fil-litigiu, u, anzi, hu in virtu ta’ dan il-principju
u tal-provi proposti Ii I-gudikant jibbaza finalment id-decizjoni tieghu.
Taht dan l-aspett hi sew nutrita certa gurisprudenza tal-Qrati taghna
i trid u tghid illi meta prova dokumentali ma tingiebx fl-ewwel
[stanza u fiz-zmien i kellha titressag mhux permissibbli I-produzzjoni
taghha fl-istadju ta’ appell mis-sentenza ... ;

Fil-kaz prezenti jirrizulta mill-korp tas-sentenza appellata illi t-
Tribunal ibbaza d-decizjoni tieghu Ii biha laga’ I-preskrizzjoni eccepita
bill, inter alia, irraguna ili ma ngiebet ebda kontro-prova ta’ xi att
Interruttiv ta’ dik I-istess preskrizzjoni. Dan ir-ragonament tieghu hu
miassal fuq il-konsiderazzjoni illi ghalkemm hu veru I IFAwiz
promotur jirreferi ghall-ittra ufficiali datata 27 ta’ Lulju, 2006,
eppure, imbaghad, ma gietx preZzentata prova taghha u dan il-fatt
kien jipprekiludih milli jiehu konjizzjoni ta’ dak I-istess att gudizzjarju;

Ma’ dan ir-ragonament din il-Qorti rispettosament ma’ tagbelx. It-
Tribunal, avolja ma gietx prezentata kopja ta’ dak I-att, kellu jiehu
kont ta’ dik [l-ittra ufficiali ghal-liema [-Korporazzjoni appellanti
rreferiet fl-Avviz taghha ghaliex, trattasi ta’ att gjacenti fir-Registru
tal-Qorti, hu kellu I-mezzi ghad-disposizzjoni tieghu Ii jivverifika dak
[-istess att u jaccerta ruhu wkoll illi I-att mhux biss gie intavolat, izda
notifikat ukoll;

7a’ din [-istess fehma, fuq ir-ricerka maghmula, kienet il-Qorti ta’ I-
Appell, sede Kummercgjalj, fid-decizjoni fi-ismijiet "Alphonse Maria
Vella et -vs- Carmelo Mallia’, 11 ta’Lulju, 1994 ..."

Illi din il-Qorti hija ghalhekk tal-fehma li ladarba saret riferenza ghall-
att gudizzjarju li kien rilevanti ghal dak li ntalab, ma kien hemm xejn
milli jzomm lill-Bord milli jirreferi ghalih.

18.  Fkull kaz megjus dak li nghad hawn fuq, I-erba’ snin iridu jigu kalkolati
mid-data minn meta bdiet il-kirja, ¢joe’ I-1 ta’ April, 1997. Jirrizulta li
sid il-kera, li dak iz-zmien kienet Carmela Mallia, halliet lill-inkwilina fil-
fond. Dan ifisser li kompliet iggedded il-kirja taht l-istess kondizzjonijiet
(artikolu 1536 tal-Kap. 16). Mill-kalkoli li ghamlet il-qorti, |-ahhar tigdid
ikun sar fl-1 ta’ April, 2009 Ii jfisser li l-erba’ snin ghalqu fl-1 ta’
April, 2013. Carmela Mallia mietet fl-24 ta’ Frar, 2010. A bazi ta’ dak i
jirrizulta mill-ittra ufficjali tat-8 ta’ Frar, 2010 u wkoll dawn il-pro¢eduri
stess, hu evidenti li I-atturi m’ghandhom ebda hsieb Ii jippermettu lill-
konvenuta tkompli tgawdi I-kirja. Dan apparti li gialadarba I|-kirja bdiet
fl-1 ta’ April, 1997, il-konvenuta ma tgawdix il-protezzjoni tal-ligijiet
specjali tal-kera.

Ghal dawn ir-ragunijiet tilga’ I-appell sa fejn kompatibbli ma’ dak li
nghad hawn fuq u tvarja s-sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera fis-
sens li I-ewwel erba’ snin bdew ighaddu mill-1 ta’ April, 1997 b’dan
li I-ahhar tigdid ghall-perjodu ta’ erba’ snin sar fl-1 ta’ April, 2009.



Spejjez tal-appell a karigu tal-konvenuta, filwaqt li I-ispejjez tal-
ewwel istanza jithallsu skont ma ddecieda I-Bord Li Jirregola I-Kera.

Anthony Ellul.



