Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 93/2010/1

Annunzjata Tanti [KI 0039019M] u wara I-mewt taghha b’digriet tal-Bord
tat-3 ta’ Frar 2012 saret trasfuzjoni tal-gudizzju f'isem Grazio Tanti [KI

332446M] u Francesca mart Felice Galea [KI 657348M]
(appellanti)

\'"S

Frances Brincat [KI 261639M]
(appellata)

19 ta’ Mejju, 2017.
Il-Qorti,
Rat illi:

1. Permezz ta’ rikors prezentat fis-27 ta’ Lulju 2010, ir-rikorrenti talbu lill-Bord li
Jirregola |-Kera jikkundanna lill-intimata thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ €185
bhala sena kera tal-ambjenti ta’ fug tal-fond numru erbatax (14) Triq San
Frangisk, Rabat, Malta ghall-iskadenza tal-10 ta’ Mejju 2010, bl-ispejjez.

2. L-intimata wiegbet, permezz ta’ risposta datata 16 ta’ Settembru 2010, illi t-
talba tar-rikorrenti hija infondata fil-fatt u fid-dritt stante li |-intimata tikri
minghand ir-rikorrenti sehem indiviz minn fond urban wiehed u ghalhekk is-
somma dovuta rapprezentanti sena kirja hija nofs ta’ €158, cioé, €92.50.
Peress I-kera ghall-perjodu mill-10 ta’” Mejju 2010 sal-10 ta’ Mejju 2011 giet
rifjutata, |-intimata ddepozitatha I-Qorti.

3. Permezz ta’ decizjoni datata 15 ta’ Lulju 2016, il-Bord Li Jirregola I-Kera, wara
li kkunsidra li skont ir-rapport peritali I-fond in kwisjoni kien wiehed minkejja li
I-kmamar ta’ fuqg u dawk tisfel kienu inkrew lill-intimata separatement,
ddecieda billi cahad it-talba tar-rikorrenti bl-ispejjez kontrihom.

4. Ir-rikorrenti hassew ruhhom aggravati minn din id-decizjoni u minnha
interponew l-appell odjern. Huma jilmentaw li [-Bord tal-Kera m’ghamilx
verament apprezzament tajjeb tal-fatti li kellu quddiemu ghaliex il-provi juru
illi ghalkemm il-fond 14, Trig San Frangisk, Rabat, Malta huwa dar wahda,
huwa effettivament magsum fzewg ambjenti, b’sidien differenti u b'zewg
kirjiet separati. Skont I|-appellanti bl-applikazzjoni tal-Att X tal-2009 il-kera
dovuta hija ta’ €185 ghall-ambjent t'isfel u €185 ohra ghall-ambjent ta’ fuq.



L-appellata wiegbet li filwaqt li I-appell in risposta huwa purament appell fuq
punt ta’ fatt li ma jindikax kif jew fejn I-Bord kien legalment skorrent, is-
sentenza appellata hija gusta u ekwa u timmerita konferma fl-intier taghha.

Ikkunsidrat:

6.

Illi mill-atti jirrizultaw is-segwenti fatti:

L-intimata tghix gewwa |-fond numru erbatax (14), Trig San Frangisk,
Rabat li hija tikri permezz ta’ zewq kirjiet separati, wahda ghall-kmamar ta’
fug mertu tal-kawza odjerna u |-ohra ghall-kmamar t'isfel mertu tal-kawza
bin-numru 94/2010 fl-ismijiet Anna Maria Muscat et vs Frances
Brincat, deciza wkoll illum.

Il-kmamar ta’ fug huma proprjeta tar-rikorrenti u ilhom jinkrew lill-intimata
‘| fug minn hamsin sena.! Il-kera fug dawn il-kmamar kienet
originarjament ta’ sittax-il lira Maltin (Lm16) bil-quddiem jiskadu fl-10 ta’
Mejju. Iben Annunzjata Tanti, Grezzju, xehed? li ta’ dawn ill-kmamar |-
intimata kienet thallas lilu ghan-nom t'ommu u huwa kien jghaddi I-flus u
I-ktieb tal-kera lill-ohtu Fransina Galea sabiex tikteb I-ircevuta. Meta
waslet l-iskadenza tal-kera tal-10 ta’ Mejju 2010 ghall-ambjent ta’ fuq,
Grezzju Tanti ghan-nom t'ommu gharraf lil Frances Brincat li ‘/-kera skont
il-ligi” awmenta ghal €185 fis-sena.

Il-kmamar ta’ isfel huma proprjeta tar-rikorrenti f* sehem ta’ nofs indiviz
filwagt li n-nofs indiviz I-iehor jappartjeni lill-ohta Anna Maria Muscat.
Huma kienu wirtuhom minghand ommhom Frangiska Micallef.
Originarjament kienu mikrija lill-familja ohra refugjata r-Rabat fi zmien il-
gwerra. Meta dawn telqu, inkrew lill-intimata u r-ragel taghha u meta
mietet in-nanna tar-radel tal-intimata, li kienet toqghod fis-sular ta’ fuq, I-
intimata u r-ragel taghha krew il-kmamar ta’ fuq ukoll.> Il-kera fug dawn
il-kmamar kienet ta’ disa’ Liri Maltin fis-sena (Lm9) pagabbli kull sitt xhur
bil-quddiem fi Frar u f* Awissu kull sena. Ta’ dawn il-kmamar |-intimata
kienet thallas lill-iben Anna Maria Muscat, Francis, li kien jghaddi |-flus u I-
ktieb tal-kera lill-ohtu Pauline Ghigo sabiex tikteb I-irCevuta u hija kienet
tghaddi nofs il-kera lill-ommha u n-nofs I-iehor liz-zija Annunzjata Tanti.
Meta waslet I-iskadenza tal-kera fid-9 ta’ Frar 2010 ghall-ambjent t’ isfel
Francis Muscat a nom t‘'ommu u ta’ zitu gharraf lil Frances Brincat li ‘/-kera
skont il-lig/ kien awmenta ghal €185 fis-sena.

L-intimata tikkontendi i I-kera fl-ammont ta’ €185 hija dovuta ghad-dar
t'abitazzjoni kollha skont I-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 u mhux fuq kull sular
kif allegat mir-rikorrenti.* Xehedet li |-entrata tad-dar hija wahda u biex
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2 Fol 10.

3 Fol. 19.
* Fol. 21.



titla" fug trid tghaddi mill-kmamar tisfel. Hija ghalhekk baghtet Zzewg
Cekkijiet separati fl-ammont ta’ €92.50 kull wiehed ghall-iskadenzi
rispettivi  tal-2010 ghall-kull sehem indiviz mid-dar t'abitazzjoni
imsemmija.’

Il-pagament surriferit ma giex accettat peress li r-rikorrenti ezigew
pagament shih fl-ammont ta’ €185 ghal kull sular ghaliex il-kirjiet huma
tnejn u saru fi zminijiet differenti.®

Sussegwentemant, f'April 2010, l-intimata ddepozitat fil-Qorti s-somma
komplessiva ta’ €185 permezz ta’ zewg Cedoli separati’ kull wahda fl-
ammont ta’ €92.50 ghall-kull sehem indiviz mid-dar t'abitazzjoni
imsemmija. Sar ukoll depozitu f" dawn I-ammonti ghall-iskadenzi rispettivi
tal-2011.%

Fl-udjenza tas-17 ta’ Jannar 2011, il-Bord assenja assistent gudizzjarju
biex jisma’ I-intimata fid-dar taghha u gabbad ukoll zewg periti membri
tekni¢i biex jassistuh.  Fir-rapporti taghhom®, dawn tal-ahhar taw
deskrizzjoni tal-proprjeta in kwisjoni u kkonkludew li ‘i/-fond 14, Trig
San Frangisk, Rabat huwa proprjeta wahda, b’ access wiehed
mit-trig.”

L-Aggravju

7. Illi tal-aggravju tar-rikorrenti huwa fis-sens illi |-Bord tal-Kera m’ghamilx
apprezzament tajjeb tal-fatti li kellu quddiemu ghaliex il-provi juru illi
ghalkemm il-fond 14, Triq San Frangisk, Rabat, Malta huwa dar wahda, huwa
effettivament maqsum fZzewg ambjenti, b’sidien differenti u b'zewg kirjiet
separati. Skont |-appellanti bl-applikazzjoni tal-Att X tal-2009 il-kera dovuta hi
ta’ €185 ghall-ambjent t'isfel u €185 ohra ghall-ambjent ta’ fug.

8. Fid-decizjoni appellata il-Bord wasal ghall-konkluzjoni illi:

‘... r-rapport peritali jinsab a folio 79 tal-process u gie kjarifikat ulterjorment
bir-rapport addizzjonali tal-Periti Membri a folio 99 tal-process ... jiccertifika
i l-imsemmi fond numru 14 fi Trig San Frangisk, Rabat, Malta huwa fond
uniku baccess wiehed mit-trig ghall-ambjenti ta’ isfel u bl-istess access
wiehed ghall-ambjenti ta’ fug.

Illi I-Bord ma jara l-ebda raguni mill-provi prodotti ghaliex ma ghandu
Jogghod fuq tali konstatazzjoni tal-Periti Membri tal-Bord.”

9. Illi effettivament, mill-atti jirrizulta pacifiku li I-fond in kwistjoni huwa dar t’
abitazzjoni wahda li inkriet lill-intimata permezz ta’ zewq kirjiet separati fi
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10.

11.

12.

13.

14.

zminijiet differenti. Jirrizulta ukoll li r-rikorrenti odjerni, filwaqgt li huma s-
sidien tas-sular ta’ fuq kollu, huma s-sidien tan-nofs indiviz biss tas-sular ta’
isfel.

II-Qorti ser tikkunsidra jekk I-atturi ghandhom jedd li jitolbu kera ta’ €185 fis-
sena ghal kull sular. Illi dwar dan il-Bord abbrac¢ja t-tezi tal-intimata u wasal
ghall-konkluzjoni illi ladarba I-fond kien wiehed, allura I-awment seta’ jintalab
darba biss.

L-artikolu 1531C. tal-Kodi¢i Civili jipprovdi:

'1531C.(1) Ghall-kera ta’ dar ta’ abitazzjoni Ii kienet fis-sehh gabel /-1 ta’
Gunju, 1995 ghandha tibga’ tghodd il-ligi kif kienet fis-sehh gabel I-1 ta’
Gunju, 1995 hekk izda Ii fin-nugqgas ta’ ftehim mod iehor milhug bil-miktub
wara /-1 ta’ Jannar, 2010, ir-rata tal-kera mill-ewwel hlas tal-kera dovuta
wara I-1 ta’ Jannar, 2010, ghandha, fejn din kienet angas minn mija u hamsa
u tmenin euro (€185) fis-sena, titla’ ghal dan l-ammont’

II-motivazzjoni tal-Bord tidher li hi bazata fuq il-fatt li hemm dar wahda. Hu
fatt li jezistu zewg kirjiet:-

i. Kirja tas-sular ta’ isfel, fejn sidien il-kera kienu Anna Maria Muscat u
Annunziata Tanti. Il-kera hi Lm9 fis-sena. II-ktieb tal-kera ta’ dawn I-
ambjenti jghid: “kera bil-quddiem ta’ parti mid-dar Nru 14, Trig San
Frangisk ir-Rabat”.

ii. Kirja tas-sular ta’ fug, fejn sid il-kera kienet Annunziata Tanti. Il-kera hi
ta’ Lm16 fis-sena. L-ewwel ricevuta tal-ktieb tal-kera, li hu ktieb
differenti minn dak ghas-sular ta’ isfel, jiddeskrivi I-fond bhala “intrata
u Zewg ghorof”.

II-logika tghidlek li kieku I-kirja kienet wahda, wara li I-konvenuta bdiet tikri
ukoll is-sular ta’ fuq, il-kera kienet tkun wahda. Dan apparti li fil-kaz tas-sular
ta’ isfel hemm sidien ohra apparti dawk tas-sular ta’ fuq.

Qabel I-Att X tal-2009, awment fil-kera ta’ kirja protetta mil-ligi specjali seta’
jsir biss bil-permess tal-Bord (artikolu 3 tal-Kap. 69). Bl-introduzzjoni tal-
artikolu 1531C tal-Kodici Civili, l-intenzjoni tal-legislatur kienet li jirrevedi r-rati
ferm baxxi ta’ kera li kienu jithallsu minhabba r-restrizzjonijiet li kien jimponi I-
artikolu 4(2) fuq il-Bord meta jiddeciedi fuq talba ghall-awment tal-kera.

Minkejja li hemm zewg kirjiet, pero’ jibga’ I-fatt li dar wahda hemm. II-fatt li
d-dar inkriet permezz ta’ zewg kirjiet ma jfissirx li hemm zewdt idjar ta’
abitazzjoni. Ghalhekk ghal finijiet tal-artikolu 1531C tal-Kodi¢i Civili b’sehh
mill-1 ta’ Jannar, 2010 il-kera ghal dik id-dar ma tistax tkun iktar minn €185
kull sena.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellanti.

Anthony Ellul.






