BORD LI JIRREGOLA L-KERA
GHALL-GZEJJER TA’ GHAWDEX U KEMMUNA

CHAIRMAN: MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Numru: 6/2016

lllum il-Hamis, 11 ta’ Mejju 2017

Club Gozo Limited (C17058) kif debitament
rapprezentata minn George Grech, Direttur u
rapprezentant legali ta’ l-istess soc¢jeta’

Vs

Peter Jorgensen detentur tal-passaport
Daniz bin-numru 204751408

[¢-Chairman,

Ra r-Rikors Guramentat li permezz tieghu s-so¢jeta’ rikorrenti, wara li
ppremettiet:

Illi permezz ta” kuntratt datat erbgha u ghoxrin (24) ta~ Marzu tas-sena
elfejn u sittax (2016), is-so¢jeta” rikorrenti kriet lill-intimat il-fond fl-indirizz
Flat 2, Block B, ‘Madonna tal-Karmnu’, Triq tal-Lelluxa, Ghajnsielem,
Ghawdex ghall-perjodu ta™ tlett (3) snin dekorribbli mit-tmienja u ghoxrin
(28) ta~ Marzu elfejn u sittax (2016), skont kif jidher mill-istess kuntratt
anness bhala Dok. MZ1.

Illi din il-lokazzjoni saret versu l-kera ta" tlett mija u hamsa u ghoxrin Ewro
(€325) pagabbli kull xahar bil-quddiem, liema ammont jeskludi t-taxxa fuq il-
valur mizjud, kif jidher ¢ar anke mit-test tal-kuntratt.

Illi sa mill-bidu nett tar-relazzjoni lokatizja, l-intimat beda jghid li ma riedx
ihallas taxxa fuq il-valur mizjud, u dan meta dan huwa kuntratt ta* kera
hekk imsejjah ‘long let” u f’kazijiet bhal dawn, ikun hemm taxxa fuq il-valur
mizjud ta” sebgha fil-mija (7%) ghall-ewwel sena f'kaz ta” inkwilini li ma
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humbhiex ¢ittadini Maltin, u dan kif gie anke kkonfermat mid-Dipartiment
tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud fl-email hawn annessa bhala Dok. MZ2.

Illi d-Dipartiment gie kkuntattjat peress illi I-intimat bl-ebda mod ma jrid li
jhallas din it-taxxa, u dan qalu kemm verbalment u anke bil-miktub, kif se
jigi wkoll ippruvat fil-mori ta® dawn il-proceduri. Ghalkemm l-intimat gie
mghoddi kopja ta” din l-email, huwa xorta baqa" jsostni li ma jridx ihallas it-
taxxa fuq il-valur mizjud.

Illi ghalhekk, is-soc¢jeta” rikorrenti giet f'pozizzjoni li ma setghetx taccetta
kera minghand l-intimat jekk mhix kera li tinkludi s-sebgha fil-mija (7%)
taxxa fuq il-valur mizjud.

11li sussegwentement ghal dan, fl-ghoxrin (20) ta* Gunju elfejn u sittax (2016),
is-soc¢jeta” rikorrenti ntavolat ittra uffic¢jali bin-numru 274/2016 hawn
annessa bhala Dok MZ3, fejn infurmat lill-intimat illi I-lokazzjoni giet xolta
ipso facto, u kkoncedietlu hmistax-il jum (15) min-notifika biex jizgombra.
Din l-ittra ntbaghtet abbazi tal-fatt illi l-intimat kiser 1-obbligi mposti fuqu
mill-kuntratt peress illi kien moruz fil-hlas tal-kera ghaliex kien ged jirrifjuta
li jhallas l-ammont bl-inkluzjoni tat-taxxa fuq il-valur mizjud, u dan meta il-
kuntratt jispecifika 1i f'’kaz ta’ morozita® l-kirja tinhall ipso facto. L-ittra
ntbaghtet ukoll abbazi ta” skrittura privata li tifforma parti integrali mill-
kuntratt tal-kera, hawn annessa bhala Dok. MZ4, miktuba mill-intimat u
ffirmata minnu u minn Maria Zammit ghan-nom tas-soc¢jeta” rikorrenti,
liema skrittura hija datata disgha (9) ta Mejju elfejn u sittax (2016), u liema
hija wkoll intestata bhala ‘Appendix A’, fejn il-partijiet qablu illi fid-dawl ta’
¢erti argumenti u problemi li inqalghu u baqghu jinqalghu tul id-durata tal-
kirja, jekk ma tinstabx soluzzjoni ghall-istess, kull wiehed mill-partijiet huwa
fil-liberta® illi jittermina l-kuntratt sa l-ahhar tas-sena. Effettivament, I-
intimat gie notifikat fit-tlieta u ghoxrin (23) ta> Gunju elfejn u sittax (2016), u
ghalhekk, kellu jizgombra sat-tmienja (8) ta’ Lulju elfejn u sittax (2016). Fir-
realta’, l-intimat ghadu qieghed jokkupa I-fond in kwistjoni, minghajr ebda
titolu validu fil-ligi, sal-gurnata tal-lum, u minkejja diversi attentati biex hu
johrog, dan baga" inadempjenti.

Ili sussegwentement, l-intimat baqga" jipprova jhallas, billi prova jghaddi 1-
kirja ghax-xahar ta” Gunju lid-difensur legali tas-so¢jeta” rikorrenti, pero® din
il-kirja ghal darba ohra, ma kinitx tinkludi l-ammont ta" taxxa fuq il-valur
mizjud. Eventwalment imbaghad, f’Awwissu, is-socjeta” rikorrenti rceviet
¢ekk minghand l-avukat difensur ta* l-intimat ghall-kirja ta> Gunju, Lulju u
Awwissu, liema ammont kien jinkludi t-taxxa kif suppost, pero” ma kienx
jinkludi t-taxxa fuq il-valur mizjud ghax-xahar ta® Mejju elfejn u sittax (2016).
Dan il-pagament pero’, ma setax jigi accettat mis-socjeta’ rikorrenti peress
illi fl-ewwel lok, il-lokazzjoni kienet diga® xolta minhabba morozita™ kif
spjegat aktar ‘il-fuq, u fit-tieni lok, anke peress illi I-ammont offrut ma kienx
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jinkludi t-taxxa fuq il-valur mizjud ghax-xahar ta® Mejju elfejn u sittax (2016).
Ghalhekk, is-so¢jeta” rikorrenti ma kinitx f"pozizzjoni li ta¢cetta dawn il-flus
minghajr ma tippregudika serjament il-pozizzjoni taghha.

Ili minkejja 1-fatt li l-intimat kien sa mill bidu net gie mgharraf illi bir-rifjut
tieghu li jhallas I-ammont kollu, inkluz bit-taxxa msemmija, huwa qieghed
ukoll jippregudika serjament lis-so¢jeta” rikorrenti peress illi ma halla ebda
triq lis-so¢jeta” hlief 1i jew tbati t-taxxa hi biex ikollha l-affarijiet regolari meta
suppost din it-taxxa jhallasha hu, jew inkella tibga® ma tohrogx ircevuti
tiskali meta suppost ged tohroghom, huwa dam ma accetta li jhallas it-taxxa
sa Awwissu, u dan meta kien ilu jokkupa l-appartament sa minn Mejju. Issa,
biex ikompli jzid il-pregudizzju lis-so¢jeta” rikorrenti, ghadu go I-
appartament sal-lum u ma jridx jizgombra, minkejja illi ilu nterpellat
uffic¢jalment biex jaghmel dan sa mit-tlieta u ghoxrin (23) ta” Gunju elfejn u
sittax (2016). Dan huwa ghal kollox inaccettabbli u gieghed jikkawza danni
lis-socjeta” rikorrenti anke ghaliex din spiccat f'pozizzjoni fejn ma tistax
iddahhal flus minn appartament li jinsab okkupat.

Illi l-intimat lanqas biss ha passi biex jiddepozita l-ammonti dovuti I-Qorti
wara li s-so¢jeta” ma accettatx il-hlas mhux komplut tieghu, u lanqas biss ha
passi biex ihallas l-ammonti kollha fl-interita® taghhom. Aghar minn hekk,
dalghodu stess, rega" sar attentat mid-direttur George Grech, fil-prezenza ta’
martu Joyce Grech, fejn dawn marru ghand l-intimat jitolbu 1-hlas, u I-
intimat, apparti li lanqas biss fethilhom il-bieb biex ikellimhom, qalilhom
minn gewwa l-appartament illi hu kien lest ihallas biss jekk il-Qorti tordnalu
biex ihallas. Dan naturalment mhux agir ac¢cettabbli, huwa agir dannuz, u
huwa agir li kkostringa lis-so¢jeta” rikorrenti tirrikorri ghall-gudizzju spedit
ta” dan I-Onorabbli Tribunal. Dawn il-fatti qed jigu spjegati wkoll fl-affidavit
tar-rapprezentant tas-socjeta” rikorrenti George Grech, hawn anness bhala
Dok MZ5.

Illi I-intimat, fix-xahar ta’ Settembru, waqt laqgha bejn il-partijiet flimkien
mal-legali taghhom, kien anke hedded lil Maria Zammit, direttur iehor tas-
socjeta” rikorrenti, kif se jigi spjegat ukoll fl-affidavit taghha anness bhala
Dok MZ6.

Illi ghalhekk, minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-intimat huwa moruz fil-
hlas tal-kera ghax-xahar ta> Gunju elfejn u sittax (2016), u ghadu wkoll ma
hallasx it-taxxa fuq il-valur mizjud ghal Mejju elfejn u sittax (2016). Di piu’,
ghax xhur ta" Lulju, Awwissu, Settembru, u sahansitra sal-lum, hu qgieghed
jokkupa l-fond de quo minghajr ebda titolu validu fil-ligi u qieghed
assolutament jirrifjuta li jizgombra. Hawnhekk, is-socjeta” rikorrenti qieghda
tirrileva illi bhala kumpens ghal tali okkupazzjoni, hija qed tippretendi
minimu ta’ tlett mija u sebgha u erbghin Ewro u hamsa u sebghin ¢entezmu
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(€347.75), liema ammont huwa l-istess li kien gieghed ihallas l-intimat bhala
kera, u dan ghandu jigi multiplikat b” erba” (4) darbiet ghal total ta" elf, tlett
mija u wiehed u disghin Ewro (€1,391) ghax-xhur ta’ Lulju, Awwissu,
Settembru u Ottubru peress illi dawn il-proceduri, anke jekk huma
sommarji, xorta mhux sa jintemmu sa l-ahhar ta® Ottubru jekk wiehed ihalli
zmien ghan-notifika u massimu ta’ hmistax-il (15) jum ghall-appuntament
tal-kawza, u b’riserva ghal hlas ta~ kumpens ulterjuri ghall-okkupazzjoni
sal-effettiva data ta” l-izgumbrament, flimkien ma" riserva ghal talba ghal
hlas ta® danni ulterjuri jekk ikun il-kaz. Ma" dan qged jigi pretiz ukoll li
jithallas il-konsum tad-dawl u ta" l-ilma wara d-debiti verifiki tal-figuri.

Illi s-so¢jeta” rikorrenti qieghda titlob ukoll hlas ta” penali ta” mija u sittax-il
Ewro (€116) ghal kull gurnata ta” okkupazzjoni minghajr titolu, mit-tmienja
(8) ta® Lulju elfejn u sittax (2016), sad-data ta" l-effettiv zgumbrament, u dan
skont ma jistipula l-kuntratt ta" kera li gie ffirmat bejn il-partijiet kontendenti
t'din il-kawza.

Illi s-so¢jeta” rikorrenti permezz tar-rapprezentant taghha tiddikjara illi I-
intimat ma ghandu l-ebda ec¢cezzjonijiet x’jaghti kontra t-talbiet taghha, u
ghalhekk din il-kawza ged issir abbazi tal-procedura sommarja specjali kif
kontenuta fl-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta~ Malta.

Talbet 1i dan il-Bord joghgbu:

1. Jghaddi biex jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smigh u dan ai
termini ta” 1-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta Malta.

2. Jiddikjara illi l-intimat, mit-tmienja (8) ta” Lulju elfejn u sittax (2016) sal-
prezent, kien u ghadu gieghed jokkupa 1-fond fl-indirizz Flat 2, Block B,
‘Madonna tal-Karmnu’, Triq tal-Lelluxa, Ghajnsielem, Ghawdex, minghajr
ebda titolu validu fil-ligi;

3. Jordna lill-intimat sabiex fi zmien qasir u perentorju prefiss minn dan I-
Onorabbli Bord, jizgombra mill-fond ossia Flat 2, Block B, ‘Madonna tal-
Karmnu’, Triq tal-Lelluxa, Ghajnsielem, Ghawdex, u jirritorna ¢-¢wievet
lis-so¢jeta” rikorrenti, liema fond l-intimat qieghed jokkupa minghajr ebda
titolu validu fil-ligi;

4. Jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta” rikorrenti l-ammont

komplessiv ta® erba’mija u ghaxar Ewro u hamsin ¢entezmu (€410.50), u
dan kwantu s-segwenti:

Pagna 4 minn 7



i. tnejn u ghoxrin Ewro u hamsa u sebghin ¢entezmu (€22.75¢) kwantu

ghat-taxxa fuq il-valur mizjud ghax-xahar ta® Mejju elfejn u sittax
(2016);

ii. tlett mija, u sebgha u erbghin Ewro u hamsin ¢entezmu (€347.75) sic
kwantu ghall-kera ghax-xahar ta> Gunju tas-sena elfejn u sittax (2016)
(bit-taxxa fuq il-valur mizjud inkluza);

iii. erbghin Ewro (€40) hlas ghad-dawl u ilma ghax-xahar ta> Gunju elfejn
u sittax (2016) skont il-kuntratt tal-kera;

5. Jikkundanna lill-intimat ihallas ukoll lis-so¢jeta” rikorrenti l-ammont ta’
ta” elf, tlett mija u wiehed u disghin Ewro (€1,391) bhala kumpens
ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo ghax-xhur ta’ Lulju, Awwissu,
Settembru u Ottubru elfejn u sittax (2016), u dan b’riserva ghal hlas ta’
kumpens ulterjuri ghall-okkupazzjoni sal-effettiva data ta" I-
izgumbrament, flimkien ma" riserva ghal talba ghal hlas ta’ danni
ulterjuri jekk ikun il-kaz;

6. Jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta” rikorrenti l-ammont dovut
bhala konsum tad-dawl u ta" l-ilma minn Lulju tas-sena elfejn u sittax
(2016) sad-data ta® zgumbrament effettiv, u dan wara li jsiru d-debiti
verifiki tal-figuri mill-kontijiet tad-dawl u ta" l-ilma;

7. Jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta” rikorrenti penali ta* mija u
sittax-il Ewro (€116) ghal kull gurnata mit-tmienja (8) ta® Lulju elfejn u
sittax (2016) sal-gurnata ta® zgumbrament effettiv, bhala danni
prelikwidati skont il-kuntratt ta” kera datat tmienja u ghoxrin (28) ta’
Marzu elfejn u sittax (2016).

Bl-ispejjez, inkluz dawk ta” l-ittra uffi¢¢jali bin-numru 274/2016, u bl-imghax
legali sad-data tal-pagament effettiv, kontra l-intimat li qieghed minn issa

jigi ngunt in subizzjoni.

Ra r-Riferta pozittiva tal-intimat 1li gie notifikat b’dan ir-rikors u l-avviz
ghas-smiegh f1-10 ta” Novembru 2016.1

Ra l-atti kollha tar-Rikors, inkluzi l-affidavits u dokumenti esebiti.
Ikkunsidra:

Illi din hija procedura li saret taht l-artikolu 16A tal-Kap. 69. Is-socjeta’
rikorrenti ged titlob:

1 A fol.7 tergo tal-process
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(i) dikjarazzjoni dwar it-terminazzjoni tal-kirja tal-fond indikat fir-Rikors;
(ii) il-hlas tal-arretrati tal-kera u kontijiet ta” dawl u ilma dovuti; u
(iii) l-izgumbrament tal-intimati minn dan il-fond.

L-intimat baga” ma wegibx ghat-talbiet tas-so¢jeta” rikorrenti. Fl-udjenza tad-
19 ta’ Jannar 2017 il-legali tar-rikorrenti kkonfermat li “I-intimat hareg mill-
fond mikri lilu pero” fadal il-pendenza dwar il-kera dovuta.”? Billi din il-kawza
saret bil-procedura kontemplata fl-artikolu 16A tal-Kap. 69, u George Grech
ghas-soc¢jeta” rikorrenti ddikjara bil-gurament fir-Rikors tieghu li safejn jaf
hu l-intimat ma kellu ebda ec¢¢ezzjoni xi jressaq,® i¢c-Chairman jista” jghaddi
minnufih ghas-sentenza.

Ghaldagstant, jiddecidi l-kawza billi:
1. jilga” I-ewwel talba;

2. jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni u tielet talba, billi l-intimat,
kif inghad, hareg minn jeddu mill-fond mikri lilu;

3. jilga” r-raba talba u jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta” rikorrenti 1-
ammont komplessiv ta’ erba’ mija u ghaxar Ewro u hamsin ¢entezmu
(€410.50¢), u dan in kwantu s-segwenti:

i.  tnejn u ghoxrin Ewro u hamsa u sebghin ¢entezmu (€22.75¢) kwantu
ghat-taxxa fuq il-valur mizjud ghax-xahar ta” Mejju elfejn u sittax
(2016);

ii.  tlett mija, u sebgha u erbghin Ewro u hamsa u sebghin ¢entezmu
(€347.75¢) kwantu ghall-kera ghax-xahar ta’ Gunju tas-sena elfejn u
sittax (2016) (bit-taxxa fuq il-valur mizjud inkluza);

iii. erbghin Ewro (€40) hlas ghad-dawl u ilma ghax-xahar ta’ Gunju
elfejn u sittax (2016) skont il-kuntratt tal-kera;

4. jilga” l-hames talba u jikkundanna lill-intimat ihallas ukoll lis-socjeta’
rikorrenti l-ammont ta’ elf tlett mija u wiehed u disghin Ewro (€1,391)
bhala kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond de quoi ghax-xhur ta’ Lulju,
Awwissu, Settembru u Ottubru elfejn u sittax (2016)

2 Ara verbal a fol. 31 tal-process
® Ara paragrafu 13 tar-Rikors
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5. jilga” s-sitt talba u jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta’ rikorrenti s-
somma ta’ €114.25¢, u ¢ioe” l-bilan¢ mill-ammont dovut bhala konsum
tad-dawl u ilma minn Lulju tas-sena 2016 sad-data tal-izgumbrament
effettiv,# u dana wara li tittiechdu in konsiderazzjoni 1-€40 imsemmija fil-
paragrafu enumerat “3(iii) hawn fug;

6. jastjeni milli jiehu konjizzjoni tas-seba’ talba, minhabba li, kif inghad, 1-
intimat gia hareg mill-fond lilu mikri.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢¢jali numru 274/2016, u bl-imghax
legali mid-data ta” din id-decizjoni sad-data tal-pagament effettiv, kontra I-

intimat.
(ft) Paul Coppini
Chairman
(ft) Silvio Xerri
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur

* Ara kontijiet esebiti man-Nota tas-so¢jeta’ rikorenti fl-udjenza tas-16.03.2017
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