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Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fil-11 t’April
2011 fejn gie premess:

i l-atturi ghandhom bejniethom sehem ta’ nofs indiviz minn
porzjoni diviza ta’ art fil-Fgura maghrufa bhala ‘Ta’ Pietra
Lunga’ sive ‘Tal-Ghazz’ sive ‘Tal-Fgura’ fil-limiti tal-Fgura,
tal-kejl superfi¢jali ta’ circa 703.4 metri kwadri, jew kejl
verjuri, soggetta ghac-cens annwu u perpetwu ta’ 0.99 Ewro
centezmi (€0.99), altrimenti libera u franka, kif tidher murija
bordurata bl-isfar fl-annessa pjanta Dokument ‘X’, mentri n-
nofs indiviz |-iehor jappartjeni lis-soc¢jeta’ konvenuta.

Is-sehem indiviz appartenenti lill-atturi hu provenjenti lilhom
minghand is-socjeta’ A&F Developers Limited permezz ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Bartolomeo Micallef datat 15
ta” Marzu 2011 (Dokument °Y’), mentri s-sehem indiviz
appartenenti lis-socjeta’ konvenuta ppervena lilha permezz ta’
kuntratt ta’ permuta fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Cassar datat
ta’ Lulju 1990.

Il l-atturi ma jridux jibqghu aktar fi stat fejn il-proprjeta’
tibga’ ndiviza bejniethom u s-socjeta’ konvenuta, liema
proprjeta’ tista’ tigi facilment diviza f’zewg porzjonijiet,
porzjoni wahda rapprezentanti s-sehem tal-atturi, u porzjoni
ohra rapprezentanti S-sehem tas-socjeta’ konvenuta.

L-esponenti jaf personalment il-fatti kollha hawn fuq dikjarati
minnu.

Talbiet
Illi ghaldagstant I-atturi jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli

Qorti joghgobha illi:
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(i)

(if)

(iii)

tordna d-divizjoni tal-imsemmija proprjeta’ f'zewg
ishma, wiehed rapprezentanti s-sehem tal-atturi, u I-iehor
rapprezentanti s-sehem tas-socjeta’ konvenuta, liema
zewg ishma jigu assenjati lill-atturi u lis-so¢jeta’
konvenuta rispettivament per sorte.

tinnomina Nutar sabiex jippublika I-att opportune, u
Kuratur sabiex jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci,
fil-jum, hin u lok minnha stabiliti ghal pubblikazzoni tal-
istess att.

tordna li I-ispejjez tal-kuntratt jigu sopportati mill-
partijiet skond is-sehem rispettiv taghhom.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ konvenuta, li rapprezentanti taghha
huma ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta’ konvenuta pprezentata
fis-16 ta’ Mejju 2011 li permezz tagha r-rapprezentant Andrew
Agius eccepixxa:

[1li huwa ma jopponix li ssir il-gasma tal-art in kwistjoni stante
li din hija komodament divizibbli b’dan illi I-esponenti jirrileva
illi s-segwenti fatturi ghandhom jittiehdu in konsiderazzjoni:

parti mill-art tmiss ma’ proprjeta’ ohra tas-socjeta’
intimata u konsegwentement a tenur tad-dispozizzjonijiet
tal-Artikolu 503 tal-Kodici Civili huwa jitlob illi dik in-
naha tal-art tigi assenjata lill-kumpanija intimata.

ghalkemm I-art in divizjoni fiha fac¢cata fuq zewg toroq,
purche’ faccata limitata, I-faccata tal-building line
m’hiex identika u I-import tal-istess toroq m’huwiex I-
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Istess u ¢ertament il-proprjeta’ li tigi tmiss ma’ Vjal il-
Kottoner tiswa aktar mill-proprjeta’ li tigi tmiss ma’ Triq
il-Gardjola u ghalhekk dan ghandu jigi rifless fuq il-linja
ta’ gasma.

Illi inoltre l-esponenti jirrileva ulterjorment illi snin ilu, I-
esponenti u l-predecessur fit-titolu tal-atturi, ¢joe’ s-socjeta” A
& F Developers Limited, kienu flimkien inkarigaw lill-Perit
Richard Aquilina sabiex jaghmel pjan ta’ gasma tal-istess art,
liema pjan sar u mieghu I-esponenti jagbel perfettament. Il-perit
ha konjizzjoni tal-premess u ppropona pjan billi gassam [-art
f’zewg porzjonijiet, kwantu ghal porzjoni ‘A’ b’kejl ta’ 122
gasba kwadra u jkollha 58%, u kwantu ghal porzjoni ‘B’ b’kejl
ta’ 85 gasba u li jkollha 42% (Dok ‘Z1’).

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ konvenuta u I-lista
tax-xhieda.

Rat id-digriet taghha li permezz tieghu nnominat lill-A.l1.C.
Mario Cassar bhala perit tekniku biex jirrelata dwar it-talba
attrici;

Rat ir-relazzjoni tal-istess perit debitament mahlufa;
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;
Ikkunsidrat:

i kif jidher mill-premess din hija kawza fejn l-atturi ged
jitolbu I-gasma tat-territorju msemmi fir-rikors. Gew prezentati
zewg pjani ta’ gasma — wiehed minn kull parti, u finalment il-
Qorti hatret perit tekniku li pprezenta r-rapport tieghu a fol 66
tal-process. Skond I-istess perit, hemm zvantaggi fil-porzjoni li
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ghandha tigi assenjata lill-konvenuta (li ghandha I-art tmiss ma’
dik il-parti, u allura skond l-artikolu 503 tal-Kodi¢i Civili
ghandha tigi assenjata parti li tmiss maghha). Fuq dan il-punt
hemm anke gbil bejn il-partijiet.

i I-kwistjoni li ghandha tigi rizolta hija jekk il-Qorti
ghandhiex tadotta din il-qasma li akkordat lill-konvenuta 15 fil-
mija aktar f’territorju biex jaghmel tajjeb ghal din il-
limitazzjoni. Dan ghaliex skond l-atturi, dan iz-zvantagg ma
jibgax jezisti bid-divizjoni proposta ghaliex I-istess konvenuta
tkun tista’ tizviluppa I-propjeta’ xorta wahda kif tixtieq in
kwantu jkollha ghad-dispozizzjoni taghha I-art annessa.

Dwar dan il-punt huwa minnu li I-Kodi¢i tal-Procedura jaghti |-
fakolta’ lill-Qorti li ma taccettax il-konkluzjonijiet tal-perit
tekniku (Artikolu 681 tal-Kap. 12). Gie nfatti ritenut minn din
il-Qorti fil-kawza “John Saliba vs Joseph Farrugia” deciza
fit-28 ta’ Jannar 2000 illi:

“Kemm il-Kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti
kif ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu
jikkostitwixxu skond il-/igi prova ta’ fatt li kellhom b#ala tali
jigu meqjusa mill-Qorti.  1l1-Qorti ma kenitx obbligata i
taccetta rrapport tekniku bhiala prova determinanti u kellha
dritt li tiskartah kif setg#et tiskarta kull prova ozra. Mill-banda
I-oZira pero’, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li kellu jinghata
piz debitu lill-fehma teknika tal-espert nominat mill-Qorti billi
[-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu
manifest mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors tal-appell illi
I-mertu tal-prezenti stanza kien kollu kemm hu wiezed ta’
natura teknika li ma setax jigi epurat u deciz mill-Qorti
mingfhajr l-assistenza ta’ espert in materja. B ’danakollu dan
ma jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex tzares b’lenti kritika lejn I-
opinjoni teknika lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta

dik l-opinjoni jekk din ma tkunx wanda sodisfacentement u
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adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma
kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta’natura teknika. ”

Illi f’dan ir-rigward ukoll il-Qrati taghna ghal diversi drabi
ghamlu taghhom il-kostatazzjonijiet tal-Qorti tal-Appell fil-
kawza “Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” deciza fit-
23 ta’ Gunju 1967) fejn qalet illi: “ghalkemm il-Qorti mhux
marbuta i taccetta |-konkluzjonijiet peritali kontra |-
konvinzjonijet tagzzha nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bzal
materjali istruttorji oZrajn kontrollabbli  mill-gudikant,
madankollu ‘il giudizio del’ arte’ espress mit-tekniku ma
Jistghiux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata
ma tkunx ipprevaliet ruzha mill-fakolta’ lilha mog#tija b 'talba
ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu tac-cirkostanzi
rragonevoli.” Bl-istess mod il-Qorti (Prim Awla) ppronunzjat
ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef vs Louis
Zammit” deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u kkonfermata mill-
Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Ottubru 2014, u aktar ricentement il-
Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet “Kummissarju tal-
Artijiet vs Mugliette et” deciza fit-28 ta> Marzu 2014 u
“Giulia Curmi et vs Guzeppi Schembri” deciza fl-24 ta’
April 2015.

i fug din il-kwistjoni saret eskussjoni tal-perit tekniku u
filwaqgt i huwa rrisponda viva voce li fil-fehma tieghu z-zewg
porzjonijet kif gasamhom hu huma tal-istess valur, meta giet
precizata mistogsija bil-miktub da parti tad-difensur tal-atturi
huwa xorta wahda rrisponda (fol 128) li kieku kellu I-fehma li |-
art assenjata mill-konvenuta kien se jkollha valur oghla huwa
kien ‘igis xenarji diversi’. Ghalhekk tenut kont ta’ kollox il-
Qorti jidhrilha li ghandha tadotta I-pjan ta’ gasma kif propost
minnu.
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DECIZJONI

Ghaldagstant il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi tordna li ssir
il-gasma kif proposta mill-perit tekniku I-A.1.C. Mario
Cassar billi tigi assenjata I-porzjoni ‘A’ lis-so¢jeta’
konvenuta u I-porzjon “B’ lill-atturi fil-pjanta mmarkata
‘MP4’> a fol 79 tal-process; tinnomina lin-Nutar Silvana
Borg Caruana biex tippubblika I-att relattiv u lill-Avukat
Dottor Abigail Critien bhala kuratur biex tirrapprezenta |-
kontumag¢ji jekk ikun il-kaz.

L-ispejjez kollha kompriz tal-kuntratt, jingasmu bejn il-
partijiet f’ishma ndags billi nofs jithallas mill-atturi
bejniethom, u n-nofs l-iehor mill-konvenuta; il-kuntratt
ghandu jsir fil-jum, hin u lok iffissat minn din il-Qorti fuq
talba ta’ xi hadd mill-partijiet jew tal-istess Nutar

Imsemmija.

Moqgrija.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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