BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M.Jur.
CHAIRPERSON

Rikors numru 111/2015
Daniel u Vincenza konjugi
Saliba (K.I. 171140M u
787145M rispettivament)

VS

Austin  (K.l. 988649M) u

Catherine konjugi Darmanin

lllum, 27 ta’ April 2017

[I-Bord;

Ra r-rikors promutur li jghid hekk:

llli I-esponenti jikru I-hanut bl-isem ta’ DarmaniShoes bin-

numru 33 Trig Melita |-Belt Valletta lill-intimati;
i huma kienu akkwistaw |[-imsemmi hanut inkluzk&ntina

sottoposta b’access mill-imsemmi hanut, u kif ukaimra jew

kmamar sovraposti, illi l-access taghhom kien peanéa’
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skalapiza) permezz ta’ kuntratt datat 20 ta’ Ma2O07 fl-atti
tan-Nutar Dottor Patrizia Mallia, u I-hanut kiengdi mikri lill-
intimati fllammont annwu ta’ mitejn u disgha u skimgEwro u

sittin centezmu, gia mija u ghoxrin Liri Maltin (L120);

llli dik is-sena stess, |-esponenti kienu kitbi+ltimati tramite r-
rapprezentant legali taghhom sabiex jispezzjondiiab tal-kera
tieghu, pero, huwa qatt ma kien uriehom il-ktiel-kiara u
baghtilhom biss kopji ta’ uhud mir-ricevuti ta’ lslanahruga lilu

mis-sid precedent;

i sussegwentement, I-intimati bdew jiddepositakkera il-
Qorti, pero sas-sena 2012 langas kienu ddepositkera ghall-
perjodu 1 ta’ Lulju 2008 sat-30 ta’ Gunju 2009, ehls-sena
2012, u fil-fatt il-hlas tal-kera ghal dan il-ped kien gie
effettwat mill-intimati permezz ta’ cheque fis-se2@12, wara illi
kienu Il-intimati kienu interpellati tramite r-rapggentant legali

taghhom;

llli fis-sena 2009, I-intimat Austin Darmanin, ilkien il-gestitur
tal-hanut Darmanin Shoes fi Trig Melita, Vallett@lab lill-

esponenti permezz ta’ ittra datata 5 ta’ Novemk@OR sabiex
icedi I-kirja favur terzi persuni pero, |-esponeoggezzjonaw

ghal din it-talba;

[l ovvjament, I-intimat Austin Darmanin ghamel rdiit-talba
peress illi kien wasal biex jirtira bil-pensjoni.efess illi I-
esponenti oggezzjonaw ghat-talba tieghu, u sab@xyimitornax
lura I-hanut lill-esponenti sidien, huwa inkarigalesperson

sabiex togghod fil-hanut;
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lli fis-sena 2009 dahlu fis-sehh |-emendi |-godytaall-Kap XVI

tal-Ligijiet ta’ Malta, u ai termini ta’ l-artikolul531D (1), il-kera
kellha tibda toghla bil-15% fuq il-kera attwali ibga’ jigi hekk
mizjud kull sena fl-ewwel ta’ Jannar bi 15% fil-mifuq |-ahhar
kera bejn I-1 ta’ Jannar 2010 sal-31 ta’ DicemDa2,

llli ai termini ta’ |-Artikolu 1531D (2) il-kera kku mill-1 ta’
Jannar 2014 joghla b'5% fis-sena sad-dhul fis-s¢ah |-

imsemmija regolamenti;

[l nonostante |-emendi su citati, l-intimati gamha hallas I-

awment dovut fuq il-kera ghall-perjodu 2010 sa 2014

llli I-intimati gatt ma resqu sabiex jintlahaq fieh gdid bejn il-
partijiet wara |-1 ta’ Gunju tas-sena 2013 ai terina’ I-Artikolu
1532D(2);

i permezz tal-applikazzjoni sottomessa quddierAwltorita
dwar I-Ambjent u I-Ippjanar fis-sena 2011, l|-espatmekienu
informati illi I-intimati kienu ser ikomplu xoghligt fuq il-faccata
illi kienu inbdew wara i kien hareg lilhom il-peess lilhom
numru 3979/05;

llli I-esponenti ma kinux gew mgharrfa mill-intimaitli kienu
saru xi applikazzjonijiet quddiem |-Awtorita ta’ Ma ghall-
Ambjent u I-Ippjanar fis-sena 2005, u langas makieformati
illi meta nhargilhom il-permess huma kienu ghamixoghlijiet
Sussegwentement, kien inhareg permess numru PAASisEm
l-intimat Austin Darmanin, ghat-tlestija ta’ xogjdt fuq il-
faccata, illi kienu nbdew wara I|-hrug tal-permessiminu

PA3979/05, u li ma kinux tlestew gabel skada I-pess
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llli ricentement, l-esponenti gew infurmati minnrze illi |-
intimati kienu esegwew/jew inkarigaw persuni salgsegwixxu

xogholijiet strutturali gewwa I-hanut;

i minn spezzjoni illi saret mill-esponenti, imultalnom illi
verament kienu saru xoghlijiet strutturali fil-hdangproprjeta

taghhom, u dwar dan huma ma kinux informati mitlsmati;

Ghaldagstant, u in vista tas-suespost, |-espongiaibu

umilment li dan I-Onorabbli Bord joghgbu:

Jiddikjara illi l-intimati kienu moruzi fil-hlas tkera diversi

drabi, u ghal diversi snin;

Jiddikjara illi l-intimati rrifjutaw illi jhallsu Fawment fil-kera
dovuta wara illi dahlu l-emendi |-godda ghall-KapVIXtal-
Ligijiet ta’ Malta;

Jiddikjara illi l-intimati llum huma pensjonanti, m’ghandhomx
bzonn il-hanut ghall-ghejxien taghhom u nkarigalesaerson
stante illi t-talba taghhom sabiex il-kera tigi oéd favur terzi

giet rifjutata;
Jiddikjara illi l-intimati esegwew xoghlijiet ta’atura strutturali
filkhanut minghajr ma talbu kunsens tas-sidien espti u ad

insaputa taghhom;

Jghaddi sabiex jawtorizza lir-rikorrenti li jirripndu |-pussess ta’
dan il-fond;
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Jordna l-izgumbrament mill-fond Darmanin Shoes, 33iq
Melita, Valletta ta’ I-intimati fi zmien gasir u pentorju li

joghgbu jiffissa dan I-Onorabbli Bord;

Bl-ispejjez u b’riserva ghall-pretensjonijiet takarrenti fir-
rigward tad-danni sofferti minnhom minhabba I-aga’ I-

intimati.

Ra wkoll ir-risposta tal-intimati li tghid hekk:

1. Illi inlinea preliminari ir-rikors huwa irritu u null fit-totalita
tieghu in kwantu illi la jsegwi I-formoli provduippositament
mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex isir talbiet bhal
dawn in ezami, la huwa maghmul fil-forma ta’ talbal-
dispensa tas-smigh skont kif jipprovdi I-istess Kalp u
langas jikkontjeni I-informazzjoni li I-ligi titlob b’'mod

tassativ.

2. llli wkoll in linea preliminari it-talbiet huma proceduralment
u legalment insostenibbli in kwantu illi huma tabivagi,
jongsu milli jkunu specifici u ma jidentifikawx b'ad car dak

li ged jipprova jitlob ir-rikorrent.

3. llli subordinament u fil-mertu, minghajr pregudiazghall-
eccezzjonijiet preliminari, l-esponenti jirrespindus-sahha
kollha |-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet taikorrenti bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt, u dan kif ser jigppruvat fil-mori

tal-proceduri odjerni, inter alia, ghas-segwenti ragunijiet:-
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(a) Dawn il-procedimenti ged isiru biss b’animu vessata
temerarju da parti tar-rikorrenti fil-konfront tal-
esponenti, bit-tama illi permezz ta’ pressjoni bda, ir-
rikorrenti jiksbu xi haga, illi kif ser jirrizultab’mod car,
m’ghandhomx id-dritt ghaliha;

(b) L-esponenti gatt ma kienu moruzi fil-hlas tal-kerdi piu’
gatt ma gew interpellati b’xi ittra ufficjali f'dam-rigward.
Ad oltranza, meta I|-istess kienet irrifjutata mkerrenti,

din giet debitament iddepozitata taht I-awtoritaQarti;

(c) Ma hux veritier li jinghad li I-esponenti wettqu kbdil

strutturali fil-fond in kwistjoni; u
(d)Ma jikkonkorru I-ebda wahda mill-elementi mehtiega
tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghat-tehtdl-fond
mill-esponenti lir-rikorrenti.
B'riserva ghall eccezzjonijiet u sottomissjonijielterjuri skont
kif tippermetti I-ligi.
Ra I-atti kollha tal-kawza.
Sema’ s-sottomissjonijiet orali tal-partijiet.

Ra u gies id-dokumenti u provi kollha prodotti.

Ikkunsidra:

Pagnab minn11



llli din hija sentenza preliminari dwar |-ewwel zgweccezzjonijiet

preliminari mressga mill-intimati.

llli -ewwel eccezzjoni preliminari tagra hekk:

“lli in linea preliminari ir-rikors huwa irritu u null fit-totalita
tieghu in kwantu illi la jsegwi |-formoli provdutappositament
mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex isir talbiet bhal
dawn in ezami, la huwa maghmul fil-forma ta’ taliid-dispensa
tas-smigh skont kif jipprovdi [-istess Kapitolu uanigas

jikkontjeni I-informazzjoni li I-ligi titlob b’modtassativ.”

llli kif inhu ben saput il-ligi tipprovdi ghan-nugs ta’ formalita

guddiem il-Bord odjern, tant illi tghid espressamdéh ma hemmx

bzonn illi jigu segwiti I-formoli disposti mil-ligisabiex tigi prezentata
kawza quddiem dan il-Bord.

L-Artikolu 25 jghid:

(1) Ir-rikors magimul minn sid il-kera gall-permess biex igplli
I-kera jew biex jagmel kondizzjonijiegodda giandu jsir skont
iI-Formula A tal-Iskeda li hawn ma’ din |-Ordinanaa ghandu
jkun fih talba dgall-permess sabiex i@lli I-kera jew sabiex
jagimel kondizzjonijieggodda, fil-waqt li jaditi r-ragunijiet ta’
dik it-talba, u jsemmi I|-kera u I-kondizzjonijiedl4kiri li jkun
miexi.

(2) Ir-rikors sabiex jittigzed lura |-pussess ta’ fond fit-tmiem tal-
kiri gihandu jsir skont il-Formula B tal-Iskeda li hawn main I-

Ordinanza u gandu jaditi r-raguni li fugha tkun bzata t-talba.

L-Artikolu 26 jghid:
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Ir-rikors tal-kerrej taht id-disposizzjonijiet tal-artikolu 14(2)
ghandhom isiru skont il-Formuld’ tal-Iskeda li hawn ma’ din I-

Ordinanza.

U |-Artikolu 27 jghid:

(1) M’hemm ebda nullita jekkgii wzata formula dra basta li r-
rikors ikun fih it-tagirif mefitieg tant I-artikolu 25.
(2) II-Bord jista’, f'kull Zzmien, jaditi I-permess li ssir fir-rikors

kull korrezzjoni biex tagmel ir-rikors kjed car.

[l ghalhekk sakemm it-talba tkun tiftehem u m@oggix lill-intimat
f’'posizzjoni li ma jistax jiddefendi kontra I-istedalbiet, ma hemm I-

ebda difett procedurali u I-ebda nullita.

llli fil-kkaz odjern, I-intimati ddefendew ruhhom ayament bir-risposta
taghhom u ghalhekk ma jistax jinghad li I-elemdntrid il-ligi sabiex

tirrizulta nullita jezistu fil-kaz odjern.

i jirrizulta mill-istess rikors illi t-talba talatturi fir-rikors odjern ma
hiex bazata fuq I-Artiklu 16A tal-Kap 69 tal-Liggt ta’ Malta.

Il fir-rigward tat-tielet parti tal-ewwel eccezani mressqga mill-intimati
u cioe: “lanqas jikkontjeni informazzjoni li I-ligitlob b’mod tassattiv”,
l-intimati ma taw |-ebda spjegazzjoni ghal-liemd&ommazzjoni li I-ligi

titlob b’mod tassattiv ged jirreferu.
llli bir-rispett din I-ewwel eccezzjoni ma ssib b&a komfort jew

applikabilita ghar-rikors odjern u fl-istess rigwlataga’ fil-frivolu u

vessatorju, bir-rizultat biss ta’ hela ta’ hin aatisi.
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Ghal dawn ir-ragunijiet, din I-ewwel eccezzjoni loreénari geghda tigi
michuda.

[lli t-tieni eccezzjoni taqra hekk:

“Illi wkoll in linea preliminari it-talbiet huma proceduralment u
legalment insostenibbli in kwantu illi huma talbidgi, jongsu
milli jkunu specifici u ma jidentifikawx b’'mod cadak li ged

jipprova jitlob ir-rikorrent.”

lli t-talbiet tar-rikorrenti jagraw hekk:

“Ghaldagstant, u in vista tas-suespost, |-espongibibu
umilment li dan I-Onorabbli Bord joghgbu:

Jiddikjara illi l-intimati kienu moruzi fil-hlas tekera diversi
drabi, u ghal diversi snin;

Jiddikjara illi l-intimati rrifjutaw illi jhallsu Fawment fil-kera
dovuta wara illi dahlu |- emendi |-godda ghall-Kaf/1 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Jiddikjara illi l-intimati llum huma pensjonanti, m’ghandhomx
bzonn il-hanut ghall-ghejxien taghhom u nkarigalesaerson
stante illi t-talba taghhom sabiex il-kera tigi o&al favur terzi
giet rifjutata;
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Jiddikjara illi l-intimati esegwew xoghlijiet ta’atura strutturali
filkhanut minghajr ma talbu kunsens tas-sidien espti u ad
insaputa taghhom;

Jghaddi sabiex jawtorizza lir-rikorrenti li jirripndu |-pussess ta’

dan il-fond;

Jordna l-izgumbrament mill-fond Darmanin Shoes, 33iq
Melita, Valletta ta’ I-intimati fi zmien gasir u pentorju li

joghgbu jiffissa dan I-Onorabbli Bord;

Bl-ispejjez u b’riserva ghall-pretensjonijiet takarrenti fir-
rigward tad-danni sofferti minnhom minhabba I-aga’ |-

intimati.”

llli dan il-Bord ma jarax li tali talbiet huma “vagi, jongsu milli jkunu
specifici u ma jidentifikawx b’'mod car dak li gegpprova jitlob ir-
rikorrent” kif ged jeccepixxu I-intimati. It-talbte kif maghmula
jitkellmu wahedhom u huma cari bizzejjed biex il¥fBgaghti decizjoni

dwarhom.

[l ghal darba ohra |-Bord huwa tal-fehma li dketcezzjoni preliminari
kienet intiza biss sabiex jitwalu |-proceduri odjera skapitu tal-
amministrazzjoni tal-gustizzja, b’hela ta’ hin warsi bla bzonn u tul

inutilment tal-proceduri odjerni, fl-interess bisd-intimati.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jichad dirtieni eccezzjoni

preliminari tal-intimati.
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U in kwantu l-imsemmija eccezzjonijiet preliminanuma frivoli u
vessatorji, il-Bord gieghed jikkundanna lill-intitnespejjez doppji ta’
din is-sentenza preliminari.

(ft) Magistrat Dr. Monica VellaLL.D., M. Jur.

(ft) Angelo Buttigieg
Deputat Registratur

Pagnall minn11



