Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell Nru: 66/12

Carmelo Gatt (KI 305754M) u Joseph Gatt (KI 261251M)
(appellati)

VS
Peter Gravina (appellant)
28 ta’ April 2017

L-atturi pproponew proceduri quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera
ghal zgumbrament minn fond minhabba li jsostnu li I-kirja

tterminat bl-eghluq taz-zmien pattwit.

L-atturi Gatt fir-rikors promutur taghhom tal-10 ta’ Awwissu 2012 talbu lill-

Bord li_Jirregola I|-Kera biex jiddikjara li I-konvenut ged jokkupa I-fond
taghhom 13, Flat 2, Triq il-Pitkali, Marsa minghajr titolu validu fil-ligi (peress

li kienu infurmawh li wara |-31 ta” Mejju 2011 ma kinitx I-intenzjoni taghhom

li jgeddulu I-kirja) u biex konsegwentement jordnalu jivvaka minnu.

Il-konvenut Peter Gravina, fir-risposta tieghu tad-29 ta’ Ottubru 2012

V4

eccepixxa illi “wara ili ghalget il-kirja precedenti kien hemm ftehim ta

awment ta’ kerd’ u li hu huwa kien accetta t-tigdid b'kera doppja.

II-Bord li Jirregola I-Kera, fis-sentenza tieghu tal-14 ta’ Lulju 2016, laga’ t-

talbiet tal-atturi u pprefigga terminu ta’ tletin (30) jum biex il-konvenut

jizgombra mill-fond. Bl-ispejjez a karigu tal-istess konvenut.

Fit-28 ta’ Lulju 2016 I-attur appella mis-sentenza u talab lil din il-gorti

tirrevoka s-sentenza appellata u minflok tichad it-talbiet tal-atturi. Bl-ispejjez

kontra l-istess atturi.



FI-4 ta” Awwissu 2016 I-atturi wiegbu li l-appell ghandu jigi michud u s-

sentenza appellata ghandha tigi konfermata, bl-ispejjez taz-zewg istanzi

kontra |-konvenut appellant.

L-aggraviji tal-konvenut appellant:

(i) Il-konvenut jilmenta li I-Bord zbalja meta qal li, “/r-rikorrenti ged
Jitolbu I-izgumbrament tal-inkwilin ghax it-terminu tal-kirja skada u
aktar minn xahar qabel tali skadenza kienu infurmah i mhux ser

jgeddu I-kirja.” 1sostni li effettivament kien sar ftehim biex il-kirja tigi

estiza ghal ghaxar snin bil-kera rdoppjata. Jac¢enna ghall-fatt li I-

kongedo inghata sentejn wara li kienet ghalget il-kirja originali. Isostni
li I-kirja kienet diga bdiet ghaddejja.

(i)  Jilmenta li I-Bord kien zbaljat ukoll meta qal li, "../a /-kirja skadiet, biex
l-intimat ikollu dritt jibga’ jokkupa I-fond kien hemm bzZonn issir kirja
gdida izda din il-kiia ma sehhitx ghax il-partijiet ma ftehmux.”
Jargumenta illi I-kirja ghalget fI-2009 u dak iz-zmien ma kienx hemm

bzonn ta’ forma skritta biex isir tigdid.

Provi tal-atturi:

L-attur Joseph Gatt fl-affidavit tieghu! spjega li hu u huh I-attur l-iehor huma

proprijetarji tal-fond in kwistjoni. Qal illi darba minnhom (fl-1997 jew |-1998)

il-konvenut kien talbu biex jikri I-post. Qal li ftehmu fuqg il-kera ta’ Lm120 fis-

sena u rigal ta’ Lm1,500. Spjega li I-konvenut xtaq jaghmel xi xoghlijiet fil-

post gabel ma jidhol jabita fih, u huwa acécetta li jghaddilu ¢-Cavetta tal-post

gabel ma jibda’ jikrihulu. Qal li f" dan iz-zmien li fih Gravina kien ged jaghmel

ix-xoghlijiet, huwa kien ihallas ir-rigal ta’ Lm1,500 ftit ftit. “Kif appena Peter

! Affidavit tal-attur Joseph Gatt, Dok CG, fol 15-17, konfermat mill-attur |-iehor Carmelo
Gatt.




10.

Gravina hallas ir-rigal kollu, u allura beda jhallas il-kera ta’ Lm120 fis-sena
Jjiena hrigtiu I-ktieb tal-kera.” Dan kien fl-1999.

Ir-ricevuti tal-kirja huma esebiti bhala Dok CG3? u juru li I-konvenut kien

regolarment ihallas I-ammont ta’ Lm120 (€280) fis-sena:

- 01.06.1999 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.1999 sa 31.05.2000
- 01.06.2000 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2000 sa 31.05.2001
- 01.06.2001 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2001 sa 31.05.2002
- 21.07.2002 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2002 sa 31.05.2003
- 20.07.2003 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2003 sa 31.05.2004
- 20.07.2004 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2004 sa 31.05.2005
- 20.06.2005 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2005 sa 31.05.2006
- 20.06.2006 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2006 sa 31.05.2007
- 20.06.2007 ricevuta ghal Lm120 ghall-perjodu 01.06.2007 sa 31.05.2008
- 20.06.2008 ricevuta ghal €280 ghall-perjodu 01.06.2008 sa 31.05.2009
- 20.06.2009 ricevuta ghal €280 ghall-perjodu 01.06.2009 sa 31.05.2010
- 01.12.2010 ri¢evuta ghal €280 ghall-perjodu 01.06.2010 sa 31.05.2011

Joseph Gatt kompla jispjega li fis-sena 2010 s-sagaf tal-post sottostanti I-
fond in kwistjoni (proprjeta’ ta’ terzi) kellu I-hsara u kellu bzonn jinbidel. Qal
li ghall-habta ta’ Mejju 2010 sakemm saru t-tiswijiet tas-sagaf il-konvenut
mar joqghod f’ post iehor ghal xahar u huma hallsulu I-kera. Spjega li barra
I-imsemmija tiswijiet, ghamlu diversi xoghlijiet fil-post in kwistjoni (twahhil
gdid ta’ madum tal-art tal-kéina u tal-kamra tal-banju u tal-bitha interna, u

pajpijiet tad-drains) u dan kollu a spejjez taghhom.

Xehed illi gabel ma saru l-imsemmija x-xoghlijiet, hu u |-konvenut kienu diga
tkellmu “fis-sens illi ghat-term Ii kien imiss il-kera kellha togh/ad”. Qal li wara li
tlestew ix-xoghlijiet, ghall-habta ta” Awwissu/Settembru 2010 bdew jitkellmu

dwar kemm kellha toghla I-kirja izda qatt ma ftehmu xejn.

“Bil-kliem konna semmejna ir-rata ta’ Lm240 kull sena (u cioe " d-doppju, u Ii tizdied b’
20% kull sena) pero gatt ma ftehmna xejn, ghax dejjem ridt niehu parir mghand /-
avukat biex naraw il-ligi tal-kera xi tghid fug dan peress Ii konna nafu Ii dik il-habta
kien sar xi tibdil fil-ligi tal-kera, u allura langas ma konna ghamilna kuntratt bil-miktub,
kif ukoll Peter Gravina ma kienx accetta Ii I-kera tibga’ tizdied b’ 20% kull sena.”

2 fol 18-24.
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Kompla jghid illi I-konvenut effettivament hallielu s-somma ta’ €560 (jigifieri
kera rdoppjata) pero’ huwa m’ghamillux ricevuta f'dan l-ammont ghax kien
ghad m’hemmx ftehim. Qal li ladarba ma kinux gablu hallew kollox kif kien,
bhas-snin ta’ gqabel. Fil-fatt minhabba dan in-nuqgqas ta’ ftehim ir-ricevuta li
saret fis-sena 2011 (ghall-perjodu bejn I-1 ta’ Gunju 2010 u [-31 ta’ Mejju
2011) saret iktar tard mis-soltu: propju fl-1 ta’ Diéembru 2010. Qal i
rritornaw lill-konvenut is-somma ta’ €280 li hallas zejjed ghal tali perjodu izda

hu rega tahom il-flus lura.

“Wara Ii hadt parir mghand l-avukat tieghi jien kont ergajt ippruvajt nitkellem mieghu
fuq rati differenti u bghattiu bil-posta cheque fis-somma ta’ €280, u cioe * d-differenza
mhallsa Zejda minnu u bghattiu wkoll il-ktieb tal-kera lura, din id-darba bl-ircevuta ta’
€280 ghas-sena 1 ta’ Gunju 2010 sal-31 ta’ Mejju 2011, liema ricevuta hija datata I-1
ta’ Dicembru 2010 u dan peress illi ma gbilniex illi I-kera ghandha toghla ghal dik ir-
rata u allura kollox kellu jibga’ bhas-sena ta’ gabel. Peress Ii jien kont bghatthom
registrati dawn kienu bagghu il-posta ghaliex Peter Gravina ma gabarhomx u allura
tal-posta bghatuhomina lura. Allura jien kont mort ghandu personalment u hallejt mal-
mara tieghu il-ktieb tal-kera, u I-hlas ta’ din is-somma ta’ €280....xi jumejn wara Peter
Gavina kien gie ikellimni hdejn il-garaxx u rega’ tani I-flus jew ic-cekk lura...”

Spjega li ladarba ma kinux waslu ghal ftehim dwar kemm kellha tizdied il-
kera, nhar it-13 ta’ April 2011 hu u huh marru personalment ghand il-
konvenut u hadulu ittra® (avviz) datata ukoll 13 ta’ April 201. “Niftakar /i din
l-istess ittra konna hallejnihielu mal-mara tieghu.” Permezz ta’ din I-ittra
avzawh illi ai termini tal-Artikolu 1568 tal-Kodi¢i Civili, ma kellhomx I-
intenzjoni li jgeddulu I-kirja wara I-31 ta’ Mejju 2011 u ghalhekk interpellawh
biex sa tali data jirritorna ¢-¢wievet u jbattal il-fond mill-oggetti tieghu.
Peress li I-konvenut baga’ fil-fond, I-atturi fil-5 ta’ Settembru 2011°
pprezentaw ittra gudizzjarja fejn interpellawh jivvaka mill-fond fi zmien

hmistax-il gurnata. Huwa gie notifikat biha fl-10 ta’ Settembru 2011°.

* Dok CG1, fol 4.

* Artikolu 1568 tal-Kodici Civili jipprovdi hekk: " IZda, ghal dak Ii hu bini, meta z-?mien tal-kiri
hu prezunt kif jinghad fl-artikolu 1532, il-kiri ma jispiccax bl-eghlug taz-Zmien kemm-il darba
sid il-kera ma jaghtix awiz lill-kerrej, jew dan lil dak, mill-angas xahar gabel, jekk iz-Zmien
prezunt tal-kiri hu ghal sena, jew hmistax-il gurnata gabel, jekk dan iz-Zmien hu ghal angas
minn sena’”.

> Dok CG2, fol 5.

6 Riferta a fol 6.
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14.

15.

16.

Qal li anke wara li tawh il-kongedo, xorta baqghu jaghmlu kuntatt mal-

konvenut biex jippruvaw jaslu ghal ftehim gdid fuq il-kera, “fis-sens illi

nergghu nikruhulu mill-gdid b’ kuntratt bil-miktub skont il-ligi I-gdida tal-kera

izda bagghu ma waslu ghall-ebda ftehim.

FI-10 ta’ Awwissu 2012 (l-istess gurnata li intavolaw il-pro¢eduri odjerni) I-
atturi pprezentaw ¢edola ta’ depozitu’ fl-ammont ta’ €280 (rapprezentanti |-
kera zejda li I-konvenut hallas ghall-perjodu ta’ bejn [-01.06.2010 sal-

31.05.2011, liema ammont kienu darbtejn ittentaw jirritornawlu inutilment).
L-attur Joseph Gatt xehed illi I-konvenut baga’ jogghod fil-fond in kwistjoni u
ma hallas |-ebda kera wara dik tal-31 ta” Mejju 2011. Ikkonferma wkoll li sad-
data tal-affidavit tieghu® ma ddepozita I-ebda kera I-gorti.

Provi tal-konvenut:

Il-konvenut Peter Gravina fl-affidavit tieghu® kkonferma li ilu jabita bhala

kerrej fil-post in kwistjoni mis-sena 1999. “I/-kitba Ii kellna kienet Ii /-post
kien ghal ghaxar snin”. Sostna li meta ghalqu |-ghaxar (10) snin [-attur
Joseph Gatt gallu li kien lest igeddidulu taht I-istess kundizzjonijiet pero’

b’kera rdoppjata:

"Fil-fatt il-ftehim taghna kien illi jerga’ jgeddiddli ghall-istess Zmien u bil-kera
doppja....meta ftehmna fuq il-kera doppja, konna ftehmna wkoll i I-kuntratt jibga’ /-
[stess " kollox u biss il-kera tirdoppja u dan car u tond kont ged naccetta i
naghtihomlu mhux ghal sena wahda imma ghal ghaxar snin kif kien”.

Spjega li kien kellem lill-avukat tieghu u dan kien tah il-parir li jaccetta li
jhallas il-kera doppja. Xehed illi tlett xhur wara li kien hallsu I-ammont ta’
€560 (u cioe” il-kera rdoppjata) kien rcieva cekk fejn gie informat li I-kera ma

kinitx geghda tigi acc¢ettata.

’ Dok CG4, fol 25-28.
8 Data tal-affidavit tal-attur Joseph Gatt: 11 ta’ Jannar 2013.
% Affidavit tal-konvenut Peter Gravina, fol 35.
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18.

19.

II-konvenut jilmenta illi ghamel hafna tiswijiet fil-post: dawl, ilma u anke
kamra tal-banju gdida u I|-bieb ta’ barra. Peress li I-MEPA permezz ta’ avviz
datat 15 ta’ Novembru 2001 infurmatu li I-kamra li kien bena fuq il-bejt kien
bniha minghajr permess, huwa fl-10 ta’ Dicembru 2001 ipprezenta
applikazzjoni fejn talab li jinhariglu permess “ 7o sanction addition of rooms
on roof (washroom) as addition to existing small residence” (PA06458/01).

II-permess sussegwentement inhareg fl-4 ta’ April 2002.

Id-difensur tal-konvenut, Dr Joseph Brincat xehed!! illi I-konvenut kien mar

ghandu ghal parir meta l|-atturi riedu jawmentawlu I-kera. Qal li kien irCieva
ittra minghand |-avukat tal-atturi fejn gie infurmat li kienu geghdin jitolbu
kera doppja bl-istess kundizzjonijiet. Jghid li wara li hallas skont il-ftehim I-

atturi bdew jaghmlu talbiet differenti.

"A bazi ta’ dik il-proposta jiena kont infurmajt lis-sur Peter Gravina illi kien fl-interess
tieghu illi jaccetta dik il-kundizzjoni, tant Ii mar hallas id-doppju ta’ dak Ii kien ihallas
gabel izda wara s-sidien bdew jaghmlu talbiet differenti. Dawn id-domandi bdew isiru
wara illi I-intimat hallas il-kera minnu dovuta kif mitluba mir-rikorrenti u dana permezz
ta’ cekk i Il-istess Peter Gravina wara hafna Zmien infurmani Ii r-rikorrenti kienu
rritornawlu lura”.

Konsiderazzjonijiet:

Din il-gorti wara li rat ir-rikors tal-konvenut u r-risposta tal-atturi, wara li
ezaminat il-provi u qieset il-ligi applikabbli, taghmel is-segwenti

osservazzjonijiet/ konsiderazzjonijiet:-

(i) Mhux ikkontestat bejn il-partijiet illi I-fond in kwistjoni inkera mill-atturi

lill-konvenut beffett mill-1 ta” Gunju 1999 (u cioe' wara li I-kirjiet gew
liberalizzati bl-emendi tal-Att XXXI tal-1995 u gabel ma dahlu fis-sehh
l-emendi fil-ligijiet tal-kera bl-Att X tal-2009). Ir-ricevuti ezibiti juru illi
l-ammont ta’ kera li kien ihallas il-konvenut kien mija u ghoxrin lira
Maltija (Lm120) fis-sena.

10 Fol 63.
11 Xiehda ta’ Dr Joseph Brincat, fol 31-32.



(ii)  Il-konvenut xehed li effettivament flI-1999 kienu ghamlu “kitba" ta’
kirja fejn gie miftiehem li I-kirja tal-fond kellha tkun ghal ghaxar (10)
snin. Madankollu din l-allegata “4itba" qatt ma giet ezibita. L-atturi fir-
risposta tal-appell sostnew illi, “minn imkien ma jirrizulta Ii I-kirja
kienet ghal ghaxar (10) snir’’. Skont |-artikolu 1233 tal-Kodi¢i Civili, il-
kiri ta” immobbli ghal zmien ta’ izjed minn sentejn ghal dak li hu bini,
ghandu jsir "b‘att pubbliku jew b’kitba privata, taht piena ta’
nullita.....”. Din kienet diga |-posizzjoni qabel I-emendi tal-2009. Fis-
sentenza E. Grech Cristal Bath Ltd vs Grezzju Patiniott tal-20 ta’
Marzu 2003, il-Prim’Awla'? galet:

“ir-rikjesta ghal kitba fl-artikolu 1233 mhix wahda ta’ prova, izda hija mehtiega
ghall-validita’ tal-ftehim. II-kitba mhix rikjesta ad probationem tantum izda ad
validitatem (ara Camilleri v. Agius, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fis-27 ta’
Gunju, 1949), u minghajr il-kitba mhemmx kunsens. Il-kunsens huwa element
essenzjali ghall-kuntratti, u dan il-kunsens ghandu jigi manifestat kif trid il-ligi.
Hafna drabi, il-ligi tkun kuntenta bil-manifestazzjoni verbali tal-kunsens (xi drabij
taccetta wkoll l-espressjoni tacita tal-kunsens), pero, ghal certi kuntratti trid Ii I-

kunsens jigi manifestat b’certa forma’.

(i)  L-Artikolu 1532 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi jekk ma jkunx hemm

ftehim espress jew cirkostanzi li jistghu juru X’ kienet I-intenzjoni tal-

partijiet dwar iz-zmien tal-kiri, ghandhom jigu mharsa r-regoli li gejjin:

(1) Jekk ma jkunx hemm ftehim espress jew cirkostanzi I jistghu juru
xkienet [-intenzjoni tal-partijiet dwar iz-Zmien tal-kiri, ghandhom jigu
mharsa r-regoli i gejjin:

(@) il-kiri ta’ bini jew ta’ haga mobbli jitgies maghmul ghaz-Zzmien
li ghalih hu meqjus il-kera, jigifieri, ghal sena, jekk il-kera jkun gie
miftiehem tant fis-sena;, ghal xahar, jekk il-kera jkun die
miftiehem tant fix-xahar, ghal gurnata, jekk ikun gie miftiehem tant
kull jum:

IZzda, meta ma jkunx hemm prova jekk il-kera giex miftiehem bis-
sena, bix-xahar, jew bil-gurnata, jitgies Ii gie miftiehem skont /-
uzu......

(€) jekk ikun hemm xi uzu partikolari dwar iz-2mien tal-kiri ta’ xi
hwejjeg, il-kiri, dwar dawn il-hwejjeg, jitgies i sar ghaz-Zzmien
megqjus skont dak I-uzu.

12 Imhallef T. Mallia.



(iv)

(v)

(vi)

(2) Id-disposizzjonijiet tas-subartikolu (1) ma jghoddux ghall-kirja ta’ fond
urban, dar ta’ abitazzjoni u fond kummercjali Ii tigi fis-sehh wara I-1 ta’
Jannar, 2010.”

Wiehed jista’ facilment isostni li jezistu cirkostanzi li jimmilitaw favur
it-tezi tal-konvenut li I-kirja originali kienet ghall-perjodu ta’ ghaxar

(10) snin. Hekk per ezempju I-konvenut hallas rigal ta’ Lm1,500 u

ghamel spejjez fil-fond u wkoll xoghol strutturali gabel dahal jabita fih

(jirrizulta mid-dokumenti tal-MEPA |i pprezenta I-konvenut i fil-fatt
kien bena washroom fuq il-bejt). Cirkostanzi li jindikaw i I-kirja ma
kinitx ghall-perjodu qasir ghax kieku probabilment il-konvenut ma
kienx ser jaghmel dawk I-spejjez. Madankollu jibga’ I-fatt li ma gietx
prezentata skrittura privata ta’ lokazzjoni. Jekk ghal grazzja tal-
argument kien gie ffirmat kuntratt ta’ lokazzjoni li kienet mehtiega ad

validitatem, il-konvenut ma tax raguni ghalfejn ma pprezentahx.

Fi kwalunkwe kaz, I-ghaxar (10) snin skadew fil-31 ta’ Mejju 2009, u
tqum il-kwistjoni dwar x’ kienet I-pozizzjoni bejn il-partijiet wara dik id-
data. Il-konvenut isostni li sar ftehim gdid ta’ kera ghall-perjodu ta’
ghaxar snin u b’kera ta’ €560 fis-sena. Apparti li m’hemmx prova
suffi¢jenti li I-kirja originali saret b’kuntratt miktub, element li skont il-
ligi hu mehtieg ad validitatem, I-istess jinghad fir-rigward tat-tigdid
tal-kirja. Inoltre, il-qorti m’hijiex konvinta li I-atturi kienu ser jaccettaw
li I-kirja tkun ta’ ghaxar snin u b’kera li tibga’ fissa ghat-tul kollu tal-
kirja. Irrispettivament minn fejn jinsab il-fond, ghaxar snin mhux
perjodu qasir. Inoltre, il-qorti langas mhi konvinta li fl-2009 I-konvenut
kien hallas kera ta’ €560. Tant hu hekk li kien biss fir-rigward ta’
perjodu wiehed li jirrizulta li |-atturi ddepozitaw is-somma ta’ €280, li
kienet il-kera Zejda li jsostnu li kienet inghatat lilhom mill-konvenut

(ara affidavit ta’ Joseph Gatt u dokumenti mehmuza mieghu).

L-Artikolu 1536 tal-Kodici Civili jipprovdi hekk dwar tigdid tacitu ta’
kirja:



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

“(1) Jekk, meta jaghlag iz-zmien tal-kiri, il-kerrej jibga’ u jigi mholli fit-
tgawdija tal-haga mikrija lilu, jinghadd i I-kiri gie mgedded taht [-istess
kondizzjonijiet u bl-istess jeddjjiet u obbligi, ghal Zzmien meqjus kif jinghad fi-
artikolu 1532, minbarra ghal dak i hu raba, illi I-kiri tieghu jinghadd
imgedded ghaz-zmien Ii hu mehtieg ghall-gabra tal-frottijiet ta’ sena.

Izda, jekk il-kera jithallas b'rati il-kiri, hlief fil-kaz ta’ raba, jinghadd
imgedded ghaz-Zmien tal-hlas ta’ rata wahda.

(2) Id-disposizzjonijiet tas-subartikolu (1) ma jghoddux ghall-kirja ta’ fond
urban, dar ta’ abitazzjoni u fond kummercjali i tigi fis-sehh wara I-1 ta’
Jannar, 2010."

Ghall-perjodu mill-1 ta’ Gunju 2009 sal-31 ta’ Mejju 2010 il-konvenut
baga’ jabita fil-post u jhallas il-kera ta’ Lm120 (€280) bhas-snin ta’
gabel. Ghalhekk jidher i fl-1 ta’ Gunju 2009 il-kirja giet imgedda

tacitament ghal sena sal-31 ta’ Mejju 2010 a/ termini tal-Artikolu 1536.

Imbaghad ghall-habta ta’ Awwissu/Settembru 2010 (wara li kienet
inqalghet il-problema fis-sagaf tal-fond sottostanti u |-konvenut kellu
jivvaka ghal xahar sabiex isiru t-tiswijiet mehtiega u anke xoghlijiet
ohra da parti tal-atturi) kien hemm diskussjonijiet ghaddejjin bejn il-
partijiet biex b’effett mill-1 ta Gunju 2010 il-kera toghla.

Skont ma xehed l-attur Joseph Gatt, ghalkemm hu u huh kienu
“semmew” kera ta’ €560 fis-sena u wkoll I-awment ta’ 20% kull sena,

ma_kkonkudew xejn mal-konvenut, kemm ghax riedu jiehdu parir

minghand l-avukat taghhom in vista tal-fatt li kienu jafu li kien sar xi
tibdil fil-ligi tal-kera, u kif ukoll ghaliex “Peter Gravina ma kienx
accetta I I-kera tibga’ tizdied b20% fis-send’.

II-konvenut Peter Gravina da parti tieghu invece jsostni li kien intlahaq
ftehim bejniethom fis-sens li I-kirja kellha tigi mgedda b’kera li kienet

id-doppju ta dak li kien ihallas.

Dr Joseph Brincat, id-difensur tal-konvenut, xehed illi kien ircieva ittra

minghand id-difensur tal-atturi fejn irrimarkalu li, “s-sidien kienu



20.

(xii)

(xiii)

(xiv)

geghdin jitolbu d-doppju tal-kera mifthema u ma jinbidlux il-

kundizzjonjiet’. Ittra li mill-atti ma jirrizultax li giet ezibita.

Minkejja li ma jirrizultax pruvat li |-partijiet gablu fuq rati godda ta’
kera, il-konvenut ghadda lill-atturi s-somma ta’ €560 (l-ammont ta’
kera irdoppjata) ghall-perjodu bejn I-1 ta’ Gunju 2010 sal-31 ta’ Mejju
2011. Pero” fl-assenza ta’ ftehim, I-atturi ghazlu li jgisu li ghal dak il-
perjodu ta’ sena kollox jibga” kif kien u b’hekk irritornawlu d-

differenza ta’ €280 u fil-fatt hargulu ricevuta fug il-ktieb tal-kera fl-

ammont ta’ €280 bhas-snin ta’ gabel. Jigi allura li I-kirja regghet giet

tacitament imgedda ghal perjodu iehor ta’ sena (b'effett mill-1 ta’
Gunju 2010 sal-31 ta’ Mejju 2011) a/ termini tal-Artikolu 1536. Il-fatt i

I-konvenut rega’ rritorna d-differenza ta’ €280 lill-atturi ma tbiddel

Xejn.

L-atturi imbaghad fit-13 ta’ April 2011 infurmaw lill-konvenut illi ma
kellhomx intenzjoni li I-kirja tkompli tiggedded wara |-31 ta’ Mejju

2011 u interpellawh biex jizgombra mill-fond. B’ dan il-kongedo i

huma tawh, il-kirja originali intemmet.

Anke wara li tawh il-kongedo jidher li I-atturi ppruvaw jaghmlu kuntatt
mal-konvenut bit-tama li jilhqu ftehim ddid fuq il-kera: u cioe” biex
jergghu jikruhulu mill-gdid b’kuntratt miktub skont il-ligi I-gdida (Att X
tal-2009), izda dan inutilment.

Konkluzjoni.

Din il-gorti hi tal-fehma li l-aggravji tal-konvenut m’‘ghandhomx bazi. Mill-

provi ma jirrizultax li kien sar ftehim biex il-kirja tigi estiza ghal ghaxar (10)

snin bil-kera rdoppjata, kif jallega |-konvenut. Ghalkemm fI-2010 kien sar

diskors biex ikun hemm awment fil-kera annwali li jhallas, baga’ ma ntlahaq

I-ebda ftehim fir-rigward.
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21. Dak lijirrizulta invece hu li I-kirja originali li bdiet fl-1 ta’ Gunju 1999 (li din il-
gorti ghar-ragunijiet fuq moghtija ged tqis li kienet ghal ghaxar snin) ghalget
u kienet geghda tiggedded tacitament sal-31 ta’ Mejju 2011). Bil-kongedo i

taw lill-konvenut, il-kirja giet terminata.

22. Ghandhom ragun ghalhekk |-atturi jilmentaw li I-konvenut ged jokkupa |-fond

in kwistjoni bla titolu validu.

Ghal dawn il-motivi,

1. tichad I-appell tal-konvenut.
2. it-terminu ta’ tletin (30) jum prefiss mill-Bord ghall-izgumbrament

tal-konvenut mill-fond 13, flat 2, Triq il-Pitkali, Marsa, ghandu

jiddekorri mid-data ta’ din is-sentenza.

3. Spejjez a karigu tal-konvenut.

Anthony Ellul.
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