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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 27 ta’ April, 2017

Kawza Nru. 21

Rik. Nru. 471/11JRM
Reuben BUHAGIAR
VS
Joseph FENECH

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-11 ta’ Mejju, 2011, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-attur jitlob li din il-Qorti (a) issib i I-
imharrek mexa b’'mod qarrieqi u frawdolenti meta iddikjara I-falz fuq
kuntratt pubbliku u iffalsifika pjanti u dokumenti ohrajn marbuta ma’
penthouse li taghmel minn binja bl-isem ta’ “St. Paul’s Court’ fi Triq
Piscopo Macedonia, fix-Xemxija, limiti ta’ San Pawl il-Bahar u li llum hija
gid tal-istess attur; (b) issib li b’rizultat ta’ dan |-ghemil qarrieqgi u
frawdolenti, huwa garrab danni li jikkonsistu fi spejjez biex jistharreq il-
kaz u biex jirregolarizza I-pozizzjoni tal-gid tieghu; (¢) tillikwida d-danni
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mg@arrba b’rizultat tal-ghemil tal-imharrek, jekk mehtieg billi tahtar perit
ghal dan il-ghan; u (d) tikkundanna lill-imharrek biex ihallsu d-danni
hekk likwidati. Talab ukoll I-ispejjez u zamm shih kull jedd ta’ azzjoni
ohra li jista’ jkollu kontra I-imharrek;

Rat id-digriet taghha tad-19 ta’ Mejju, 2011%, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrek u tat direttivi lill-attur dwar it-tressiq tal-provi min-naha tieghu;

Rat in-nota tal-attur tat-22 ta’ Gunju, 20117, bl-ismijiet tax-xhieda li kien fi
hsiebu jressaq;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga fil-31 ta’ Awwissu, 2011, li biha I-
imharrek laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi, b’'mod preliminari, gal li (a) I-
azzjoni hija preskritta abbazi tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16; (b) ma tezisti
ebda relazzjoni guridika bejnu u Il-attur; u li (¢) mhuwiex il-legittimu
kontradittur tal-azzjoni attri¢i ladarba hu ma kienx il-bejjiegh tal-attur u
dak li jallega l-attur huwa res inter alios acta. Fil-mertu, laga’ ghall-
azzjoni billi fost ohrajn, ¢ahad illi b’xi mod mexa b'qerq jew b’'mod
frawdolenti bi hsara ghall-attur, u xlieh li ged jittanta illi japproprija ruhu
minn gid ta’ terzi jew ¢id komuni li jaghmel mill-istess blokka ta’
appartamenti li taghmel minnu I-penthouse tal-attur;

Semghet ix-xhieda u rat il-provi dokumentali mressga quddiemha mill-
partijiet;

Rat id-digriet taghha tal-4 ta’ Dicembru, 20142, li bih tat lill-partijiet zmien
biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-attur fit-28 ta’ Jannar,
2015%;

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Mejju, 2015, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija ¢ahdet talba maghmula mill-imharrek b’rikors tieghu tat-8 ta’
April, 2015, biex il-Qorti terda’ tiftah is-smigh tal-provi biex isir il-kontro-
ezami ta’ xhieda li I-attur kien ta bil-mezz tal-affidavit;

Rat id-degriet l-iehor taghha tal-14 ta’ Mejju, 2015° i bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, astjeniet milli tgis aktar it-talba ulterjuri

! Pagg 14 — 5 tal-process

% Pagg. 43 — 4 tal-process

% Pag. 470 tal-process

* Pagg. 471 — 493 tal-process
® Pag. 498 tal-process

® Pag. 501 tal-process

27 ta’ April, 2017



Rik. Nru. 471/11JRM 3

mressga mill-imharrek b’rikors tieghu tas-16 ta’ April, 2015’, i bih talab
it-tnenhija mill-atti tal-kawza tal-affidavit bix-xhieda tal-attur;

Rat id-digriet taghha tat-22 ta’ April, 2015°, |i bih tawlet iz-zmien lill-
iImharrek sabiex iressaq is-sottomissjonijiet tieghu;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrek fl-20 ta’ Lulju,
2015°, bi twegiba ghal dik tal-attur;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

llli din hija azzjoni ghad-danni minhabba dikjarazzjonijiet foloz fatt
pubbliku u gerqg fapplikazzjoni ghall-hrug ta’ permess ghal zvilupp ta’
bini. L-attur jghid |li minhabba dikjarazzjoni qarriega maghmula mill-
imharrek meta tressqget fismu talba ghall-permess ta’ zvilupp u meta
biegh l-istess immobbli, huwa garrab danni meta hareg li I-bini mixtri
minnu ma kienx kopert bil-permessi. Jghid li dahal fi spejjez biex fittex
x’kienu sewwasew ic¢-¢irkostanzi u biex ressaq talba mal-awtoritajiet biex
jissanzjonaw in-nuqqasijiet li hargu mid-dikjarazzjonijiet tal-imharrek. L-
attur jispjega li meta l-imharrek biegh appartament lil terzi bi pjanta
annessa mal-kuntratt ta’ bejgh li turi hrug ta’ permess mill-Awtorita’
kompetenti ghall-imsemmi post bhala penthouse, hareg li l-appartament
mibjugh kien jikkonsisti biss fnumru ta’ washrooms. Dan I-istess
appartament inbiegh bosta drabi u bidel I-idejn sa ma kisbu hu bhala
penthouse u nxtara bhala tali minnu. 1zid jghid li meta gie biex ibigh dan
l-appartament lil terzi u dahal fkonvenju maghhom, il-ftehim waqa’
peress illi t-terzi saru jafu illi I-appartament ma kienx kopert bil-permessi
mehtiega bhala penthouse. Irid li I-imharrek jitgies responsabbli ghall-
hsara m@arrba u biex jaghmel tajjeb ghan-nefqiet li kellu jaghmel biex
seta’ jgib il-permess ta’ penthouse fuq dan l-appartament, u ghall-bosta
xoghlijiet strutturali li kellhom isiru;

llli laga’ ghall-azzjoni attrici billi, b’mod preliminari, qal li (a) I-azzjoni hija
preskritta abbazi tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16; (b) ma tezisti ebda

" Pag. 499 — 500 tal-process
8 Pag. 503 tal-process
° Pagg. 507 — 521 tal-process
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relazzjoni guridika bejnu u l-attur; u li (¢) mhuwiex il-legittimu kontradittur
tal-azzjoni attric¢i ladarba hu ma kienx il-bejjiegh tal-attur u dak Ii jallega I-
attur huwa res inter alios acta. Fil-mertu, laga’ ghall-azzjoni billi fost
ohrajn, ¢ahad illi b’xi mod mexa b’gerq jew b’mod frawdolenti bi hsara
ghall-attur, u xlieh li gieghed jittanta illi japproprija ruhu minn gid ta’ terzi
jew gid komuni li jaghmel mill-istess blokka ta’ appartamenti li taghmel
minnu I-penthouse tal-attur;

llli bhala fatti rilevanti illi johorgu mill-atti jirrizulta li fl-24 ta’ Frar, 2000%, |-
attur xtara minghand wahda Betty Gail Heidenhain penthouse li ggib in-
numru hamsa (5) fi blokka ta’ appartamenti bl-isem “Saint Paul’s Court”,
fi Trig Piscopo Macedonia, fix-Xemxija, limiti ta’ San Pawl il-Bahar,
flimkien mal-arja tieghu u ma’ sehem minn hamsa (‘/s5) tal-partijiet
komuni tal-imsemmija blokka, u dan taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm
imsemmija. ll-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh jirreferi ghal pjanta mehmuza ma’
kuntratt pubbliku iehor tat-2 ta’ Mejju 1990 fl-atti tan-Nutar Joseph
Brincat™, i bih l-imharrek biegh il-fond lil James Thomas Victor Graham,
l-awtur fit-titolu ta’ Gail Heidenhain;

[lli I-imharrek bena I-post minn arja li huwa kiseb bis-sahha ta’ kuntratt ta’
enfitewsi perpetwa minghand il-kumpannija Joe Tonna (Properties)
Limited bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-20 ta’ Settembru, 1989, fl-atti
tan-Nutar Joseph Brincat'%;

[lli I-imharrek deher bhala mandatarju ta’ James Thomas Victor Graham
fuq il-kuntratt pubbliku tat-28 ta’ Frar, 1994", fl-atti tan-Nutar Peter Fleri
Soler li bih u taht il-kundizzjonijiet hemm miftehma Gail Heidenhain
kisbet I-imsemmi post u I-pertinenzi tieghu;

I1li I-attur jghid™ illi I-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh bejnu u
Heidenhain  kienet turi l|-approvazzjoni mahruga mill-awtorita’
responsabbli mis-Sanita’ fit-2 ta’ Lulju 1990 ghal appartament bhala
penthouse™. L-attur kiseb il-post bl-ghamara b’kollox, ukoll jekk jghid i
ma kinitx ta’ kwalita'®.  Billi l-attur talab self minn bank biex seta’ jixtri I-
post, kien gabbad perit biex jaghmel stima tieghu. Il-Perit hekk
imgabbad zar l-appartament u hareg rapport marbut mal-valur tieghu,

9 pok. “C” fpagg. 14 — 8 tal-process

" Dok.”A” fpagg. 6 — 13 tal-process. il-pjanta hija dik fpag. 11.
2 Dok “FC”, fpagg. 61 — 4 tal-process

3 Dok. “B”, fpaggd. 13A — 13C tal-process.

' Pag. 44 tal-process

5 Dok. “D” fpag. 19 tal-process

16 pag. 371 tal-process
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izda ma dahalx fi kwistjonijiet ta’ permessi jew jekk kienx hemm
irregolaritajiet fil-mod tal-izvilupp li sar fih'’;

llli I-attur ikompli jistqarr illi fit-23 ta’ Marzu 2010 huwa deher fuq
konvenju ma’ wahda Simone Baron quddiem in-Nutar Miriam Musumeci
Macelli sabiex ibigh dan l-appartament, izda mit-tiftix li sar fuq I-
appartament, hareg illi -appartament ma kienx kopert b’permess bhala
penthouse, u I-konvenju waqga’ u I-bejgh ma sarx*®;

llli I-permess mahrug mill-Planning Area Permits Board (PAPB) fuq il-
blokk ta’ appartamenti f“Saint Paul’s Court’, fi Triq Piscopo Macedonia,
x-Xemxija, igib in-numru 4507/88. Il-pjanta li giet approvata mill-PAPB
turi fis-sular tal-bejt bini maghmul minn erbat ikmamar indikati fuq il-
pjanta bhala washrooms'®. Rapprezentant tal-Awtorita’ ghall-Ambjent u
I-lppjanar (MEPA) jikkonferma illi I-file marbut ma’dan il-permess ma
nstabx, izda li dak iz-zmien li |-blokka nbniet ma kienx hemm politika
mhaddna mill-PAPB fejn jawtorizzaw il-hrug ta’ permessi ghal
penthouses fil-imsemmija triq fix-Xemxija®;

llli fis-17 ta’ Gunju, 2010, l-attur applika mal-MEPA “to convert existing
washrooms into penthouse and carry out alterations™. Il-kelma
‘alterations’ kellha tkopri dawk it-tibdiliet jew zidiet li ma kinux ezistenti
fuq is-sit fiz-zmien li tressqget I-applikazzjoni ghall-bini tal-arja li saret mill-
imharrek. L-applikazzjoni mressqga fisem l-attur iggib in-numru 2798/10.
[I-Perit Ii ha hsieb |-applikazzjoni mal-MEPA jispjega illi huwa mexa fuq
pjanta li kien tah wiehed mill-partijiet fil-kawza, u jiftakar li kien l-imharrek
li irrakkomanda lill-attur biex igabbad lil dak il-perit biex iressaqglu t-talba
ghall-hrug tal-permess ghal penthouse®. Dan il-process sar billi ttiehed
il-kejl tal-appartament fuq il-post®® u thejjiet pjanta ghall-approvazzjoni
mill-MEPA?*, L-istruzzjonijiet li huwa réieva minghand l-attur kienu biex
jirregolarizza dak li kien hemm fuq is-sit u jgib permess ta’ penthouse®.
ll-pjanta illi ddahhlet il-MEPA mill-Perit izda setghet varjat fpartijiet zghar
minnha meta mqgabbla ma’ dak li kien hemm fuq is-sit, dan kemm biex
seta’ jinhareg il-permess kif ukoll professjonalment biex il-binja setghet
tinbena ahjar?®;

" Pag. 372 u 418 tal-process. Ir-Rapport huwa dak immarkat bhala Dok. “RBY” fpag.416 tal-process

18 Affidavit tieghu fpag. 44 tal-process

9 Dok. “E” fpag. 20 tal-process

% Xhieda ta’ Ivor Robinich fpag. 314 tal-process. L-awtorizzazzjoni ta’ penthouses setghet issir biss wara d-dhul fis-sehh tal-
Pjan Lokali tal-2006. Id-DC 1/88 ma kienx ikopri Triq Piscopo Macedonia

Dok “IRC”, fpag. 199 tal-process

2 Xhieda tieghu, fpag. 177 tal-process

% |bid. fpag. 178 tal-process. ll-pjanta li ttiehed il-kejl fugha hija Dok. “AMA” fpag. 164 tal-process li hija l-istess pjanta Dok
“E” fpag. 20 tal-process b’kummenti mizjuda fugha

2 Dokti. “IRB” u “AMC” fpagg. 123 u 333 tal-process

% Xhieda tal-A.1.C. Anthony Muscat, fpag. 182 tal-process

% |bid f'pag. 355 tal-process
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llli d-Direttorat tal-MEPA?" kien irrakomanda |-hrug tal-permess, izda
suggett ghal numru ta’ kundizzjonijiet fosthom il-hlas ta’ elfejn tliet mija u
disgha u ghoxrin euro (€ 2,329) bhala community parking payment, u
ohrajn marbuta mal-gholi tal-binja u I-irtirar tal-istruttura mill-fac¢ata u
min-naha ta’ wara taghha. Din is-somma thallset mill-attur®®. Fil-11 ta’
Jannar, 2011, il-MEPA lagghet I-applikazzjoni tal-attur®;

llli bhala area, |-appartament tnaqqas f'parti minnu izda zdied f'partijiet
ohrajn®. Parti mill-binja ttellghet mill-gdid, filwaqt li fpartijiet ohrajn il-
hitan thallew fejn kienu gabel saru x-xoghlijiet*!. Ladarba kellu jingala’ s-
sagaf tal-appartament kellu jingala’ wkoll is-saqgaf tat-tromba tat-tarag
billi kien saqgaf wiehed. Tnehha wkoll I-lift u wara |i tlestew ix-xoghlijiet
rega’ tgieghed lura fejn kien®. L-ispejjez marbuta mal-lift thallsu mill-

attur®:

[lli [-attur ressaq numru ta’ r¢ewvuti li juru n-nefqiet li kellu jidhol ghalihom
marbuta mal-hrug tal-permess mill-MEPA u sabiex seta’ jsir ix-xoghol kif
awtorizzat®*.  L-attur jghid li nefaq b’kollox sebgha u erbghin elf mija u
tlieta u disghin euro u sebgha u tmenin éentezmi (€ 47,193.87)* imma
dwar xi whud min-nefgiet li jsemmi l-attur inghata r-rifuzjoni®;

i brittra uffigjali tas-7 ta’ Dicembru, 2010%7, I-attur talab lill-imharrek biex
jersaq ghall-hlas ta’ dawn I-ispejjez, izda jghid li l-imharrek ma accettax
ghajr ghal offerta ta’ elfejn u tliet mitt euro (€ 2300), li I-attur ma accettax
ghaliex kienet hafna angas minn kemm ried®. Mill-provi mressqga,
johrog li fis-16 ta’ Dicembru, 2010%, |-imharrek baghat iwiegeb I-
imsemmija ittra ufficjali billi warrab it-talba tal-attur mittent u sehaq
mieghu li ma kellu I-ebda rabta guridika mal-attur,

llli fid-9 ta’ Dicembru 2010, l|-attur ressaq kwerela mal-Kummissarju tal-
Pulizija biex jitolbu jiehu passi kontra I|-imharrek marbuta ma’
falsifikazzjoni w uzu ta’ dokument’. Dan gie wkoll konfermat minn
rapprezentant tal-Kummissarju tal-Pulizija, li, madankollu, meta xehed,

%" Dok, “AMB” fpagg. 165 — 171 tal-process

% Xhieda tal-A.1.C. Anthony Muscat fpag. 184 tal-process

2 Dokti. “IRA” u “AMC” fpagg. 116 — 9 u 328 — 332 tal-process
% Xhieda tal-A.l.C. Anthony Muscat fpagg. 344 — 360 tal-process
3! Xhieda tal-attur fpagg.362 — 3 tal-process

2 |pid. Ppag. 407 tal-process

% Dokti. “RBZ1” u “RBZ2” fpagg. 414 — 5 tal-process

% Dokti “RBX” u “RBY”, fpagg. 71 sa 102 u 201 sa 312 tal-process
% Ara Dok “RBY”, fpag. 202 tal-process

% Xnhieda tieghu f'pag. 399 tal-process

" Dok. “H” fpag. 35 tal-process

% Affidavit tal-attur fpag. 44 tal-process

* Dok “FA”, f'pag. 51 tal-process

2 Dok. “G” fpagg. 33 — 4 tal-process
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gal li I-investigazzjonijiet min-naha tal-Pulizija kienu ghadhom
ghaddejjin**;

[lli I-attur jikkonferma illi la I-persuna li minghandha kiseb il-post u langas
il-persuna li dakinhar tal-kuntratt kien deher fisimha, wiehed Ron Hunt,
ma kienu ghadhom jghixu Malta®’.  Jistgarr li hu ma kienx kellem lill-
persuna li kienet xtrat il-post minghand I-imharrek fl-1990*;

llli fMarzu tal-2011, I-attur gqabbad Perit biex jaghtih stima tan-nefqga li
kienet mehtiega tax-xoghlijiet li kellhom isiru biex jithares il-permess li
kien inhareg fNovembru tal-2010%;

[ fil-11 ta’ Mejju, 2011, l-attur fetah din il-kawza. Fil-11 ta’ Settembru,
2011, wagqt li kienu ghaddejjin ix-xoghlijiiet, I-imharrek hareg Mandat ta’
Inibizzjoni kontra I-attur® li wassal biex sid I-appartament (numru erbgha
fil-blokka)*® ta’ taht dak miksub mill-attur garrab xi hsarat b’rizultat ta’
dhul ta’ ilma®*’. It-talba ghall-hrug tal-Mandat ma ntlagghetx b’degriet tal-
11 ta’ Ottubru, 2011. L-awtorita’ kompetenti harget il-“compliance
certificate” dwar ix-xoghlijiet maghmula mill-attur £ April tal-2013*%;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet legali marbutin mal-kaz, irid
jinghad li ladarba I-azzjoni attri¢i hija wahda ghad-danni, hija trid tgis jekk
jirrizultax li ghal dak li l-attur jghid li gara ghandux iwiegeb l-imharrek.
Filwaqt illi l-attur isejjes il-kaz tieghu fuq il-principju legali illi persuna
ghandha twiegeb ghall-hsara li tigi bi htija taghha, |-imharrek jilga' ghal
din l-azzjoni billi jghid illi kuntratti ghandhom effett bejn il-partijiet li
jikkuntrattaw biss. Ghaldaqgstant, peress illi huwa ma kienx parti fuq il-
kuntratt ta’ xiri-u-bejgh li bih |-attur kiseb [-appartament, ebda azzjoni ma
setghet tingieb kontra tieghu. I1I-Qorti ghandha tippreciza li I-attur
jaghmilha ¢ara li I-pretensjonijiet tieghu jintrabtu max-xilja li I-imharrek
kien ghamel dikjarazzjoni garriega fuq att pubbliku billi ressaq dokument
imbaghbas li ma jurix is-sewwa,;

llli, madankollu, gabel ma I-Qorti tista’ tghaddi biex tistharreg il-kaz tal-
attur fil-mertu, jehtigilha tqis I-e€€ezzjoni preliminari tal-imharrek li tghid
li I-azzjoni attrici waqghet bil-preskrizzjoni tas-sentejn kif irid I-artikolu

! Xhieda Spettur lan Abdilla, fpagg. 147 — 9 tal-process
2 Xhieda tieghu fpagg. 366 — 377 tal-process

“ |bid. Ppagg. 379 — 380 tal-process

* Dok “F”, fpagg. 21 sa 32 tal-process

*® Rik. Nru. 1259/11RCP

“ Dok “RBE”, fpagg. 136 sa 141 tal-process

" Xhieda tal-attur fpag. 411 tal-process

“8 Dok “RBY”, fpag. 343 tal-process
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2153 tal-Kodi¢i Civili. II-ligi titlob li eééezzjoni bhal din tkun deciza b’kap
ghaliha mqar fis-sentenza fuq il-mertu®;

llli l-imharrek jghid li fid-dawl tal-premessi fir-Rikors Mahluf tal-attur u
min-natura tat-talbiet li saru, I-azzjoni attri¢i hija milquta mill-preskrizzjoni
ghaliex il-kawza tad-dannu Ili l-attur jistrieh fugha tohrod minn att
pubbliku li sar fl-1990. Min-naha tieghu, l-attur jghid li I-hsara li bata sar
jaf biha biss xi ghaxar snin wara li hu xtara I-post u ma lahqux qalbu s-
sentejn gabel ma fetah il-kawza wara li ntebah bil-gerq tal-imharrek;

lIli fdan ir-rigward, il-Qorti gieset li x-xiljiet li jaghmel l-attur fir-Rikors
Mahluf dwar l-imharrek jaf jaghtu °’| wiehed Xjifthem li dawn huma
ghemejjel i jikkostitwixxu reati. Kemm hu hekk, fdawn I-atti I-attur sehaq
hafna fuq il-fatt li, fDicembru tal-2010 kien ressaq kwerela mal-Pulizija
biex jibdew proceduri kriminali fil-konfront tal-imharrek. Madankollu, sa
ma |-Qorti gieghda tghaddi biex taghti s-sentenza, ma jirrizultax li I-
imharrek tabilhaqq instab hati ta’ xi reati u huwa jichad |i sahansitra
nbdew xi proc¢eduri kontrih fuq is-sahha tal-kwerela i I|-attur ressaq
kontrih. Ghalhekk, il-Qorti sejra tqis |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni fuq |-
artikolu i jistrieh fuqu I-imharrek u mhux ukoll fuq dak li jitkellem dwar
preskrizzjoni li tghodd fil-kaz ta’ azzjoni Ccivili ghall-hlas ta’ hsarat
kagunati b’reat™;

llli kif gie ritenut diversi drabi minn dawn il-Qrati, il-preskrizzjoni ta’
sentejn li tolgot l-azzjoni ghal danni li ma jkunux kagunati b’reat tghodd
fil-kaz ta’ danni indipendenti minn obbligazzjoni kontrattwali®*. F’azzjoni
ta’ danni kagunati minhabba inadempjenza kuntrattwali jghodd Zzmien
preskrittiv iehor ta’ hames snin®?;

llli kif rajna, l-attur ged jitlob rizar¢iment ta’ danni msejjes fuq xilja ta’
falsifikazzjoni ta’ dokument mehmuz ma’ kuntratt pubbliku. L-azzjoni
ghaldagstant mhix wahda marbuta ma’ ksur ta’ obbligu li johro§ minn
rabta kuntrattwali bejn il-partijiet u ghaldagstant il-Qorti hija tal-fehma illi
ghall-kaz tal-lum tghodd il-preskrizzjoni ta’ sentejn u mhux dik ta’ hames
snin. Dan jinghad ukoll mal-fatt li t-talbiet attri¢i jinbnew fuq is-sura tal-
azzjoni tad-danni akwiljani u mhux fug dik tad-danni minhabba nuqqas
ta’ twettiq ta’ obbligi kuntrattwali;

[l minhabba li f'din il-kawza I-preskrizzjoni mgangla mill-imharrek hija
wahda estintiva tal-azzjoni attrici, jidhol fis-sehh il-principju li z-zmien

“° Art. 730 tal-Kap 12

0 Art. 2154(1) tal-Kap 16

*p A. 9.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet Stivala vs Colombo (Kollez. Vol: XXXVIL.ii.622)

2 App. Civ. 27.4.1953 fil-kawza fl-ismijiet Micallef noe vs Cassar (Kollez. Vol: XXXVI1.i.140) fost ohrajn
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preskrittiv jghaddi biss minn dak inhar li jkun tnissel id-dritt jew setghet
tinbeda l-azzjoni megjusa biex thares dak id-dritt. Ghaldagstant I-
artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili ghandu jingara wkoll fid-dawl ta’ dak li
jipprovdi l-artikolu 2137 tal-istess Kodi¢i li jghid li I-preskrizzjoni tibda
tghaddi minn meta l-azzjoni tkun setghet issir bla ma jittiehed gies tal-
Istat jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha dik l-azzjoni tmiss. |l-harsien
ta’ din irregola hi wahda bazika, tant li jinsab mghallem illi I-
impossibilita® li wiehed jagixxi trid tkun impossibilita® indipendenti mir-
rieda ta’ dak li jkun, dovuta ghal kawza ’l barra minnu li huwa ma setax
inehhi®®;

[lli dan il-prin¢ipju jinbena fuq il-massima li actione non natae non
praescribitur. L-awturi Baudry-Lacantinerie u Tissier fdan ir-rigward
jghallmu li “Quanto alla prescrizione estintiva, il suo corso comincia in
principio a partire dal giorno in cui e’ nato il diritto o l'azione che e’
destinata ad estinguere...”. U bandohra jzidu jghidu illi “La
prescrizione estintiva in materia di diritti eventuali non decorre
evidentemente se non dopo il verificarsi dell’evento che fa nascere |l

diritto rimasto fin allora puramente eventuale™;

llli, hu X'inhu I-ghajn tal-preskrizzjoni invokata mill-parti mharrka, jaga’
dejjem fuq il-Qorti li tgis minn liema data tali preskrizzjoni bdiet
ghaddejja, u l-ec¢éezzjoni m’ghandhiex tintlaga’ jekk mill-provi mressqin
jew mill-atti tal-process dik id-data ma tkunx tista’ tigi stabilita®®;

[lli min-naha |-ohra, ladarba tkun stabbilita d-data li minnha ’| quddiem
tnisslet il-hsara u beda ghaddej iz-zmien preskrittiv, i¢-Cirkostanza dwar
jekk il-parti mgarrba kenitx taf jew le li dik il-grajja sehhet ma tkunx
rilevanti biex il-Qorti tqis jekk dak iz-zmien ghaddiex jew ghalagx. Dan
jinghad ghaliex, fid-dawl tat-taghlim imsemmi hawn fuq, “Hu risaput illi d-
dies a quo tal-preskrizzjoni jibda jghodd minn meta ssir il-Asara, u mhux
minn meta dak li jkun jinduna bil-hsara. Fil-kawza Xuereb v Agius,
deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Ottubru, 1959, intqal illi: “il-
preskrizzjoni tibda tghaddi u timxi mill-jum li fih ikun gara |-fatt illecitu li
minnu jidderiva d-dannu, u mhux mill-jum meta |-parti leza tigi taf bih”.
It-test huwa wiehed oggettiv u mhux dipendenti fug meta I-vittma jkun
komdu |i jinduna bil-hAsara. Din il-Qorti, Sede Inferjuri, fil-kawza
Mohnani v. Stivala, deciza fil-11 ta’ Gunju, 2010, qalet: “........ Jibda
biex jigi registrat illi kif jinghad fl-Artikolu 2137 Kodici Civili, “bla hsara ta’
disposizzjonijiet ohra tal-ligi, il-preskrizzjoni ta’ azzjoni tibda minn dak in-

% App. Kumm. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Attard et noe vs Fenech (Kollez. Vol: XLIX.i.500)

%4 cfr. Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile: Della Prescrizione (Cap XII, §364 , pag. 279).

* Op. cit. §393-bis, pag 306

% App. Civ 5.4.1993 fil-kawza fl-ismijiiet Quintano vs Giorgina Calleja et (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.269)
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nhar li din I-azzjoni tista’ tigi ezercitata, minghajr ma jittiehed qgies tal-istat
jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha din l-azzjoni tmiss”. Hu spjegat
mill-Qorti tal-Appell Supejuri illi “t-test li trid il-ligi allura kien dak oggettiv,
dipendenti mill-fatti li minnhom jorigina d-dritt tal-attur li jagixxi, mhux it-
test soggettiv ghall-persuna tal-attur u cioe  jekk din kenitx jew le
fkundizzjoni li tagixxi, tkun xi tkun ir-raguni” (“Raphel Micallef -vs-
Anthony Agius”, 6 ta’ Ottubru, 2000). Evidentement, imbaghad, “z-
zmien hu dak li fih tkun twieldet |-obbligazzjoni, u li fih ikunu twieldu d-
dritt u l-azzjoni konsegwenzjali’ (“Joseph Stivala -vs- Prof. Joseph
Colombo”, Prim’ Awla, Qorti Civili, 9 ta’ Jannar 1953”)>"”;

llli, minkejja dan, tibqa’ dejjem tghodd ir-regola li I-parti li tganqal I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni trid tippruvaha kif imiss u li, fkaz ta’ dubju,
dan imur kontra I-istess parti e¢cipjenti;

[lli mill-atti johorgu tliet elementi ta’ siwi biex wiehed jiddetermina minn
meta seta’ beda ghaddej iz-zmien ta’ preskrizzjoni. L-ewwel Cirkostanza
hija I-kuntratt tat-2 ta’ Mejju 1990 meta I-imharrek biegh l-appartament lill
James Victor Graham. Din id-data hija dik li I-imharrek jistrieh fugha biex
isejjes |-ecezzjoni taht ezami. It-tieni Cirkostanza hija r-riferenza fil-
kuntratti tat-28 ta’ Frar, 1994, li bih l-awtri¢i fit-titolu tal-attur kisbet I-
appartament. Din i¢-¢irkostanza hija rilevanti ghaliex fil-kuntratt
imsemmi l-appartament mibjugh huwa mfisser b’riferenza ghall-pjanta
mehmuza mal-kuntratt tal-1990, Ili hija I-pjanta (jew dokument)
“inkriminat” mill-attur f'din il-kawza. It-tielet ¢irkostanza hija I-kuntratt tal-
24 ta’ Frar, 2000, li bih I-attur kiseb l-appartament huwa nnifsu. F’'dak il-
kuntratt ukoll, it-tifsira tal-post li xtara ssir b’riferenza ghall-imsemmija
pjanta mehmuza mal-kuntratt tal-1990;

[lli wara li gieset dawn il-fatti u konsiderazzjonijiet legali kollha, il-Qorti hi
tal-fehma z-Zmien biex jintalab rimedju bi pretensjonijiet bhalma ressaq
l-attur f'din il-kawza beda ghaddej mid-data tal-pubblikazzjoni tal-att
nutarili fMejju tal-1990. Huwa minn dakinhar li jekk sar xi ghemil minn
xihadd li seta’ nissel hsara, beda ghaddej iz-zmien tal-preskrizzjoni ghal
min seta’ ntlagat hazin b’dak |-ghemil. Huwa dak I-ghemil (jigifieri li
jinghad li gid mibjugh kien kopert b’permess ta’ zvilupp meta ma kienx) li
nissel il-hsara li l-attur jibni I-kaz kollu tieghu fuqu. Sa ma nfethet il-
kawza tal-lum, dak iz-zmien kien ilu li ghalaq;

[lli jifdal li wiehed jara jekk kienx hemm xi ¢irkostanza li bis-sahha taghha
dak iz-zmien preskrittiv nkiser jew twaqga’.  F’cirkostanza bhal din,

" App. Civ. 31.10.2014 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi Estates Ltd vs Frank Borda et
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ladarba z-zmien tal-preskrizzjoni jkun gie ippruvat minn min iqajjem |-
eccezzjoni, il-piz tal-prova jdur fuq il-parti attrici biex tipprova I-ksur taz-
Zmien preskrittiv jew ir-rinunzja tieghu mill-parti I-ohra®;

llli I-attur jghid li malli sar jaf bi¢-Cirkostanza tal-permessi, mill-ewwel
tkellem mal-imharrek u gharrfu b’dak li irrizultalu. Huwa jghid li gabel ma
fetah il-kawza kien sahansitra baghat att gudizzjarju biex jinterpella lill-
imharrek biex jersaq ghal-likwidazzjoni u |-hlas tad-danni mgarrba;

i I-ligi taghraf li wahda mill-modi kif tinkiser il-preskrizzjoni hija b’att
gudizzjarju®. Madankollu, biex jista’ jinkiser iz-zmien tal-preskrizzjoni, I-
att gudizzjarju jkun irid jintbaghat meta z-Zmien tal-preskrizzjoni ma
jkunx ghadu ghalaq®. Fil-kaz tal-lum, ladarba |-Qorti sabet li z-zmien
preskrittiv beda ghaddej minn Mejju tal-1990, I-ittra ufficjali ma setax
kellha I-effett li tikser preskrizzjoni li kienet ilha li sehhet sa minn zmien
gabel intbaghat dak I-att udizzjarju;

llli l-attur igajjem ukoll cirkostanza ohra Ii din il-Qorti ssib li ghandha
tistharrigha sewwa. Huwa jghid li, ghalkemm seta’ tabilhaqq ghalaq iz-
zmien tal-preskrizzjoni, I-imharrek kien accetta I-ntija tieghu fdin il-bi¢ca
u kien sahansitra offra somma bhala kumpens, li I-attur jghid li kienet ftit
wisq biex jac¢ettaha. L-attur jixhed dwar dan faffidavit li huwa ghamel.
L-imharrek jichad li huwa gatt ac¢etta xi htija jew li ghamel xi offerta ta’
flus jew mod iehor lill-attur minhabba ¢-cirkostanzi tal-kaz;

lIli, ghall-kuntrarju tac-cirkostanzi mahsuba mil-ligi ghall-ksur taz-zmien
preskrittiv, ir-rinunzja ghall-preskrizzjoni tista’ ssir wara li jkun ghalaq iz-
zmien tal-preskrizzjoni®. L-istqarrija tal-jedd tal-parti hija raguni li I-ligi
tgis bhala raguni ta’ ksur jew ta’ rinunzja tal-preskrizzjoni®>. Ta’ min jghid
li, fcerti kazi, I-gharfien jitqgies izjed bhala kaz ta’ rinunzja ghall-
preskrizzjoni milli interruzzjoni taz-zmien preskrittiv®®, u ghalhekk huwa I-
kaz fejn I-gharfien tal-jedd tal-kreditur jista’ jkun ukoll impli¢itu u mhux
tabilfors espress® jew miktub, ghalkemm tali gharfien ghandu jitfisser
b’mod restrittiv® li ma jistax ikun ekwivoku®®;

llli ladarba r-rinunzja ghall-preskrizzjoni hija allegazzjoni li taghmilha I-
parti attrici biex twaqqa’ |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni mressga kontriha,

%8 App. Civ. 30.5.1952 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Belle McCance (Kollez. Vol: XXXVI.i.133)

% Art. 2128 tal-Kap 16

€ Ara Kumm. 12.1.1950 fil-kawza fl-ismijiet Bajada et vs Naudi (Kollez. Vol: XXXIV.iii.742)

® Ara Kumm 27.6.1964 fil-kawza fl-ismijiet Buttigieg vs Mangion (Kollez. Vol: XLVIILiii.1428)

62 Art. 2133 tal-Kap 16

% p.A. 10.12.1954 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia pro et noe vs Farrugia et (Kollez. Vol: XXXVIILii.606)
% P.A. 5.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Brincat et (Kollez. Vol: XLIILii.744)

5 p.A. 7.12.1901 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia vs Perini (Kollez. Vol: XVIIL.ii.81)

% App. Civ. 8.1.1960 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Bezzina (Kollez. Vol: XLIV.i.1)
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jigi li hija l-parti attri¢i li trid tipprova tajjeb dik ir-rinunzja u li I-prova li
tingieb tkun wahda konklussiva®’;

llli I-attur jghid li x-xhieda tieghu f'dan ir-rigward ma kenitx kontestata
mill-imharrek. Isemmi wkoll li kien l-istess imharrek li issuggerielu liema
perit kellu jgabbad biex imexxilu |-applikazzjoni ghall-approvazzjoni tal-
penthouse u li kien ipprovda lill-perit bit-taghrif biex dan ikun jista’ jsehh.
Min-naha tieghu, l-imharrek (ghalkemm ghazel li ma jaghtix ix-xhieda
tieghu f'din il-kawza) ¢ahad bil-qawwa kollha li hu qgatt gharaf li kien b’xi
mod responsabbli lejn l-attur tant |i baga’ jishaq li lanqas kien il-
kontradittur legittimu tal-pretensjonijiet attrici;

llli I-Qorti tqis li, ghalkemm tassew l-attur xehed fdak is-sens, provi
ohrajn fil-kawza jixhdu Ii I-imharrek ma kienx tassew gharaf il-jedd tal-
attur jew ir-responsabbilta’ tieghu ghall-pretensjonijiet li kien qgieghed
jaghmel l-attur. Ewlenija fost tali provi hija ¢-cahda kategorika li saret
mill-imharrek fl-ittra ufficjali i baghat lill-attur biex iwiegeb I-
interpellazzjoni li l-attur kien ghamillu ftit jiem qabel fl-ittra uffi¢jali
mibghuta lill-imharrek. Hemm imbaghad in-nuqqgas ta’ prova li ssostni d-
dikjarazzjoni tal-attur dwar il-mod u fliema cirkostanzi suppost li waslitlu
|-offerta tal-imharrek ghall-hlas ta’ xi kumpens. Huwa prin¢ipju accéettat li
meta zewg verzjonijiet ma jkunux jagblu ghal kollox b’'mod li I-wahda
xxejjen ’il-ohra, izda li t-tnejn jistghu jitwemmnu, allura gaghda bhal din
tghin lill-parti mharrka, fuq il-bazi tar-regola li onus incumbit ei qui dixit®®
u tar-regola procedurali I-ohra li timxi maghha li actore non probante
reus absolvitur®. Fil-kaz tal-lum dan jghodd aktar minhabba i, kif
inghad, il-prova tar-rinunzja tal-preskrizzjoni kellu jaghmilha I-attur;

lIli dan kollu mbaghad irid jitgies ukoll fid-dawl tal-htiega msemmija aktar
gabel li |I-prova tar-rinunzja tal-preskrizzjoni — b’mod partikolari fejn din
tkun mibnija fuq ir-rinunzja tacita jew implicita — trid tkun wahda
konklussiva;

Il fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, il-Qorti tasal ghall-fehma
li l-attur ma sehhlux juri li kien waqqgaf iz-zmien preskrittiv jew li |-
imharrek kien irrinunzja ghalih;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li I-e¢¢ezzjoni preliminari tal-imharrek hija tajba
u sejra tilgaghha;

7 App. Kumm. 20.3.1978 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Pace vs Fred Fenech (mhix pubblikata)
8 p.A. NC 28.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Frank Giordmaina Medici et vs William Rizzo et
 p.A. LFS 18.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Log. Kurunell Gustav Caruana pro et noe vs Air Supplies & Caternig Co Ltd
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llli ladarba |-Qorti gieghda tasal f'din il-fehma, la huwa mehtieg Ii tqis I-
eccezzjoni l-ohra tal-imharrek dwar jekk huwiex il-kontradittur legittimu
tal-azzjoni attri¢i u langas it-talbiet attri¢i fil-mertu;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilga’ I-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari billi jirrizulta illi hija misthoqgqga fil-fatt
u fid-dritt u ssib li I-azzjoni attri¢i waqghet bil-preskrizzjoni;

Tichad it-talbiet attrici; u

Tordna li l-attur ihallas I-ispejjez tal-kawza.

Mogqgrija.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Geraldine Rickard
Deputat Registratur
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