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_VS_
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Emmanuel Vassallo; u Mary
Doris Vassallo

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fit-18
t” Awwissu 2011 li permezz tieghu gie premess:

[li I-esponenti huma proprjetarji tal- “(i) maisonette underlying
third party property with annexed garden marked internally
number 4 called “Windrush” (illum “il-Palma™) and (ii) the
garage marked internally letter “D” which garage is first on
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the right when one faces the block from the road - with all their
rights and appurtenances as enjoying and subject to the
servitudes arising out of their position ... otherwise free and
unencumbered” li jinsab fi Triq ix-Xtut, il-Qawra limiti ta’ San
Pawl il-Bahar, Kif jirrizulta mill-kuntratt tal-erbatax (14) ta’
Gunju tas-sena elfejn (2000), redatt fl-atti tan-Nutar Gerard
Spiteri Maempel (vide Dok. ‘A’);

Il I-konvenuti huma proprjetarji tal-maisonette sovrastanti I-
maisonette msemmi fil-premessa ta’ qgabel din, kif ukoll ta’
garage privatament immarkat bl-ittra ‘C’, li jinsab, meta wiched
jaffacc¢ja I-bini mit-trig, fuq in-naha tax-xellug tal-imsemmi
garage tal-esponenti, u dan kif jirrizulta minn kuntratt datat
tlieta (3) ta’ Gunju, elf disa’ mija sitta u tmenin (1986) redatt fl-
atti tan-Nutar Angelo Vella (vide Dok. ‘B’);

I1li I-esponenti ged jannettu pjanta sabiex jillustraw dak li ged
jigi espost s’issa (vide Dok. ‘C);

Illi I-pjan terran sottopost ghal-maisonette tal-esponenti (is-
sottoswol) huwa ukoll proprjeta’ tal-istess esponenti (ghajr il-
garage ‘C’ li hu tal-konvenuti), u dan ai termini tal-Art. 323 tal-
Kap. 16;

I1li meta nbena I-korp ta’ bini de quo, gara li I-pjan sottopost
ghall-maisonette tal-esponenti gie ssigillat, u dan x’aktarx ghax
kien aktar ekonomiku li jissigilla b’dan il-mod minflok jogghod
jillivella jew ihaffer I-art li kienet u ghada formata minn blat
iebes hafna — dan anke tenut kont li dak iz-zien la kien hawn I-
ingenji tallum u I-art kienet ferm irhisa. Dan ifisser li kemm it-
thaffir  kif ukoll |I-illevellar tal-art ma Kkienux xelti
ekonomikament vantaggjuzi ghal minn bena;

Ili fis-sena elfejn u tnejn, I-esponent iddecieda li jutilizza I-art
sottoposta ghall-maisonette tieghu, izda meta ac¢ceda ghal go fih
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billi gala’ xi kantuni, induna li I-konvenuti kienu fethu bhal
access zghir hafna — li bilkemm jghaddi ragel imdaggas minnu,
bejn il-garage tal-konvenuti u I-kmamar issigillati fuq il-wara
tal-istess garage. (vide Dok. ‘D’ ghall-illustrazzjoni). Meta ra
dan, I-esponent, rega’ ssigilla I-kmamar u avvicina I-konvenuti
sabiex jaghlqu I-imsemmi access;

Ii I-konvenuti rrifjutaw i jghalqu I-access mill-garage
taghhom ghal gol-proprjeta tal-atturi, minkejja li gew mitluba
diversi drabi biex jaghmlu dan mill-esponenti u dan ghaliex
isostnu li huma gatt ma ghamlu xi tip ta’ ftuh u in oltre jsostnu
li I-esponenti li m’ghandhomx titlu fuq il-kmamar in kwistjoni
(vide Dok. ‘E’);

Illi ghalhekk kellha tigi intavolata I-azzjoni dupplika odjerna
konsistenti f* actio finum regundorum, u actio rei vendicatoria
in kwantu ged jigu kkontestati kemm it-titolu kif ukoll I-
estenzjoni tal-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza;

Jehidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din I-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

1. Tiddikjara l-atturi proprjetarji assoluti tal-proprjeta’ mertu
tal-kawza odjerna, u ¢joe’ tal-art kollha sottoposta ghall-
maisonette proprjeta’ tal-atturi ghajr il-garage akkwistat
mill-konvenuti skond il-kuntratt tat-tlieta (3) ta> Gunju elf
disa’ mija sitta u tmenin (1986) redatt fl-atti tan-Nutar
Angelo Vella;

2. Tistabbilixxi I-konfini bejn I-imsemmija proprjeta’ tal-
kontendenti permezz ta’ strutturi permanenti u dan jekk
hemm bzonn b’opra ta’ periti nominandi;

3. Tistabbilixxi u tiddetermina dik il-parti tal-proprjeta’ li giet
illegalment okkupata mill-konvenuti;

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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4. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju li lilhom prefiss jizgumbraw minn din il-parti
tal-proprjeta’tal-atturi li okkupaw abbuzivament u fin-
nuqgas tawtorizza lill-atturi jizgumbraw lill-konvenuti
mill-istess u jnehhu kull forma ta’ xkiel u ngombru fuq I-
Istess proprjeta’ tal-atturi;

5. Tiddikjara li I-konvenuti m’ghandhom ebda jedd Ii
jokkupaw jew Db’xi mod jivvantaw xi dritt fuq I-art
stabbilita bhala proprjeta’ tal-atturi skond I-ewwel u it-
tielet talba;

6. Tirrentegra lill-atturi fil-pussess tal-beni immobbli hekk
dikjarati taghhom skond it-tielet talba;

7. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fit-terminu qasir u
perentorju li din il-Qorti  joghgobha tipprefiggi
jirripristinjaw a spejjez taghhom il-proprjeta’ tal-atturi u
dan taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi, u fin-nuggas
tawtorizza lill-atturi jaghmlu huma stess ix-xoghlijiet
mehtiega, spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez, u b’riserva ta’ kull azzjoni spettanti lill-atturi ghad-
danni jew ghal kumpens mod iehor skond il-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fit-23 ta’
Settembru 2011 li permezz taghha ec¢cepew:

i fl-ewwel lok [-atturi sabiex jirrivendikaw lura I-pussess
tal-proprjeta’ li allegatament ged isostnu li tilfu, ossia l-arja li
tinsab sottoposta ghall-mezzanin taghhom, jehtieg illi

jippruvaw li huma t-titolari legittimi taghha u kif ukoll li f’xi
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zmien antecedenti huma kellhom il-pussess tal-istess. F’dan il-
kuntest huwa ben konsolidat fil-gurisprudenza li fl-azzjoni
rivendikatorja I-prova li tmiss lill-atturi hija dik tal-probatio
diabolica u t-titolu li jrid jigi pruvat huwa wiehed originali u
mhux derivattiv;

Illi subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess,
jinzel manifest ukoll minn ezami bir-reqga tal-kuntratt tal-
akkwist tal-14 ta> Gunju 2000 li gie mehmuz mill-atturi mar-
rikors guramentat taghhom, li |-proprjeta’ li giet akkwistata
mill-atturi Kienet tinkludi biss (i) il-mezzanin sottostanti ghall-
gid ta’ terzi persuni, bl-isem “Windrush” illum “llI-Palma”;
(if) il-gnien kontigwu ghall-istess mezzanin u (iii) il-garaxx
internament immarkat bl-ittra ‘D’ li jinsab deskritt bhala I-
ewwel garaxx li jinsab fuq il-lemin meta wiched ikun gieghed
ihares lejn il-korp tal-bini min-naha tat-triq. Ifisser allura li I-
atturi bl-ebda tighid ta’ immaginazzjoni ma jistghu qatt
jippretendu li huma bil-kuntratt tax-xiri taghhom gew li
akkwistaw Xxi estensjoni jew spazju ta’ art li hija akbar mill-
konfini tal-garaxx ‘D’ li jinsab sew deskritt fil-kuntratt
taghhom;

I1i fi kliem iehor, iz-zona retroposta ghall-garaxx ‘C’, gid tal-
konvenuti, ma tista’ gatt titgies bhala komprensiva tal-garaxx
‘D’ mixtri mill-atturi ghaliex din ma tifformax parti mal-
garaxx ‘D’ tal-atturi u langas ma sservi bhala xi parti
accessorja ghalih;

[li dejjem minghajr hsara ghal dak fug imsemmi, in kwantu |-
atturi geghdin jinvokaw favur taghhom il-prezunzjoni juris
tantum komminata taht l-artikolu 323 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, il-konvenuti jwiegbu li din il-prezunzjoni mhijiex
wahda assoluta u dejjem tista’ tigi mwaqgqga’ abbazi ta’ prova
kuntrarja. Fil-kaz in dizamina huwa sintomatiku li l-unika
parti mis-sottoswol tal-mezzanin li taga’ f’idejn l-atturi
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tikkonsisti biss fil-garaxx ‘D’ li ghadda f’idejhom permess tal-
kuntratt tal-akkwist tal-14 ta> Gunju 2000.

Tassew, hekk bhalma I-garaxx ‘C’ li jinsab fis-sottoswol tal-
mezzanin de quo huwa maqtugh ’il barra mill-gid tal-atturi,
hekk ukoll iz-Zona retroposta ghal dan I-istess garaxx, mertu
ta’ din il-kawza, tinsab ukoll eskluza. Mis-sottoswol tal-
mezzanin, l-atturi kien xtraw minghand l-awtur taghhom,
unikament it-trufijiet tal-garaxx ‘D’ u xejn aktar;

i finalment minghajr pregudizzju ghas-surriferit, meta I-
atturi geghdin ifittxu wkoll l-azzjoni tal-finium regundorum
huma gew |i geghdin jinnewtralizzaw l-azzjoni l-ohra
minnhom intentata, dik tar-rei vindicatoria, ghaliex mentri din
I-ahhar azzjoni tippresupponi kontestazzjoni dwar it-titolu tal-
proprjeta’, l-azzjoni tar-regolament tal-konfini tikkonsisti
P’litigju dwar id-delimitazzjoni tal-estensjoni tal-proprjeta’ u
tirrizolvi ruhha bl-accertament tat-trufijiet li huma spettanti lil
kull wahda mill-partijiet fil-litigju. Kwindi l-atturi ma jistghux
jiddikjaraw li I-konvenuti m’ghandhomx titolu fuqg iz-zona in
kwistjoni u fl-istess hin jitolbu l-a¢certament tal-konfini
ghaliex meta geghdin jaghmlu hekk ikunu gew li ged
jirrikonoxxu li anke I-konvenuti huma titolari fuq I-istess firxa
ta’ art;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra l-atturi li geghdin jigu ngunti in subizzjoni.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.
Rat l-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Rat il-verbal (fol 69) tal-access li sar fl-4 ta> Gunju 2012.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
26 ta’ April 2017



Rikors Guramentat Nru: 807/11 JA
Sentenza Finali

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku A.I.C. Mario Cassar (fol

97).

Rat il-verbal tas-seduta tal-1 ta’ Marzu 2017 fejn il-kawza
thalliet ghas-sentenza ghallum, 26 ta’ April 2017.

Ikkunsidrat:

Fatti
1.

IIli l-atturi huma proprjetarji tal-“(i) maisonette
underlying third party property with annexed garden
marked internally number 4 called “Windrush” (illum
“ilI-Palma ™) and (ii) the garage marked internally letter
“D” which garage is first on the right when one faces the
block from the road - with all their rights and
appurtenances as enjoying and subject to the servitudes
arising out of their position ... otherwise free and
unencumbered ” li jinsab fi Triq ix-Xtut, il-Qawra limiti
ta’ San Pawl il-Bahar, kif jirrizulta mill-kuntratt tal-
erbatax (14) ta’ Gunju tas-sena elfejn (2000), redatt fl-
atti tan-Nutar Gerard Spiteri Maempel.” (Dok. ‘A’ fol
6);

Ili skont il-kuntratt tal-bejgh datat 3 ta> Gunju 1986 fl-
atti tan-Nutar Dr Angelo Vella esebit in atti (Dok ‘B’ fol
15) s-socjeta’ Emandor Limited (u mhux Emmdor
Limited Kkif indikat fir-rikors promotur) akkwistat “... il-
mezzanin bla numru u jgib l-isem “Saint Felicity” li
gieghed fi Triq ix-Xtut, gja’ triq gdida bla isem, il-Qawra
limiti ta’ San Pawl il-Bahar, sovrapost ghal proprjeta’
ta’ terzi, ghandu d-drenagg komuni mal-fond sottopost,
igawdi s-servitu’ ta’ twieqi u ilma tax-xita, flimkien ma’
garage bla numru u bla isem, privatament markat bl-ittra
‘C’ sottopost grall-fond li a sua volta huwa sottopost il-

Pagna 7
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3.

flat in vendita, kif soggetti flimkien ghac-cens u subcens
annwu u perpetwu ta’ tletin lira (Lm 30).

i l-atturi jissottomettu illi fl-2002 ddecidew illi
jutilizzaw l-art sottoposta ghall-maisonette taghhom, izda
meta accedew ghal go fih indunaw illi I-kovenuti kienu

fethu access zghir hafna bejn il-garaxx tal-konvenuti u |-
kmamar issigillati fuq wara tal-istess garaxx. Il-
konvenuti rrifjutaw illi jaghlqu dan l-a¢cess. Kien hawn li
beda d-dizgwid bejn il-kontendenti.

L-atturi jissottomettu illi I-pjan terran sottopost ghal
maisonette taghhom huwa proprjeta’ taghhom skont I-
artikolu 323 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Illi skont paragrafu 8 tar-rikors promotur (fol 2), “llli
ghalhekk kellha tigi intavolata I-azzjoni duplika odjerna
konsistenti f’actio finum regundorum u actio rei
vindicatoria in kwantu ged jigu kkontestati kemm it-titolu
kif ukoll I-estensjoni tal-proprjeta’ mertu tal-kawza.”

i fis-succint, il-konvenuti jirribattu billi jissottomettu

illi (27) illi l-atturi jridu jippruvaw li huma t-titolari
legittimi taghha u kif ukoll li f’xi zmien antecedenti
huma kellhom il-pussess tal-istess. Il-konvenuti

Jirrilevaw illi (fol 27),

“3. Ui fi kliem ieror, iz-Zzona retroposta ghall-garaxx
‘C’, gid tal-konvenuti, ma tista’ qatt titgies Dbrala
komprensiva tal-garaxx ‘D’ mixtri mill-atturi ghaliex din
ma tifformax parti mal-garaxx ‘D’ tal-atturi u langas ma
sservi baal xi parti accessorja ghalih.”

Pagna 8
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Fl-ahharnett, il-konvenuti jissottomettu illi I-azzjoni kif
intavolta hija insostenibbli in kwantu (fol 28), “... meta I-
atturi gegadin jinnewtralizzaw l-azzjoni I-oira minnhom
intentata, dik tar-rei vindicatoria, ghaliex mentri din I-
anhar azzjoni tippresupponi kontestazzjoni dwar it-titolu
tal-proprjeta’, l-azzjoni tar-regolament tal-konfini
tikkonsisti f’litigju dwar id-delimitazzjoni tal-estensjoni
tal-proprjeta’ u tirrizolvi ruzha bl-accertament tat-
trufijiet li huma spettanti lil kull wazda mill-partijiet fil-
litigju. Kwindi [l-atturi ma jistgaux jiddikjaraw li I-
konvenuti m’ghandhomx titolu fuq iz-Zona in kwistjoni u
fl-istess 7in jitolbu l-accertament tal-konfini gfaliex meta
geghdin jaghimlu hekk ikunu gew li ged jirrikonoxxu li
anke I-konvenuti huma titolari fuq I-istess firxa ta’ art; ”

Provi

[lli in sostenn tat-tezi taghhom I-atturi esebew il-kuntratt tal-
akkwist tal-atturi (Dok ‘A’ fol 6), il-kuntratt tal-akkwist tal-
konvenut (Dok ‘B’ fol 15), pjanta (Dok ‘C’ fol 19), pjanta
(Dok ‘D’ fol 20), korrispondenza mibghuta mill-konvenuti
lill-atturi datata 15 ta> Settembru 2006 (Dok ‘E’ fol 21). Gew
esebiti wkoll I-affidavits tal-attur, John Cachia (fol 34),
Vincent Cachia (fol 62), Carmen Cilia (fol 65) u pjanta ‘X’
(fol 66).

Illi da parti taghhom il-konvenuti esebew |-affidavit tal-
konvenut, Emanuel Vella (Dok ‘EV’ fol 74).

I1li xehdu wkoll in kontro-ezami John Cachia (fol 78), Vincent
Cachia (fol 93) u Carmen Cilia (fol 98).

Rapport Peritali
[1li 1-Perit Mario Cassar fir-rapport tieghu ghamel is-segwenti

konstatazzjonijiet (fol 100):

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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“1) i l-proprjeta’ tal-atturi tinsab fil-livell tal-ewwel sular
min-nasa ta’ Trig Tax-Xtut Dok. MC1), bil-garaxxijiet
immarkati bl-ittra ‘C’ proprjeta’ tas-soc¢jeta’ konvenuta u dak
immarkat bl-ittra ‘D, il-proprjeta’ tal-atturi fug Dok. ‘MC2").

2) Hli I-esponent ikkonstata illi mill-garaxx immarkat bl-ittra
‘C’ — dak tas-socjeta’ konvenuta, infetaz bieb illi jaghti ghas-
sottoswol tal-proprjeta’ attrici — Dok. ‘MC3°), dan huwa
ndikat ukoll fil-pjanta mehmuza Dok. ‘MP1°). Din il-fetha ta’
bieb, illi hija wiesgha 62 centimetru nfetzet wara li kienet
inbniet il-binja.”

Konsiderazzjonijiet Legali

I1i din il-Qorti ser tibda biex tikkonsidra t-talba mressga mill-
atturi msejsa fuq l-actio rei vindicatoria. Inoltre I-atturi ¢citaw
I-Artikolu 323 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jistipula:

“Kull min ghandu [-proprjeta’ tal-art, ghandu wkoll dik tal-
area ta’ fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wicc I-art;
hu jista’ jaghmel fuq I-art tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll
taht [-art, kull bicca xoghol jew tahfir, u jiehu minnhom kull
prodott li jistghu jaghtu, izda, bla hsara tad-dispozizzjonijiet
dwar is-Servitujiet Predjali taht it-Titolu IV tat-Tagsima | tat-
Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodici u kull dispozizzjoni ohra ta’ ligi
dwar fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.”

Ili £°dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell Superjuri fl-ismijiet “Francis Portelli et vs Stanislaw
Pisani et” tal-24 ta’ Settembru 2004 fejn gic deciz is-
segwenti:

“Issa f’materja ta’ immobbli, huwa prin¢ipju stabbilit li, kull
min ghandu l-proprjeta’ tal-art, ghandu wkoll dik tal-arja ta’

fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew tazt wice I-art (ara Art.
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323 Kap 16). Isegwi li meta persuna titrasferixxi proprjeta’
immobbiljari t-terz in bona fede jkun ged jakkwista mhux biss
is-superfici ta’ dik l-art jew il-benefikat ezistenti fugha
sakemm fil-kuntratt tal-kompra-vendita ma tigix indikata I-
estensjoni tal-proprjeta’ li ged tigi trasferita. Dan jigri, per
ezempju, fil-kaz ta’ trasferiment ta’ appartamenti li jigu
mibjugha separatament fejn jigi dikjarat li I-appartament in
vendita huwa sottopost u sovrapost ghall-proprjeta’ ta’ terzi.
Dagstant, jekk I-arja thun eskiuza mill-istess trasferiment, dan
ghandu jigi dikjarat fil-kuntratt, altrimenti l-akkwirent tal-
ahhar apparatament ikun ged jakkwista wkoll I-arja ezistenti
fuq dak il-blokk.

Ladarba ma jkunx hemm eskluzjoni espressa fil-kuntratt tal-
akkwist I-Artikolu 323 tal-Kap 16 jozloq prezunzjoni favur |-
akkwirent li I-venditur, bzala sid I-art, huwa wkoll sid ta’ dak
kollu li jinsab fugha u taitha u li konsegwentement it-
trasferiment jikkomprendi mhux biss il-proprjeta’ deskritta fil-
kuntratt izda wkoll kulma jinsab tazt dik I-istess proprjeta’.
Infatti din il-prezunzjoni #olqot konswetudni fis-sens i
f’kuntratti ta’ trasferiment ta’ proprjeta’ immobiljari gatt ma
jinghad li tali trasferiment jinkludi wkoll dak kollu li jinsab
tazit wice l-art, proprju ghax dan huwa prezunt ...~

Illi huwa notevoli dak li jirrelata f’dan is-sens I-Perit Mario
Cassar, u ¢joe (fol 100):

- “Illi I-esponent ikkonstata illi mill-garaxx immarkat bl-
ittra ‘C’ — dak tas-socéjeta’ konvenuta, infetaz bieb illi
|aghti _ghas-sottoswol tal-proprijeta’ attrici — Dok.
‘MC3"), dan huwa ndikat ukoll fil-pjanta mehmuza Dok.
‘MP1").

- Din il-fetha ta’ bieb, illi hija wiesgha 62 centimetru
nfetzet wara li kienet inbniet il-binja. ” [enfazi mizjud].
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I1li 1-konstatazzjonijiet tal-Perit Mario Cassar imgabbad minn
din il-Qorti jikkuntrastaw bil-kbir minn dak dikjarat mill-
konvenut, Emanuel Vassallo fl-affidavit tieghu li ma kienx
hemm bieb (fol 74):

“2. Meta jiena xtrajt il-garaxx ng#id illi fuq in-na%a ta’ wara
tieghu kien hemm apertura tinfed grall-art li tinsab fuq in-
na%a ta’ wara tal-garaxxijiet. Din l-art in kwistjoni tinsab
wara l-garaxx tieghi u wara l-garaxx tal-gar tiegii wkoll.
Nispjega illi dan l-access kien biss fetza fil-hajt kemm jghaddi
bniedem minnu pero’ ma kienx hemm bieb li jagilag din |-
entratura.”

I1li huwa ¢ert huwa li I-konvenut, Emanuel Vassallo kien jaf li
I-proprjeta’ tieghu kienet gravata b’servitu’ tal-maisonettes
sovrastanti (fol 74).

I1i I-attur jispjega kif sar jaf bl-akkadut (fol 34):

“4.  F’nofs is-sena 2001 gejt noqghod il-Qawra
permanentament. Peress li kienet ix-xitwa u ridt ingawdi |-
post minghajr wisq tazbit, ipposponejt il-pjan li nkabbar il-
garage ghas-sajf tas-sena 2002. Kif gaidt fi¢-¢itazzjoni, meta
ftazina l-ewwel kantun tal-zajt indunajna li I-konvenut kien
ged jokkupa, b ’'mod mistur il-kmamar / pedamenti fuq in-naza
ta’ wara tal-garage tieg#iu u tieg#i. ”

i inoltre, it-tifel Vincent Cachia tal-attur jispjega (fol 62)
illi:

“5. Ghas-sajf tas-sena 2002 ftehemt ma’ missieri li nibdew
ix-xoghol fuq il-garage. Ma konniex nafu x’kien hemm
wara l-zitan, Zlief li konna smajna mingaand xi girien li

kien hemm blat u kmamar sigillati. Meta ftazna I-ewwel
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kantun tal-zajt skoprejna li I-konvenut kien ged jokkupa
I-kmamar / pedament fug in-nasa ta’ wara tal-garage
tal-genituri tieghi u wara l-garage tal-konvenut. Kien
jidher ukoll li I-konvenut kien diga’ ghamel xi
alterazzjoni fl-istruttura ghax kien hemm xi knaten
imxerrda mal-art.”

Illi Carmen Cilia li togghod f’maisonette simili tispjega illi
(fol 66):

“6.

[l-blat tast dawn id-disa’ plots li semmejt huwa iebes
ferm, iebes znied. Ghall-zeffa, meta bnew, fis-seventies,
haffru biss ghall-pedamenti u biex jagimlu garage gral
kull maisonette biss. Il-bgija ma haffrux aktar, ma
radmuyx, issigillaw il-pedamenti u bdew jibnu fughom.

Fil-fatt ghandi wiefied minn dawn il-maisonettes jiena
wkoll li jinsab fi plot 10, li kif gaidt, u mibni fuq I-istess
stil bzall-maisonettes I-ozra nkluz tal-konjugi Cachia.
Fil-fatt meta ridt inkabbar il-garage, peress li I-
maisonette tieg#i, bhal dak tas-sinjuri Cachia, hu isfel,
nexnejt il-bejt u dialt wara I-garage ta’ magenbi graliex

li-Perit galli li I-art kienet ta’ minn kellu I-maisonette
t'isfel.”
i din il-Qorti tosserva illi l1-garaxx tal-konvenut ma kienx

jaghti fuq art zviluppata u f’dan is-sens issir referenza ghas-
sentenza fl-ismijiet “Rapa vs Zerafa” deciza mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Jannar 1983 (u I-gurisprudenza hemm
indikata) illi ma jiskatta |-ebda dritt ta’ servitu’. Is-socjeta’
konvenuta tidher li hija proprjetarja tal-garaxx izda I-parti ta’
wara kienet segregata mill-garaxx taghha — u ma tezisti ebda
prezunzjoni favur proprjeta’ fil-qaghda orizzontali a
differenza minn dik vertikali.

Pagna 13
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i fir-rigward tal-perizja teknika wkoll, il-Qrati taghna ghal
diversi drabi ghamlu taghhom il-konstatazzjonijiet ta’ din il-
Qorti fil-kawza “Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et”
de¢iza fit-23 ta> Gunju 1967, fejn inghad illi “ghalkemm il-
Qorti mhux marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet peritali
kontra I-konvinzjonijet tagiha nnifisha, u I-konkluzjonijiet
peritali bzal materjali istruttorji ozrajn kontrollabbli mill-
gudikant, madankollu ‘il giudizio del’ arte’ espress mit-
tekniku ma jistgZiux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti
interessata ma tkunx ipprevaliet ruzha mill-fakolta’ lilha
moghitja b 'talba ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat
facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi
I-konkluzjonijiet peritali  huma fil-kumpless kollu  tac-
cirkostanzi rragonevoli.” Bl-istess mod il-Qorti (Prim Awla)
ippronunzjat ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef
vs Louis Zammit” deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u
kkonfermata minn din il-Qorti fil-31 ta’ Ottubru 2014, u aktar
ricentement il-Qorti  tal-Appell  fil-kawza  fl-ismijiet
“Kummissarju tal-Artijiet vs Mugliette et” deciza fit-28 ta’
Marzu 2014, kif ukoll “Giulia Curmi et vs Guzeppi
Schembri” deciza fl-24 ta” April 2015.

Illi ghaldagstant bl-applikazzjoni tal-prin¢ipju enuncjat fl-
Artikolu 323 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta li dak kollu li
hemm fuq l-art ghandu jitgies quid unum, u l-pussess tal-art
jaghtik, salv indikazzjonijiet kuntrarju, I-pussess tal-arja u dak
li hemm taht 1-art, hemm prezunzjoni favur l-atturi. Peress i
I-proprjeta’, b’dak li hemm fuq u taht, hija haga wahda, il-
pussess tal-oggett fil-poter tal-bniedem, igib mieghu pussess
ta’ dak li I-bniedem ma jistax izomm b’mod fiziku, izda li hu
marbut b’mod intrinsiku ma’ tal-ewwel. Ghalhekk, dan il-
“pussess” favur l-atturi jcedi favur cirkostanzi li juru I-
kuntrarju. F’dan il-kaz il-konvenuti ma rnexxielhomx
Iwaqqghu din il-prezunzjoni favur l-atturi.
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Ili fi¢c-cirkostanzi t-talba bbazata fug l-actio finum
regondorum mhijiex ser tigi kkunsidrata.

DECIZJONI

Illi ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
filwaqt li tichad l-eécezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-
attrici fl-intier taghhom. Ai fini tar-raba’ talba I-Qorti
tipprefiggi terminu ta’ tlett xhur sabiex il-konvenuti
jivwvakaw u jizgombraw mill-fond. Ghall-fini tal-ahhar
talba ged jigi nominat 1-A.l.C. Mario Cassar biex
jissorvelja x-xoghlijiet.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti.

Moqgrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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