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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

[llum 25 ta’ April, 2017

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 504/17LM

Mafimex Limited (C 7396)
vs.

Patricia Vella, mara tad-dar, mart Saviour sive Sammy Muscat, minnu
legalment separata permezz ta’ kuntratt ta’ separazzjoni personali
pubblikat fl-atti tan-Nutar Rachelle Farrugia Buhagiar tal-hamsa ta’

Settembru tas-sena elfejn u sittax (5.9.2016), bint Joseph Vella u

Teresa née Abela, imwielda Pieta fid-disgha ta’ Novembru, elf disgha

mija sebgha u sittin (9.11.1967) u residenti Mgarr, Malta (K.l. 37868M)

II-Qorti,
Rat ir-Rikors tas-socjeta rikorrenti Mafimex Limited (minn issa ’I
quddiem “is-socjeta rikorrenti”), li gie pprezentat fit-28 ta’ Marzu, 2017,
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li jghid:

lli I-esponent, sabiex tikkawtela I-kreditu hawn taht imsemmi kontra l-intimata,
umilment titlob lil din I-Onorabbli Qorti li tordna I-hrug ta” mandat ta’ inibizzjoni
kontra l-intimata sabiex tinzamm milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi jew tiddisponi
inter vivos sew b’titolu oneruz jew gratuwitu xi proprjeta, u b’mod partikolari li
tinibixxi lill-intimata milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi jew tiddisponi inter vivos
sew b’titolu oneruz jew gratuwitu I-proprjeta tal-intimata, u cioe:-

ll-penthouse, internament immarkat numru (6) li tinsab fuq ix-xellug meta
wiehed ihares lejn il-blokk mit-triq, sovrastanti I-blokk bini bl-isem ta’ “Santa
Marija” minghajr numru estern ufficjali, fi Trig Sir Harry Luke, Mgarr, Malta, fit-
third floor level (ir-raba’ sular) (level 6) inkluza I-arja libera taghha u bid-dritt ta’
uzu perpetwu u mhux interrott flimkien mal-flats I-ohra fl-istess blokk li jinkludu I-
entratura tal-blokk, entrata, tarag u tromba tat-tarag, lift u lift shaft.

Ghaldagstant, I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna I-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni inkwistjoni kontra I-intimata.

Kreditu: Tlieta u ghoxrin elf, disa’ mija u tnax-il euro u tmien centezmi
(€23,912.08), skont ma jirrizulta mill-istatement hawn anness u mmarkat Dok.
‘ML1", oltre I-imghaxijiet legali sal-jum tal-effettiv pagament.

Titolu: Valur ta’ bilanc ta’ prezz ta’ frott u haxix mibjugh bl-ingrossa u kkonsenjat
lill-konvenuta mis-socjeta rikorrenti fuq inkarigu tal-istess intimata. ll-kreditu
kawtelat permezz tal-mandat odjern jinstab diga dedott in gudizzju fl-atti tar-
Rikors Guramentat Numru 1213/2015 AF fl-ismijiet Mafimex Limited (C 7396) vs.
Saviour Muscat (KI: 227366M) u martu Patricia Muscat (KI: 37868M).

Rat l-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni® pprezentat mis-socjeta rikorrenti ai

termini tal-Artikolu 874(2) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

! A fol. 5 sa 8 tal-process.
2 A fol. 12 tal-process.
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Rat id-digriet taghha tad-29 ta’ Marzu, 2017 fejn ai termini tal-artikolu
875(2) tal-Kapitolu 12 lagghet it-talba provvizorjament, b’dan li rrizervat

li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri.

Rat illi l-intimata Patricia Vella giet debitament innotifikata bir-rikors fit-

29 ta’ Marzu, 2017.

Rat ir-Risposta tal-Patricia Vella (minn issa ‘'l quddiem “l-intimata”)

ipprezentata fit-3 ta’ April, 2017, fejn gie eccepit:

1. Illi s-socjeta rikorrenti talbet lil din |-Onorabbli Qorti sabiex I-esponenti
‘tinzamm milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi jew tiddisponi inter vivos sew
b’titolu oneruz jew gratuwitu xi proprjeta, u b’mod partikolari li tinibixxi lill-
intimata milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi jew tiddisponi inter vivos sew b’titolu
oneruz jew gratuwitu I-proprjeta tal-intimata, u cioé:-

ll-penthouse, internament immarkat numru (6) li tinsab fuq ix-xellug meta
wiehed ihares lejn il-blokk mit-triq, sovrastanti |-blokk bini bl-isem ta’ “Santa
Marija” minghajr numru estern ufficjali, fi Trig Harry Luke, Mgarr, Malta, fit-
third floor level (ir-raba’ sular) (level 6) inkluza I-arja libera taghha u bid-dritt
ta’ uzu perpetwu u mhux interrott flimkien mal-flats I-ohra fl-istess blokk li
jinkludu Il-entratura tal-blokk, entrata, tarag u tromba tat-tarag, lift u lift
shaft.”;

2. i fl.ewwel lok, l-esponenti tirrileva li s-socjeta rikorrenti m’ghandhom ebda
bazi legali, langas prima facie ghat-talba tal-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni
odjern u tali talba hija infondata kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt ghas-segwenti
ragunijiet:

a. llli preliminarjament, ir-rikors tas-socjeta rikorrenti ghall-hrug tal-mandat
ta’ inibizzjoni fil-konfront tal-esponenti huwa null stante li ma jissodisfax ir-
rekwiziti mehtiega ai termini tal-artikolu 874(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Liema artikolu jipprovdi li “...Meta r-rikors jirreferi ghal proprjeta
immobbli specifika ghandu wkoll ikollu mehmuz mieghu abbozz shih tan-
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nota ta’ iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku.” Liema nota ta’
iskrizzjoni ma gietx prezentata mar-rikors ghall-hrug tal-mandat ta’
inibizzjoni izda permezz ta’ nota pprezentata fl-atti tal-mandat nhar id-
disgha u ghoxrin (29) ta’ April (sic) tas-sena elfejn u sbatax (2017);

b. i fug bazi preliminari wkoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, id-
deskrizzjoni ta’ dak li gieghed jigi mitlub li jigi inibit skont dak indikat fir-
rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ Inibizzjoni ma jikkombacax b’mod identiku
ma’ dak deskritt fin-nota ta’ iskrizzjoni annessa man-nota tas-socjeta
rikorrenti prezentata fid-disgha u ghoxrin (29) ta’ April (sic) tas-sena elfejn
u sbatax (2017) fl-atti tal-mandat odjern. Fil-fatt, fin-nota ta’ iskrizzjoni
b’zieda ma dak mitlub permezz tat-talba ghal hrug tal-mandat, in-nota
tindika inibizzjoni sabiex ‘tittrasferixxi jew tiddisponi, kemm in toto kif ukoll
in parte, taht kwalsijasi titolu inkluz ukoll milli tohloq drittijiet reali u/jew

personali, ...” (Enfazi mizjuda), b’dik il-parti hawn sottolineata ma ntalbitx
fir-rikors ghal hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni odjern. Ghalhekk ma jirrizultax
b’mod car dak li gieghed jintalab sabiex jigi inibit;

c. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal hrug tal-mandat
odjern hija bbazata fuq l-allegazzjoni inveritiera li t-titolu huwa bbazat fug
‘bilanc ta’ prezz ta’ frott u haxix mibjugh bl-ingrossa u kkonsenjat lill-
konvenuta mis-socjeta rikorrenti fuq inkarigu tal-istess intimata.” L-
esponenti tissottometti u tichad b’mod assolut li hija rceviet xi frott, haxix
jew kwalunkwe prodott mis-socjeta rikorrenti stante li hija ma ghandha |-
ebda relazzjoni guridika mas-socjeta rikorrenti, langas gatt ma kienet taf li
tezisti s-socjeta rikorrenti qabel ma giet notifikata bil-kawza pendenti
quddiem I-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili bin-numru 1213/2015 fl-
ismijiet ‘Mafimex Limited vs. Saviour Muscat u martu Saviour Muscat (sic)’;

d. llli minghajr pregudizzju, is-socjeta rikorrenti ma ressqet I-ebda prova fuq
bazi ta’ prima facie dwar xi allegata relazzjoni bejn is-socjeta rikorrenti u I-
esponenti. Fil-fatt b’harsa lejn I-istatement anness mar-rikors odjern, minn
imkien ma jirrizulta isem I-esponenti, ghajr ghal isem ir-ragel Saviour
Muscat li mieghu l-esponenti hija legalment separata. Ghalhekk it-talba
tas-socjeta rikorrenti ghal hrug tal-mandat odjern hija wahda bbazata fug
asserzjoni inveritiera stante li I-esponenti mhijiex debitrici taghha;
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e. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-esponenti lanqas tiggestixxi xi
negozju u ghajr ghal meta giet notifikata bil-kawza sucitata, qatt ma giet
interpellata da parti tas-socjeta rikorrenti sabiex tersaq ghal xi hlas ta’

ammont u dan minkejja li skont |-istatement anness mat-talba ghal hrug

tal-mandat odjern imorru lura mis-sena elfejn u erbatax (2014);

f. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, f’kaz li tali ammont reklamat huwa
dovut minn Saviour Muscat (li minnu l-esponenti hija legalment separata)
fil-gestjoni tan-negozju tieghu, lI-esponenti tissottometti li hija ilha separata
de facto minn Saviour Muscat ghal fuqg minn hames (5) snin u legalment
separata minn Saviour Muscat minn nhar il-hamsa (5) ta’ Settembru tas-
sena elfejn u sittax (2016) u dan kif ikkonfermat permezz tal-kuntratt ta’

separazzjoni datat il-hamsa (5) ta’ Settembru tas-sena elfejn u sittax (2016)

anness u mmarkat bhala Dok. PV1.> Ghalhekk mhux biss jirrizulta li

kwalunkwe dejn li allegatament ghamel Saviour Muscat, sar ad insaputa

tal-esponenti fil-gestjoni tan-negozju tieghu, izda wkoll hija kienet ila
separata de facto ghal numru ta’ snin u gatt ma kellha involviment f’dan in-

negozju. Fil-kuntratt ta’ separazzjoni gie dikjarat li ‘Ir-ragel assuma r-

responsabbilta esklussiva ta’ kwalsiasi dejn, ikun ta’ liema natura jkun,

taxxa, multa, penali, VAT, CET jew tax liability rizultanti minhabba I-impjieg

jew operat tieghu jew rizultanti minn negozju/negozji gestiti minnu’. i

ghalhekk kwalunkwe ammont dovut li huwa relatat man-negozju ta’

Saviour Muscat ma jista’ bl-ebda mod jintalab mill-esponenti, li mhux biss

qatt ma kellha involviment fin-negozju tieghu u ghalhekk kwalunkwe dejn |

seta’ sar, sar ad insaputa tal-esponenti, izda wkoll li jekk Saviour Muscat
dahal f'xi negozju mas-socjeta rikorrenti, dan sar unikament minnu ad

eskluzjoni tal-esponenti;

g. i minghajr prequdizzju ghas-suespost, I-esponenti kienet diga separata de
facto fid-dati li ghalihom jirreferu I-istatement, ossia fis-sena elfejn u
erbatax (2014), u dan kif gie ddikjarat fl-istess kuntratt ta’ separazzjoni li
jipprovdi li ‘I-partijiet ilhom jghixu separati minn xulxin sa minn Dicembru
tas-sena elfejn u hdax (2011).";

7’

h. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, att ta’ negozju

jikkostitwixxi att straordinarju ai termini tal-artikoli 1324 u

3 A fol. 24 sa 27 tal-process.
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1330(b) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk
kwalunkwe ammont relatat ma’ tali att straordinarju mhuwiex
dovut mill-esponenti. L-artikolu 1324 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta jipprovdi li ‘Atti normali ta’ gestjoni ta’ kummerc, negozju
jew professjoni li jkunu ged jigu ezercitati minn parti wahda biss mill-
mizzewgin, ikunu vestiti biss f’dik il-parti li fil-fatt tkun ged tezercita dak il-
kummerc, negozju jew professjoni anke fejn dawk I-atti kieku ma kenux
maghmula in relazzjoni ma’ dik is-sengha, negozju jew professjoni kienu
jikkostitwixxu amministrazzjoni straordinarja.’

i. Hli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-artikolu 1330(b) tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li izda meta ‘(b) id-dejn jinholog mill-
ezercizzju ta’ sengha, negozju jew professjoni kif imsemmi fl-artikolu 1324;
il-kredituri ma jistghux jinfurzaw it-talba taghhom kontra I-beni parafernali
tal-parti mizzewga li ma tkunx hi li minhabba fiha nholqot it-talba, izda
jistghu f’dawn il-kazijiet jinfurzaw it-talba taghhom sal-limitu ta’ kull parti li
tibga’ ma tithallasx mill-beni tal-komunjoni tal-akkwisti, kontra [-beni
parafernali tal-parti li minhabba fiha nholqgot it-talba.” llli I-proprjeta
inkwistjoni, ossia dik milquta mit-talba ghall-hrug tal-mandat odjern inxtrat
wara s-separazzjoni personali tal-esponenti minn ma’ Saviour Muscat u dan
kif jidher fl-anness kopja tal-kuntratt, immarkata bhala Dok. PV2* u
ghalhekk |-ebda allegat kreditur ta’ Saviour Muscat ma jistax jenforza
u/jew jezegwixxu I-kreditu fuq il-beni tal-esponenti, ossia proprjeta li nxtrat
mill-esponenti wara s-separazzjoni personali minn ma’ Saviour Muscat;

3. llli minghajr pregudizzju ghal dak fug suespost, hawnhekk geghdin fi stadju ta’
talba ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni u ghaldagstant is-socjeta rikorrenti
kellha prima facie tipprova d-dritt pretiz minnha u I-prequdizzju ghall-istess fl-
att minnha prezentat quddiem din I-Onorabbli Qorti, liema oneru ma giex
sodisfacentement pruvat. Fil-fatt mir-rikors, ma rrizulta bl-ebda mod il-
pregudizzju irrimedjabbli illi s-socjeta rikorrenti gieghda tallega li ser tbati f’kaz
li dan il-mandat ma jintlagax b’mod definittiv;

Illi ghalhekk, in vista ta’ dak suespost, |-esponenti ssostni li m’hemm ebda
raguni valida fil-ligi ghala din I-Onorabbli Qorti ghandha tilga’ t-talba tar-
rikorrenti u tohrog il-mandat b’mod definittiv u ghaldagstant I-esponenti
gieghda umilment titlob li din I-Onorabbli Qorti joghgobha tirrevoka contrario

4Afo/. 28 sa 37 tal-process — kuntratt datat 5 ta’ Settembru, 2016.
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imperio id-digriet ta’ din I-Onorabbli Qorti datat id-disgha u ghoxrin (29) ta’
Marzu tas-sena elfejn u sbatax (2017) fejn lagghet provvizorjament it-talba
tas-socjeta rikorrenti, u tghaddi sabiex tichad it-talba b’mod definittiv.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti.

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tal-mandat.

Semghet ix-xhieda ta’ Mark Mizzi’ rapprezentant tas-soc¢jeta rikorrenti,
li pprezenta kopja tar-rikors mahluf imsemmi fir-rikors promotur, fl-
ismijiet Mafimex Limited vs. Saviour Muscat u martu Patricia Muscat®,
kif ukoll kopja ta’ mandat ta’ sekwestru li kien gie pprezentat kontra

Saviour Muscat u l-intimata Patricia Muscat, illum Vella.’

Semghet ukoll ix-xhieda tal-intimata Patricia Vella®.

Fl-udjenza tal-4 ta’ April, 2017 semghet it-trattazzjoni tal-avukati
difensuri tal-partijiet, li giet registrata bil-mezz elettroniku, fejn ir-rikors

thalla ghal provvediment kamerali li gieghed jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta relattivi ghall-

procedura odjerna, u partikolarment l-artikoli 831, 873, 874, 875 u 876A.

> A fol. 39 sa 46.
6Afo/. 47 sa 51 tal-process — Dok. MM1.
7Afo/. 58 u 59 tal-process — Dok. MM2.
8 A fol. 61 sa 66.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Is-soc¢jeta rikorrenti gieghda titlob ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
kontra Il-intimata fir-rigward ta’ penthouse akkwistata mill-intimata
permezz ta’ kuntratt datat 5 ta’ Settembru, 2016 bil-prezz ta’ €133,000.
Irrizulta mix-xhieda tal-intimata |i dan il-post inxtara minn sehem I-
intimata mir-rikavat tal-bejgh tad-dar matrimonjali taghha u ta’ zewgha’
u dan wara li sar kuntratt ta’ separazzjoni personali konsenswali bejnha

u bejn zewgha Saviour Muscat fil-5 ta’ Settembru, 2016.™

Is-socjeta rikorrenti gieghda titlob il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
minhabba bilan¢ fis-somma ta’ €23,912.08 li hija qieghda tippretendi i
ghandha tiehu minghand l-intimata minhabba konsenja ta’ frott u haxix

allegatament mibjugha lill-istess intimata.

Illi madankollu meta xehed ir-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti, Mark
Mizzi, dan jispecifika li I-bilan¢ kien dovut ghall-bejgh ta’ haxix u frott li
xi drabi |-impjegati tas-socjeta rikorrenti kienu jikkonsenjaw lil Saviour
Muscat fil-hanut li kellu u drabi ohra kien ikun Saviour Muscat illi jigbor
il-haxix u I-frott mill-warehouse tas-socjeta rikorrenti. Fil-fatt jirrizulta

mill-istatement tal-fatturi pprezentat mis-socjeta rikorrenti'* illi I-fatturi

°A fol. 63 tal-process fejn fug domanda tal-Qorti, l-intimata wiegbet “Le bieghejna d-dar, hu ha sehemu, jien hadt
sehemi u xtrajt din il-proprjeta.”

10 jirrizulta ukoll li permezz ta’ dan il-kuntratt zewgha, Saviour Muscat xtara garage fl-upper basement level fl-istess
kumpless bil-prezz ta’ €15,000.

" Statement tal-fatturi a fol. 5sa 8 uafol. 45 sa 48.
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kienu ghaijtu lil Saviour Muscat ta’ Fantin Home, St John Street, Wardija.
Waqt it-trattazzjoni tar-rikors, irrizulta illi din il-proprjeta kienet ir-
residenza matrimonjali tal-intimata u ta’ zewgha li eventwalment
inbieghet u r-rikavat taghha gie magsum bejn |-intimata Patricia Vella u

Saviour Muscat.

llli min-naha taghha I-intimata gieghda tikkontesta t-talba tas-socjeta
rikorrenti, fl-ewwel lok ghax |-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni li suppost
kien mehmuz mar-rikors promotur skond I-artikolu 874(2) tal-Kapitolu
12, fil-fatt ma giex ipprezentat mar-rikors promotur izda gurnata wara
b’nota u ghaliex l-imsemmi abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni kellu mizjud
il-kliem ‘tittrasferixxi jew tiddisponi, kemm in toto kif ukoll in parte, taht
kwalsijasi titolu inkluz ukoll milli tohloq drittijiet reali u/jew personali,...”

li ma kienx inkluz mat-talba fir-rikors promotur.

llli fit-tieni lok l-intimata gieghda tikkontesta t-talba rikorrenti (1)
minhabba li hi gatt ma ordnat u ma gie konsenjat lilha ebda haxix u frott
mis-socjeta rikorrenti; (2) ma ngabet ebda prova prima facie tar-
relazzjoni bejnha u bejn is-socjeta rikorrenti; (3) hi ma tiggestixxi ebda
negozju tal-frott u haxix u qatt ma giet interpellata gabel biex thallas
mis-socjeta rikorrenti; (4) li hi ilha separata legalment minn zewgha mill-
5 ta’ Settembru, 2016 permezz tal-kuntratt ta’ separazzjoni personali
sucitat, f'liema kuntratt ir-ragel taghha Saviour Muscat kien assuma r-
responsabbilita esklussiva ta’ kwalsiasi dejn minhabba I-impjieg jew

operat tieghu jew rizultanti minn negozju jew negozji gestiti minnu. L-
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intimata u zewgha Saviour Muscat ilhom de facto separati minn
Dicembru, 2011; (5) skont l-artikolu 1324 tal-Kap. 16, atti normali ta’
gestjoni ta’ kummerc ezercitat minn parti wahda mill-konjugi jkunu
vestiti biss f'dik il-parti li fil-fatt tkun qed tezercita dak il-kummer¢; u (6)
skont l-artikolu 1330 (b) tal-Kapitolu 16, fil-kaz ta’ dejn li jinholoq
minhabba |-ezercizzju tan-negozju minn parti fiz-zwieg, it-talba tal-
kreditur ma tistax tigi infurzata kontra |-beni parafernali tal-parti I-ohra,
imma tista’ tigi infurzata sal-limitu ta’ kull parti li tibga’ ma tithallasx

mill-beni tal-komunjoni tal-akkwisti.

Ghaldagstant I-intimata ssostni li d-dritt pretiz kontra I-intimata ma giex
ippruvat prima facie u langas ma jirrizulta xi pregudizzju irrimedjabbli
jekk ma tigix milgugha t-talba ghall-hrug tal-Mandat, liema elementi

huma essenzjali ghall-hrug tal-inibizzjoni kontra |-proprjeta tal-intimata.

Illi waqt it-trattazzjoni finali da parti tal-avukat difensur tas-socjeta
rikorrenti ntqal illi mit-tentattivi u ricerki li ghamlet is-socjeta rikorrenti,
ma sabet xejn fughiex setghet tikkawtela I-pretensjonijiet taghha bhala
proprjeta tar-ragel tal-intimata u ma tafx fejn dan illum jinsab, tant li
anki mandat ta’ sekwestru fuq il-banek li sar kontra l-intimata u
zewgha'® ma kellu ebda ezitu. Min-naha taghha l-avukat difensur tal-

intimata esprimiet stagsiet ghalfejn is-socjeta rikorrenti minkejja li diga

2 Ejebit a fol. 49 sa 51.
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ghandha titolu ezekuttiv® kontra Saviour Muscat ma fittxitx i
tezegwixxi t-titolu ezekuttiv taghha fuq il-proprjeta immobbiljari ta’
Saviour Muscat li jirrizulta li huwa ghandu skont il-kuntratt fug imsemmi
tal-5 ta’ Settembru, 2016, u ¢joe garaxx fl-istess blokka tal-penthouse

tal-intimata.

Kunsiderazzjonijiet legali

llli s-soc¢jeta rikorrenti gieghda titlob il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

kontra |-intimata abbazi tal-artikolu 874 tal-Kap. 12 li jghid kif gej:

“874. (1) Mandat ta’ inibizzjoni jista’ jintalab ukoll minn kreditur biex
jizgura dejn, jew kull pretensjoni ohra li tkun tammonta ghal mhux inqas
minn hdax-il elf sitt mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin
centezmu (11,646.86). L-iskop ta’ dan il-mandat hu biex izomm lid-
debitur milli jbigh, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos mill-proprjeta li
tigi indikata fir-rikors b’titolu oneruz jew gratuwitu jew b’xi mod johloq
piz jew drittijiet reali u, jew personali; izda dak il-mandat ma jghoddx
ghall-kostituzzjoni ta’ xi dritt fuqg, jew trasferiment ta’, proprjeta li jsir
skont ordni tal-gorti, jew fuq garanziji bankarji u ittri ta’ kreditu.”

llli skont l|-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali

ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, l-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta

3 Sentenza in parte, Rikors Mahluf 1213/2015 AF, fl-ismijiet Mafimex Limited vs. Saviour Muscat u martu Patricia
Muscat, P.A., 07.04.2016.
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huwa dak li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun

ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

llli skont I-Artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-
rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.”

[lli minn dan l|-artikolu jirrizultaw tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat

ta’ inibizzjoni:

(1) ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-
rikorrenti: il-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb

pronunzjament fil-mertu, 'l hekk imsejjah periculum in mora;

(2) iz-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd:
tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-
artikolu 873, il-Qorti trid tgis ukoll |-element tal-grad ta’ pregudizzju.
Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, I-grad ta’ pregudizzju rikjest
bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu pregudizzju “li ma jkun
jista’ jigi irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuggas
lamentat jista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz |-

mertu, jigi nieges dan |-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.
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llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli
meta si tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont
I-insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et. vs.

14
Carmelo Barbara et. :

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd: il-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun sempli¢i diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, |1-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Lulju,
1988 fil-kawza Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré (Kollez. Vol.

LXXI1.11.295) sostniet is-segwenti:

“"

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel dagga t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma
jfissirx li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba

ghall-hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux

4p A, 13.05.2014.
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il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz hux
suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz

jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-mandat
ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat
min ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem |-
istess ligi) mal-ewwel daqqa t'ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun
kredibbli. Dan min-naha |-wahda jeskludi pretenzjonijiet li huma frivoli
jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha I-
ohra jeskludi I-htiega li I-pretenzjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’.
Dan hu konformi mac-cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza
sabiex tkun sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaqg quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dan, kulma jmissu jitressag quddiemha, waqt is-smigh
tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, |-iskop hu li jigi
accertat x'inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali li
jikkawtela pretenzjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata,
sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq

fondata fid-dritt jew le;

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:
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(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’
natura eccezzjonali. llli kif intqgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett

vs. Saviour Bonnici:

“il-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi procediment bhal dak tal-lum
huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent
jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt
li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li |-jedd
huwa ippruvat. Bhalma langas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-
tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed

jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent

jidher li ghandu filwagt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”*

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak i
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li zzomm lil parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. 1lI-Qorti hi
tal-fehma |i gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni

jinbidel farma bhal din.”*;

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi:
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad
it-talba ghall-hrug tal-Mandat.

® p.A., 25.01.2005.
'8 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008
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Ikkunsidrat:

llli -Qorti sejra tqis kif dawn il-principji legali elaborati mill-gurisprudenza
tal-grati taghna, ghandhom jigu applikati ghall-fatti kif jirrizultaw mill-
provi prodotti tul il-pro¢edura odjerna u se taghmel dan fl-ambitu tal-

eccezzjonijiet sollevati mill-intimata.

Fl-ewwel lok I-intimata tissolleva l-irregolarita procedurali minhabba li |-
abbozz shih tan-nota ta’ iskrizzjoni li suppost ikun mehmuz mar-rikors
promotur skont |-artikolu 874(2) tal-Kap. 12, fil-fatt ma gietx ipprezentata

flimkien mar-rikors promotur izda gurnata wara permezz ta’ nota.

Illi I-artikolu 874(2) tal-Kap. 12 jispecifika:

“Meta mandat jipprojbixxi |-bejgh, it-trasferiment jew it-tnehhija ohra
ta’ proprjeta immobbli, ir-rikors ghandu jkun fih il-partikolaritajiet kollha
li ghandhom x’jagsmu mal-persuna li jinhareg kontriha u |li huma
mehtiega mil-ligi dwar ir-registrazzjoni ta’ trasferiment ta’ proprjeta
immobbli minn dik il-persuna fir-Registru Pubbliku. Fejn il-mandat
jirreferi ghall-immobbli specifici, dawn ghandhom jigu deskritti fir-rikors,
bil-mod provdut fl-Att dwar ir-Registru Pubbliku, dwar noti tal-
iskrizzjoni, jigifieri li din ghandha ssehh b’referenza ghad-data
geografika inkwistjoni. Meta r-rikors jirreferi ghal proprjeta immobbli
specifika ghandu wkoll ikollu mehmuz mieghu abbozz shih tan-nota ta’
iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku.”
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i I-imsemmi artikolu ma jispecifikax pero illi jekk I-abbozz tan-nota ta’
iskrizzjoni ma jigix anness mar-rikors promotur, dan in-nugqgas ikun
jimporta n-nullita tar-rikors li ma tistax tigi issanata bil-prezentata tal-
abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni fil-mori tal-mandat permezz ta’ nota. II-
Qorti tqis li jekk dan in-nuqggas jigi issanat b’dan il-mod ma jkunx hemm
il-htiega |i jerga’ jigi pprezentat mill-gdid rikors iehor ghal hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni b’abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni annessa. L-iskop
tal-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni huwa li tigi ffacilitata l-iskrizzjoni f'kaz
illi tintlaga’ t-talba ghal hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni u certament mhux
biex jekk ma tigix segwita rigorozament il-proc¢edura, jinholqu
diffikultajiet bla bzonn ghar-rikorrent u tigi dduplikata |-procedura
inutilment. Ghaldagstant ma tqisx illi dan in-nuqqgas tas-socjeta rikorrenti

ghandu b’xi mod iwassal ghan-nullita tar-rikors promotur.

llli kwantu ghall-e¢¢ezzjoni procedurali I-ohra tal-intimata li fl-abbozz tan-
nota ta’ iskrizzjoni gew inkluzi il-kliem “tittrasferixxi jew tiddisponi, kemm
in toto kif ukoll in parte, taht kwalsiasi titolu inkluz ukoll milli tohlog
drittijiet reali u/jew personali ...”, liema kliem mhuwiex inkluz ukoll fir-
rikors ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, id-dic¢itura uzata fir-rikors
promotur tohrog mill-formola 25 fl-Iskeda B tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta dwar mandat ta’ inibizzjoni ’l fug mill-ammont ta’ €11,646.86, |i

jehid:

“Jinghad bil-gima u jigi kkonfermat bil-gurament:-
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Illi I-esponenti sabiex jikkawtela I-kreditu hawn taht imsemmi kontra |-
intimat, umilment jitlob lil din |-Onorabbli Qorti li tordna |-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni kontra l-intimat sabiex jinzamm milli jbiegh,
inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos sew b’titolu oneruz jew
gratuwitu xi proprjeta, u b’'mod partikolari.

(hawn ikteb id-dettalji tal-proprjeta immobbli kif stipulati mill-Att dwar
ir-Registru Pubbliku)”

[lli d-dicitura li intuzat fl-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni, hija riprodotta

mill-artikolu 874(1) tal-Kapitolu 12 li jghid:

“874. (1) Mandat ta’ inibizzjoni jista’ jintalab ukoll minn kreditur biex
jizgura dejn, jew kull pretensjoni ohra li tkun tammonta ghal mhux inqgas
minn hdax-il elf sitt mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin
¢centezmu (11,646.86). L-iskop ta’ dan il-mandat hu biex izomm lid-
debitur milli jbigh, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos mill-proprjeta li
tigi indikata fir-rikors b’titolu oneruz jew gratuwitu jew b’xi mod johloq
piz jew drittijiet reali u, jew personali'’; izda dak il-mandat ma jghoddx
ghall-kostituzzjoni ta’ xi dritt fuq, jew trasferiment ta’, proprjeta li jsir
skont ordni tal-qorti, jew fuqg garanziji bankarji u ittri ta’ kreditu.”

Tqis illi m"hemm xejn irregolari f'dan kollu stante li I-formularju fil-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili jipprovdi I-forma ta’ kif ghandu jkun
imfassal ir-rikors ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, mentri il-parti
sostantiva tal-mandat hija spjegata fl-artikolu nnifsu tal-ligi. ll-kliem uzat
mis-socjeta rikorrenti fl-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni “kemm in toto kif

ukoll in parte, taht kwalsiasi titolu inkluz ukoll milli tohloq drittijiet reali

7 Enfasi ta’ din il-Qorti.
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u/jew personali” mhu xejn hlief interpretazzjoni korretta tal-artikolu

874(1).

llli I-intimata tallega li ilha de facto separata minn mar-ragel mill-ahhar
tat-2011, u tghid li hija ma kinitx taf li zewgha kien beda jiggestixxi hanut
tal-haxix u tal-frott. Pero mbaghad tghid waqt ix-xhieda taghha illi hija
kienet taf li t-tifel kien jghin lil missieru fil-hanut u f'okkazjoni minnhom

kienet anki gabret lil bintha mill-hanut, li llum il-gurnata gie mwilli.

[lli 1-penthouse mertu ta’ din il-procedura giet mixtrija mill-fondi tal-
komunita tal-akkwisti, ¢joé minn sehem I-intimata mir-rikavat tal-bejgh
tad-dar matrimonjali u dan waqt li kienet diga giet intavolata I-kawza fil-
mertu bejn il-kontendenti. Id-dejn li s-socjeta rikorrenti gieghda titlob li
jigi kkawtelat permezz tal-mandat ta’ inibizzjoni jirrizulta li huwa dejn tal-
komunita tal-akkwisti u kien sar bejn 1-2014 u |-2015 u ghaldagstant meta
I-komunita tal-akkwisti kienet ghadha vigenti bejn Il-intimata u zewgha,

Saviour Muscat.

Tqis ghalhekk illi f'livell ta’ prima facie |-pretensjoni tas-soc¢jeta rikorrenti
kontra l-intimata giet ippruvata, apparti li fir-rigward ta’ Saviour Muscat
l-istess socjeta rikorrenti diga ghandha titolu ezekuttiv miksub bis-
sentenza moghtija fis-7 ta’ April, 2016. Hames xhur wara, fil-5 ta’
Settembru, 2015 meta |-kawza kontra l-intimata, il-konvenuta f'dawk il-

proceduri, kienet ghadha pendenti, sar il-kuntratt ta’ separazzjoni
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personali'® bejn l-intimata u zewgha u fl-istess data sar ukoll kuntratt®
fejn inxtrat il-penthouse mill-intimata u nxtara |-garaxx fl-istess blokk

minn zewgha.

llli I-penthouse tal-intimata xorta giet mixtrija ex admissis minn flejjes
provenjenti mill-komunjoni tal-akkwisti li kienu jaghmlu tajjeb ghad-dejn
li s-socjeta rikorrenti gieghda tirreklama. Allura f'dan is-sens jirrizulta
prima facie l-interess guridiku tas-socjeta rikorrenti fir-rigward tal-
penthouse biex pendenti l-ezitu tal-proceduri fil-mertu kontra l-intimat
dan ma jinbieghx, halli jaghmel tajjeb ghall-pretensjoni tas-socjeta
rikorrenti fl-eventwali decizjoni finali dwar ir-rikors mahluf numru
1213/15AF. Kif qalet din il-Qorti kif preseduta fid-digriet taghha fl-atti

tal-mandat fl-ismijiet Falcon Funds Sicav plc vs. Emil Amir Ingmanson®:

“Illi fi procedura sommarja bhalma hija din, il-Qorti mhijiex mistennija li
taghmel indagini profonda dwar il-fattispecji u ¢-¢irkostanzi tal-kaz billi
mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan, kulma
jmissu jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd pretiz.
Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt
fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’
dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm
pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhagq fondata fid-dritt jew

”

le.

1 Afol. 24 sa 27.
19 A fol. 28 sa 37.
20 F|_atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 1690/2016LM deciza 01.02.2017.
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i I-fatt li fil-kuntratt ta’ separazzjoni personali bejn il-konjugi Muscat
kien gie stipulat illi Saviour Muscat ir-ragel tal-intimata obbliga ruhu
b’responsabbilita esklussiva ghal kull dejn rizultanti minn negozju/negozji
gestiti minnu, ma jiswa xejn ghax din |-obbligazzjoni hija semmai inter
alios acta fil-konfront tas-socjeta rikorrenti. Tant hu hekk Ii fl-istess
kuntratt** gie stipulat ukoll li kull parti tkun responsabbli ghad-dejn
ikkuntratt minnha ad insaputa tal-parti |-ohra, izda I-parti |i tkun
ikkuntrattat id-dejn ad insaputa tal-parti |-ohra hija obbligata i

tindennizza lill-parti I-ohra f’kaz ta’ rivalsa.

llli ghar-rigward tal-element tal-irrimedjabbilta, ma jirrizulta |i gie
magbud xejn tramite |-mandat ta’ sekwestru li sar mis-socjeta rikorrenti
fuqg il-banek u jidher ukoll li I-unika proprjeta fug isem Saviour Muscat
xorta ma ghamlitx tajjeb ghad-dejn kollu pretiz mis-socjeta rikorrenti.
Jidher allura li anki dan I-element gie ppruvat, dejjem fl-istadju tal-prima

facie.

L-intimata taghmel riferiment ukoll ghall-artikolu 1324 flimkien mal-
artikolu 1330(b) tal-Kapitolu 16, fejn I-artikolu 1330(b) jispecifika li d-dejn
li jinholog minhabba I-ezercizzju tan-negozju msemmi fl-artikolu 1324,
ma jistax jigi infurzat kontra |-beni parafernali, imma jista’ jigi infurzat sal-
limitu ta’ kull parti li tibga’ ma tithallasx mill-beni tal-komunjoni tal-

akkwisti.

2 A fol. 26 tal-process.
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Tqis illi fi kwalunkwe kaz il-penthouse mertu ta’ din il-procedura ma tistax
titgies bhala beni parafernali ghax inxtrat mill-intimata mill-fondi tal-
komunita tal-akkwisti meta kienet diga nfethet il-kawza fil-mertu mis-
socjeta rikorrenti kontra I-intimata u kontra zewgha u ghaldagstant I-

artikoli 1324 u 1330(b) tal-Kap. 16 ma japplikawx ghal din il-proprjeta.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet imsemmija tqis illi prima facie, mad-
daqga t’ghajn, is-socjeta rikorrenti jidher li ghandha jedd pretiz x’jigi
kkawtelat permezz tal-Mandat u ghalhekk il-Qorti tilga’ b’mod
definittiv it-talba ghal hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni sabiex izzomm lill-
intimata milli tbigh, tnehhi, tittrasferixxi, iccedi jew tiddisponi, bi
kwalunkwe mod u jew titolu, kemm b’titolu oneruz jew titolu
gratuwitu jew bi kwalsiasi titolu iehor, u/jew milli tikkostitwixxi
kwalunkwe tip ta’ dritt, kemm personali kif ukoll reali u milli tipoteka,
tippermetti r-registrazzjoni ta’ xi ipoteka u jew privilegg, taggrava jew
tiddisponi b’xi mod iehor tal-penthouse, internament immarkat numru
(6) li tinsab fuq ix-xellug meta wiehed ihares lejn il-blokk mit-triq,
sovrastanti |-blokk bini bl-isem ta’ “Santa Marija” minghajr numru
estern ufficjali, fi Triq Sir Harry Luke, Mgarr, Malta, fit-third floor level
(ir-raba’ sular) (level 6) inkluza l-arja libera taghha u bid-dritt ta’ uzu

perpetwu u mhux interott flimkien mal-flats |-ohra fl-istess blokk li
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jinkludu l-entratura tal-blokk, entrata, tarag u tromba tat-tarag, lift u

lift shaft.

Tordna lir-Registratur tal-Qrati tal-Gustizzja sabiex ai termini tal-
Artikolu 874(3) tal-Kap. 12 jinnotifika fi zmien erbgha u ghoxrin (24)
siegha lid-Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-Registratur tal-Artijiet
b’dan il-provvediment u bir-Rikors kif milqugh, inkluz in-nota ta’

iskrizzjoni li tinsab a fol. 12 tal-process.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura kontra I-intimata.

Moghti kameralment fil-25 ta’ April, 2017.
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