Rikors Mahluf Nru 178/15LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-25 ta’ April, 2017

Rikors Mahluf numru 178/15LM

Onor. José Herrera MP (K.l. 723561 M)

Vs.

Golicher Foundation u b’digriet tat-18 ta’ Gunju, 2015 giet imsejha fil-
kawza |I-Awtorita tad-Djar u b’digriet tat-28 ta’ Ottubru, 2015 gie
imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil (K.I. 4001768M)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-25 ta’ Frar, 2015 mill-attur I-Onor. José

Herrera (minn issa’| quddiem “l-attur”), li jghid kif gej:

1. i r-rikorrent huwa sid u pussessur tal-fond ufficcju numru 51, St Christopher
Street, Valletta.
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i fil-fond adjacenti u sovrastanti u cioe fil-fond 49, St Christopher Street,
Valletta jeZistu ammont ta’ hsarat strutturali, liema hsarat qgeghdin jikkawZzaw
perikolu imminenti ghall-fond tal-attur.

Illi I-fondazzjoni intimata giet interpellata sabiex taghmel ix-xoghol rimedjali
necessarji izda dan sar inutilment.

i I-attur inkariga I-Perit Robert Musumeci liema perit irrediga rapport dwar
dawn il-hsarat. Kopja ta’ dan ir-rapport gieghed jigi anness u mmarkat bhala

Dok. A.}

Illi ghalhekk jezZistu I-elementi rikjesti ai termini tal-artikolu 539 tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex I-attur jippromwovi din I-azzjoni.

i I-attur jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob umilment li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1)

2)

Tiddikjara fil-fond 49, St Christopher Street, Valletta jezistu hsarat strutturali li
geghdin jikkawza perikolu ghall-fond 51, St Christopher Street, Valletta.

Tikkundanna lill-intimati sabiex jiehdu [|-passi mehtiega sabiex jaghmlu x-
xoghlijiet rimedjali fil-fond 49, St Christopher Street, Valletta sabiex jitnehha I-
periklu fil-fond 51, St Christopher, Valletta jew tordna I-intimati jaghtu garanzija
ghall-hsarat li I-attur jista’ jbati.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali nru u I-konvenuti ingunti in subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahluf tal-konvenuta Gollcher Foundation (minn issa 'l

quddiem “il-fondazzjoni konvenuta”), li giet pprezentata fit-8 ta’ April,

2015 u mahlufa minn Dottor Anthony Pace fil-kwalita tieghu ta’ Chairman

tal-fondazzjoni konvenuta u Dominic Cutajar fil-kwalita tieghu ta’

Segretarju u amministratur tal-fondazzjoni konvenuta, li biha eccepew dan

li gej:

! A fol. 4 sa 31 tal-process.
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1. i t-talbiet atttrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez billi I-fond 49, Triq Kristofru, Valletta mhuwiex fil-pussess
tal-fondazzjoni konvenuta billi ilu rekwizizzjonat mill-awtoritajiet kompetenti
a tenur ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni numru 1160° datata 18 ta’ Frar, 1992.

2. i I-fond inkwistjoni ilu okkupat minn terzi li lilhom gie allokat dan il-fond
mill-istess awtoritajiet u I-fondazzjoni konvenuta qatt ma rrikonoxxiet lil
dawn it-terzi bhala inkwilini tal-fond inkwistjoni.

3. llli ghalhekk u in vista tal-premess it-talbiet attrici huma legalment

insostenibbli.

Rat ir-rikors tal-attur ipprezentat fis-16 ta’ Gunju, 2015> ghall-kjamat in
kawza tal-Awtorita tad-Djar in vista tal-eccezzjonijiet tal-fondazzjoni
konvenuta u d-digriet ta’ din il-Qorti tat-18 ta’ Gunju, 2015 fejn kienet
ordnata s-sejha fil-kawza tal-Awtorita tad-Djar.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-Awtorita tad-Djar (minn issa ’| quddiem “I-
Awtorita msejha fil-kawza”) ipprezentata fis-6 ta’ Lulju, 2015 u mahlufa

minn Mario Magro, li biha ec¢cepiet is-segwenti:

1. llli ghandhom jigu kjamati fil-kawZa il-persuni kollha li kienu ged jokkupaw u li
ged jokkupaw attwalment il-fond 49 Trig Kristofru, ll-Belt ghax jekk hemm
hsarat fil-fond 49, Trig Kristofru il-Belt, u jekk minn dawn il-hsarat tassew ged
jirrizultaw hsarat lill-atturi fil-fond 51, allura ghal dawn il-hsarat kollha jridu
jirrispondu dawk il-persuni li fil-fatt kienu u, jew li issa ged jokkupaw u juzaw il-
fond; il-fond bhalissa ged jigi okkupat minn Mary Busuttil li ghalhekk ukoll
ghandha tigi kjiamata fil-kaw:a.

2. i Il-attur irid jipprova t-titolu tieghu ghall-proprjeta li dwarha qed jitlob
risar¢ciment ta’ danni;

3. i I-azzjoni kontra I-Awtorita tad-Djar hi preskritta bil-preskrizzjoni tas-sentejn
(art. 2153 tal-Kodici Civili);

% Dok A — Ordni ta’ Rekwizizzjoni a fol. 38 u 39 tal-process.
® Afol. 43.
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i irid jigi pruvat li tali danni li ged jallega I-attur jeZistu u jekk jezZistu irid jigi
pruvat li dawn id-danni huma naxxenti minn xi nugqas tal-kjamat fil-kawza biex
dawn ikunu tenuti jirrispondu ghall-istess danni;

Illi I-eccipjenti ma ghamlu xejn li minhabba fih jistghu jirrizultaw id-danni Ii ged
jigu allegati mill-atturi;

i f’kull kaz I-Awtorita tad-Djar mhijiex sid tal-fond 49, Triqg Kristofru u ghalhekk
anke jekk dawn id-danni allegati mill-attur gejjin minn xi haga naxxenti minn
dan il-fond, ghal tali hsarat ma ghandhiex tkun responsabbli I-Awtorita;

Illi intant ukoll jekk tassew hemm hsara fil-fond 49 u jekk tassew minn din il-
hsara qed tirrizulta hsara fil-fond 51, jekk tali hsara gejja mit-trapass taz-zmien
jew minn nuqqas ta’ tiswija ta’ hsarat straordinarji allura ghal tali hsarat
ghandu jbati biss il-konvenut.

Illi mill-banda I-ohra jekk dawn I-allegati hsarat jezistu fiz-zewg fondi u I-hsara
tal-fond 51 gejja minn dik fil-fond 49, u jekk dawn il-hsarat tal-ahhar huma
gejjin minn nuqqas ta’ tiswija ordinarja, ghal dawk il-hsarat irid jirrispondi I-
okkupanti (inkwilini) tal-fond passati u prezenti jew min minnhom.

i IlAwtorita ma ghandiex tbati I-ispejjez ta’ din il-kawZa.

Rat ir-rikors tal-Awtoritad konvenuta pprezentat fis-26 ta’ Ottubru 2015"

fejn talbet is-sejha fil-kawza ta’ Anthony Busuttil, iben Mary Busuttil li giet

niegsa aktar kmieni fis-sena 2015, u li kienet tokkupa I-fond 49, Triq San

Kristofru, Valletta, li kien jabita fil-fond flimkien ma’ ommu sa ma mietet u

d-digriet ta’ din il-Qorti tat-28 ta’ Ottubru, 2015 fejn kienet ordnata s-

sejha fil-kawza ta’ Anthony Busuttil.

* A fol. 53.
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Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Anthony Busuttil (minn issa 'l quddiem “I-

imsejjah fil-kawza”) ipprezentata fil-25 ta’ Novembru, 2015, li tghid:

1. llli I-esponent huwa wiehed mill-ulied u eredi ta’ Philip u Mimi Busuttil li f’Marzu
tal-1987 kienu gew akkomodati gewwa I-fond mertu tal-kawza mis-Segretarju
tad-Djar;

2. llli I-fond de quo gie rekwizizzjonat bis-sahha tal-Att dwar id-Djar (Kap. 125),
liema fond, sa fejn jaf Il-eccipjenti, jappartjeni lill-Fondazzjoni konvenuta kif
jirrizulta mill-anness dokumenti mmarkat “Dok. A”;>

3. llli sa minn meta I-genituri tal-eccipjenti kienu gew akkomodati fil-fond de quo
dawn kienu bdew jilmentaw mill-kundizzjoni tal-fond u kienu anke inkarigaw
periti sabiex ihejju rapporti biex jibaghtuhom lil min kien responsabbli kif jirrizulta
mir-relazzjoni annessa rilaxxjata mill-Perit Carmel Cacopardo tal-15 ta’
Novembru. 1989 annessa u mmarkata “Dok. B”;°

4. Illi minkejja I-ilmenti taghhom, la I|-fondazzjoni konvenuta u lanqas |-awtorita
kompetenti qatt ma hadu passi sabiex jaghmlu xoghlijiet u dan minkejja li I-
fondazzjoni konvenuta kienet pjenament konsapevoli kif jirrizulta mir-relazzjoni
annessa u mmarkata “Dok. C”;’

5. llli sussegwentement, l-esponenti gie notifikat bl-atti tal-kawza odjerna.
Illi tant premess, lI-esponenti ged jeccepixxi dan li gej:

1. Preliminarjament, illi I-esponenti mhuwiex legittimu kuntradittur u ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante li m’ghandux iwiegeb ghat-tiswijia tal-
fond;

2. Subordinatament u minghajr prequdizzju ghall-premess, illi fil-kaz odjern ma
jikkonkorrux I-elementi li trid il-ligi ghall-ezercizzju tal-actio de damni infecto;

3. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, illi kwalsiasi ordni
ghandha tinghata lill-konvenuti I-ohra jew min minnhom stante li huma jew min
minnhom responsabbli ghal kwalsiasi danni li jistghu jirrizultaw anke tenut kont
tal-kundizzjoni li fiha I-fond de quo gie konsenjat lill-genituri eccipjenti;

> A fol. 60 tal-process.
6 A fol. 61 tal-process.

7Afo/. 62 u 63 tal-process, ittra mibghuta mill-Perit Renato Laferla ghan-nom ta’ Gollcher Foundation lill-Awtorita tad-
Djar datata 17 ta’ Mejju, 2011.
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4. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, illi t-talbiet attrici huma
infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda;

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat id-dokumenti esebiti in atti.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-17 ta’ Frar, 2017 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

llli l-azzjoni attri¢i saret ai termini tal-artikolu 539 tal-Kodici Civili, fejn I-
attur gieghed jitlob li jinghata rimedju konsistenti fit-tnehhija ta’ perikolu
f'fond adjacenti u sovrastanti billi jsiru xoghlijiet rimedjali jew
alternattivament tinghata garanzija ghall-hsarat li l-attur jista’ jbati fil-
proprjeta tieghu — dik maghrufa bhala l-actio de damno infecto jew I-
azione di danno temuto.
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L-attur, sid il-proprjeta numru 51, Trig San Kristofru, il-Belt (minn issa 'l
quddiem “il-fond 51”) |i tintuza bhala uffi¢c¢ju legali, ged jallega periklu
imminenti ghal din il-proprjeta tieghu minhabba l-istat hazin li thalla fih il-
fond adjacenti u sovrastanti, 49, Triq San Kristofru, il-Belt (minn issa ’I
guddiem “il-fond numru 49”). L-attur intavola I-kawza tieghu inizjalment
kontra I-konvenuta Gollcher Foundation, li skont hu hija kemm is-sid u
kemm il-pussessur tal-fond mertu tal-kawza. Sussegwentement ghar-
risposta mahlufa tal-fondazzjoni konvenuta li wiegbet illi hija m’ghandhiex
il-pussess tal-fond inkwistjoni, sostniet illi “indubbjament jekk ir-
requisition order ghadha vigenti zgur illi ghandu ghalxiex jirrispondi I-istess

8
Gvern.”

ll-fondazzjoni konvenuta ged tilga’ ghat-talbiet attrici billi filwaqt i
tammetti |i hija s-sid tal-fond de quo, tghid |i dan il-fond kien gie
rekwizizzjonat u allura m’ghadux fil-pussess taghha u li dan il-fond kien
inghata lil terzi mill-Awtorita tad-Djar, liema terzi qatt ma gew rikonoxxuti

minnha.

Kien ghalhekk li fuq talba tal-attur giet imsejha fil-kawza |-Awtorita tad-
Djar li wiegbet illi I-attur irid jipprova t-titolu tieghu; li I-azzjoni attrici hija
preskritta skont l-artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili; li I-Awtorita ma ghamlet
xejn li minnu jirrizultaw id-danni allegati mill-attur; illi hija mhijiex sid il-
post u jekk il-hsarat fil-fond 49 ged isiru minhabba nuqggas ta’ tiswijiet

straordinarji fil-fond 51, dan ghandu ibatihom is-sid tal-fond 51 u ¢joe il-

¢ A fol. 43.
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fondazzjoni konvenuta u jekk il-hsarat qed isiru minhabba nugqgas ta’
tiswija ordinarja, dan ghandu ibatihom l-inkwilin tal-fond 51. L-Awtorita
msejha fil-kawza talbet is-sejha fil-kawza ta’ Anthony Busuttil ghax, skont
hi, dan kien jogghod ma’ ommu fil-fond numru 51, l-inkwilina proprja, sad-

data tal-mewt taghha.

L-imsejjah fil-kawza laga’ ghat-talbiet attri¢i billi ddikjara li mhux il-
legittimu kontradittur u li ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju
stante |li m’ghandux iwiegeb hu ghat-tiswija tal-fond; li skont hu ma
jirrikorrux I-elementi kollha tal-actio de damni infecto; u semmai kwalsiasi
ordni ghandha tinghata lill-konvenuti I-ohra jew min minnhom minhabba i
meta il-post rekwizizzjonat gie moghti lill-genituri tieghu, dan kien diga

f’kundizzjoni hazina.

Provi u rizultanzi

L-attur ipprezenta rapport tal-Perit Robert Musumeci’ kemm dwar I-istat
tal-fond numru 49 tal-fondazzjoni konvenuta u kemm dwar I-istat tal-fond
numru 51, |-ufficcju tal-attur. Minn dan ir-rapport gie kkonstatat illi fil-
fond numru 49 hemm (a) xorok tal-gallarija li taghti ghal bitha tal-attur li
huma magsumin u hemm qasma f’saljatura li terfa’ l-istess gallarija; (b) il-
faccata tal-fond li dejjem thares ghal fuq il-bitha tal-attur tinsab
f’kundizzjoni hazina u fi stat ta’ manutenzjoni fgira hafna; (¢) l-istess hajt

gieghed ukoll jiddeterjora b’hafna imsiemer, pipijiet u grampuni gol-istess

9Afo/. 4 sa 31 tal-process.
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hajt i jikkawzaw meta jissaddu, gsim fil-gebla; (d) hemm ingress tal-ilma
minhabba li diversi aperturi bi twieqi u bibien huma fi stat hazin, kif ukoll
kamra partikolari b’fetha minghajr ebda tieqa u ghadd ta’ hgieg tal-
gallarija li taghti ghall-faccata huma miksura; (e) hemm katusa tal-fuhhar
fil-kantuniera fl-ewwel sular, dejjem taghti ghall-bitha tal-attur, mhux
issiggillata u ged ixxarrab il-hitan; (f) hemm sinjali ta’ ingress tal-ilma
gewwa fis-sagaf fuq it-tarag li jwassal ghall-ewwel sular; (g) fil-kmamar li
jharsu ghall-faccata hemm sinjali ta’ perkolazzjoni u ingress tal-ilma max-
xorok u mat-travi tal-injam; (h) wahda mill-kmamar tal-banju ghandha s-
saqaf hazin hafna, bil-possibbilta li jista’ jaga’ minn hin ghal iehor; (i) il-
kamra b’fetha minghajr tiega kellha numru ta’ xorok u travi tal-injam fi
stat pessimu tant li merfughin b’channel tal-hadid b’mod perpendikulari u
hemm sinjali ta’ ingress tal-ilma bejn it-travi li ser ikompli jiddegrada |-
istess saqaf; (j) zewg kmamar zghar ohra wkoll jinsabu fi stat ta’ abbandun
b’probabbilita ta’ perkolazzjoni tal-ilma mas-soqgfa. Dawn il-hsarat gew
kollha ssostanzjati permezz ta’ ritratti.'® Il-Perit Musumeci kkonstata wkoll
illi fil-fond tal-attur numru 51 gewwa kamra minnhom hemm sinjali ta’
ingress ta’ ilma mix-xorok u perkolazzjoni f’kantuniera u dan gej mis-sular
sovrastanti tal-fond numru 49. Dawn il-hsarat ukoll gew ssostanzjati
permezz ta’ ritratti.'! 1l-Perit Musumeci jikkonkludi r-rapport tieghu billi
jikkonstata bizgha reali li minn hin ghal iehor tista’ isehh hsara kbira fil-

fond tal-attur jekk ma jsirux it-tiswijiet imsemmijia fil-fond numru 49.

10 A fol. 13 sa 22 tal-process (ritratti 1 sa 12) u a fol. 25 sa 31 tal-process (ritratti 15 sa 23).
1 A fol. 23 sa 24 tal-process (ritratti 13 sa 14).
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L-attur, ipprezenta wkoll tliet affidavits, tieghu stess'?, tal-avukat Dr David
Camilleri li ilu jahdem fl-uffi¢ini tal-attur fnumru 51 mill-1995" u tal-

Avukat Dr Veronique Dalli li ilha tattendi f'dawn I-uffi¢ini mill-2006."*

L-attur I-Onor. José Herrera fl-affidavit tieghu jikkonferma li xtara I-ufficcju
numru 51, Trig San Kristofru fl-1996 minghand I-istess fondazzjoni
konvenuta. L-attur ikkonferma li ilu jaf minn dejjem bl-istat hazin tal-fond
sovrastanti fejn kienu jghixu zewg anzjani bit-tfal. Dr Herrera stqgarr i
dawn ftit li xejn kienu jaghmlu manutenzjoni fil-fond sovrastanti u s-
sitwazzjoni ppeggorat meta miet ir-ragel. Dr Herrera jghid li kien imhajjar li
jixtri dan il-fond minghand il-fondazzjoni konvenuta, pero gie mitlub prezz
gholi ta’ €400,000 considerando li dan kien fond rekwizizzjonat bl-inkwilini
fih. Ghalkemm insista mas-sidien li jaghmlu t-tiswijiet meta l-istat tal-fond
baga’ jiddeterjora u sahansitra sar perikoluz, imma l-amministraturi tal-

fondazzjoni konvenuta rrifjutaw.

Fl-affidavit tieghu Dr David Camilleri jiddeskrivi wkoll I-istat hazin tal-fond
numru 49 u bhala ezempju jsemmi katusa minn fuq li kienet u ghadha
tgattar I|-ilma, gallarija minn barra ghat-triq fi stat hazina bla
manutenzjoni. Dr Camilleri jghid li kien dahal gewwa I-fond sovrastanti
meta saret l-ispezzjoni tal-fond biex gie redatt ir-rapport tal-Perit
Musumeci. Jghid li tant kien fi stat hazin il-post li beza’ jidhol f'xi kmamar.
Isemmi |i darba minnhom sitt xhur qabel irrediga l-affidavit, il-pulizija

kienu ghamlu faxx bhala kurdun mal-uffi¢c¢ju taghhom, fejn wagghat gebla

12 A fol. 74 u 75 tal-process.
3 A fol. 68 u 69 tal-process.
1 A fol. 78 tal-process.
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mill-gallarija  tal-fond sovrastanti. Minkejja |-korrispondenza mal-

fondazzjoni konvenuta, qatt ma saru tiswijiet f’dan il-fond.

Min-naha taghha Dr Veronique Dalli fl-affidavit tghid li tiftakar li fkamra
mill-ufficini dejjem kien hemm problema ta’ perkolazzjoni tal-ilma li tidher
gejja minn xorok li ngasmu, li halla wkoll il-hajt imtebba’ u rabba haziz u li
halla umdita kbira fil-post, bl-aperturi tal-injam simnu wkoll minhabba
f’hekk. Dr Dalli ssemmi wkoll hgieg miksur, aperturi mkissrin u abbandun
tal-fond sovrastanti kif jidher minn barra u kkonfermat |-okkazjoni ta’

meta |-pulizija ghamlu t-tape fit-trig taht il-gallarija sovrastanti.

Kwantu ghall-provi mressga mill-fondazzjoni konvenuta, xehed viva voce s-
Segretarju u Amministratur taghha, Dominic Cutajar™, li qal illi hekk kif
beda bhala ammministratur tal-fondazzjoni fI-1987, il-fond numru 49 i
kien wiehed mill-proprjetajiet tal-fondazzjoni, gie rekwizizzjonat. Qabel
kien hemm inkwilin ¢ertu Major Holland, pero ma jafx l-istat li halla fih I-
post dan I-inkwilin stante |i c¢-cwievet tal-post kienu thallew lid-
Dipartiment tal-Housing mill-ewwel. ll-fondazzjoni konvenuta gatt ma
rrikonoxxiet I-inkwilini I-godda u gatt ma accettat il-kera. Ix-xhud semma
kaz fejn hu gie mharrek mill-pulizija fI-1990 bhala I-amministratur tal-
fondazzjoni sid I-fond numru 49, minhabba |-istat perikoluz tal-post, pero
kien gie liberat stante li I-fondazzjoni ma kellhiex pussess tal-fond u

esebixxa kopja informi tas-sentenza.™

> A fol. 82 sa 84.
'8 pok. DCl a fol. 86 u 87 tal-process, Pulizija vs. Dominic Cutajar datata 25 ta’ Gunju, 1997, u dan talli ma nehhiex il-
periklu u sewwa I-hsarat fil-fond 49, Triq San Kristofru, il-Belt u b’hekk ma obdiex ordni legittimu tal-pulizija, fost ohrajn u
dawn fuq akkuzi tal-20 ta’ Frar, 1990 — fejn gie liberat “stante li hu m’ghadx ghandu x’jagsam mal-fond in dizamina”.
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L-imsejha fil-kawza Awtorita tad-Djar resget bhala prova l-affidavit tal-
ufficjal taghha Mario Magro'’ b’sett ta’ dokumenti minn fejn jirrizulta: II-
fond numru 49 gie rekwizizzjonat fis-26 ta’ Novembru, 1945 u r-
rekwizizzjoni giet ikkancellata fil-15 ta’ Novembru, 1949. FI-1984 id-
Dipartiment tal-Akkomodazzjoni Soc¢jali sab li |-post kien vakanti u kien
ged jintuza bhala store u regghet harget ordni ta’ rekwizizzjoni fit-23 ta’
Frar, 1987 u gie notifikat John Holland b’din |-ordni. Fit-8 ta’ Marzu, 1987
il-fond gie allokat mill-Housing Secretary ghall-kiri lil Philip Busuttil tale
quale, liema inkwilin kien talab fl-istess sena lill-Gvern biex jaghmel t-
tiswijiet fil-fond permezz ta’ ittra miktuba mill-Perit Carmel Cacopardo.
Pero il-Perit Anton Camilleri ghan-nom tad-Direttur tax-Xoghlijiet kien
wiegbu'® li dan ma kienx xoghol ta’ tiswijiet zghar pero ta’ “rehabilitation”
ghax kien jinvolvi “it-tibdil tas-sagaf kollu, madum kullimkien, kamra tal-

banju (ma tezistix) u dawl u ilma u katusi godda.” Skont il-Perit Camilleri t-

tiswijiet kienu jinvolvu spiza ta” madwar Lm8,000.

L-Awtorita msejha fil-kawza pprezentat ukoll kopja ta’ ittra mibghuta mill-
Avukat Tanya Sciberras Camilleri ghan-nom tal-fondazjoni konvenuta lid-
Dipartiment tal-Akkomodazzjoni So¢jali'® datata 16 ta’ Novembru, 1998 li
tghid:

“I-klijent tieghi jinfurmak ghal kull bwon fini illi I-fond ilu snin twal fi stat hazin ta’
manutenzjoni, ferm gabel ma nharget I-istess ordni ta’ rekwizizzjoni.
Ghaldagstant, huma jitolbuk li, meta I-fond eventwalment jitbattal, jinghataw lura
immedjatament ¢-cwievet tal-fond u titnehha I-ordni ta’ rekwizizzjoni fuqu.”

" A fol. 90.
1 A fol. 95 tal-process, datata 12 ta’ Awissu, 1987.
1 A fol. 97 tal-process.
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Mario Magro xehed ukoll illi fis-sena 1991 il-pulizija kienet istitwiet
proceduri kriminali kontra Dominic Cutajar bhala rapprezentant tal-
fondazzjoni konvenuta u in evidenza ta’ dan giet prodotta tahrika ta’
xhud® lil rapprezentant tal-Housing ghas-seduta tat-18 ta’ Settembru
1991, Pulizija kontra Dominic Cutajar u jghid ukoll li I-Magistrat Peralta
fis-sentenza tal-20 ta’ Marzu, 1990’ ikkundanna lill-fondazzjoni sabiex
taghmel tajjeb ghat-tiswijiet necessarji b’dan li indika dokument MM7* [i
fil-fatt mhux is-sentenza tal-Magistrat Peralta, izda relazzjoni tal-Perit
Joseph Huntingford li kien imgabbad jaghmel rapport dwar il-hsarat in
segwitu ghall-akkuzi kontra Dominic Cutajar tal-20 ta’ Frar, 1990. Din I-
informazzjoni li ta x-xhud Mario Magri kienet totalment zbaljata ghax iz-
zewg dokumenti msemmija kienu relatati mal-pro¢eduri kriminali li xehed
dwarhom Dominic Cutajar, li minn kif jidher bdew jinstemghu quddiem il-

Magistrat Peralta u li ntemmu mhux b’kundanna, izda eventwalment bil-

liberazzjoni tal-akkuzat mill-magistrat, illum Imhallef Silvio Meli.

Madankollu l-imsemmi r-rapport redatt mill-Perit Joseph Huntingford li
mhuwiex datat, jaghmel riferiment ghall-akkuzi tal-pulizija tal-20 ta’ Frar,
1990, jiddeskrivi l-istat tal-fond numru 49 wara acécess li kien ghamel fit-23

ta’ April u 7 ta’ April, 1992:

“It-travi tal-injam fil-kmamar il-kbar ta’ fug huma imdendlin sew, peress li hemm
dawl gawwi, f'’kamra wahda ta’ 19-il pied u |-ohrajn ta’ 15-il pied, peress li ddendlu
sew u anke fihom is-susa; dawn I-ahjar jimbidlu jew jigu rinforzati b’xi mod.

It-travu fil-w.c. irid jinbidel, hu perikolanti u fil- .22 hu mirfud temporanjament, u

0 A fol. 96 tal-process.
2 A fol. 98 sa 100 tal-process.
%2 Jidher li hemm pagna jew aktar negsin minn dan ir-rapport peritali deskritt mill-uffi¢jal tal-Awtorita tad-
Djar bhala ‘sentenza’.
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Is-saqaf tal-kamra ta’ hdejn il-bejt hu perikolanti, u fil-fatt saret xi tiswija
temporanja, li mhiex adegwata; hemm zewg hitan b’miramma (sic) wiesa’, wiehed
fuq l-iehor, li zzaqqu sew, jidher li dahal xi ilma fl-imramma li ghamlet pressa fuq
il-qoxra ta’ barra, li ged tinfetah. Hemm periklu li dawn il-hitan i¢edu.”

[I-Qorti tissenjala illi Mario Magro |-ufficjal tal-Awtorita msejha fil-kawza,
ghar-rigward tal-akkuzi kontra Dominic Cutajar, ipprezenta sensiela ta’
dokumenti mhux mizmumin kif ghandu jkun mill-Awtorita tad-Djar minnu
rapprezentata, b’mod li x-xhud spi¢éa ta interpretazzjoni taghhom
kompletament zbaljata li setghet tizgwida lill-Qorti. Apparti minnhekk giet
ipprezentata wkoll mill-Awtorita tad-Djar kopja tar-rapport tal-Perit
Huntingford b’pagni negsin, li minnha ma jistax jigi kkonstatat b’'mod
preciz x’kien l-istat tal-fond numru 49 fl-1992 u dan meta I-fond de quo
kien jinsab fil-pussess tal-Awtorita nnifisha. I[I-Qorti tiddeplora it-

traskuragni fiz-zamma tar-records mill-istess Awtorita.

Finalment ix-xhud Mario Magro jghid fl-affidavit tieghu li I-kerrej kien gie
mitlub japplika mal-Awtorita tad-Djar ghal skemi ta’ tiswijiet u jikkonkludi

li din l-applikazzjoni qatt ma saret. Perd dan ix-xhud nagas milli jesebixxi

2

dokument fil-fatt kien esebit mill-imsejjah fil-kawza |-iehor Anthony

Busuttil, li hi korrispondenza®® bejn is-Segretarjat Parlamentari ghad-Djar u

Philip Busuttil li tissemma mix-xhud Mario Magro, li tghid:

“Forsi ma spjegajtx ruhi bizzejjed. Id-Dipartiment tad-Djar ma jsewwiex postijiet li
huma tal-privat. Nistghu nghinuk biss jekk il-post ikun tieghek. Ghalhekk jien fl-
ittra tieghi hajjartek tixtri I-post li gieghed tokkupa bhalissa. Skont l-iskema li hargu
dan l|-ahhar id-Dipartiment tad-Djar joffri ghajnuna lis-sidien tad-djar biex
jirrangaw il-post basta I-post ikun taghhom.

= A fol. 109 tal-process.
** Datata 26.02.1988.
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Nispera li mlejt il-formola ta’ akkomodazzjoni alternattiva li d-Dipartiment hareg
dan |-ahhar. Nittama li nkunu nistghu nilgghu t-talba tieghek.”

Din il-Qorti tittama illi f'dan il-kaz I-ufficjal pubbliku inkwistjoni ma kienx
ukoll selettiv fid-dokumentazzjoni li giet esebita mill-Awtorita tad-Djar

f’"dawn il-proceduri.

Finalment jghid I|-istess ufficjal Mario Magro fl-affidavit tieghu li fis-sena
2012 l-inkwilina (lI-armla ta’ Philip Busuttil, Mary Busuttil) giet mitluba fuq
talba maghmula ghan-nom taghha mill-attur odjern, [-Onor. Dr José
Herrera, biex tapplika rigward il-hsarat estensivi fil-post, taht Skema ADP,
sabiex tinghata sussidju ghall-irrangar u ntbaghtilha applikazzjoni “taht
Skema ADP sabiex tkun tista’ tapplika dejjem jekk tkun konformi mal-

»25

kundizzjonijiet tal-applikazzjoni.”*” Ix-xhud jghid |li Mary Busuttil gatt ma
applikat, pero ma jghidx lill-Qorti x’kienu I-kundizzjonijiet tal-iskema u jekk

skont dawk il-kundizzjonijiet Mary Busuttil setghetx tapplika.

Min-naha tieghu I-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil esebixxa flimkien
mar-Risposta Mahlufa tieghu (i) Dok. A - ittra tal-Housing Department
datata 16 ta’ Marzu, 1987 mibghuta lil John Holland fejn ged jigi infurmat
li Philip Busuttil “hu I-kerrej I-gdid tal-premises tieghu rekwizizzjonat u li
gie istruwit biex jikkomunika mieghek biex ihallsek il-kera”?®; (ii) Dok. B -
ittra tal-Perit Carmel Cacopardo datata 15 ta’ Settembru, 1989%’ ghan-
nom ta’ Philip Busuttil fejn jiccertifika li fil-fond 49 sab (1) zewg hitan

hoxnin, wiehed fuq |-iehor fug zewg sulari fi stat li jissfrondaw minhabba li

% Enfasi ta’ din il-Qorti.
%% A fol. 60.
*” A fol. 61.
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assorbew l-ilma u geghdin perikoluzi; (2) it-travi tal-injam fil-kmamar
principali msaqgqin sewwa u jridu jinbidlu immedjatament minhabba fi stat
ta’ periklu; (3) trid tinghata passata siment fuq il-bejt ghax jinzel I-ilma
minn hafna postijiet; (4) ma hemmx kamra tal-banju; (5) it-travu tal-Injam
fid-W.C. irid jinbidel ghax fi stat perikoluz; (6) is-saqaf tal-kamra tal-bejt hi
fi stat perikoluz u ttiehdu mizuri temporanji biex jitnaggas il-periklu; (iii)
Dok. C - li hi ittra li I-Perit Renato Laferla kiteb fis-17 ta’ Mejju, 2011 ghan-
nom tal-fondazzjoni konvenuta lill-Awtorita tad-Djar’®, fejn avzahom li
kien hemm diversi perikoli fil-fond numru 49 |i kien responsabbilita tal-
Awtorita in vista li I-fond kien rekwizizzjonat. Isemmi (i) dendil (sagging)
ultra-evidenti tat-travi tal-injam kollha u (ii) konsentura kbira minn fuq
s’isfel fil-hajt separanti dan il-fond minn dak li jmiss mieghu |li ghandu I-

access minn Triq ir-Repubblika.

Fl-affidavit tieghu Anthony Busuttil jghid kif hu u zewg hutu flimkien ma’
missieru u ommu, Philip u Mary Busuttil, kienu gabel jghixu f'kerrejja
mhux adegwata. Peress li missieru ma kienx jahdem u ma setghax
ghalhekk la jikri u lanqas jixtri post, irrikorra ghand |-Awtorita tad-Djar u
wara appell b’ittra li ghamel lill-Prim Ministru ta’ dak iz-zmien fil-11 ta’
Dicembru, 1986, I-Awtorita ghadditilhom fl-1987 il-fond numru 49. Jghid li
ma dahlux mill-ewwel ghax il-post kien mitlug u kellu hsarat strutturali
sostanzjali, fosthom konsentura u stat fgir ta’ manutenzjoni ta’ soqgfa.
Missieru apparti tibjid u tikhil, ghalaq hnejja biex jissudhom u ghamel travi
tal-hadid taht it-travi tal-injam li kienu mzaqqin u mifnija bis-susa, biex ma
jcedux. Kienu jhallbu |-bejt kull sena biex jnagqsu hsarat mill-ilmijiet u

saqqfu logga minn fejn kien diehel l-ilma. lzda jghid li hsarat kienu tant

8 A fol. 62 u 63.
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estensivi li pprova jgib ghajnuna mill-Awtorita tad-Djar, imma ma rnexxilux
u dan ghar-ragunijiet li diga ssemmew. Dwar din il-problema missieru kien
anki kiteb lis-Segretarju Parlamentari tal-Housing dak iz-zmien, |-Onor
Joseph Cassar. Fl-affidavit tieghu Anthony Busuttil isemmi r-rapport tal-
Perit Cacopardo, u tal-Perit Anton Camilleri li t-tnejn iddeskrivew [-istat
hazin tal-post. Jghid li wara |i miet missieru fl-2002, ix-xhud applika biex
jixtri d-dar, pero gie nfurmat mill-Awtorita li ma kienx jikkwalifika stante li
I-fond ma kienx tal-Gvern u jghid li din kienet |-ewwel darba li sar jaf b’din
il-haga. Ftit wara li miet missieru kienu marru ghandhom tal-Awtorita tad-
Djar mal-pulizija biex jaraw l-istat tal-post u kienu galu lilu u lil ommu biex
ma jidhlux aktar fil-kamra tal-banju ghax is-sagaf taghha kien ikkundannat.
Sar jaf ukoll li I-fond huwa proprjeta tal-Gollcher Foundation mill-kawza
odjerna ghax il-kirja kienet tithallas lill-Awtorita tad-Djar. L-imsejjah fil-
kawza Anthony Busuttil jikkonkludi billi jghid li ma jistax jifhem kif
iddahhal fil-kawza hu meta il-genituri tieghu ghamlu aktar milli kien id-
dmir taghhom biex jippruvaw isewwu I-post u jghid li llum tant
iddeterjorat il-binja li I-faccata inqalghet kompletament mill-bgija tal-binja

u ged tirriskja li taga’ minn hin ghall-iehor.

Kunsiderazzjonijiet fattwali

Jidher ¢ar mill-provi sottomessi li mhuwiex ikkontestat I-istat hazin li jinsab
fih il-fond numru 49, Triq San Kristofru, il-Belt u jirrizulta wkoll li dan il-
fond kien jinsab fi stat hazin sa minn qabel ma gie rekwizizzjonat. Jidher li
[-uniku persuna li ghamel tiswijiet temporanji fil-fond inkwistjoni tul dawn

is-snin kollha, kien missier l-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil. Pero la I-
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fondazzjoni konvenuta u l-ebda wiehed miz-zewg imsejhin fil-kawza
mhuma disposti li jefghu r-responsabbilita tax-xoghlijiet rimedijali li jehtieg
li jsiru fil-fond numru 49 jew sabiex jaghtu garanzija kontra |-hsarat li I-
fond jista’ jirreka lill-fond tal-attur numru 51. Ghalhekk sta ghall-Qorti i
tiddetermina u tistabbilixxi ezattament ta’ min hija r-responsabbilta ghax-
xoghlijiet rimedjali necessarji u dan fl-ambitu tal-principji guridici li jitnisslu
mil-ligi u mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna applikati ghall-provi

pprezentati mill-partijiet.

Kunsiderazzjonijiet ta’ dritt

Madankollu gabel ma taghmel dan il-Qorti ser tghaddi biex tezamina u
tiddeciedi |-eccezzjonijiet preliminari li gew sollevati mill-fondazzjoni

konvenuta u mill-imsejhin fil-kawza.

[lli I-artikolu 539 tal-Kapitolu 16 jghid:

“Min bir-ragun jibza’ li tista’, minn waqt ghall-iehor, tigri hsara kbira f'fond jew
hag’ohra fil-pussess tieghu, minn bini, sigra jew hag'ohra, jista’ jaghmel kawza u
jitlob, skont i¢-¢irkostanzi, illi jigu mehuda I-passi mehtiega sabiex jitnehha I-
periklu, jew illi I-gar ikun imgieghel jaghti garanzija ghall-hsarat li l-attur jista’
jbati.”
Hija proprju din l-azzjoni li giet ittentata f'din il-kawza. Din mhix kawza
ghad-danni kkagunati fil-fond numru 51, proprjeta tal-attur, imma hija

azzjoni biex jittiehdu |-passi mehtiega sabiex jitnehha periklu li tigri hsara

kbira li ghadha ma avveratx ruhha. Ghaldagstant it-tieni, it-tielet, ir-raba’ u
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[-hames eccezzjoni tal-Awtorita msejha fil-kawza huma kollha barra minn
lokhom f'din il-kawza salv ghal dak |i ser jinghad. L-eccezzjonijiet

inkwistjoni tal-Awtorita konvenuta huma:

2. i I-attur irid jipprova t-titolu tieghu ghall-proprjeta li dwarha qed jitlob
risarciment ta’ danni;

3. i I-azzjoni kontra I-Awtorita tad-Djar hi preskritta bil-preskrizzjoni tas-sentejn
(Art 2153 tal-Kodici Civili);

4. Wi irid jigi pruvat li tali danni li ged jallega I-attur jezistu u jekk jezistu jrid jigi
pruvat li dawn id-danni huma naxxenti minn xi nuqqas tal-kjamat fil-kawza
biex dawn ikunu tenuti jirrispondu ghall-istess danni;

5. llli I-eccipjenti ma ghamlu xejn li minhabba fih jistghu jirrizultaw id-danni li ged
jigu allegati mill-atturi;

Ikkunsidrat:

llli fil-kawza odjerna mhuwiex gieghed jintalab ebda rizarciment ta’ danni
u ghalhekk ma tikkonfigurax il-preskrizzjoni ta’ sentejn ai termini tal-
artikolu 2153 tal-Kap. 16.% L-azzjoni attrici gieghda issir proprju inkwantu
ta’ dak li gieghed jigi allegat li peress illi I-fond numru 49 thalla fi stat ta’
abbandun, dan jista’ johlog perikolu imminenti ta’ hsara kbira ghall-fond
sottostanti numru 51. Tant hu hekk li ghal azzjoni taht I-artikolu 539 tal-
Kap. 16, langas ma sservi l-eccezzjoni li I-bini hu antik, ghax proprju jekk
dan thalla f'abbandun anki jekk mhux necessarjament konsegwenza ta’
negligenza ta’ min hu responsabbli ghall-bini, illum ma jistax jinghad li jekk

issa dan il-bini jaga’ u jiddanneggja proprjeta ohra dan ma jkunx tort tal-

2 “L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b’reat taga’ bi preskrizzjoni bl-eghluq ta’ sentejn.”
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pussessur tal-bini. Ara f'dan is-sens Michael Gellel vs. Frank Borda et.*® u
Louis Sammut et. vs. Michael Casha et.’" Bl-istess mod anki r-raba’ u I-
hames eccezzjoni ma jistghux jigu milqughin ghax ma hemm ebda danni li
jridu jigu ppruvati. Li jrid jigi ppruvat f'azzjoni bhal din huwa li (a) hemm
bizgha ragonevoli li tista’ ssir hsara kbira fil-proprjeta fil-pussess tal-attur u

(b) li dinil-hsara hija imminenti u mhux remotament possibbli:

“lli I-ewwel konsiderazzjoni ta’ dritt din il-Qorti taghmel hija marbuta man-natura
tal-azzjoni attrici li ghandha quddiemha. L-atturi ressqu azzjoni meqjusa bhala
wahda “possessorja” ghall-finijiet tal-artikolu 539 tal-Kodi¢i Civili, liema azzjoni hija
wkoll maghrufa bhala |-Actio de Damno Infecto jew |-azione di danno temuto. Kif
jidher minn kliem il-ligi, min iressaq azzjoni bhal din irid juri li bir-ragun ikollu
bizgha li, minn waqt ghal iehor, sejra tigri hsara kbira f'post tieghu minhabba bini,
sigra jew hag’ohra. B’din I-azzjoni, |-attur jimmira li I-parti mharrka — li mill-post i
jkollha f’idejha jkun gej il-periklu tal-hsara imminenti — jew taghmel dak kollu
mehtieg biex il-periklu jitnehha jew li taghtih garanzija xierga ghall-hsarat li dan
jista’ jgarrab fil-haga li tkun fil-pussess tieghu, ghalkemm ma jkunx sid dik il-haga.
Huwa ghalhekk li din |-azzjoni titqies fost I-erba’ azzjonijiet possessorji ewlenin;

Illi dan kollu jwassal biex, f'azzjoni bhal din, jaga’ fuq l-attur id-dmir li juri li (a) il-
bizgha tieghu dwar il-hsara ma tkunx wahda fiergha imma ragunevoli, u (b) li I-

hsara tista’ ssehh minn waqt ghal iehor, jigifieri imminenti u mhux semplicement

s 32
remotament possibbli.”

[lli fl-ahhar mill-ahhar anki t-tieni e¢¢ezzjoni tal-Awtorita msejha fil-kawza,
u ¢joe dik li I-attur irid juri t-titolu tieghu ghall-proprjeta li ghaliha ged
jitlob ir-rizarciment tad-danni, ma tregix u ma tistax tigi kkunsidrata stante
li f'din il-kawza ma hemm |-ebda talba ghal rizarciment ta’ danni. Filwaqt i
huwa veru li f'din l-azzjoni |-attur irid ikun il-pussessur tal-fond li hu f'riskju

7

ta’ hsara minhabba I-istat ta’ binja adjacenti, imma mill-affidavits

ipprezentati mill-attur jirrizulta li I-proprjeta inxtrat mill-attur minghand |-

% 25.05.2007, Qorti tal-Appell (Sede Superjuri).
*129.11.2017, P.A., (JRM).
* Ibid.
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istess fondazzjoni konvenuta u illum gieghda tintuza bhala |-uffic¢ini legali
tieghu u tal-kollegi tieghu |i xehdu. Dawn il-provi bl-ebda mod ma gew

ikkontestati minn ebda wiehed mill-kontroparijiet.

L-eccezzjonijiet |-ohrajn tal-Awtorita msejha fil-kawza huma wkoll bbazati
fug danni kkagunati, u fuqg jekk dawn id-danni kinux ir-responsabbilta tal-
inkwilin jew tas-sid u dwar minn kellu jaghmel it-tiswijiet skont jekk kinux
tiswijiet ordinarji jew straordinarji. Tqis illi I-Awtorita msejha fil-kawza ma
afferratx b’mod preciz in-natura guridika tal-azzjoni ttentata mill-attur u

din il-Qorti ma tistax hlief tichad dawn |-e¢¢ezzjonijiet.

llli incidentalment ghar-rigward tal-kwistjoni tat-titolu, li fil-kawza odjerna
sostanzjalment mhuwiex ikkontestat, I-attur fin-nota tas-sottomissjonijiet
tieghu jikkowta s-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
(Gurisdizzjoni Superjuri) fl-ismijiet Carmel Bajada vs. Anthony Portelli** u
li ghadha sub judice fl-appell, li ¢ahdet din l-azzjoni possessorja taht I-
artikolu 539 tal-Kodi¢i Civili. Jinghad f'din is-sentenza li fl-azzjoni ta’ spoll
taht l-artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili tali azzjoni tista’ ssir kemm minn
pussessur kif ukoll minn detentur (u allura anke mill-inkwilin), izda taht I-
artikolu 539 I-azzjoni tista’ ssir biss mill-pussessur qua s-sid. Din is-
sentenza perd ma tagbilx mas-sentenza fl-ismijiet Gellel vs. Borda et.,**
fejn l-azzjoni taht l-artikolu 539 giet ittentata b’success mill-inkwilin ta’
fond taht fond iehor tal-konvenuti li kienu huma stess proprjetarji tal-fond

detenut mill-attur b’lokazzjoni. Din is-sentenza giet ikkonfermata wkoll

mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju, 2007.

318.10.2013.
3 p.A., 19.02.2004.
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Tqis illi I-ewwel zewg elementi ghas-success ta’ din l-azzjoni gew ben
ippruvati tenut kont |i apparti r-rapport ex parte tal-attur |i sar
appositament ghal din il-kawza, mill-Perit Robert Musumeci, liema rapport
baga’ inkontestat, hemm ukoll rapport li sar zmien ilu mill-Perit Carmel
Cacopardo ghall-familja tal-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil, rapport
tal-periti tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet Pubbli¢i, rapport |i sar ghall-
fondazzjoni konvenuta mill-Perit Renato Laferla, u anki korrispondenza tal-
Awtorita msejha fil-kawza, li kollha qablu dwar I-istat hazin li kien fih il-
fond numru 49 u li huma mehtiega tiswijiet biex jigi eliminat il-periklu.
F'dan ir-rigward ta’ rilevanza hija s-silta mis-sentenza diga ccitata fl-

ismijiet Gellel vs. Borda et.:

“L-artikolu 539 tal-Kodi¢i Civili jiddisponi illi:

‘min bir-ragun jibza’ li tista’, minn waqt ghall-iehor, tigri hsara kbira f'fond jew
hag’ohra fil-pussess tieghu, minn bini, sigra jew hag’'ohra, jista’ jaghmel kawza u
jitlob, skond i¢-¢irkustanzi, illi jigu mehuda I-passi mehtiega sabiex jitnehha I-
periklu, jew illi I-gar ikun imgieghel jaghti garanzija ghall-hsarat li l-attur jista’
jbati.’

Din l-azzjoni hija dik li fid-dritt Ruman kienet maghrufa bhala actio damno temuto,
u hija dik proposta mill-attur f'din il-kawza. Din I-azzjoni tippresumi biza’ reali ta’
hsara fl-oggett fil-pussess tal-attur minhabba possibilita ta’ tigrif minn bini, sigra
jew hag’ohra tal-konvenut, u hija intiza ghall-eliminazzjoni tal-periklu jew ghoti ta’
garanzija ghall-hsarat li |-attur jista’ jbati.

Issa f'dan il-kaz, il-periklu ta’ tigrif tal-fond tal-konvenuti jirrizulta ben pruvat mill-
perizja teknika li saret. Fil-fatt, il-perit tekniku I-A.l.C. René Buttigieg, fir-rapport
tieghu, ikkonkluda li “fil-fond sovrastanti, numru 43 tal-konvenut, hemm periklu
ta’ tigrif u kollass ta’ sogfa u hitan” (fol 115 tal-process). Tal-istess veduta huma z-
zewg periti teknici mahtura bhala periti perizjuri li gabblu li hemm periklu serju ta’
tigrif u hsara. Dawn fil-fatt, gablu pienament mal-konkluzjonijiet milhuga mill-
ewwel perit tekniku, hlief li ssuggerew bdil fir-rakkomandazzjonijiet li kien ghamel
l-ewwel perit tekniku biex tigi eliminata il-possibilita tal-hsara.
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Fid-dawl ta’ dan, ghalkemm proprjetarju jista’ ma jizviluppax il-proprjeta tieghu,
ma jistax ihallieha taqa’ f'abbandun b’mod li tkun ta’ hsara ghat-terzi, jekk fond
jista’ jkun ta’ hsara ghal haddiehor, sid dak il-fond ghandu obbligu li jnehhi dak il-
periklu, u jassigura li terzi ma jsofrux danni minhabba li hu ma jkollux interess li
jizviluppa u/jew jirranga il-post tieghu.

[I-fatt li I-fond huwa antik, u li I-hsara setghet grat biz-zmien u mhux htija tas-sid,
mhux rilevanti, ghax is-sid xorta wahda ghandu l-obbligu li jara li I-proprjeta tieghu
ma tkunx kagun ta’ hsara ghal terzi. Hekk per ezempju, kif qalet din il-Qorti fil-
kawza Zammit vs. Agius, deciza fil-15 ta’ Dicembru, 2003, “il-htija tal-konvenut
hija, ghalhekk, mhix li hu ikkawza n-nar, izda li kolpozament u negligentement
holoq sitwazzjoni li kkontribwiet sewwa biex in-nar facéilment inxtered u
difficilment seta’ jinzamm milli jinxtered, b’'mod li estenda ghal fondi sovrastanti
fejn ikkaguna d-danni li l-atturi ged jirreklamaw.” Anke hawn, l-attur, [recte: il-
konvenut] forsi, ma kkagunax il-hsara hu, imma bl-abbandun tieghu, ippermetta li
I-hsara tkompli tikber tant li waslet li tkun ta’ periklu serju ghal terzi.

[I-fatt li I-fond ghandu hsarat kbar u li jinvolvi spejjez kbar biex jigu imsewwija,
langas ma hu rilevanti, ghax proprjetarju jrid jaghmel dak kollu mehtieg biex
jassigura li l-proprjeta tieghu ma taghmilx hsara ghal jedd tat-terzi inkwilini li
jgawdu |-proprjeta bla xkiel u hsara. Anke jekk ix-xoghol ta’ tiswija jkun jirrekjedi t-
twaqqih u r-rikostruzzjoni tal-fond da parti tal-proprjetarju, dan xorta wahda jkun
obbligat li jaghmlu, jekk dan ikun l[-uniku mod kif tista’ tigi evitata hsara lil terzi.
F'dan il-kaz, pero, ma jidhirx li dan hu mehtieg, ghax il-periti tekni¢i mahtura mill-
Qorti pproponew xoghlijiet ta’ tiswija li ghandhom isiru biex jigi evitat hsara lill-
attur, dawn ix-xoghlijiet ghandhom, ghalhekk, jigu esegwiti.

It-talba attrici, ghalhekk, hija gustifikata.”

llli l-iskop tal-actio damno temuto huwa sabiex min illum ghandu r-
responsabbilta li jaghmel it-tiswijiet fil-proprjeta sovrastanti, wara li |-attur
jipprova li t-tiswijiet huma gustifikati biex jinnewtralizzaw periklu
imminenti, jigi obbligat li jaghmilhom. L-attur fin-nota tieghu jghid illi dan
zgur mhux |-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil mhux biss ghar-ragunijiet
imsemmija mill-attur fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu, li qua inkwilin
mhux obbligat jaghmel tajjeb ghal tiswijiet straordinariji, izda anki abbazi
tal-eccezzjoni preliminari tal-istess imsejjah fil-kawza |i hu mhux il-
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legittimu kuntradittur u ghandu jigi mehlus mill-osservanza tal-gudizzju. L-
Awtorita msejha fil-kawza ma adduciet ebda prova ta’ xi ness legali li I-
imsemmi Anthony Busuttil illum suppost ghandu mal-fond numru 49.
Anthony Busuttil huwa wiehed mit-tliet ulied tal-inkwilini Philip u Mary
Mifsud li tletin sena ilu kienu gew allokati |-fond numru 49 mill-Housing
Secretary wara li |-fond kien gie rekwizizzjonat. Madankollu |-Awtorita
nagset milli tadduci mqar Il-icken prova dwar x’konnessjoni jista’ ghandu
Anthony Busuttil mal-fond numru 49 hlief li fit-talba tal-Awtorita tad-Djar
ghas-sejha fil-kawza tal-istess Anthony Busuttil, din stgarret illi Anthony
Busuttil kien ghadu jghix fil-fond numru 49 sakemm mietet ommu |-
inkwilina fis-sena 2015, imma xejn aktar. Ghadagstant tqis li I-imsejjah fil-
kawza Anthony Busuttil ghandu jigi liberat mill-osservazzjoni tal-gudizzju
stante li ma giex ippruvat illi fiz-zmien li giet intavolata |-kawza odjerna
huwa kien inkwilin tal-fond numru 49 u fi kwalunkwe kaz bhala inkwilin

ma kienx obbligat jaghmel tajjeb ghat-tiswijiet straordinarji mehtiega.

Tqis illi attur fin-nota tieghu jaghmel I-istess zball tal-Awtorita msejha fil-
kawza meta jghid li I-fondazzjoni konvenuta eccepit |li ma tistax tinzamm
responsabbli ghall-hsarat fil-post ghax ma kellhiex il-kontroll tal-post meta
kien rekwizizzjonat. Imma I-kawza odjerna proprjament mbhijiex kawza
ghad-danni u dak li gie eccepit mill-fondazzjoni konvenuta huwa li I-fond
numru 49 mhuwiex fil-pussess tal-fondazzjoni konvenuta billi ilu

rekwizizzjonat mill-awtoritajiet kompetenti.

[lli huwa minnu illi kienet I-istess fondazzjoni li ammettiet fl-ittra li baghtet

ghan-nom taghha I-Avukata Sciberras Camilleri®®, li I-fond kien fi stat hazin

* A fol. 97.
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anki gabel mal-fond kien gie rekwizizzjonat fl-1987, kif jirrizulta del resto
mill-provi  prodotti. L-eccezzjoni tal-fondazzjoni konvenuta hi
specifikatament fir-rigward tal-azzjoni taht I-artikolu 539 tal-Kap. 16, li kif
inghad fil-gurisprudenza lokali, hija kontra I-pussessur tal-fond perikolanti
irrispettivament minn min ikun ghamel il-hsarat. Fil-fatt I-attur jaccenna
ghal dan fin-nota tieghu meta hu stess jghid li fil-kaz ta’ rekwizizzjoni s-sid
hu zvestit mill-amministrazzjoni tal-proprjeta inkwistjoni u f'dan ir-rigward

jiccita s-sentenza fl-ismijiet Doris Attard vs. Mckay.>®

L-attur mhux korrett meta fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jghid li |-
proprjeta llum giet derekwizizzjonata, il ghaliex mill-provi jirrizulta li din
pero kienet regghet giet rekwizizzjonata fit-23 ta’ Frar, 1987. Huwa l-attur
innifsu illi fir-rikors li ghamel biex tigi msejha |-Awtorita tad-Djar f'din il-
kawza, jghid illi “ir-requisition order ghadha vigenti zgur u ghandu ghal

xhiex jirrispondi I-istess Gvern”.

Fir-rigward tar-rekwizizzjoni u l-effetti taghha fil-gurisprudenza lokali

jinghad is-segwenti:

“Ir-rekwizizzjoni tohloqg relazzjoni bejn il-Gvern u s-sid li minghandu ttiehed il-
pussess tal-fond waqt li I-allokazzjoni tohloqg relazzjoni bejn il-Gvern u I|-persuna
allokata. Mill-provi prodotti minn mkien ma rrizulta li I-fond de quo kien gie
rekwizizzjonat temporanjament anzi jirrizulta manifestament |i r-rekwizizzjoni
nharget ghal Zzmien indefinit. Hija I-allokazzjoni tal-fond lil Anthony Tabone li kellha
tkun temporanja. Dan ifisser li r-rikorrenti Carmen Cassar qatt ma setghet tistenna
jew tippretendi li fi tmiem dik |-allokazzjoni temporanja il-fond rekwizizzjonat kien
ser necessarjament jinghata lura lilha ghaliex anki meta dik I-allokazzjoni tigi
terminata I-fond kien xorta jibga’ rekwizizzjonat u fil-pussess tal-Gvern. Di fatti is-
subartikolu (4) tal-Artikolu 3 tal-Att dwar id-Djar (Kap. 125) jipprovdi li: “Ordni ta’
rekwizizzjoni li jsir u jigi notifikat skont id-dispozizzjonijiet ta’ dan Il-artikolu ghandu

* Q.A., 12.03.2010.
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jopera u jkollu effett shih kontra kulhadd u jibga” hekk operattiv u effettiv sakemm
il-bini jigi derekwizizzjonat.” Il-ligi ghalhekk ma taghmilx distinzjoni bejn ordni ta’

rekwizizzjoni temporanju jew iehor permanenti izda tipprovdi li ordni ta’
n37

rekwizizzjoni li jkun inhareg jibga’ effettiv sakemm il-fond jigi derekwizizzjonat.
i lum il-pussess u l-amministrazzjoni tal-fond numru 49 ghadhom f’idejn
il-Gvern u |-Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza hi I-unika persuna jew
entita li ghandha tinzamm responsabbli sabiex tirrispondi ghat-talbiet
attrici ghal rimedju taht l-artikolu 539 tal-Kap. 16. F'dawn il-proceduri,
anki li kieku ghas-sahha tal-argument I-Awtorita kellha tipprova li kienu I-
inkwilini li kienu gew allokati |-fond 49 mill-Housing jew il-fondazzjoni
konvenuta li bin-negligenza, bl-azzjoni jew bl-inazzjoni taghhom li rrendew
il-fond 49 fl-istat attwali li hu llum, l-attur ma jistax idur fughom f'dawn il-
proceduri ghal tiswijiet mehtiega ai termini tal-artikolu 539 tal-Kap. 16

stante li dawn m’ghandhomx il-pussess tal-fond.

Tqis illi hafna tard fil-gurnata, proprju fl-epilogu ta’ dawn il-proc¢eduri meta
[-istadju tal-provi kien maghlug, |-Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza
ittentat tahrab mir-responsabbiltajiet taghha taht il-ligi billi pprezentat
flimkien man-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, kopja ta’ Ordni ta’
Derekwizizzjoni mahruga fl-14 ta’ Marzu, 2017 fir-rigward tal-fond numru
49, u dan fil-mori tad-differiment proprju meta |-kawza kienet imhollija

ghall-prolazzjoni tas-sentenza.

Tqis illi dan l-agir tal-Awtorita tad-Djar huwa ghalkollox irritwali u sar
b’abbuz tal-ligi tal-procedura civili fi stadju tal-kawza fejn assolutament

mhuwiex permess illi jigu pprezentati provi godda. Ghaldagstant il-Qorti

%’ Carmen Cassar vs. Direttur ghall-Akkomodazzjoni So¢jali et., Qorti Kostituzzjonali, 12.07.2011.
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filwaqt li tiddeplora dan l-agir tal-Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza,

gieghda tordna l-isfilz tad-dokument |i jinsab esebit a fol. 124 tal-process.

Decide

Ghaldaqgstant ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, din il-Qorti qieghda

taqta’ u tiddeciedi din il-kawza kif gej:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

Fl-ewwel lok tillibera lill-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil
mill-osservanza tal-gudizzju;

Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-imsejha fil-kawza I|-Awtorita
tad-Djar;

Tilga’ I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuta Fondazzjoni Golicher;
Tilga’ t-talbiet tal-attur izda biss fil-konfront tal-imsejha fil-
kawza |-Awtorita tad-Djar;

Tahtar lill-Perit Arkitett Karl Cutajar biex fi zmien xahar jirrediegi
rapport dwar it-tiswijiet kollha mehtiega li jsiru fil-fond numru,
49, Triq San Kristofru, il-Belt sabiex jitnehha kull periklu li I-
istess bini jista’ johloq ghall-fond sottostanti numru 51, Trig San
Kristofru, il-Belt;

Tordna lill-Awtorita tad-Djar sabiex taht is-supervizjoni tal-Perit
Arkitett Karl Cutajar tezegwixxi t-tiswijiet kollha mehtiega fil-
fond numru 49, Triq San Kristofru, il-Belt fi zmien tliet xhur minn
meta jigi redatt l-imsemmi rapport, a spejjez taghha imma
minghajr predudizzju ghad-dritt taghha li tirkupra dawn I-
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ispejjez, jekk ikun il-kaz, minghand min jigi ppruvat fi proceduri
separati li kien responsabbli ghall-hsarat li holqu I-htiega tal-
imsemmija tiswijiet.

(vii) F’kaz li tali tiswijiet ma jsirux mill-Awtorita tad-Djar fiz-zmien
moghti lilha, |-Awtorita tad-Djar qieghda tigi ordnata taghti
access lill-attur ghall-fond numru 49, Triq San Kristofru, il-Belt, li
gieghed jigi awtorizzat li jezegwixxi t-tiswijiet huwa stess taht is-
sorveljanza tal-Perit Arkitett Karl Cutajar u dan a spejjez tal-

istess Awtorita tad-Djar.

L-ispejjez tal-perit mahtur mill-Qorti, kemm tar-rapport kif ukoll tas-
sorveljanza tat-tiswijiet, huma a karigu tal-Awtorita tad-Djar. L-ispejjez
ta’ dawn il-proceduri ghandhom jithallsu kollha mill-Awtorita tad-Djar,
hlief ghal dawk tal-konvenuta Gollcher Foundation, li ghandhom jigu

sopportati mill-attur.

Moaqrija.

Pagna 28 minn 28
Qrati tal-Gustizzja



