Rikors Mahluf Nru 86/15LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tas-27 ta’ Marzu, 2017

Rikors Mahluf numru: 86/15LM

Bonavia Properties Limited (C 14844)
vs.

Maria Helga Muscat Groelz (K.l. 394868M) u Raymond Abela (K.I.
134159M)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tas-socjeta attrici Bonavia Properties Limited
(minn issa ’l quddiem “is-soc¢jeta attrici”) ipprezentat fit-30 ta’
Jannar, 2015, debitament mahluf minn Victor Bonavia, fejn talbet lil

din il-Qorti, wara li ppremettiet:
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1. llli permezz ta’ skrittura ta’ kera datata tlettax (13) ta’ Marzu, 2013 is-
socjeta esponenti kkoncediet b’titolu ta’ kera I-fond maghruf bhala
“Ganesha Restaurant u Guesthouse” precedentement maghruf bhala “Jean
Paul”, fi Trig il-Kavetta, Bugibba, limiti ta’ San Pawl il-Bahar lill-intimati taht
it-termini u I|-kondizzjonijiet hemm pattwiti fl-imsemmija skrittura (Dok.
”A”l),'

2. i tali kirja giet xolta minhabba ksur tal-kondizzjonijiet kontrattwali
tal-iskrittura tal-kera u eventwalment I-intimata rritornat il-pussess u c-
cwievet tal-imsemmi Restaurant u Guesthouse lis-socjeta esponenti;

3. llli s-socjeta esponenti hija kreditrici tal-intimati ghal ammont ta’
sittax-il elf hames mija u sebgha u tletin euro (€16,537) rapprezentanti hlas
tal-arretrati tal-kera kif ukoll tal-arretrati tal-licenzji tal-Awtorita tat-
Turizmu f'Malta ghas-snin 2013 u 2014 (Dokument “B”?), liema ammont
huwa dovut mill-intimati skont |-obbligi assunti mill-intimati fl-imsemmija
skrittura ta’ kera fir-rigward tal-fond fuq imsemmi, in solidum bejniethom;

4. i minkejja li I-intimati gew interpellati permezz ta’ ittra ufficjali
prezentata nhar it-30 ta’ Ottubru, 2014 fil-Prim’Awla tal-Qorti Civili (numru
3427/14) ghal hlas tal-ammonti dovuti (kopja hawn annessa u markata
Dok. “C”), l-intimati bagghu inadempjenti;

5. llli sabiex tikkawtela I-pretensjonijiet taghha, is-socjeta esponenti
talbet il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni numru 1961/2014 kontra I-intimata
Maria Helga Muscat Groelz Ii gie milqugh b’digriet tat-12 ta’ Jannar, 2015
(Dok. “D™*);

6. i jikkonkorru I-elementi kollha rikjesti mil-ligi a tenur tal-artikoli 167-
170 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex din il-kawza tigi deciza bid-
dispensa tas-smigh u dana peress li d-dejn imsemmi huwa cert, likwidu u
dovut u fil-fehma tal-esponenti, I-intimati m’ghandhomx eccezzjonijiet
validi fil-ligi x’jaghtu kontra t-talba tal-hlas tal-imsemmi ammont;

L Afol. 6 sa 12.
2 Afol. 13.
® Afol. 14.
*Afol. 15.
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Jghidu ghalhekk I-intimati, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-ragunijiet premessi, ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddeciedi I-kawza bid-dispensa tas-smigh ai termini tal-artikoli
167-170 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta;

2. Tikkundanna lill-intimati in solidum bejniethom ihallsu lis-socjeta
esponenti s-somma ta’ sittax-il elf hames mija u sebgha u tletin
euro (€16,537) liema ammont jirrapprezenta hlas tal-arretrati tal-
kera kif ukoll tal-arretrati tal-licenzji tal-Awtorita tat-Turizmu
f'Malta dovut mill-intimati skont I|-obbligi assunti minnhom fl-
imsemmija skrittura ta’ kera fir-rigward tal-imsemmi fond kif fuq
inghad.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 1961/2014 u bl-
imghax kummercjali mill-1 ta’ Dicembru, 2014 sad-data tal-hlas effettiv,
kontra l-intimati in solidum li huma minn issa ingunti in subizzjoni.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-15 ta’ April, 2015, fejn il-konvenut
Raymond Abela ghalkemm debitament notifikat ma deherx u
ghalhekk gie dikjarat li hu kontumaci ghall-finijiet u effetti kollha tal-

ligi (minn issa’l quddiem “il-konvenut kontumaci”)

Rat il-verbal tal-istess udjenza fejn dehret I-konvenuta |-ohra Maria
Helga Muscat Groelz li nghatat ghaxrin (20) jum biex tipprezenta
riposta mahlufa peress illi mis-sottomissjonijiet taghha rrizulta li

kien hemm eccezzjonijiet x’jinghataw mill-istess konvenuta.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz
(minn issa 'l quddiem “il-konvenuta” pprezentata fl-4 ta’ Mejju,
2015, fejn eccepiet is-segwenti:
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1. llli I-fatti dikjarati mis-socjeta rikorrenti fil-paragrafu 1 mir-rikors
guramentat mhumiex kontestati; pero jinghad illi filwaqt i I-
‘guesthouse’ inkriet lill-esponenti, ir-‘restaurant’ inkera lill-intimat
Raymond Abela;

2. lli I-fatti dikjarati mis-socjeta rikorrenti fil-paragrafu 2 mir-rikors
guramentat mhumiex kontestati; pero jinghad i kien I-intimat
Raymond Abela li kiser il-kundizzjonijiet kontrattwali tal-iskrittura tal-
kera inkwistjoni, u mhux l-esponenti;

3. i I-fatti dikjarati mis-socjeta rikorrenti fil-paragrafu 3 mir-rikors
guramentat huma kontestati inkwantu l-ammont pretiz mis-socjeta
rikorrenti huwa dovut ghal ksur tal-kundizzjonijiet tal-iskrittura tal-kera
inkwistjoni da parti I-intimat Raymond Abela, u mhux I-esponenti;

4. i dwar il-fatti dikjarati mis-socjeta rikorrenti fil-paragrafu 3 mir-rikors
guramentat, jinghad inoltre illi I-esponenti ma kinetx solidalment
obbligata mal-intimat Raymond Abela versu s-socjeta rikorrenti, u
dana kif ser jirrizulta ahjar waqt it-trattazzjoni tar-rikors guramentat;

5. llli dwar i-fatti dikjarati mis-socjeta rikorrenti fil-paragrafu 4 mir-rikors
guramentat ghar-ragunijiet premessi jinghad illi Il-esponenti
m’ghandha taghti xejn lis-socjeta rikorrenti.

Ghar-ragunijiet premessi, fl-umli fehma tal-esponenti t-talbiet
rikorrenti ghandhom ikunu michuda bl-ispejjez kontra s-socjeta
rikorrenti.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Semghet ix-xhieda |i gew prodotti.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Rat il-verbal tat-2 ta’ Novembru, 2016 fejn inghata terminu ghan-

noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat id-digriet ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Jannar, 2017 fejn estendiet it-

terminu ghan-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuta.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tas-soc¢jeta attrici u tal-konvenuta.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-1 ta’ Marzu, 2017, fejn il-kawza thalliet

ghas-sentenza ghal-lum.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Fit-13 ta’ Marzu, 2013 Victor Bonavia ghan-nom u in rapprezentanza
tas-socjeta attrici bhala sid ta’ “Jean Paul” Guesthouse u bl-isem
ukoll ta’ “Sonja’s Guesthouse Restaurant” li kienet tinkludi
restaurant u bar isfel u guesthouse b’entratura separata mill-front
garden fuq, kera l-istess guesthouse u restaurant lil Raymond Abela
(il-konvenut kontumaci) u lil Maria Helga Muscat Groelz (il-
konvenuta), meta dak iz-zmien kienu t-tnejn jghixu flimkien fl-

indirizz 31, “The White House”, Triq id-Duluri, San Pawl il-Bahar kif

Pagna 5 minn 20

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 86/15LM

jidher mill-istess kuntratt ta’ kera.” Fl-imsemmi kuntratt ta’ kera, i
kien ghal hames snin, iz-zewg konvenuti huma indikati flimkien
bhala “the Tenant”.® L-istess inkwlini biddlu I-isem tal-istabbiliment

ghal “Ganesha Restaurant & Guesthouse”.

llli kif spjega r-rapprezentant tal-Malta Tourism Authority il-PL
Quentin Tanti7, [-istabbiliment mertu ta’ din il-kawza skont ir-
regolamenti kien jirrikjedi licenzji separati kemm ghall-guesthouse,
kif ukoll ghall-bar u anki ghar-restaurant. Ladarba restaurant/bar
ikollu bieb direttament accessibbli mit-triq |i jkun separat u
differenti mill-bieb tal-guesthouse bhal f'dan il-kaz, stabbiliment

bhal dan ghandu bzonn ta’ tliet licenzji.

Il fit-30 ta’ Ottubru, 2014, is-socjeta attrici interpellat lill-konvenuti
b’ittra ufficjali® (i) ghall-hlas tal-arretrati ta’ kera (li kienet ta’ €70
kuljum, b’zieda ta’ 10 fil-mija fit-tielet sena u zieda ohra ta’ 10 fil-
mija fil-hames sena) fl-ammont ta’ €14,525; (ii) ghall-hlas tad-dawl u
I-ilma (il-post kollu kellu meter wiehed) liema kont kien tela’ ghal
€5,000; u (iii) ghall-hlas tal-licenzja tal-Malta Tourism Authority
ghar-restaurant ghas-snin 2013 u 2014 li kienu jammontaw ghal

€2,012.54 skont statement tal-istess Malta Tourism Authority.’

* Afol. 6 sa 12.

®Afol. 6.

7 A fol. 53 sa 55.

® Datata 30 ta’ Ottubru, 2014.
° Afol. 13.
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Skont il-kuntratt tal-kera, il-konvenuti kellhom ihallsu huma I-licenzji
relattivi avolja t-talba ghall-hlas ta’ dawn il-licenzji kien jirciviha

Victor Bonavia minghand il-Malta Tourism Authority.

i mill-provi jirrizulta wkoll li l-istabbiliment mertu ta’ din il-kawza
ttiehed lura mis-socjeta attrici minghand il-konvenuta fl-ahhar tas-
sena 2014. Bil-premium li I-konvenuta rceviet minghand terza
persuna li kriet il-guesthouse ghaliha, il-konvenuta hallset I|-kont

pendenti tad-dawl u |-ilma.

llli kienu saru trattattivi bejn Victor Bonavia ghan-nom tas-socjeta
attri¢i u I-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz, fejn din tal-ahhar
ipproponiet li thallas is-somma ta’ €10,000 bhala bilanc tal-kera u I-
licenzji, izda ma kinux waslu biex jiftiehmu. Kien ghalhekk li s-so¢jeta
attrici fethet din il-kawza fejn gieghda titlob il-hlas tal-arretrati tal-

kera u tal-licenzji mhux imhallsin, ghal total kumplessiv ta’ €16, 537.

i filwaqt li konvenut Raymond Abela, baga’ kontumaci f'din il-
kawza, il-konvenuta |-ohra, Maria Helga Muscat Groelz gieghda
tikkontesta l-ammont mitlub fil-konfront taghha, minhabba i
gieghda tikkontendi illi l-ammont pretiz mis-soc¢jeta attrici huwa
dovut minhabba ksur tal-kundizzjonijiet tal-iskrittura tal-kera
inkwistjoni da parti I-konvenut Raymond Abela, u mhux da parti

taghha.
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ll-kontumacja tal-konvenut

Fl-ewwel lok, il-fatt |li wiehed mill-konvenuti hu kontumaci, ma
jfissirx li din il-kontumelja ghandha tittiehed bhala xi forma ta’
accettazzjoni tat-talbiet. L-istitut tal-kontumacja jew kontumelja ma

jfissirx abbandun tal-kontestazzjoni:

“biex tissussisti I-kontumacja din trid tkun kemm fl-atti kif ukoll fl-
udjenza. Huwa manifest ghalhekk li assenza mill-att trid tigi
konfermata b’assenza wkoll mill-udjenza fis-sens shih tal-kelma” -
Benny Zaffarese nomine vs. Maximillian Castagna nomine, Appell, 30
ta’ Gunju, 1997; Costantino Abela vs. George Azzopardi, Appell, 28 ta’
Mejju, 1990). Minn dan jitnissel illi I-kontumacja strutturalment trid
tissussisti kemm fil-forma kif ukoll fis-sustanza;

Dan iwassal ghal din ir-riflessjoni I-ohra. “Ghalkemm il-konvenut jibga’
kontumaci, dan ma jaghtix lok ghall-prezunzjoni tal-abbandun tal-liti,
ghad-difett ta’ eccezzjonijiet legittimi, jew ghal adezjoni ghad-
domanda, imma, invece, ghas-supposizzjoni ta’ remissjoni ghall-
gustizzja tat-tribunal” (Kollez. Vol. XLIll P | p 545). Fi kliem iehor, I-
invokazzjoni tal-principju “pro contumacies omnia jura clamant” (Ara
Kollez. Vol. XXI P Il p 234);

Minn dan isegwi illi “lI-gudikant ghandu jezamina jekk it-talba hix
gustifikata indipendentement mill-kontumacja tal-konvenut” Giuseppe
Wismayer vs. Giovanni Magro, Qorti tal-Kkummer¢, 24 ta’ Novembru,
1934 (Kollez. Vol. XXIX P lll p 35). Una volta li I-kontumacja ma tfissirx
ammissjoni imma tfisser kontestazzjoni “l-attur xorta jibga’ li jrid
jipprova t-talbiet tieghu u I-premessi ghalihom” - Joseph Edmond sive
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Jesmond Mizzi vs. Brian u lJeffrey J. Mizzi nomine, Appell, 27 ta’
Marzu, 1996.”*°

Barra minn hekk gie ritenut ukoll illi:

“Hu pacifiku li I-kontumacja ma hijiex ammissjoni” u “skont kif dejjem
gie riferut minn dawn il-Qrati I-kontumacja ghandha tigi interpretata

wkoll bhala oppozizzjoni u I-Qorti ghalhekk tidhol f'certi dettalji li thoss

illi huma mehtiega biex tistabbilixxi I-verita tal-fatti”."*

Illi ghaldagstant fejn tissusisti I-kontumacja bhal fil-kawza odjerna,
l-attur ghandu jipprova I-kaz tieghu dagslikieku I|-konvenut

ikkontesta I-kawza.

Provi u rizultanzi

[lli mill-provi jirrizulta li s-socjeta attri¢i kienet taghmel it-talbiet
taghha ghall-hlas fil-forma ta’ rendikonti maghmulin bl-idejn. Wiehed
minn dawn ir-rendikonti gie pprezentat minn Victor Bonavia waqt ix-
xiehda tieghu'® u r-rendikont |-iehor gie pprezentat mill-konvenuta
wagqt ix-xhieda taghha.”® Min-naha taghha I-konvenuta tammetti illi s-
somma reklamata mis-socjeta attrici hija dovuta u fl-eccezzjonijiet

taghha tghid illi din is-somma mhijiex kontestata, izda issostni li

10 Appell Civili (Ghawdex) fl-ismijiet SMS Insurance Agency Limited vs. Irving & Co. Ltd., 07.07.2005.
" p A, Ruth Apap vs. Noel Apap, 30.06.1995.

2 Dok. VB5 a fol. 48 tal-process.

3 Dok. MG1 a fol. 76 tal-process.
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mhijiex dovuta minnha izda mill-konvenut kontumaci Raymond

Abela.

[lli ghar-rigward tal-hlas tal-licenzji tal-MTA ghall-perjodu ta’ sentejn
li I-istabbiliment kien f'idejn |-konvenuti, is-so¢jeta attri¢i pproduciet
ittra tal-Malta Tourism Authority™. Xehed ukoll dwar dan ir-
rapprezentant tal-MTA, il-PL Quentin Tanti™, li kkonferma l-ammont
dovut. Ghal dawn il-licenzji kienet obbligata li thallas is-soc¢jeta attrici
lill-MTA, izda |-konvenuti skont il-kuntratt tal-kera inkwistjoni bhala I-
operaturi tal-istabbiliment kellhom jirrifondu lis-so¢jeta konvenuta

tal-hlas tal-licenzji lill-MTA.

llli I-kontestazzjoni li jifdal ghalhekk bejn il-partijiet hi dik sollevata
mill-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz fir-Risposta Mahlufa
taghha, u c¢joe li l-ammont reklamat mis-socjeta attrici ma kienx
dovut minnha izda mill-konvenut |-iehor Raymond Abela wahdu. Dan
ghaliex il-konvenuta gieghda teccepixxi u tallega li kien hemm ftehim
mas-socjeta attrici illi r-restaurant jikrih Raymond Abela waqt li I-
guesthouse tikriha hi u z-zewg konvenuti jhallsu nofs il-kera kull

wiehed.

“* Afol. 13.
1 A fol. 53 sa 55 u 88 sa 94.
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[lli min-naha taghha s-socjeta attrici ssostni illi I-konvenuti kienu
responsabbli in solidum™ ghall-hlas tal-kera u del resto I-kuntratt de
quo kien ghall-kirja tal-istabbiliment kollu kemm hu liz-zewg
konvenuti f'dagga u mhux parti minnu lil wiehed b’kera separata u
parti minnu lill-ohra b’kera separata. ll-konvenuta pprezentat provi li
sehemha mill-kera dejjem hallsitu inkluzi I-licenzji tal-guesthouse, u
dak li baga’ pendenti kien sehem il-konvenut I-iehor kontumaci mill-
kera u I-hlas tal-licenzji tar-restaurant li kellhom jithallsu mill-

konvenut kontumaci Raymond Abela.

Illi dak illi gieghda tallega I-konvenuta fl-eccezzjonijiet taghha huwa
ghalkollox innegat mis-soc¢jeta attrici. Dan apparti illi jirrizulta mill-
kuntratt ta’ kera nnifsu li testwalment jghid illi I-kirja kienet wahda
liz-zewg konvenuti f'dagga. Barra minn hekk jirrizulta wkoll mix-
xhieda tas-sensar li kien involut, certu Joseph Cardona®’, li kien
prezenti waqt |-iffirmar tal-imsemmija skrittura ta’ kera bhala xhud
tal-firmatariji, li jikkonferma li dan il-kuntratt kien gie ffirmat mill-
partijiet fl-ufficcju tieghu Bugibba u illi gatt ma kien hemm
intendiment li s-sular t’isfel li kien restaurant kien ged jinkera lil
Raymond Abela u z-zewg sulari ta’ fuq li kienet guesthouse, kienet
gieghda tinkera lill-konvenuta |-ohra separatament. Joseph Cardona

jghid illi:

18 L-artikolu 115 tal-Kodiéi tal-kummeré (Kap. 13) jispecifika li: (1) Fl-obbligazzjonijiet kummercjali, hu prezunt,
jekk ma jkunx hemm ftehim kuntrarju, li I-kondebituri huma obbligati in solidum. (2) L-istess prezunzjoni tghodd
ghall-garanti, ukoll jekk ma jkunx kummerc¢jant, illi jaghmel tajjeb ghall-obbligazzjoni kummercjali.

v A fol. 65 tal-process.
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“1z-zewg kerrejja flimkien krew il-binja kollha u fl-ebda hin fil-prezenza
tieghi ma ftehmu mas-sid li xi hadd minnhom se jamministra xi parti
jew ohra tal-blokka. Il-ftehim sar skont din l-iskrittura. Il-partijiet
iffirmaw din l-iskrittura quddiemi fl-ufficcju tieghi Bugibba.”

llli I-kuntratt hu dak li hu, car bizzejjed u jirrifletti dak |i ged

tasserixxi s-soc¢jeta attrici u kif jispjegaha tajjeb lI-imsemmi sensar.

llli f'materja ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratti, il-principju regolatur
huwa dak stabbilit fl-artikolu 1002 tal-Kap. 16 |li jipprovdi

testwalment illi:

“Meta I-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-
zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ghall-interpretazzjoni.”

1l I-artikolu 1003 tal-Kodici Civili mbaghad ikompli kif gej:

“Meta s-sens tal-kelma ma jagbilx ma’ dak li kellhom fi hsiebhom il-
partijiet kollha kif ikun jidher ¢ar mill-partijiet mehudin kollha flimkien,
ghandha tghodd I-intenzjoni tal-partijiet.”

Il fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna nsibu®®;

“Nli fl-ewwel lok jigi kkonfermat dak li nghad fis-sentenza Anton Spiteri
vs. Alfred Borg (P.A. (RCP) - 30 ta’ Novembru, 2000) fejn fuq is-suggett

¥ Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-ismijiet Lay Lay Company Limited vs. L-Ghajn Construction Company
Limited datata 28.06.11.
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ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratt inghad li “ghalhekk hawn japplika I-
prin¢ipju stabbilit fl-artikolu 1002 tal-Kap. 12, fejn meta il-kliem ta’
konvenzjoni mehud fis-sens skont l-uzu tal-kuntratt, hu c¢ar, ma
hemmx lok ta’ interpretazzjoni, ghaliex tali interpretazzjoni, anke
supplita minn xhieda, tista’ tinghata biss sabiex telucida l-iskrittura jew
il-kuntratt f’xi patt in¢identali jew accessorju taghha” (Carmela Borg
vs. Bartolomeo Xuereb - A. C. 30 ta’ Marzu, 1997).

Illi kif inghad fis-sentenza Emmanuel Avallone vs. Centru Speranza fl-
Inkapacitati (P.A. (RCP) - 28 ta’ Frar, 2002) dan huwa wkoll konformi
mal-principju ‘contra scriptum non est argumentum’, li jibga’ japplika
sakemm ma tingiebx prova li tali skrittura hija niegsa minn xi element
kostituttiv taghha, prova li ma tirrizultax li saret f'din il-pendenza.

Illi dan il-principju gie applikat konsistentement minn dawn il-Qrati u
hawn issir riferenza ghas-sentenzi Bartolomeo Micallef vs. JCR Limited
(P.A. (RCP) — 29 ta’ Jannar, 2009) fejn inghad li la darba “minn gari tal-
istess kuntratt jirrizulta car li I-kliem tal-istess ftehim jindikaw b’mod
preciz x'kienet l-intenzjoni tal-partijiet u dan kien li jigi trasferit bhala
korp il-hanut hemm indikat, b’mod |i ma hemm bzonn ta’ ebda
interpretazzjoni (artikolu 1002) Avukat Dottor Joselle Farrugia vs. Dr.
Pascal Demajo et. nomine (P.A. (PS) - 9 ta’ Dicembru 2002)” mela
allura ghandu jigi ritenut li I-intenzjoni tal-partijiet hija manifestata
b’dak li jipprovdi b’'mod car I-istess kuntratt u ma ghandux ikun hemm
ebda lok ta’ interpretazzjoni.

lli fis-sentenza John Spiteri et. vs. Popeye Investments Limited (A.C. —
3 ta’ Novembru, 2006) inghad illi li kif “ravvizat fis-sentenza fl-ismijiet
Elena Micallef vs. E. Ciantar (Vol.X.345) deciza fit-3 ta’ Jannar, 1884
“quando sorgono difficolta sulla intelligenza delle condizione di un
contratto e sulle conseguenze, la legge forinisce alcune norme
indicative e dimostrative e criteri diretti come mezzi d’interpretazione,
senza vincolare la liberta del giudicante, tenuta a prendere in calcolo le
circostanze speciali in ciascun caso”.

“Hawhekk opportun li jigu ribaditi certi principji regolanti materji ta’
kuntratti —
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i) F'materja kontrattwali I-ftehim hu ligi ghall-partijiet kontraenti
(artikolu 992 (1) Kodici Civili; Carmelo Bajada noe. vs. Fr. S. Cachia et.
noe. (A.K. deciz 16 ta’ Lulju, 1973);

ii) Ir-regola fundamentali hija dettata mill-artikolu 1002 tal-Kodi¢i Civili
li jghid li meta I-kliem tal-kuntratt mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu
fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar m’hemmx lok ghall interpretazzjoni
(Vol.XXXIV.i.p27). L-interpretazzjoni ghandha tittiehed mill-atti innifsu
u mhux minn provi estraneji, spe¢jalment meta l-interpretazzjoni hija
relattiva ghall-kwistjoni principali”.

iii) Illi meta s-sens letterali tal-kelma ma jaqgbilx mal-intenzjoni tal-
partijiet kontraenti kif tidher c¢ar mill-pattijiet mehudin flimkien,
ghandha tipprevali I-intenzjoni. Dwar dan din il-Qorti, diversament
presjeduta, spjegat illi “din irregola ghandha tigi sewwa apprezzata u
applikata. Irid jirrizulta bla dubju li s-sens tal-klawsola li tkun jista’ biss
jigi interpretat b’mod univoko ghax hu ¢ar. Irid jirrizulta wkoll li dan is-
sens car tal-kliem ma jkunx jagbel ma’ dak li kellhom f'mohhom il-
partijiet kollha u mhux ma’ dak biss li xi wahda mill-partijiet kellha
f'rasha u dan irid jidher mill-pattijiet kollha tal-kuntratt mehudin
flimkien (J. Bartolo et. vs. A. Petroni deciza 7 ta’ Ottubru, 1997)".

iv)  Fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni mhux |-
interpretazzjoni tal-kontendenti ghall-kliem tal-ftehim jew is-sens
divers li huma jaghtu lill-kliem li jiswa imma dak li huwa importanti “hu
I-gari oggettiv tal-gudikant li jaghti lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-
kuntest ta’ kif gie uzat mill-kontraenti li ghandu jorbot (J. Zammit vs.
Michael Zammit Tabone et. noe. — Appell Superjuri deciz 28 ta’ Frar,
1997).

Illi dan jikkonferma dak li nghad fis-sentenza Emanuel Cauchi et. vs.
BCF Holdings Limited et. (P.A. (RCP) — 28 ta’ Gunju 2006) fis-sens “li bl-
aktar mod espli¢itu gie ritenut li “I-princ¢ipju kardinali li jirregola I-
istatut tal-kuntratti jibga’ dejjem dak li I-vinkolu kontrattwali ghandu
jigi rispettat u li hi I-volonta tal-kontraenti kif espressa fil-konvenzjoni li
kellha tipprevali u trid tigi osservata. “Pacta sunt servanda”. (A.C. 5 ta’

Pagna 14 minn 20

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 86/15LM

Ottubru, 1998 — Gloria mart Jonathan Beacom et. vs. L-Arkitett u
Inginier Civili Anthony Spiteri Staines)”.

Illi imbaghad ferm assodat bhala principju ta’ interpretazzjoni illi
“contra testimonium scriptum, testimonium non scriptum non
aufetur”. Dan fis-sens illi mhux ammess illi provi orali jfissru dak li fih
innifsu huwa diga car (Joseph Gatt vs. Joseph Galea, Appell Civili, 14
ta’ April, 1975) u I-kontraenti ma jkunux jistghu jipprovaw permezz ta’
testimoni dak li ma jirrizultax, jew jirrizulta eskluz, mill-istess kuntratt
(Vol. XXXIX.iii.p855 u r-rassenja ta’ gurisprudenza f'din is-sentenza
kontemplata.”

llli ghalhekk huwa mehtieg illi I-Qorti tezamina jekk il-asserzjoni tal-
konvenuta li kien hemm xi intendiment iehor differenti bejn il-
partijiet u li ma kienx dak imfisser bil-miktub fil-kuntratt ta’ kera,
giex ippruvat b’xi mod mill-konvenuta. Peress illi hija I-konvenuta li
gieghda tissolleva dan kontra dak li hemm miktub, imiss lilha li dan

tippruvah.

Din il-Qorti tqis illi I-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz mhux
biss ma ppruvatx dan, anzi jirrizulta anki mix-xhieda taghha stess li
hi kienet ben konsapevoli illi meta dahlet ghall-kuntratt ta’ kera tal-
istabbiliment inkwistjoni flimkien ma’ Raymond Abela, il-kirja kienet
wahda, ghal stabbiliment wiehed, ghal kera wahda, u ghall-istess
perjodu ta’ kirja. Dakollu jrid jitgies fl-isfond tal-fatt illi I-konvenuti
dak iz-zmien li kienet giet iffirmata |-iskrittura ta’ kera kienu geghdin

jehixu flimkien, f'relazzjoni tajba ta’ familja bit-tfal. Halli mbaghad il-
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konvenuta fl-ahhar xhieda li tat qgalet illi I-konvenut I-iehor ma kienx

ghadu qgieghed jghix maghha fl-istess dar.

llli I-konvenuta ttentat tressaq bhala prova records mir-Registru tal-
Malta Tourism Authority i juru illi hi kienet registrata bhala
operatric¢i tal-guesthouse u |-bar biss.”® Perd meta xehed Quentin
Tanti, ir-rapprezentant tal-MTA, dan ipproduca kopja tal-ittra li s-sid
tal-istabbiliment ¢joe s-socjeta attrici kienet baghtet lill-MTA fl-1 ta’
Gunju, 2013%°, kif kien obbligu taghha li taghmel meta |-operaturi

tal-istabbiliment jinbidlu, liema ittra kienet tghid illi:

“This is to confirm that the establishment Sonja’s Guesthouse Restaurant of
Kavetta Street, Qawra SPB 1341 St. Paul’s Bay licence nr. GH/0126 and
CE/0323 is now being operated by Mr. Raymond Abela (id nr. 134159M) and
Mrs Maria H Muscat-Grolz (id nr. 39486M) under the brand name Ganesha
Restaurant & Guesthouse.

A copy of the Trademark registration application receipt submitted by the
Ministry of Commerce is being attached herewith.

Victor Bonavia
Id nr. 769951
c.c. Raymond Abela

Maria H. Muscat-Grolz”

' A fol. 109.
2 A fol. 101.
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llli Quentin Tanti r-rapprezentant tal-MTA zied jghid li fir-Registru
huma obbligati jirregistraw ezatt skont I-istruzzjonijiet tas-sid u kien
hemm bilfors inputting ta’ data zbaljata ghax jidher li |-konvenuta

kellha tigi registrata bhala li ged topera I-restaurant u I-guesthouse.

llli fix-xhieda taghha |-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz tghid

ukoll illi:

“Ghand Raymond Abela, jien ma kellix pussess ta¢-cwievet dak z-zmien.
Fil-fatt kont nitlob u nittallab u nikbi lil Mr Victor Bonavia u lil Mr
Raymond Abela li ma kellix kooperazzjoni maghhom biex jiehdu pussess
tac-cwievet ghax kont konxja li r-rent tibga’ tield’, il-kirja. Lil Mr Bonavia
kont nittallablu biex jiehu pussess, jien ma kellix access ghaliha, ghar-
restaurant. Jien ma stajtx nagbad u nidhol hemmhekk naghmel ... fir-
restaurant biex niehu pussess tar-restaurant.”

Minn dan il-bran jidher car illi I-konvenuta kienet konxja li anki jekk
it-tort ghan-nuqgasijiet kien primarjament tal-konvenut I-iehor
Raymond Abela, hi xorta wahda kienet marbuta bil-kuntratt anki fir-
rigward tar-restaurant. Dan juri x’kien il-veru intendiment li kien
hemm bejn il-konvenuti u s-socjeta attrici. Jekk waslu ghal
arrangament prattiku |-konvenuti bejniethom, dan zgur ma kellux

jaffetwa r-relazzjoni taghhom mas-socjeta attrici.

llli apparti minn hekk ghandu jigi rrilevat illi meta I-konvenuta

ghamlet cessjoni lil terzi tad-drittijiet taghha skont il-kuntratt ta’
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kera mas-socjeta attrici datat 13 ta’ Marzu, 2013 limitatament ghall-
guesthouse, jirrizulta illi fuq il-kuntratt ta’ ¢essjoni** kienu dehru
kemm il-konvenuta Maria Helga Muscat Groelz u kemm il-konvenut
l-iehor Raymond Abela, ghax kienu konxji li skont il-kuntratt li
kellhom mas-socjeta attrici, kienu krew flimkien Il-istabbiliment kollu

b’mod indiviz.

Barra minn hekk fix-xhieda taghha I-konvenuta Maria Helga Muscat
Groelz ammettiet |i ghall-istabbiliment kollu kien hemm biss meter
wiehed u li hija gatt ma talbet |i jitwahhal sub-meter kif normalment

issir meta blokk jingasam f’kirjiet separati.?

llli fix-xhieda taghha I-konvenuta stqarret ukoll illi hija kienet
disposta li thallas minn butha s-somma ta’ €10,000 in full and final
settlement tal-kont kollu. Qalet ukoll illi hija kellha loan mal-bank li
kienet ghadha qgieghda thallas, li kienet gabet b’garanzija ipotekarja
fuq il-proprjeta taghha biss, meta hija u I-konvenut l-iehor kienu
hadu b’kirja l-istabbiliment biex jaghmlu refurbishment tal-post kollu

kemm hu.

[lli mill-assjem tal-provi li gew imressga, il-Qorti tinsab konvinta li
bejn il-partijiet, is-socjeta attri¢i u I-konvenuti, ma kien hemm ebda

intendiment kuntrarju ghal dak li gie stipulat fil-kuntratt ta’ kera u

2 A fol. 139 sa 142 tal-process.
2 A fol. 113.
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ghaldagstant ghandu japplika I-artikolu 115 tal-Kapitolu 13 ghac-
cirkostanzi ta’ dan il-kaz u ghaldagstant ghad-dejn |li ghandhom il-
konvenuti versu s-socjeta attrici, iz-zewg konvenuti ghandhom

jinzammu responsabbli in solidum.

llli fin-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mill-konvenuta, din
taghmel elenku ta’ sentenzi |i kkonfermaw il-principju li contra
scriptum testimonium, non scriptum testimonium non fertur. ls-
solidarjeta fl-obbligazzjonijiet kummer¢jali hija prezunta ex lege u
huwa I-ftehim kuntrarju li ghandu jirrizulta bil-miktub biex tali

prezunzjoni juris tantum tigi ribaltata.

Illi filwagqt li fil-kamp Civili in tema ta’ solidarjeta ta’ obbligazzjoni din
trid tkun jew stabbilita bil-ligi jew espressament miftiehma (artikolu
1089, Kodici Civili), li jfisser illi allura s-solidarjeta ma tistax tigi
prezunta®, huwa biss fl-obbligazzjonijiet kummer¢jali, ex artikolu
115 tal-Kodici tal-Kummerc, li hu prezunt li |-kondebituri huma

obbligati in solidum jekk ma jkunx hemm ftehim kuntrarju.*

Illi mill-provi li gew ipprezentati jirrizulta b’mod ¢ar illi s-solidarjeta
bejn il-konvenuti kienet impli¢ita meta sar il-kuntratt u kien biss

wara d-disgwid li nqala’ bejn il-konvenuti li kien hemm tentattiv biex

23 Ara Kollez. Vol. XXX P Il p 82; Vol. XLII P Il p 928.
* Ara Kollez. Vol. XXXVIII P | p 343 u Carmel sive Charles Sciberras noe. et. vs. Youssef Rhouni et., App. Inf.
09.11.2005.
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kull wiehed minnhom imur ghal rasu, pero dan kien res inter alios

acta fil-konfront tas-socjeta attrici.

Decide

Ghar-ragunijiet fuq spjegati, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din

il-kawza kif gej:

(i)  Tichad l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta;

(ii) Tilga’ t-tieni talba tas-socjeta attrici u tikkundanna lill-
konvenuti Maria Helga Muscat Groelz u Raymond Abela in
solidum bejniethom ihallsu lis-socjeta attri¢i s-somma ta’

sittax-il elf hames, mija u sebgha u tletin euro (€16,537).

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni numru

1961/2014 u bl-imghax kummerg¢jali mill-1 ta’ Dicembru, 2014 sad-

data tal-hlas effettiv, kontra I-konvenuti in solidum.

Mogrija.
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