IMHALLEF
ONOR. JOSEPH AZZOPARDI LL.D.

Illum I-Erbgha, 22 ta’ Marzu 2017

Kawza Nru: 12

Rikors Guramentat Nru: 367 / 13 JA

Irene Bonavia u zewgha Mark
Bonavia ghal kull interess li jista’
jkollu

-VS_

Joseph Camilleri

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fis-17 ta’ April 2013 li
permezz tieghu gie premess:

I I-attrici, sa mit-2 ta’ Mejju 2012, hija nkwilina ta’ porzjoni diviza
ta’ art tal-kejl ta’ madwar 1,323.22m* gieli maghrufa bhala “Ta’
Grima” accessibbli minn sqaq privat li jaghti ghal fug Trig Dwieli
(porzjon ‘B’), ta’ dar formanti parti mill-ghalga appena menzjonata
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tal-kejl approssimattiv ta’ 77.70 m? accessibbli wkoll minn sgaq privat
li jaghti ghal fug Trig Dwieli (porzjon “A”) u ta’ porzjoni diviza ta’art
tal-kejl ta’ madwar 50 m* li tigi quddiem I-imsemmija dar u sgaq
(porzjoni “C”) ilkoll gewwa San Pawl il-Bahar [vide “Dok. A”
anness];

i l-attrici, flimkien ma’ zewgha, jahdmu din ir-raba taht titolu
lokatizzju ta’qgbiela hekk kif hawn fug imsemmi;

Ili I-konvenut huwa jgawdi minn ¢ertu jeddijiet fuq il-proprjeta biswit
il-proprjeta lokata bi gbiela lill-atturi [vide “Dok. B” anness];

i nhar it-Tnejn, 1-1 ta” April 2013 il-konvenut dahal f’parti tal-
ghalga posseduta mill-atturi — senjatament f’porzjoni “B” — u
arbitrarjament qala’ xi sigar mill-istess ghalga u ghamel xi xoghol
ulterjuri fiha;

Illi dan jikkostitwixxi spoll vjolenti ai termini tal-Artikolu 535 tal-
Kodi¢i Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta) fil-konfront tal-atturi
konjugi Bonavia stante illi I-konvenut, b’mod unilaterali u minghajr
ebda dritt, indahal fi hwejjeg goduti mill-atturi u wettag ghemil
arbitrarju u, kontra I-volonti jew kunsens tal-istess, fixkel u
ppregudika I-pussess ezercitat mill-istess atturi;

Ili bil-wisq naturali dan huwa bi pregudizzju ghad-drittijiet tal-atturi
konjugi Bonavia u b’dawn il-pro¢eduri huma jixtiequ li huma jigu
ripristinati fil-jeddijiet pjeni taghhom;

Illi ghalkemm avvicinat sabiex inehhi I-konsegwenzi tal-ghemil
spoljattiv  fil-hwejjeg minnhom goduti, I-konvenut rrifjuta i
jottempera ruhu;

Ghaldagstant, kellha titressaq din il-kawza.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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Jghid ghalhekk il-konvenut ghaliex din 1-Onorabbli Qorti, prevja kull
dikjarazzjoni necessarja u moghtija 1-ordnijiet jew provvedimenti
kollha mehtiega, m’ghandhiex:

1) Tiddikjara li I-konvenut nhar I-1 ta’ April 2013 ikkommetta spoll
meta gabad u dahal fl-ghalga, jew porzjon minnha, goduta mill-
atturi u qala’ sigar u wettaq xoghol fiha;

2) Konsegwentement tordna lill-konvenut sabiex jirripristina u
jirreintegra lill-atturi fil-pussess tal-jeddijiet pjenti taghhom li
huma kellhom gabel I-agir tal-istess konvenut, u ghalhekk tordna
li l-konvenut sabiex, a spejjez tieghu u fi Zmien qasir u
perentorju, jaghmel dak kollu necessarju u mehtieg ghal dan il-
ghan;

3) Fin-nuqqas ta’ hekk tawtorizza lill-atturi jaghmlu dak kollu
mehtieg u necessarju sabiex isehh ir-ripristinu, okkorrendu bin-
nomina ta’ periti nominandi, u dan a spejjez tal-istess konvenut;

Bl-ispejjez kontra l-konvenut, li hu minn issa ngunt ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut ipprezentata fil-21 ta’ Gunju
2013 li permezz taghha gie eccepit:

1. Fl-ewwel lok m’huwiex minnu illi I-ghalga in kwistjoni fejn t-
esponenti ghamel xoghlijiet hija fil-pussess tieghu bi gbiela
ghand t-atturi peress li I-istess art ilha bi gbiela ghand Joseph
Camilleri li kien wiret I-istess gbiela minghand zijuh Bartolomeo
Camilleri.
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2. i fuqg din I-art huwa rikonoxxut ukoll I-istess Joseph Camilleri
mad-dipartiment tal-Agrikoltura u fil-pussess tieghu gieghed
definittivament f’idejh.

3. Ml fil-fatt kienu I-istess atturi, illi ghamlu spoll billi dahlu fl-
istess ghalga bi gbiela ghand Joseph Camilleri u galghu sigar tar-
rummien u zebbug illi huwa kien hawwel u ghalhekk ghal dan I-
att klandestin taghhom, huwa rega’ qieghed kollox fil-post kif
kien u kif kellu dritt jaghmilhom.

Salv eccezzjonijiet ohra.
Rat I-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Rat il-verbal tal-25 ta’ Jannar 2017 minn fejn I-kawza jirrizulta li 1-
kawza thalliet ghas-sentenza ghallum 22 ta’ Marzu 2017.

Ikkunsidrat:

Fatti

Ili din hija kawza ta’ spoll. L-attrici hija inkwilina bi gbiela ta’
porzjon diviza ta’ art tal-kejl ta> madwar 1,323.22 metru kwadru gieli
maghrufa bhala “Ta’ Grima” acc¢essibbli minn sqaq privat li jaghti
ghal fuq Trig Dwieli (porzjon “B”), ta’ dar formanti parti mill-ghalga
appena menzjonata tal-kejl approssimattiv ta’ 77.70 metru kwadru
accessibbli wkoll minn sqaqg privat li jaghti ghal fug Trig Dwieli
(porzjon “A”) u ta’ porzjon diviza ta’ art tal-kejl ta’ madwar 50 metru
kwadru li tigi quddiem I-imsemmija dar u sgaq (porzjon “C”) gewwa
San Pawl il-Bahar [ara Dok A fol 5]. Il-konvenut igawdi minn ¢ertu
jeddijiet fuq il-proprjeta’ biswit il-proprjeta’ lokata bi gbiela lill-atturi
[ara Dok. ‘B’ fol 8). L-atturi jallegaw illi I-konvenut fl-1 ta’ April
2013, b’mod unilaterali u minghajr ebda dritt, indahal fi hwejjeg
goduti mill-atturi u wettaq ghemil arbitrarju u, kontra I-volonta’ jew
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kunsens tal-istess, fixkel u ppregudika I-pussess ezercitat mill-atturi, u
dana skonthom jikkostitwixxi spoll vjolenti ai termini tal-artikolu 535
tal-Kodi¢i Civili, Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta> Malta. Ghalhekk kellha
ssir din il-kawza.

I1li in sostenn tat-tezi tal-atturi gie prezentat l-affidavit tal-attri¢i Irene
Bonavia [Dok ‘IBX1’ fol 44], affidavit ta> Carmela Sciberras [Dok
‘IBC2’ fol 55], affidavit ta> Mark Bonavia [Dok ‘IBX4’ fol 74],
affidavit ta’ Salvina Sciberras [Dok IBX 5 fol 77], affidavit ta’
Carmelo Sciberras [Dok ‘IBX6’ fol 78], kopji tal-ezitu tal-proceduri
kriminali “Pulizija vs Mark Bonavia et”, datati 11 ta’ Settembru
2013 (Dok ‘IBX3’ fol 57). Giet esebita ricevuta ta’ hlas tal-gbiela tal-
proprjeta’ mertu tal-kawza (Dok ‘IBX7’ fol 81) u dokumentazzjoni
dwar proceduri kriminali fil-konfront tal-konvenut Joseph Camilleri
(Dok “IBX8’ fol 82). Xehed ukoll is-Surgent 1574 Renaldo Cremona
li prezenta dokument [Dok ‘RC1’ fol 69).

Eccezzjonijiet

i I-konvenut eccepixxa (fol 32) fl-ewwel lok illi I-ghalga in
kwistjoni fejn ghamel xoghlijiet hija fil-pussess tieghu bi gbiela ghand
I-atturi peress li l-istess art ilha bi gbiela ghand Joseph Camilleri li
kien wiret I-istess gbiel minghand zijuh, Bartolomeo Camilleri. Inoltre
eccepixxa illi fug din l-art huwa rikonoxxut ukoll I-istess Joseph
Camilleri mad-Dipartiment tal-Agrikoltura u fil-pussess tieghu
gieghed definittivament f’idejh. 1l-konvenut jallega illi fil-fatt kien I-
istess atturi illi ghamlu spoll billi dahlu fl-istess ghalga bi gbiela
ghand Joseph Camilleri u galghu sigar tar-rummien u zebbug illi huwa
kien hawwel, u ghalhekk ghal dan I-att klandestin taghhom, huwa
rega’ gieghed kollox fil-post kif kien u kif kellu dritt jaghmilhom. Da
parti tieghu I-konvenut esebixxa l-affidavit tieghu (fol 87) kif ukoll
ritratt mill-ajru tal-MEPA i juri I-ghalga in kwistjoni bhala wahda, u
dan gabel tela’ hajt kif imsemmi fl-affidavit tieghu (ara dokument a
fol 103); affidavit ta’ Pauline Caruana (fol 106).
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Illi in kontro-ezami xehdu Irene Bonavia (fol 112); Joseph Camilleri
(fol 117 u fol 139) li esebixxa dokument (Dok ‘JC 1’ fol 136); Mark
Bonavia (fol 145); u Carmen Sciberras (fol 153).

Kunsiderazzjonijiet Legali

i kif issemma u kif jidher ¢ar mir-rikors promoter, din hija kawza
ta’ spoll. Dwar l-att spoljattiv l-attri¢i, Irene Bonavia fl-affidavit
taghha tispjega (fol 44) illi:

“5. L-ilment f’din il-kawza jirrigwarda I-’porzjon B’, u ¢joe’ meta
Joseph Camilleri, li hu kerrej tal-art li tigi magenb tagzna, gabad u
dahal fil-"porzjon B’ li ssejjah lilna u gabad u gala’ xi xtieli u sigar
tar-rummien li kienu maawwlin f’parti minnha (immarkata bl-orange
fuq il-pjanta) u poggihom f’bi¢ca onra tal-istess porzjon (immarkata
bl-isfar fug il-pjanta) u mbaghad tella’ %ajt gisu tas-sejjiegn mal-
bicca fejn pogga tali xtieli u sigar.”

[li fid-dikjarazzjoni tal-fatti I-konvenut jiddikjara illi (fol 32):

“1. L-art in kwistjoni ilha bi gbiela ghandi ghal Zzmien twil. Din il-
gbiela jiena nkallasha I-Qorti peress illi s-sidien kienu rrifjutaw
I-istess gbiela wara li din I-art kienet ta’ Bartolomeo Camilleri i
wara mewtu, jiena kont il-werriet tieg/iu u I-gbiela daret ghandi.
Ghall-precizjoni l-art in kwistjoni kienet kemm taz-ziju
Bartolomeo Camilleri u kemm ta’ missieri Angelo Camilleri.

2. Pauline Camilleri xtrat ir-razzett u bi¢ca mir-raba li hemm mar-
razzett u tellgret #ajt. Din kien bil-kunsens tiegzi wkoll peress

ili jien fil-fatt nogg#iod fir-razzett mixtri minn Pauline Caruana.

3. Fug il-kumplament jiena bgajt nazdem bzalma kont gabel.
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4. Jiena hawwilt sigar taz-zebbug u tar-rummien u dawn ingalg#u
minn Irene Bonavia u Zewgha. Jien ma kontx hemmhekk dak il-
hin imma kien hemm missieri u jiena ghalhekk mort u ghamilt
rapport lill-pulizija.”

i fl-affidavit tieghu I-konvenut Joseph Camilleri jkompli jispjega
(fol 87) illi:

“Xi sena ilu gejt infurmat mid-dipartiment tal-Agrikoltura li certu
Mark u Irene Bonavia marru ghand id-dipartiment tal-Agrikoltura
sabiex jirregistraw din l-ghalga mal-1.A.C.S. f’isimhom.  Gejt
infurmat mid-dipartiment tal-Agrikoltura biex nagzmel formola ta’
kontestazzjoni ta’ art diga registrata fis-sistema 1.A.C.S.

Darba fost I-oirajn gejt lura mix-xog#ol u s-sigar taz-zebbug li kienu
f’din I-ghalga ma baqgzux hemm. Mark u Irene Bonavia fetizu rampa
u qaluli li din I-ghalga saret tagiihom ghaliex Carmela Sciberras
tagatilhom b’gbiela. Jien ghedtilhom li din I-ghalga ilha mikrija lili
bi gbiela ghal zmien twil.”

Illi in vista tas-suespost, il-konvenut fin-nota ta’ sottomissjonijiet
igajjem id-difiza ta’ vim vi repellere potest.

[li fl-affidavit tieghu, PS 1574 jispjega (fol 83) illi:

“Nhar I-1 ta’ April ‘13 grall-zabta ta’ 22:00 hrs, kien gie jirrapporta
gewwa l-ghassa tal-Mosta certu Mark Bonavia 1.D. 444467M, fejn
dan kien stgarr li ghall-habta ta’ 17:00 hrs il-mara tieghu, Irene
Bonavia 1.D. 309074M kienet rat lil certu Joseph Camilleri jagla’
sigar minn go l-ghalga tagihom, li tinsab fi Trig Ghajn Dwieli
(Burmarrad), San Pawl il-Bahar).
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Xi jiem wara, kien gie mitkellem f’dan ir-rigward Joseph Camilleri ...
fejn dan min-na#a tieghu kien stqarr li s-sigar koncernati kienu tieg/u
u kienu gew imaawla band’ ofira l-istess ghelieqi, li skond Joseph
huma proprjeta’ tiegau.”

i din il-Qorti tosserva illi bhala prova dokumentarja ta’ pussess il-
kontendenti esebew kopja ta’ att pubbliku fl-atti tan-Nutar Dr Daniela
Chetcuti datat 8 ta’ Mejju 2009 bejn il-Bank, Pauline Caruana (il-
kompratri¢ci / Klijenta), il-konvenut Joseph Camilleri (il-garanti),
Carmelo Sciberras u Carmela Sciberras (il-vendituri) fejn gie dikjarat:

“Dan ir-razzett u dawn il-porzjonijiet divizi ta’ art huma suggetti
ghall-gbiela ta’ Joseph Camilleri kif deskritt f’izjed dettall aktar ‘il
guddiem fuq dan l-att. ” (fol 10)

“2. ll-vendituri ged jiddikjaraw illi r-razzett u I-porzjonijiet divizi ta’
art soggett ta’ dan l-att ilhom zmien twil, u fil-fatt ghadhom
mikrija lil Joseph Camilleri ... bil-gbiela ta’ tlettax-il Ewro u
tmienja u disgiin centezmu (€13.98) ekwivalenti ghal sitt liri
Maltin (Lm6) fis-sena liema gbiela titzallas kull sena bil-
guddiem kull (15) ta’ Awwissu. Ghaldagstant |-imsemmija
Pauline Caruana tiddikjara illi hija giet avzata mill-istess
vendituri bid-dritt ta’ Joseph Camilleri biala nkwilin ta’ din il-
proprjeta’ u taccetta illi tixtri l1-imsemmija proprjeta’ soggetta
ghad-drittijiet ta’ Joseph Camilleri bZala nkwilin.” (fol 16)

i sussegwentement saret skrittura privata datata 2 ta’ Mejju 2012
bejn il-venditri¢i hawn fug imsemmija, Carmena Sciberras u l-attrici,

Irene Bonavia fejn inghatatilha bi¢ca art bi gbiela.

Ili fin-nota responsive tieghu I-konvenut jissottometti (fol 168) illi:

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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“1. F’din il-kawza ta’ spoll, il-konvenut ipprova li I-pussess kien
ghandu u mhux ghand l-atturi. U li hu ma telagx il-pussess tal-
fond de quo. i I-atturi kellhom pretensjoni tal-pussess.
2. ll-familja tal-konvenut, kif gie pruvat, minn zZmien imbiegred
kellhom bi gbiela I-art in kwistjoni, u kellhom il-pussess legali
tagnha.

3. Meta sar kuntratt tal-bejgz mis-sidien tar-razzett u bic¢ca mill-
art, l-istess konvenut deher fuq il-kuntratt u Carmela Sciberras
irrikonoxxiet u nizlet fuq il-kuntratt li I-esponenti kellu I-gbiela
tal-kumplament u fil-fatt tar-razzett u I-parti li gie interkjuz.

4. Zmien wara l-istess Carmela Sciberras wara I-kuntratt notarili li
kien ged iwettaq li I-konvenut kellu I-pussess, ghamlet skrittura
privata lin-neputija tagzha, u tat l-istess art lill-atturi. U dan
meta |-gbiela tal-esponenti kienet ghadha vigenti u sazansitra
kellu sigar imaawlin fih.

5. Carmela Sciberras fasbet i setgrhet tagiimel hekk, ghax ir-raba
kien liberu u frank gand il-familja tag#ha.

6. ll-pussess tal-konvenut jirrizulta ghalhekk mill-att pubbliku
insinwat, u ghalhekk huwa ‘in public domain’ u jista’ jarah
kulzadd.”

Ili dwar [-element tal-pussess il-konvenut jissottometti fin-nota
responsiva (fol 169) illi:

“8. L-esponenti jagamel riferenza wkoll ghall-principju “Prior in
tempore potior in iure” maglub ghrall-kaz prezenti “min kien
gabel fil-pussess ghandu dak il-pussess.” L-ewwel fiz-zmien il-
kuntratt, u wara saret I-iskrittura favur I-atturi.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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9. Dwar il-pussess il-gurisprudenza, ghalkemm ma teitiegx titlu
legali, imma dejjem sa#qget li jrid ikun pussess univoku. Jistg/u
I-atturi jgaidu li kellhom pussess mhux ekwivoku ghax kellhom
skrittura privata? Meta din tikkonfliggi ma’ kuntratt pubbliku li
I-pussess uniku kien giand il-konvenut. ”

Ili l-attur Mark Bonavia ghamel rapport fl-Ghassa tal-Mosta fl-1 ta’
April 2013 (fol 66) fejn irraporta illi dakinhar il-mara tieghu, l-attri¢i,
Irene Bonavia kienet rat lil Joseph Camilleri jagla’ xi sigar minn go I-
ghalga taghhom li tinsab fi Trig Ghajn Dwieli, Burmarrad. Saru
wkoll kwereli kontra I-konvenut (Dok ‘X1’ fol 51 u Dok ‘X2’ fol 53).

[11i mill-banda I-ohra imbaghad, skont it-tahrika mahruga mill-Pulizija
gew mharrkin I-atturi (fol 58):

“Akkuzati talli f’dawn il-Gzejjer, u ¢joe’ nhar id-9 ta’ April 2013 u
fil-granet ta’ gabel, gewwa Burmarrad:

1. Sabiex tezercitaw jedd li tippretendu li ghandkom gaccattu
ghaxar sigriet tar-rummien u frafitu 1-hajt fl-ghalga li kienet
imgabbla lil Bartolomeo Camilleri u lil Joseph Camilleri eredi
tieghu.”

Illi skont kopja tad-decizjoni (fol 57) datata 11 ta’ Settembru 2013
dawn il-proceduri gew ezawriti peress illi I-konvenut kwerelant ma
deherx.

i minn dan kollu jirrizulta illi jezistu diversi okkorrenzi fejn il-
kontendenti kellhom pendenzi fuq Il-art mertu tal-kawza, u
specifikament dwar xi sigar u xi hajt li ttella’.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
22 ta’ Marzu 2017



Rikors Guramentat Nru: 367/13 JA
Sentenza Finali. pagna 11

Illi wiehed mill-elementi essenzjali ghall-azzjoni ta’ spoll huwa I-
pussess. Fil-kaz in dezamina ghalkemm I-atturi qeghdin jallegaw illi
ghandhom pussess dan ged jigi kkontestat mill-konvenut. Jezistu
hafna sentenzi decizi mill-Qrati Maltin li jitkellmu dwar in-natura tal-
pussess rikjest f’kawza ta’ spoll, bhal per ezempju I-kawza fl-ismijiet
“Jason Zammit vs Angele Zammit” deciza fid-19 ta’ Jannar 2011
mill-Prim Awla tal-Qorti Civili, fejn jinghad:

“llli dwar l-ewwel element, huwa mehtieg i jintwera li, filwaqt li sar
I-ghamil ilmentat, [-attur Kien fil-pussess imgar materjali jew ta’ fatt
[App.: 26 ta’ Jannar 1996 fil-kawza fl-ismijiet “J. Vassallo Gatt noe
vs J. Camilleri pro et noe” (Kollez. Vol.: LXXX.1i.306)]. Minbarra
dan, il-pussess ma ghandux ikun ekwivoku imma fid-deher, ukoll jekk
ikun ghal wagqt qasir [P.A.: 21 ta’ Frar 1983 fil-kawza fl-ismijiet
“G.M. Tonna vs G.M. Tonna”], u I-Qorti ghandha tillimita ruhha
biss biex tqis il-fatt tal-pussess [App.: 4 ta’ Dicembru 1998 fil-kawza
fl-ismijiet  “J. Aquilina noe et vs L. Debono” (Kollez.
Vol:LXXXIL.ii.1217)] u dak tal-ispoll [P.A. 12 ta’ Gunjul998 fil-
kawza fl-ismijiet J.Cilia et vs L. Camilleri et (mhux pubblikata)].
Mhux mehtiega li 1-pussess li jista’ jithares minn azzjoni bhal din ikun
wiehed esklussiv [P.A.: 21 ta’ Jannar 1994 fil-kawza fl-ismijiet “A.
Pisani et vs V. Farrugia” (mhux pubblikata]. ”

Ili johrog bic-car illi 1-pusses ghandu jkun mhux ekwivoku. Din il-
Qorti thoss li dan ir-rekwizit ma giex pruvat mill-atturi — u dana
peress illi kif gja’ gie muri aktar ’il fuq I-iskrittura privata li bihom I-
atturi geghdin jivvantaw id-dritt taghhom ta’ gbiela fuqg l-art de quo
hija preceduta b’att pubbliku li fiha gew rikonoxxuti d-drittijiet ta’
gbiela tal-konvenut. Minghajr ma’ din il-Qorti tidhol fuq aspetti
relatati mat-titolu legali u allura kwistjonijiet petitorji, ma tistax
tinjora |-fatt illi ma jirrizultax illi 1-pussess tal-atturi huwa univoku.
Ghaldagstant din l-azzjoni ma tistax tirnexxi.
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DECIZJONI
Ghaldagstant il-Qorti tiddec¢iedi din il-kawza billi tilga’ |-
ec¢c¢ezzjonijiet tal-konvenut u tichad it-talbiet attri¢i kif dedotti.

L-ispejjez ikunu a kariku tal-atturi.

Moqgrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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