BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M.Jur.
CHAIRPERSON

llum, 9 ta’ Marzu 2017

[I-Bord;

Ra r-rikors promutur li jghid hekk:

Rikors numru 66/2015

Carmel Bonnici (Karta ta’
Identita Numru:632645M) u

Lawrence Bonnici (Karta

ta’ Identita Numru
213651M)
VS

Kummissarju ta’ I-Artijiet

1. llli permezz ta’ skrittura tat-28 ta’ Mejju, 196@Alccountant

General u Direttur tal-Kuntratti b’awtorita mghogdililu

mill-Gvern ta’ Malta kera lil John u Alfred ahwa Boici il-
fondi kummercjali bin-numri 142 u 143, fi Strait r&¢t,
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Valletta, indikat bhala Tenement 32- Folio 81. kKo’ din I-
iskrittura tinsab hawn unita u mmarkata bhala Do&nomm
BON 1.

2. llli permezz ta’ ittra datata |-24 ta’ Gunju, 2009ikorrenti
Carmelo Bonnici u Lawrence Bonnici gew rikonnoxxurti
solidum bhala I-inkwilini tal-imsemmija fondi kummggali.
Kopja ta’ din I-ittra tinsab hawn unita u mmarkdtaala
Dokument BON 2.

3. llli permezz ta’ ittra ufficjali li ggib id-data ta28 ta’
Novembru, 2013, il-Kummissarju ta’ I|-Artijiet in &MU tal-
poter u dritt lilu moghti fl-Artikolu 1578&tal-Kodici Civili -
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ta’ avviz ta’ termazrzjoni tal-
Kirja tal-imsemmija fondi kummercjali u dan waral-istess
Kummissarju ta’ [-Artijiet ddikjara li I-imsemmijafondi
kummercjali kienu mehtiega fl-interess pubbliku. gfa ta’
dina l-ittra ufficjali tinsab hawn unita u mmarkatzhala
Dokument BON 3.

4. Il permezz ta’ ittra ufficjali i ggib id-data tell ta’
Dicembru, 2013 il-Kummissarju ta’ [-Artijiet formadent
irtira l-avviz ta’ terminazzjoni tal-kirja tal-imsemija fondi
kummercjali kkommunikat permezz tal-ittra ufficj&dit-28 ta’
Novembru, 2013 u informa lill-esponenti rikorrefitisetghu
jibgghu jgawdu I-kirja tal-imsemmija fondi kummeadj
Kopja ta’ dina [-ittra ufficjali tinsab hawn unita mmarkata
bhala Dokument BON 4.

5. llli permezz ta’ ittra ufficjali li ggib id-data te20 ta’ Ottubru,

2014 il-konvenut Kummissarju tal-Artijiet informair-
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rikorrenti esponenti li ma Kkinitx I-intenzjoni t&vern i
jgedded il-kirja tal-fondi kummercjali fuq imsemmaiwara |-
31 ta’ Dicembru, 2014 u talabhom jikkonsenjaw c-aveit
tal-fondi kummercjali fug imsemmija lura lid-Diparient tal-
Artijiet. Kopja ta’ dina l-ittra ufficjali tinsab awn unita u

mmarkata bhala Dokument BON 5.

. llli permezz ta’ Rikors fl-ismijiet Carmel Bonnicet vs
Kummissarju tal-Artijiet pprezentat fil-Bord li degola I-
Kera (Rikors Numru: 104/2014) ir-rikorrenti talbull-l
Onorabbli Bord jiddikjara, jiddeciedi u jikkonfermal-kirja
tal-fondi kummercjali bin-numri 142 u 143, fi Strebtreet,
Valletta tibga’ vigenti u ghandha tibga’ ghaddeyara 1-31
ta’ Dicembru, 2014 u li konsegwentement il-Borddjoa lill-
konvenut Kummissarju ta’ |-Artijiet sabiex jirtireAvviz li
ma jgeddidtx il-kirja tal-imsemmija fondi kummertja
kkomunikat lill-atturi esponenti permezz tal-IticHficjali tal-
20 ta’ Ottubru, 2014 u jikkonferma li I-atturi espti jistghu
jibgghu jgawdu I-kirja.

. Ml r-rikorrenti ressqu t-talbiet imsemmija fil-pagrafu
precedenti wara li fost affarijiet ohra ippremettéwhuma
kienu applikaw sabiex jibbenifikaw minn kirja b’temu
itwal taht I-lskema ghall-Hwienet tal-Belt Valletta tnidiet
mill-Gvern fl-1 ta’ Dicembru, 2012 u |-applikazzjolmghhom
ghadha qgieghda tigi pprocessata. Dan sejjer jiguyag fil-

kors tas-smigh tal-kawza.

. Ml ftit wara li r-rikorrenti ressqu ir-rikors fugimsemmi

guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera huma gew mitaulmill-
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konvenut il-Kummissarju tal-Artijiet sabiex ihallslikera,

haga li effettivament ghamlu.

9. llli waqt l-ewwel udjenza tas-smigh quddiem il-Boid
Jirregola |-Kera ir-rikorrenti kienu irrilevaw li Uma kienu
gew mitluba mill-konvenut il-Kummissarju tal-Artgt sabiex
ihallsu |-kera u li huma kienu effettivament hallskera kif

mitluba.

10.1lli permezz ta’ ittra ufficjali li ggib id-data &9 ta’ Marzu,
2015 il-konvenut Kummissarju tal-Artijiet informair-
rikorrenti esponenti li ma Kkinitx I-intenzjoni t&vern i
jgedded il-kirja tal-fondi kummercjali fuq imsemmaiwara t-
30 ta’ Gunju, 2015 u talabhom jikkonsenjaw c-cwieted-
fondi kummercjali fuqg imsemmija lura lid-Dipartimenal-
Artijiet. Kopja ta’ dina l-ittra ufficjali tinsab awn unita u

mmarkata bhala Dokument BON 6.

11.1li fMejju tas-sena kurrenti il-Gvern habbar Skangdida
ghall-hwienet tal-Belt Valletta li kienet tirrimmaa u
tissostitwixxi |-lIskema precedenti liema Skema kaltibga’

miftuha ghal sena.

12.1lli I-esponenti rikorrenti kienu applikaw sabieblpenefikaw
minn kirja b’terminu itwal taht I-Iskema precedenti I-
applikazzjoni taghhom kienet ghadha gieghda tigicpssata
u ghalhekk huma jgawdu minn dritt vestit li jippexttlhom
li japplikaw taht |-Iskema I-gdida sabiex jibberetiw minn

kirja itwal.

Pagnad minn9



13.1lli ghalhekk id-decizjoni tal-konvenut Kummissarja’' I-
Artijiet li ma jgeddidtx il-kirja tal-fondi kummereli fuq
imsemmija wara t-30 ta’ Gunju 2015 meta I-esponenti
rikorrenti jgawdu minn dritt vestit |i japplikaw bax
jibbenefikaw minn kirja itwal, ma hijiex legalmegtistifikata
u korretta specjalment meta l-applikazzjoni talgkiema |-
gdida jistghu jigu sottomessi sa zmien sena mitijada’ I-

Iskema |-gdida.

Ghaldagstant |-esponenti atturi jitolbu bir-rispeli dan |I-
Onorabbli Bord joghgbu jiddikjara, jiddeciedi u kignferma li-I-
kirja tal-fondi kummercjali bin-numri 142 u 143, $itrait Street,
Valletta tibga’ vigenti u ghandha tibga’ ghaddejyara t-30 ta’
Gunju, 2015 u konsegwentement tordna lill-kkonvenut
Kummissarju tal-Artijiet sabiex jirtira I-Avviz Ima jgeddidtx il-
kirja tal-imsemmija fondi kummercjali kkommunikailldatturi
esponenti permezz tal-lttra Ufficjali tad-9 ta’ Mar 2015 u

jikkonferma li I-atturi esponenti jistghu jibqghagwdu I-kirja.

Bl-ispejjez tal-prezenti kontra I-konvenut li huwgunt minn issa

ghas-subizzjoni.

Ra wkoll ir-risposta tal-intimat Kummissarju tal4#jet li tghid hekk:

llli 1-esponent gie notifikat bir-rikors tar-rikoenti Carmel u

Lawrence Bonnici nhar it-3 t" Awwissu 2015.
i preliminarjament |-esponent jeccepixxi li danrikors hu

improponibbli stante li kawza identika ghal dik edja, ibbazata

fuq l-istess mertu u fuq l-istess premessi tinsafdenti quddiem
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dan |-Onorabbli Bord ghal decizjoni dwar I-eccerzjo

preliminari mressga mill-esponent.

llli a skans ta’ ripetizzjoni u minghajr pregudiazghall-premess,
l-esponent jissottometti illi dan il-Bord m’ghandibkompetenza
mehtiega biex jisma’ din il-kawza u dan minhabb&dwnhekk
non si tratta ta’ kirja, stante li I-kongedo nghata-terminu tal-
ahhar kirja ghadda, izda ta’ okkupazzjoni illegaininghajr ebda
titolu da parti tar-rikorrenti, li minn meta nghdtiongedo sfaw

fl-okkupazzjoni tal-kirja minghajr ebda titolu vdii fil-ligi.

[l bhala stat ta’ fatt jirrizulta li I-kirja li iodiet fl-1960 kienet
ghal terminu espress ta’ sena wahda biss - susségmwent din
il-kirja baqghet tiggedded stante li I-kera baqghgt accettata
b’mod tacitu minn sena ghal sena, u |-kera kieitigltas kull sitt
(6) xhur bil-quddiem.

llli r-rikorrenti kienu gew rikonnoxxuti bhala ink¥ini wara I-
mewt ta’ missierhom permezz ta’ ittra mahruga migedtiment
tal-Artijiet nhar 1-24 ta’ Gunju 2009.

llli in vista tal fatt li din il-kirja kienet tiggdded b’'mod tacitu
kull sitt xhur (mal-iskadenza tal-kera), il-Kummeésgi tal-
Artijiet, meta htieglu jirriprendi pussess tal-prigta tieghu,
ezercita |-jedd li jtih I-Artikolu 1568 tal-KodiciCivili sabiex
jaghti avviz lill-inkwilini i ma Kkinitx I-intenzjoni tieghu i
jgedded il-kirja wara l-iskadenza li jmiss taghhBali avviz
inghata permezz ta’ ittra ufficjali ferm qabel idtd i fiha kellha
tiskadi |-kirja, u ghaldagstant mill-mument li finghata l-avviz
tal-kongedo, ir-rikorrenti sfaw fl-okkupazzjoni tindi 142 u
143, Strait Street, Valletta, minghajr ebda titealidu fil-ligi, kif
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ghadhom hekk sal-lum. Hu kollu inutli li geghdirsasjippruvaw
jiggranfaw ma’ zball li sar min-naha tad-Dipartineal-Artijiet
meta nhareg kont iggenerat b’'mod awtomatiku mitesia
sabiex huma jersqu ghall-hlas tal-kera, stanteafi d-hlas kien
ikopri perjodu sat-30 ta’ Gunju 2015 liema perjasisa ghadda u
permezz ta’ ittra ta’ kongedo ohra li nbghatet 9ida’Marzu
2015 dawn gew mgharrfa li huma kellhom jivvakawfoihdi
imsemmija u jirritornaw c-cwievet lura lid-Dipartent tal-
Artijiet wara l-iskadenza (tacita) tal-kera (jigsfi wara t-30 ta’
Gunju 2015), b'tali mod li issa dawn geghdin jokkmpdawn il-
fondi minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

llli I-fatt i I-Gvern nieda skema sabiex biha jagt-abbuzi li

kienu geghdin isiru minn certu sidien tal-hwienet sabiex
jirregolarizza b’'mod ahjar il-kirjiet kummercjalakhwienet fil-
Belt, ma jaghtix dritt kwezit lill-Applikanti taht-iskema - anzi,
iI-Gvern, permezz tal-esponenti, zamm ferm id-dritjirrifjuta

kwalsiasi applikazzjoni u sahansitra li ma jippresz |-ebda
wahda mill-applikazzjonijiet taht I-iskema (kif fiatt gara bl-
iskema precedenti li giet sopraseduta mill-iskergdita i

geghdin jirreferu ghaliha r-rikorrenti), u ghaldtayg I-esponent
ma jistax jithem kif sempliciment applikazzjoni tahiskema
taghti xi tip ta’ drittijiet lir-rikorrenti, specjment issa li ma
jgawdu l-ebda titolu fuq il-fondi in kwistjoni, iz li geghdin

jokkupawhom abbuzivament u irregolarment.

llli di piu anki li kieku r-rikorrenti ghandhom dtili jghamlu tali
applikazzjoni, dan bl-ebda mod ma jnaqgas mid-dtét-
Kummissarju esponent li jaghzel li ma jgeddidtkiifa kif diga’
gie spjegat.
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Ghaldagstant |-esponent umilment jissottometti italbiet
imressqga fir-rikors promotur huma nulli u infondéimm fil-fatt
u kif ukoll fid-dritt, u jitlob lil dan |-OnorabbliBord joghgbu
jichad it-talbiet hemm kontenuti stante li m’hempeldda kirja

X'tigi protetta.

Tant ghandu X’jissottometti |-esponent ghas-savjisuperjuri

gudizzju ta’ dan I-Onorabbli Bord.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti minn issa nguntiagisubizzjoni.

Ra [-atti kollha tal-kawza.

Ra illi fis-seduta tas-26 ta’ Settembru 2016, ittpet iddikjaraw li se
jistriehu fuq il-provi in atti u |-kawza thalliet hjas-sentenza dwar |-

ewwel eccezzjoni preliminari.

Ra u gies id-dokumenti u provi kollha prodotti.

Ikkunsidra:

[l din hija sentenza preliminari dwar l-ewwel @azjoni preliminari
mressqga mill-intimat, li tghid: “preliminarjamehtsponent jeccepixxi
li dan ir-rikors hu improponibbli stante li kawzaentika ghal dik
odjerna, ibbazata fuq I-istess mertu u fuq l-istgsemessi tinsab
pendenti quddiem dan [|-Onorabbli Bord ghal decizj@war I-

eccezzjoni preliminari mressga mill-esponent.”

llli I-kawza li ged issir referenza ghaliha hawrkkdija r-Rikors numru
104/2014 fl-istess ismijiet.
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[l huwa minnu i I-oggett ta’ dak ir-rikors u tadan ir-rikors odjern
huwa l-istess. ld-differenza bejn dawn iz-zewg r&kadija li lI-ewwel
kawza kienet tirreferi ghall-perjodu u din il-kawaeferi ghall-perjodu
sussegwenti u ghalhekk ma jistax jinghad li dinkalwza hija
mproponibbli peress illi din il-kawza tirreferi ghakkupazzjoni

sussegwenti.

Ghaldagstant, il-Bord gieghed jichad l-ewwel ecgmaiz preliminari

mressqa mill-intimat. Spejjez a karigu tal-intimat.

(ft) Magistrat Dr. Monica Vella LL.D, M. Jur.

(ft) Angelo Buttigieg
Deputat Registratur
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