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Pauline Falcone (K.l. 767760M)
vSs.

Dr Alessandro Lia u I-P.L. Hilda Ellul Mercer li b’digriet tat-2 ta’ Marzu
2015 gew nominati kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw l-eredita
gjacenti tal-mejjet John Francis McNamara

I-Qorti,
Rat ir-Rikors Mahluf tal-attrici Pauline Falcone (minn issa ‘| quddiem “I-

attrici”) ipprezentat fis-6 ta’ Frar, 2015 fejn ikkonfermat bil-gurament u

ghar-ragunijiet imfissra talbet li din il-Qorti:
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Illi I-esponenti hija s-sid tal-appartament sebgha (7), formanti parti minn blokk
ta’ appartamenti msemmi Endless Dreams fi Triq il-Marlozz, Mellieha (hawn taht
imsejjah “il-Fond”);

Illi I-Fond kien mikri lill-intimat John Francis McNamara sa mis-sena 1998 Ii kien
juzah bhala r-residenza ordinarja tieghu;

i fil-15 ta’ Dicembru, 2014 John Francis McNamara nstab mejjet fil-Fond mill-
Pulizija Ezekuttiva;

4

Illi meta l-esponenti hadet lura I-pussess tal-Fond irrizulta li kien jinstab fi stat ta
riparazzjoni u manutenzjoni hazina hafna, u dan jghodd kemm ghall-Fond innifsu
kif ukoll ghall-oggetti mobbli li kienu jinsabu fih u li kienu komprizi fil-kirja;

Ili huwa evidenti li dana kien unikament ir-rizultat tan-negligenza u t-traskuragni
tal-kerrej, illi bl-agir tieghu kkawza danni ingenti lill-esponenti;

Illi I-esponenti kellha wkoll thallas ghall-arretrati tal-konsum tad-dawl u tal-ilma
registrat fil-Fond sad-data tal-mewt tal-imsemmi John Francis McNamara;

4

Illi l-esponenti qieghda tigi mcahhda wkoll milli tikri I-fond sakemm terga
tirrendih abitabbli.

Jghid ghalhekk I-intimat ghaliex m’ghandiex dina I-Onorabbli Qorti in vista tal-
premess:

1. tiddeciedi u tiddikjara li I-intimat ikkawza danni lill-esponenti bhala
konsegwenza tan-nuqqas tieghu li jzomm il-Fond fi stat ta’ manutenzjoni
u riparazzjoni adegwata, kompriz it-telf finanzjarju li gieghda ssofri I-
esponenti sakemm terga’ gqgib il-Fond fi stat abitabbli;

2. tiddeciedi u tiddikjara li ghandu jhallas il-bilan¢ dovut ghall-konsum tad-
dawl u ilma;

3. tillikwida I-istess danni;

4. tikkundanna lill-intimat ihallas id-danni hekk likwidati kif ukoll tordnalu
jirrifondilha I-hlas biex jigu saldati I-kontijiet tas-servizzi tad-daw! u ilma
pendenti.
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Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandat ta’ sekwestru li gieghed jigi pprezentat
kontestwalment, kontra I-intimat li huwa minn issa ingunt ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Dr Alessandro Lia u I-P.L. Hilda Ellul Mercer li
b’digriet tat-2 ta’ Marzu, 2015 gew nominati kuraturi deputati biex
jirrapprezentaw l-eredita gjacenti tal-mejjet John Francis McNamara
(minn issa ‘'l quddiem “il-konvenuti nomine”) ipprezentata fl-14 ta’ April,

2015, fejn eccepew is-segwenti:

1. Mhux edott mill-fatti.

2. Preliminarjament, |-inkompetenza ta’ din il-Qorti ai termini tal-artikolu
1525 tal-Kodici Civili u/jew tal-Artikolu 39 tad-dispozizzjonijiet tranzitorji
tal-Att X tat-20089.

3. F’kull kaz it-talbiet attrici huma infondati fid-dritt u ghandhom jigu
michuda kontriha bl-ispejjez.

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-decizjoni preliminari ta’ din l-istess Qorti kif presjeduta, tat-22 ta’
Jannar, 2016, dwar |-ec¢cezzjoni preliminari tal-inkompetenza ta’ din I-Qorti,

li giet michuda u fejn ordnat il-prosegwiment tal-kawza fil-mertu.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Semghet ix-xhieda prodotta mill-kontendenti.
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet fis-16 ta’ Jannar, 2017.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Jannar, 2017 fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza ghal-lum.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-attrici kienet tikri lil John Francis McNamara appartament il-Mellieha. Fil-
15 ta’ Dicembru, 2014 il-Pulizija sabu lill-inkwilin John Francis McNamara
mejjet f'dan l-appartament. L-attrici istitwiet din il-kawza kontra |-eredita
gjacenti tad-defunt ghall-hlas ta’ danni li |-kerrej defunt kien ikkawza fl-
appartament mikri lilu, ghat-telf finanzjarju li sofriet I-attri¢ci minhabba li
ghal ¢ertu zmien ma setghetx tikri I-appartament sakemm terga’ tirrendih
abitabbli u ghall-kontijiet tad-dawl u tal-ilma li |-attri¢i kellha thallas ghal
zmien li l-istess appartament kien okkupat mill-inkwilin John Francis

McNamara.

Provi

li l-attrici Pauline Falcone', ipprezentat ghadd ta’ dokumenti in sostenn

ghat-talbiet taghha konsistenti (A) f’kontijiet arretrati tad-dawl u tal-ilma*

! A fol. 40 u 41 tal-process.
2 Id-dokumentazzjoni relattiva tinasab esebita a fol. 42 sa 45 tal-process.
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imhallsin minnha ghal perjodu li I-fond inkwistjoni kien okkupat mill-
inkwilin John Francis McNamara ammontanti ghal €503.89; (B) lista ta’
hlasijiet relatati ma’ xoghlijiet li kellhom isiru minhabba I-kundizzjoni kif
thalla l-appartament ammontati ghal €3,878, konsistenti (i) fit-tnehhija u
garr ta’ ghamara u bibien fi stat hazin - €270, (ii) tnehhija u garr ta’ madum
tal-art u I-kamra tal-banju - €260, (iii) tgeghid ta’ madum tal-art u tal-kamra
tal-banju - €1,800, (iv) tikhil u tibjid tal-appartament - €550, (v) stallazzjoni
tal-elettriku u plumbing - €1,108 u (vi) servizzi ta’ high up - €150. Dawn fir-
realtd jigu €4138 u mhux €3,878; (C) Prezz ta’ ghamara u oggetti godda li
kellhom jinxtraw ghal total ta’ €16,089°, konsistenti fi: (i) sink tal-kéina:
€358, (ii) kamra tal-kcina: €4,802, (iii) appliances tal-kc¢ina: €1,686, (iv) 5
bibien: €1,975, (v) kamra tal-banju (Carini) u madum taghha: €1,733, (vi)
madum Faenza: €45, (vii) madum (Tatara): €970, (viii) sufan u sufan sodda:
€1,613, (ix) wall unit: €1,430, (x) kamra tas-sodda: €1,120, (xi) side table:
€151 u (xii) fittings tad-dawl: €206; (D) L-attrici ghamlet talba wkoll ghal
somma ohra ta’ €6,025 konsistenti f'oggetti ohra li ghad iridu jinxtaraw
peress li kollox gie mormi mill-appartament, u ¢joé: (i) top tal-kéina: €700,
(i) mejda tal-ké¢ina: €515 u (iii) 5 siggijiet: €710, (iv) coffee table: €200, (v)
purtieri: €600, (vi) blinds: €300, (vii) kamra tas-sodda ohra: €1,400, (viii)
saqqijiet ghal 4 sodod tas-singlu: €1,000, (ix) oggetti ohra ghall-kéina: €300,

(x) investi e¢¢: €300.

3 Id-dokumentazzjoni relattiva tinsab esebita a fol. 49 sa 87 tal-process.
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llli dawn |-ispejjez li qieghda titlob il-hlas taghhom [-attrici jammontaw

b’kollox ghal €26,495."

[lli |-attrici tispjega wkoll li peress li dan ix-xoghol kollu ma kienx ippjanat u
ma setghetx tghaggel biex taghmlu minhabba I-finanzi li kellha, spiccat tilfet
il-kirja tal-post, ikkalkulata illum bir-rata ta’ €800 fix-xahar minn Jannar
2015, ix-xahar ta’ wara li l-inkwilin instab mejjet fl-appartament, sa Guniju,
2016, id-data meta kienet gieghda tahseb li tlesti minn kollox — 18-il xahar:

total ta’ €14,400.°

i l-attrici pprezentat zewg stimi tal-Perit Joseph Attard, l-ewwel wahda®
stima tal-ahjar rata illi jista’ jgib l-appartament bhala kera meta wiehed
jikkunsidra illi I-appartament ilu mibni 30 sena u fejn jinsab. ll-perit wasal
ghal valur lokatizju ta’ €7,200 fis-sena (€600 fix-xahar).” It-tieni stima tal-
Perit Attard® hija tal-hsarat fl-appartament u kemm jigi biex jissewwa
kollox. Fir-rapport tieghu I-Perit Attard ikkonkluda li meta ghamel access fis-
27 ta’ Dicembru, 2014, sab li l-appartament kien fi stat ta’ abbandun
konsiderevoli; kien hemm livell gholi ta’ trab; il-kamra tal-banju ma
setghetx tintuza dagskemm kienet fi stat hazin; il-k¢ina fitted kienet ukoll fi
stat hazin hafna u l-appliances imsaddin u tebbghu |I-madum; dahal I-ilma

fil-proprjeta u dan wassal biex cedew xi partijiet mill-madum tal-art; |-

* Dan l-ammont skont |-attrici jirrapprezenta |-hsara sofferta — damnum emergens.

® Dan ghalhekk hu I-lucrum cessans li I-attrici gieghda tippretendi.

6Afol. 89 sa 91 tal-process.

” Qabel ma miet il-kerrej, kien ged ihallas €235 fix-xahar (€470 kull xahrejn), skont kopji ta’ cekkijiet a fol. 23 sa 26 tal-
process.

8 Afol. 94 sa 122.
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ghamara wkoll soffriet hsara minhabba li dahal I-ilma; l-appartament kellu
bzonn tikhil u tibjid; is-serratura tal-bieb ta’ barra kienet ddanneggjata; u
kien hemm xi ftit ta’ hsara strutturali zghira. Skont I-istima tal-Perit Joseph

Attard biex jissewwa kollox kien mehtieg:

i. Tindif tal-appartament u tnehhija tal-hmieg: €450
ii. Xoghol relatat ma’ plastering €100
iii. Tibjid hitan: €750
iv. Tibjid sogfa: €365
v. Tnehhija ta’ madum tal-art u tgeghid mill-gdid: €3,500
vi. Tnehhija tal-kamra tal-banju bil-madum u titgieghed gdida: €4,000
vii. Tnehhija tal-kéina u mibdula b’wahda gdida bl-appliances €6,500
viii. Biex jitnehhew u jinbidlu 5 bibien €1,250

Total €16,915

Vat 18 €3,004.70

Total bil-Vat €19,959.70

Fir-rapport tieghu I-Perit Joseph Attard ipprezenta ghadd ta’ ritratti® tal-
istat kif thalla |-fond, li huma deskrittivi u rivelatorji hafna, ‘il ghaliex bhal
donnu li l-inkwilin ma kien jarmi xejn u jhalli zibel u hmieg jingemgha bil-

bosta.

lli in kontroezami |-Perit Joseph Attard xehed illi ghar-rigward tal-valur
lokatizju, huwa kien ha inkonsiderazzjoni |li l-appartament kien bi tlett

ikmamar tas-sodda u ghandu veduta min-naha minnhom. Il-Perit Attard

° Afol. 98 sa 122.
10 A fol. 127 sa 135 tal-process.
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ikkonferma li I-istima tieghu kienet bil-prezzijiet tal-lum u li l-appartament
kien inbena fl-1990. Ikkonferma wkoll li ghadd ta’ tiles kellhom sinjali ta’
sadid u b’hafna tbajja, perd ammetta li biex jippruvaw inaddfuhom (ghax
ma rnexxilhomx) ma uzawx kimika u li dan il-madum kien ta’ xi 26 sena ilu.
Dwar d-dhul tal-ilma mill-faccata I-Perit Attard ikkonstata li dan gara ghax il-
bini strah u tfaccaw konsenturi li kienu jirrikjedu li jittrangaw minn barra. Il-
Perit Attard ma addebitax il-hsarat tal-k¢ina, bibien u affarijiet ohra
minhabba semplic¢i wear and tear, izda minhabba traskuragni li ma ttrangax
minn fejn kien diehel I-ilma, li kkreja hafna hsara. Dwar il-kamra tal-banju,
kien hemm biss il-toilet miksur u tbajja fil-madum tal-kamra, mill-bgija il-
kwistjoni kollha kienet li din kienet gadima. IlI-bibien danneggjati ma kinux
solid u ntefhu minn isfel tort tal-iima i kien ipperkola gewwa I-

appartament.

Konsiderazzjonijiet legali

i fl-ewwel lok, |-kuratur deputat ghall-eredita gjacenti tad-defunt John
Francis McNamara ma kkontestax |-arretrati tal-kontijiet tad-dawl u l-ilma
mhallsin mill-attri¢i ghall-perjodu |i |-fond de quo kien okkupat minn
McNamara u langas ma gew ikkontestati |-ispejjez biex isir it-tikhil u t-tibjid
fil-fond minn gewwa, stante |li dawn kienu jikkonsistu f'tiswijiet ta’ natura
ordinarja li jispettaw lill-inkwilin. Ma jidhirx langas illi |-kuratur deputat
ikkontesta bhala stat ta’ fatt I-abbandun totali u telga kbira li kien jinsab fih

[-fond inkwistjoni meta gie nieges John Francis McNamara. lzda huwa
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proprju s’"hawnhekk fejn il-partijiet donnu li geghdin jagblu u dan irrizulta

car mit-trattazzjoni tal-abbli avukati difensuri tal-partijiet.

llli ghaldagstant il-Qorti ser tistabbilixxi x'inhuma d-danni spettanti lill-
attrici, sid il-kera, billi tezamina minn kien responsabbli ghall-hsarat li
sehhew fil-fond mikri u kif dawn jirrelataw mal-ispejjez reklamati skont il-

prezzijiet indikati mill-attrici.

Damnus emergens

lli skont il-Kodi¢i Civili taghna l-obbligu tal-kerrej hu li jingeda bil-haga
mikrija bhala missier tajjeb tal-familja, u ghall-uzu miftiechem fil-kuntratt."
Kerrej ta’ bini ghandu jaghmel it-tiswijiet kollha mehtiega barra minn dawk
li huma strutturali.’? ll-kerrej f'ebda kaz mhu marbut li jaghmel xi tiswija
ghal dannu kagunat minn forza magguri, u bla ebda htija tieghu." Meta sid
il-kera u |-kerrej ikunu ghamlu deskrizzjoni tal-istat tal-haga moghtija b’kiri,
il-kerrej ghandu jaghtiha lura f'dak l-istat |i jkun ircevieha, skont id-
deskrizzjoni li tkun saret, minbarra kwantu ghal dak li jkun ingered jew

tgharraq bi gdumija jew b’forza magguri*

llli kif gal sewwa Il-abbli avukat tal-attrici waqt it-trattazzjoni finali, fir-

rigward tal-hsarat li sehhew minhabba skular ta’ ilma, li dwarhom l-inkwilin

™ Artikolu 1554(a) tal-Kodici Civili.
12 Artikolu 1556 tal-Kodici Civili.
3 Artikolu 1557 tal-Kodici Civili.
% Artikolu 1559 tal-Kodici Civili.
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nagas li javza mill-ewwel lis-sid u bil-htiega |i dan jipprovdi ghar-
riparazzjonijiet li ghalihom hu responsabbli, ir-responsabbilta ghal tali

hsarat ghandha taga’ finalment fuq il-kerrej.

llli I-obbligi tal-kerrej ghar-rigward tal-mod kif ghandu jingeda bil-fond mikri
u ghar-rigward tat-tiswijiet fil-fond li ghandu jinzamm responsabbli
ghalihom hu, gew spjegati b’'mod car hafna fis-sentenza fl-ismijiet Frances

Cassar et vs. B&M Supplies Ltd":

“'Hu principju stabbilit mil-ligi komuni li I-kerrej ghandu jingeda bil-haga lilu
mikrija bhala missier tajjeb ta’ familja.” (KC 1556). Skont I-artikolu 1561 tal-Kap.
16, ‘ll-kerrej iwiegeb ghat-tgharriq u/jew hsarat li jigru matul it-tgawdija tieghu,
meta ma jippruvawx li dan it-tgharriq jew hsarat graw minghajr htija tieghu.’
Galadarba I-kerrej hu tenut jirritorna I-haga lilu lokata fi stat tajjeb f'gheluq il-
kirja, jezistu imbaghad, principji ta’ indoli generali li I-kerrej hu obbligat josserva.
Milli jinghad fl-artikolu 1126(1), Kodici Civili, illi ‘fl-obbligazzjoni li biha wiehed
jintrabat li jaghti haha tidhol |-obligazzjoni li jikkonserva |-haga, u li jikkonservaha
sal-kunsinna. Dan I-artikolu, kombinat mal-precitat dispost art. 1561, Kodic¢i Civili,
igib li I-piz tal-prova dwar in-nuqqas ta’ htija hu mil-ligi mixhut fuq I-inkwilin.
Jghodd ma’ dawn id-disposizzjonijiet I-principju generali stabbilit fl-artikolu 1133,
Kodi¢i Civli, li jippresumi I-htija fid-debitur inadempjenti. B’illustrazzjoni ta’ dan
kollu premess, jekk allura I-kerrej juza |-haga lilu lokata “in modo che possa
derivarne danno al locatore, si deve di necessita conchiudere che il conduttore
deve rispondere sempre del danno ...” (Negte. Giovanni Azzopardi vs. Negte.
Vincenzo Cuschieri, Qorti Civili, Prim'Awla, 7 ta’ Mejju, 1925 (Kollez. Vol. XXVI P
Il p102).”

> App. Civ. Inf. (PS), 01.12.2004.
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Illi fis-sentena fl-ismijiet Anthony Galea et. vs. Office Equipment Ltd™® gie

ulterjorment ritenut mill-istess Qorti illi:

“B’mod partikulari, fil-kaz ta’ lokazzjoni, il-kerrej ghandu I-obbligu jaghti I-fond
lura fl-istess stat, presumibbilment tajjeb, li jkun iréevih (Artikolu 1559, Kodici
Civili). Minn dan jitnissel li I-obbligu tal-konservazzjoni tal-haga jgieghed a kariku
tal-kerrej I-impenn li jikkustodixxi I-fond.

Kif gja minn din il-Qorti spjegat fis-sentenza recentissima taghha tal-11 ta’ Jannar
2006 fil-kawza fl-ismijiet Lilian Micallef Eynaud vs. Albert Falzon Santucci, li
tikkustodixxi jfisser li I-kerrej irid dejjem (i) jivvigila fuq I-integrita u I-inkolumita
tal-haga, (ii) li jiehu I-kawteli kollha ghall-konservazzjoni taghha, (iii) li jipprevedi
ghat-tiswijiet li jmissu lilu skont I-Artikolu 1556, u (iv) li javza mill-ewwel lis-sid
bil-htiega li dan jipprovdi ghar-riparazzjonijiet li ghalihom hu responsabbli. Biex
inkwilin verament ikun adempixxa ma’ dik id-diligenza li jsemmi |-Artikolu 1554
(a) huwa ghandu mhux biss jevita li jsir dannu materjali fil-fond mikri imma wkoll
li jevita pregudizzju indirett lil-lokatur bl-inazzjoni tieghu. Hu ghalhekk leziv tal-
interessi tas-sid meta, kif inhu fil-fattispeci I-kaz hawnhekk, il-kerrej ma jivvigilax
b’mod adegwat fuq l-integrita tal-fond jew, |i hu aghar, jibga’ passiv u ma

jittutelax kif jixraq I-interessi patrimonjali tas-sid.”*’

llli jekk jigu applikati dawn il-principji legali ghall-kaz odjern, ir-
responsabbilta ghall-hsarat fil-kcina, fl-appliances tal-kcina, fil-hames bibien
u f'hafna mill-ghamara, hi finalment imputabbli lill-kerrej li naqas li javza
mill-ewwel lis-sid (I-attri¢i) bil-htiega li din tipprovdi ghat-tiswijiet i
ghalihom kienet hi responsabbli biex b’hekk ma tkomplix tizdied il-hsara. It-

traskuragni tal-kerrej, illum defunt, fil-konfront tal-fond mertu tal-kawza,

18 App. Civ. Inf. (PS), 22.03.2004.
7 Ara ukoll fdan is-sens is-sentenzi Catherine Fava vs. Giuseppe Azzopardi et., P.A., 10.10.1959; Rose Tanti et. vs.
Raymond Chircop, App. Civ. Inf., 03.10.2008 u Guza Camilleri et. vs. Raymond Chircop, App. Civ. Inf., 16. 12.2002.
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tirrizulta b’'mod inkonfutabbli, ‘il ghaliex ir-ritratti li gew esebiti in atti juru

bl-iktar mod ¢ar id-dizastru li halla warajh fil-fond de quo il-kerrej defunt.

Damnum emergens

llli l-istat dizastruz li thalla fih I-appartament mill-kerrej gabel ma miet,
ghamilha impossibbli ghall-attrici li terga’ tikrih mill-ewwel wara li taghtih
tindifa normali. Evidentement il-kerrej nagas mill-obbligu illi kellu li jhalli I-

appartament fl-istat li kien inghatalu fil-bidu tal-kirja.

llli minkejja dan |-attrici ma tistax issa tipprofitta mis-sitwazzjoni u tirrinova
[-appartament mill-giegh a skapitu tal-patrimonju mholli mid-defunt. Id-
dannu reklamat m’ghandux ikun sors ta’ approfittar jew ta’ lukru u li I-
mizura tar-rizarciment m’ghandhiex tissupera l-interessi lezi.®® L-
appartament inkwistjoni kien mibni fl-1990 u kien armat b’ghamara i
ghaddew aktar minn 26 sena minn fugha. Li kieku I-kerrej halla I-
appartament relattivament nadif u fi stat tajjeb, certament kien ikun halla
appartament b’certu wear and tear ovvju u b’ghamara gqadima, u minhabba
f’hekk I-attrici xorta kien ikollha taghmel certi spejjez biex jirnexxilha tikseb

kirja tajba.

8 Ara Borg noe. et vs. Schembri, P.A., 28.01.1965.
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Fl-ewwel lok ghandu jitgies illi I-perit inkarigat mill-attrici, ikkonsidra li |-
oghla kera li seta’ igib |-appartament rinnovat kien ta’ €600 fix-xahar. Dan
ma giex ikkontestat mill-kuraturi deputati bi stimi alternattivi jew b’talba
biex jinhatar perit tekniku mill-Qorti. Pero |-Qorti tfakkar li I-kera li kienet

ged tircievi l-attrici kienet ta’ €235 fix-xahar.

llli inoltre l-attrici kienet tenuta li tizgura li t-tiswijiet mehtiega biex il-fond
ikun jista’ jinkera, kellhom isiru fl-igsar zmien biex ikunu minimizzati id-

danni:

“...id-dritt tad-danneggat ghal restitutio in integrum huwa kontro-bilancjat bl-
obbligu tieghu li jimminimizza d-danni, b’dana |i huwa jista’ jitlef id-dritt ghar-

rizaréiment ta’ dawk id-danni jekk jirrizulta nuggas da parti tieghu i

jimminimizzahom.”*

Tqis illi tmintax-il xahar huwa perjodu eccessiv biex appartament jigi
ripristinat ghall-istat li kien originarjament biex seta’ jerga’ jinkera. Tqis illi
sitt (6) xhur kienu jkunu aktar minn bizzejjed biex il-fond jingieb fi stat i

seta’ jerga’ jinkera.

Tgis ukoll li l-erba’” mitt euro (€400) fix-xahar bhala kera huwa aktar

ragjonevoli meta jitgies l-istat tal-fond meta originarjament inkera.

llli ghar-ragunijiet hawn fuq imfissra, il-Qorti gieghda tilliwida bhala lucrum

cessans fis-somma ta’ elfejn u erba’ mitt euro (€2,400).

19 App. Civ. Inf. Inferjuri (AE), 23.01.2016, Emanuel Grixti vs. Robert Parnis England pro. et. noe.
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llli ghar-rigward ta’ danni sofferti, damnum emergens, ma gewx kkontestati
l-arretrati tad-dawl u l-ilma li kellha thallas I-attrici stess (€503.89)*° u

langas mhu kkontestat it-tikhil u t-tibjid tal-appartament (€550).

llli ghar-rigward ta’ spejjez ohra li saru dwar tnehhija u garr tal-madum tal-
art u I-kamra tal-banju (€260) u servizzi ta’ high up (€150), tqis illi dawn |-
ispejjez kienu necessarji u ghalhekk huma accettabbli. Inkwantu pero ghall-
ispejjez |-ohrajn reklamati, tqis illi dawn huma eccessivi, spec¢jalment meta
jitqgies illi I-ghamara li kien hemm fil-fond mikri kienet wahda gqadima u |-
parti |-kbira tal-ghamara u tal-oggetti |-ohrajn li kien hemm fil-fond xorta
wahda kien ikollhom jinbidlu indipendentement minn x'halla warajh il-
kerrej defunt. Ghalhekk fir-rigward tal-ispejjez rimanenti ¢joe dik il-parti
tad-danni reklamati li hija kkontestata, anki ghall-fatt |i l-appartament
inkwistjoni certament li kien ikollu bzonn ta’ tibdil sostanzjali biex jingieb fi
stat tajjeb biex jinkera llum, il-Qorti gieghda tillikwida arbitrio boni viri
dawn id-danni fis-somma ta’ €12,515.50, u ¢joe 50% tas-somma reklamata

mill-attrici.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet imfissra [|-Qorti gieghda tichad |-

eccezzjonijiet tal-konvenuti nomine u tilga’ t-talbiet tal-attrici billi:

2 Kif irrizulta mit-trattazzjoni finali.
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1. tiddikjara li d-defunt John Francis McNamara kkawza danni lill-
attrici bhala konsegwenza tan-nuqqas tieghu li jzomm I-
appartament numru sebgha (7), formanti parti minn blokk ta’
appartamenti msemmi Endless Dreams fi Triq il-Marlozz, il-Mellieha
fi stat ta’ manutenzjoni u riparazzjoni adegwata, kompriz it-telf
finanzjarju li gieghda ssofri I-attrici sakemm iggib l-imsemmi fi stat

abitabbli;

2. tiddeciedi u tiddikjara li ghandu jithallas mill-konvenuti nomine I-
bilan¢ dovut ghall-konsum tad-dawl u l-ilma fis-somma ta’ hames

mija u tliet euro u 89 ¢entezmu (€503.89);

3. tillikwida d-danni kkawzati mid-defunt John Francis McNamara lill-
attrici fl-appartament sebgha (7), formanti parti minn blokk ta’
appartamenti msemmi Endless Dreams fi Triq il-Marlozz, il-Mellieha
fis-somma ta’ sittax-il elf, tliet mija u disgha u sebghin euro u disgha

u tletin centezmu (€16,379.39).

4. tikkundanna lill-konvenuti nomine jhallsu lill-attrici d-danni hekk
likwidati fis-somma ta’ sittax-il elf, tliet mija u disgha u sebghin
euro u disgha u tletin ¢centezmu (€16,379.39), kif ukoll tordnalhom
jirrifondulha I-hlas biex jigu saldati I-kontijiet tas-servizzi tad-dawl u
l-ilma pendenti fis-somma ta’ hames mija u tliet euro u disgha u

tmenin ¢centezmu (€503.89).
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L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuta. B’dan izda l-ispejjez tal-
kuraturi deputati ghandhom jithallsu mill-attrici, b’dana li l-attrici jkollha
dritt li tirkupra l-ispejjez imhallsa lill-kuraturi deputati minghand l-eredita

gjacenti tal-mejjet John Francis McMamara.’

Moqrija.

' Kliem mizjud b’digriet tat-03 ta’ Marzu, 2017.
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