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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 2 ta’ Marzu, 2017

Kawza Nru 45

Rik. Nru. 242/08JRM

Martin Paul u Maria Concetta mizzewgin VELLA

VS

Chris u Carmen mizzewgin MICALLEF

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-11 ta’ Marzu, 2008, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li I-Qorti ssib (i) li I-imharrkin ma
ghandhom I|-ebda jedd jew titolu fuqg il-hajt li jifred il-bitha tad-dar
taghhom |i tinsab fnumru sitta u sittin (66) (qabel kellha n-numru 62),
Triq il-Harifa, Mosta, mill-fond ta’ terzi bl-isem ta’ “Sayonara” fnumru
tnejn u sittin (62), Triq ir-Rebbiegha, Mosta; (ii) li ssib li I-imharrkin ma
ghandhom l-ebda jedd jghollu I-imsemmi hajt li jifred; (iii) thassar
contrario imperio d-degriet moghti minn din il-Qorti fl-4 ta’ Marzu, 2008 fl-
atti tal-Mandat fl-ismijiet premessi (Rik. Nru. 154/08AL) li bih ¢ahdet it-
talba taghhom ghall-hrug tal-imsemmi Mandat u tikkonferma minflok id-
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degriet (provvizorju) moghti minn dik il-Qorti fil-5 ta’ Frar, 2008; u (iv)
tordna lill-imharrkin biex, jekk mehtieg tant il-harsien ta’ perit minnha
mahtur, ihottu kull binja li setghu b’'mod abbuziv ghamlu biex jghollu I-
imsemmi haijt li jifred. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Marzu, 2008, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Tweg@iba Mahlufa mressga mill-imharrkin fit-3 ta’ April, 2008, li biha
lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’'mod preliminari, qalu li I-azzjoni saret
gabel waqgtha (intempestiva) ghaliex I-atturi ma kinux ghadhom hallsu I-
ispejjez tal-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni kif ordnat fid-degriet ta¢-¢cahda
tat-talba moghti fl-4 ta’ Marzu, 2008; li I-azzjoni mhijiex shiha ghaliex
Albert Galdies, wiehed mis-sidien tal-imsemmi hajt ma ssejjahx fil-
kawza. Laqghu wkoll fil-mertu billi qalu li, kif ghandu jintwera waqt is-
smigh tal-kawza, it-talbiet attri¢i ma jmisshomx jintlagghu ghaliex ghal
kollox niegsa mis-sewwa kemm fil-fatt u kif ukoll fid-dritt. Ziedu jghidu li
huma s-sidien tal-mezzanin li jinsab fnumru 68 fi Triq il-Harifa, Mosta, u
li jmiss mal-post tal-atturi, li huma kisbu bl-arja u I-pertinenzi tieghu
kollha bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-25 ta’ Frar, 1989, fl-atti tan-
Nutar Dottor Anthony Gatt. Huma talbu u kisbu I-hrug ta’ permess mill-
awtorita’ kompetenti biex jizviluppaw [-arja tal-post miksub minnhom, li
kienu jitolbu |-estensjoni tal-hitan tal-appogg u li ghalhekk il-bini ma kien
bl-ebda mod fuq hajt li ma ghandhomx minnu wkoll, billi kemm huma u
kif ukoll terzi li ma’ hwejjighom imiss il-hajt li jifred ghandhom sehem mill-
istess hajt. Kemm hu hekk, jghidu i kisbu I-kunsens ta’ wiehed mis-
sidien tal-imsemmi hajt li jifred, Albert Galdies, biex ikunu jistghu jghollu
fuq il-hajt bil-bini I-gdid taghhom. Temmew jghidu li I-ligi taghti li kull
wiehed mis-sidien ta’ hajt li jifred gid minn iehor li jista’ jgholli |-istess haijt
b’nefqa ghalih u “in kwantu l-e¢¢ess tal-minimu stabbilit fil-ligi”;

Rat il-verbal tas-smigh tat-8 ta’ Lulju, 2009", li biha l-avukat tal-imharrkin
iddikjara li huma kienu geghdin i¢edu l-ewwel eccezzjoni preliminari
taghhom; u dik maghmula mill-avukat difensur tal-atturi li biha kienu
geghdin icedu t-tielet talba attrici;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Lulju, 2009, li bih hatret lill-Avukat Maria
Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tisma’ I-provi tal-partijiet
dwar it-talbiet u I-e¢¢ezzjonijiet li kien fadal;
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Rat ix-xhieda moghtija mill-partijiet quddiem I|-Assistent Gudizzjarju,
flimkien mal-provi dokumentali mressga minnhom;

Rat in-Nota mressga mill-atturi fit-23 ta’ Settembru, 20162, li biha huma
cedew it-talbiet l-ohrajn attrici fil-mertu, imma Zzammew shah il-
pretensjonijiet taghhom taht il-kap tal-ispejjez;

Rat in-Nota mressga mill-atturi waqt is-smigh tal-21 ta’ Frar, 2017°,
flimkien mad-dokument mehmuz mieghu;

Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukati tal-partijiet dwar il-kwestjoni tal-
kap tal-ispejjez;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Frar, 2017, li bih halliet il-kawza ghal-lum
ghas-sentenza dwar il-kap tal-ispejjez;

Ikkunsidrat:

[lli din hija azzjoni ta’ servitu’ marbuta ma’ xoghlijiet mahsuba li jsiru fuq
hajt li jifred gid minn gid iehor. L-atturi jghidu li I-hajt li jifred il-bitha
taghhom mill-post tal-imharrkin u minn gid ta’ haddiehor huwa taghhom.
Billi saru jafu li I-imharrkin kienu sejrin jinqdew bl-istess hajt biex jghollu
I-binja taghhom, huma talbu |-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni biex izommu
lill-imharrkin - milli  jibgqghu ghaddejjin b’dak li kellhom fmohhhom.
Ghalhekk, l-atturi jridu li I-Qorti ssib li huma I-atturi wahedhom |i huma
sidien dak il-hajt, u li I-imharrkin ma ghandhom |-ebda jedd jgholluh u i,
jekk kemme-il darba, I-imharrkin lahqu ghamlu xi titligh bhal dak, il-Qorti
ghandha tordnalhom biex inehhu kollox fiz-zmien gasir u perentorju li
joghgobha tiffissalhom;

llli I-imharrkin lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari, galu li I-
azzjoni saret gabel waqtha (intempestiva) ghaliex I-atturi ma kinux
ghadhom hallsu l-ispejjez tal-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni kif ordnat fid-
degriet tac-cahda tat-talba moghti fl-4 ta’ Marzu, 2008; li I-azzjoni mhijiex
shiha ghaliex Albert Galdies, wiehed mis-sidien tal-imsemmi hajt ma
ssejjahx fil-kawza. Laqghu wkoll fil-mertu billi galu li, kif ghandu jintwera
waqt is-smigh tal-kawza, it-talbiet attri¢i ma jmisshomx jintlagghu ghaliex
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ghal kollox niegsa mis-sewwa kemm fil-fatt u kif ukoll fid-dritt. Ziedu
jghidu li huma s-sidien tal-mezzanin li jinsab fnumru 68 fi Triq il-Harifa,
Mosta, u li jmiss mal-post tal-atturi, li huma kisbu bl-arja u I-pertinenzi
tieghu kollha bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-25 ta’ Frar, 1989, fl-atti
tan-Nutar Dottor Anthony Gatt. Huma talbu u kisbu I-hrug ta’ permess
mill-awtorita’ kompetenti biex jizviluppaw I-arja tal-post miksub minnhom,
li kienu jitolbu I-estensjoni tal-hitan tal-appogg u li ghalhekk il-bini ma
kien bl-ebda mod fuq hajt li ma ghandhomx minnu wkoll, billi kemm
huma u kif ukoll terzi li ma’ hwejjighom imiss il-hajt li jifred ghandhom
sehem mill-istess hajt. Kemm hu hekk, jghidu li kisbu |-kunsens ta’
wiehed mis-sidien tal-imsemmi hajt li jifred, Albert Galdies, biex ikunu
jistghu jghollu fuq il-hajt bil-bini I-§did taghhom. Temmew jghidu li I-lidi
taghti li kull wiehed mis-sidien ta’ haijt li jifred gid minn iehor li jista’ jgholli
l-istess hajt b’nefga ghalih u “in kwantu I-e¢¢ess tal-minimu stabbilit fil-
ligi”;

llli waqt I-ewwel smigh tal-kawza, I-atturi cedew |-ewwel talba taghhom u
l-imharrkin ¢edew |-ewwel ecéezzjoni preliminari taghhom;

lIli fSettembru tal-2016, l|-atturi ¢edew il-bgija tat-talbiet taghhom imma
zammew shah il-pretensjonijiet taghhom fuq il-kap tal-ispejjez;

[lli din is-sentenza qieghda tinghata dwar il-kap tal-ispejjez;

i mill-fatti_rilevanti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li l-atturi huma
sidien tat-terran li jinsab fil-Mosta, fi Triq il-Harifa, fnumru 66 (li qabel
kien igib in-numru 62 u l-isem “Casa Micallef”), liema post huma kisbuh
matul iz-zwieg minghand il-mizzewgin Derek u Barbara mizzewgin
Anthony bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-8 ta’ Gunju, 1988*, fl-atti tan-
Nutar Angelo Sammut. ll-post huwa terran;

[lli I-imharrek Chris Micallef kien is-sid tal-post numru erbgha u sittin (64)
(illum iggib in-numru tmienja u sittin®), Triq il-Farifa, Mosta, |i huwa kiseb
minghand Anthony u Vivienne mizzewgin Vassallo, bis-sahha ta’ kuntratt
pubbliku tal-25 ta’ Frar, 1989, fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt®. Dak iz-
zmien, il-post kien mibni fuq livell wiehed bhala mezzanin, imma nxtara
bl-arja tieghu. ll-post tal-imharrkin jigi fuq il-post tal-atturi’;

* Dok “A”, fpagg. 5 sa 12 u 89 sa 96 tal-process

® Xhieda tal-imharrek fpag. 131 tal-process

® Dok “C”, fpagg. 13 sa 29 u 97 sa 109 tal-process

” Xhieda tal-attri¢i fil-kontro-ezami fpag. 80 tal-process
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llli I-hajt jigi fil-bitha man-naha ta’ wara tad-dar tal-atturi u wkoll mal-
gnien ta’ gid (villa) ta’ wiehed Albert Galdies Ii jinsab fi Triq ir-
Rebbiegha®;

lIli fOttubru tal-2007, |-imharrek ressaq talba quddiem |-Awtorita’ tal-
Ippjanar’ biex jinbena l-ewwel sular fuq il-bini li kien hemm u biex
jitgholla I-najt i jifred il-post mill-post tal-atturi. Minkeja li I-atturi
oggezzjonaw ghat-talba’®, it-talba tal-imharrkin intlagghet fil-31 ta’
Jannc'lallr, 2008, u l-permess ghall-izvilupp mitlub inhareg fis-7 ta’ Frar,
20087,

[li ftit tal-jiem wara, |-atturi talbu I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-
imharrkin biex jinzammu milli b’xi mod isir xoghol fuq il-hajt li jifred. It-
talba ma ntlagghetx b’degriet tal-4 ta’ Marzu, 2008*;

i I-kawza nfethet fil-11 ta’ Marzu, 2008;

lIli matul iz-zmien li kienet miexja |-kawza, |-imharrkin komplew bix-
xoghlijiet li dwarhom inhareg il-permess u temmewhom®3, u dan kollu sar
taht is-sorveljanza ta’ perit arkitett imgabbad minnhom™*;

llli fis-27 ta’ Frar 2014, |-imharrkin bieghu il-post taghhom lil Thomas
Jacob Camilleri u lil Marilyn Massa flimkien u solidalment bejniethom
b’att pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Marco Buttigieg. Bis-sahha ta’
kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Maria Aquilina tas-7 ta’ Ottubru, 2014%,
l-atturi u I-imsemmija Camilleri u Massa qgablu li I-hajt Ii kien tgholla bix-
xoghlijiet maghmulin mill-imharrkin m’oghla sitt (6) filati kellu jitnizzel u li
dan ikun rifless ukoll fkull kuntratt ta’ trasferiment li Camilleri u Massa
jew min jikseb it-titolu minghandhom jidhlu ghalih fil-gejjieni meta
jinbiegh il-post taghhom. Fl-imsemmi kuntratt, il-partijiet ftehmu wkoll
dwar il-holqien ta’ servitu’ ohrajn u kif kellhom jirregolawhom;

llli I-konsiderazzjonijiet legali li jifdal li jsiru fdin il-kawza jitolbu d-
decizjoni ta’ din il-Qorti dwar min imissu jhallas l-ispejjez tal-kawza.
Minhabba n-natura tal-azzjoni, il-Qorti xorta wahda kellha tqis u tifli I-atti
kollha tal-kawza biex, fil-gafas tal-grajjiet li sehhew hi u miexja I-kawza,
tista’ tasal ghad-decizjoni ta’ dan il-kap li nzamm haj mill-atturi. 1l-Qorti

8 Ara Dok “P”, fpag. 58 tal-process

° 6183/07 Dok “B”, fpag. 30 tal-process

Dok “DC”, fpag. 75 tal-process

" Dok “IR”, fpagg. 67 sa 74 tal-process

2 Rik. Inib. 154/08AL

'3 Xhieda tal-imharrek fpag. 133 u 135 tal-process

14 Xhieda tal-A.l.C. Andrew Ellul fpagg. 142 — 3 tal-process
5 Dok fpagg. 173 — 6 tal-process
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taghmilha ¢ara li kienet tistenna li tkun mgharrfa b’dak li ghamlu I-partijiet
wara li kienu ressqu I|-kaz taghhom u li, ghal ragunijiet c¢ari, kienu
jaffettwaw il-pozizzjoni taghhom fil-kawza u kif ukoll il-kwestjoni tal-
integrita’ tal-gudizzju;

[lli, gabel xejn, irid jinghad li, bhala principju, I-artikolu 906(1) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghti I-jedd lil kull wahda mill-partijiet li, fkull waqt
tal-kawza sal-ghoti tas-sentenza, tirrinunzja b’Nota ghall-atti li hija tkun
ressqet fdik il-kawza. II-ligi trid*®, madankollu, li meta jigri hekk, il-parti li
tirrinunzja ghall-atti thallas |-ispejjez tal-kawza u ma tistax tibda kawza
ohra dwar |-istess haga qabel ma tkun hallset dawk I-ispejjez lill-parti I-
ohra. Sakemm ir-rinunzja tkun wahda minghajr kundizzjonijiet, il-parti |-
ohra ma tistax tirrifijutaha'’;

llli &-Gessjoni ta’ kawza hija wahda mill-ghamliet ta’ rinunzja ghall-atti'®, u
tibda ssehh hekk kif issir fil-forma li tippreskrivi I-ligi u, ladarba tkun saret,
ma tistax tithassar jew tingibed lura'® minhabba li r-rinunzja togtol — sal-
limiti li fiha tkun saret — il-mixi ’| quddiem tal-proc¢ess gudizzjarju’;

lli r-rizervi maghmula fNota ta’ ¢essjoni jew rinunzja (bhal, per ezempju,
“‘biex l-esponenti jirregola ruhu ahjar” jew “bla pregudizzju ghal kull
azzjoni ohra spettanti lill-esponenti”) ma jaghmlux tali rinunzja wahda
kundizzjonata®, u |-parti I-ohra ma tistax tirroftaha. Inghad li r-“ratio” ta’
dan l-ordinament maghzul mil-ligi taghna hu li hekk kif jiddependi mill-
attur jistitwix il-gudizzju jew le, hekk ukoll minnu stess jiddependi jekk
iridx ikomplih jew iwaqqfu fkull wagqt tal-kawza®*;

llli fil-kaz li 1-Qorti ghandha quddiemha l-atturi ¢edew il-mertu, imma
b’kundizzjoni. Zammew shiha |-pretensjoni taghhom dwar il-kap tal-
ispejjez. Dan wassal lill-Qorti biex ikollha b’xi mod tqis i¢-Cirkostanzi li
ssemmew aktar gabel biex tiddetermina jekk kemme-il darba |-ezawriment
tal-kwestjoni fil-mertu iridux iwiegbu ghalih I-imharrkin, jew jekk jghoddx
ghall-atturi I-prin¢ipju msemmi aktar qabel li min i¢edi I-atti jrid ihallas
ukoll I-ispejjez;

[lli 1-Qorti tqis li huwa minnu li l-atturi huma s-sidien tal-post li jinsab fil-
livell tal-art u li I-bitha li tigi fugq in-naha ta’ wara tal-post taghhom hija
taghhom wahedhom. Tqis ghalhekk li I-hajt |i jifred id-dar taghhom mill-

18 Art. 907(2) tal-Kap 12

7 Art. 908 tal-Kap 12

P A. RCP 28.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Sebastian Brincat et vs Antonio Mifsud et

9P A. AM 23.1.1998 fil-kawza fl-ismijiet Kummissarju tal-Artijiet vs Paul Apap noe (mhix pubblikata)
2 p A, RCP 29.11.2001 fil-kawza fl-ismijiet HSBC Bank (Malta) Limited vs Teg Industries Ltd.

2 App. Civ. 5.4.1954 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Mirasole (Kollez. Vol: XXXVIIL.i.137)

2 App. Civ. 8.5.1967 fil-kawza fl-ismijiet Zammit et vs Agius et (Kollez. Vol: L1.i.584)
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gid ta’ Albert Galdies (jew |-aventi kawza minnu) jaghmel mill-istess dar.
Mill-provi mressga (mhux I-angas minn ittra li I-istess atturi kienu baghtu
lill-Awtorita’ tal-lppjanar fNovembru tal-2007) kienu huma li stqarru li |-
hajt mhuwiex taghhom wahedhom, imma |i kienu komproprjetarji mal-
imsemmi Galdies®;

lIli hareg mill-provi li I-imsemmi Albert Galdies kien iddikjara li kien
gieghed jaghti I-kunsens tieghu biex |-imharrkin jghollu fug l-imsemmi
hajt “basta pero’ li dan ix-xoghol jista’ jsir bil-permess u skond il-ligi, u
dment li I-hajt jittella’ taht id-direzzjoni ta’ Perit u skond is-sengha u I-arti
tal-kostruzzjoni’**. Mill-provi mressqa, hareg li x-xoghol kollu li ghamlu I-
imharrkin sakemm kienu ghadhom sidien tal-post taghhom hares dawn
il-kundizzjonijiet;

llli 1-Qorti tgis ukoll li dak il-permess ma kienx jolgot il-jeddijiet li I-atturi
seta’ kellhom dwar dak il-hajt. Imma ladarba Galdies kien ukoll sid tal-
hajt, I-ghemil tal-imharrkin ma kienx ghal kollox barra mil-limiti tal-ligi.
Dagstant iehor, wara li I-Qorti kienet ¢ahdet it-talba tal-atturi ghall-hrug
ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jistax jinghad li Il-imharrkin mexxew
b’disprezz lejn xi ordni ta’ Qorti jew li, mad-dagqga t'ghajn kienu geghdin
jiksru I-ligi;

llli I-Qorti tgis ukoll ta’ siwi I-fatt li I-atturi dahlu fil-ftehim ma’ min xtara I-
post minghand I|-imharrkin u, minkejja li kienu jafu bil-kwestjonijiet
pendenti f'din il-kawza, ma semmewha bl-ebda mod fdak il-kuntratt.
Ghall-kuntrarju, jidher li I-kundizzjoni li ¢-“¢Cint tal-appogg” jitnehha b’sitt
filati mill-hajt li jifred kienet wahda li ghaliha I-atturi “hallsu” billi gablu li I-
komparenti aventi kawza mill-imharrkin jifthu tiega u joholqu servitu’
perpetwa li taghti wkoll fuq il-bitha tal-post tal-atturi. Li kieku I-atturi
tabilhaqq riedu jasserixxu l|-jedd taghhom fuq il-hajt li jifred, kien
messhom asserewh ukoll fdak il-kuntratt. Min-naha |-ohra, sewwa qal I-
gharef difensur tal-imharrkin waqt it-trattazzjoni dwar min imissu jerfa’ |-
kap tal-ispejjez, li I-ftehim maghmul bejn I-atturi u Camilleri u Massa kien
ftehim “inter alios” ghall-imharrkin, billi ma kinux imdahhlin fih u sar xhur
wara li huma kienu bieghu |-post lil Camilleri u Massa;

llli fl-ahharnett, bi thaddim tar-regoli fuqg imsemmija, kien jaqa’ fuq l-atturi
li juru li r-raguni li wasslithom biex icedu |-mertu tal-azzjoni taghhom
kienet gejja mill-parti mharrka u dan b’xi hada li saret jew grat fil-mori tal-
kawza. Jekk il-bidla fi¢-Cirkostanzi tohrog minn xi ghemil jew fatt li
tikkontribwixxi ghalih il-parti attri¢i nnifisha, bhala regola ma jistax jibqa’

% Ara Dok “DC”, fpag. 75 tal-process
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jinghad li I-ezawriment tal-mertu jkun sehh ghaliex il-parti mharrka tkun
ottemperat runha mal-pretensjonijiet attri¢i. Kif deher sewwa mill-fatti
fdan il-kaz, mhux talli l-imharrkin ma ottemperawx irwiehhom mal-
pretensjonijiet tal-atturi, talli I-arrangament segwit mill-atturi mal-aventi
kawza tal-imharrkin sar bla ma I|-imharrkin kienu mdahhlin jew imqar
mgharrfin x'gara;

i fug dawn il-kostatazzjonijiet, il-Qorti tasal ghall-fehma li I-kap tal-
ispejjez irid jithallas minn min irrinunzja ghall-atti, jigifieri |-atturi;

Ghal dan ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:
Tastjeni milli tgis aktar it-talbiet attri¢i fil-mertu, fid-dawl ta¢- ¢essjonijiet
maghmulin minnhom matul is-smigh tal-kawza u bin-nota taghhom tat-

tlieta u ghoxrin (23) ta’ Settembru, 2016; u

Tordna li I-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess atturi.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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