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Dan hu appell ta” wiehed mill-konvenuti, Charles Galea mis-sentenza tat-Tribunal Ghal Talbiet
Zghar, tal-15 ta’ Mejju, 2014.

Fis-sentenza intqgal:

"Dan il-kaz jirrigwarda talba ghal hlas ta’ telf ta’ gliegh minn kirja Ii tilef I-attur minhabba xogholijiet Ii ghamiu
l-konvenuti. Mir-ritratti jidher illi x-xoghljjiet tal-konvenuti holqu bizZejjed inkonvenjent sabiex it-tenant tal-attur
Jitlag mil-post. Li ma kienx hemm provi biZzZejjed kien dwar iz-Zmien li dam dan l-inkonvenjent. L-attur ged jitlob
ta’ sitt xhur wagqt illi I-konvenuti jghidu madwar erbgha xhur.

It-Tribunal ghalhekk b'ekwita jagta u jiddecidi billi jilga’ it-talbiet attrici pero limitatment ghal ammont ta’ elf u
mitejn ewro (€1,200) liema ammont ghandu jithallas konguntivament mill-konvenuti il attur bl-imghax legali
mid-data tal-preZentata sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuti.”

Mis-sentenza appella I-konvenut Galea. L-aggravju hu:

"Illi bir-rispett kollu lejn [-istess Tribunal, -esponenti ma jistax jithem kif Il-istess Tribunal wasal ghal din
fl-konkiuzjoni meta kien I-istess esponenti illi avza minn gabel lir-rikorrenti bix-xoghljjiet i kienu ser isiru.

Illi kien l-istess esponenti Ii dahal fi ftehim mar-rikorrenti proprju biex tigi evitata li jsir kawza bhal dik odjerna.

Illi fl-istess ftehim, l-istess rikorrenti kien ftiehem Ii [-istess post (tar-rikorrenti) jinZamm vojt sakemm jsiru
x-xoghlijiet idoneji.



1/li kien [-istess rikorrenti If minkejja I-ftehim bil-miktub /i kien hemm bejn il-partijiet xorta kera I-fond meta kien
jar eZattament Ii kienu ser jsiru x-xoghljjiet.

1lli fic-cirkostanzi jekk kien hemm bzonn Ii jigi applikat il-principju ta’ ekwita’, Zgur i kellu jigi applikat fil-konfront
tal-istess esponenti, u Zgur mhux fil-konfront tal-istess rikorrenti fit-talba, meta dan tal-ahhar jkun jista’jaghmel
x-xoghlijiet necessarji”.

L-appellati wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn I-appell ghandu jigi michud.
Konsiderazzjoni.

Fir-risposta |-atturi semmew il-fatt li fl-okkju tar-rikors tal-appell ma saritx riferenza
ghall-attrici Mary Cassar. Pero’ dan in-nuggas mhu ta’ ebda konsegwenza. In vista ta’ dak i
jinghad fl-artikolu 175(2) tal-Kap. 12 il-qorti tordna korrezzjoni fis-sens li wara |-istem Paul

Cassar ghandu jizdied, "v martu Mary Cassar”.

II-kontestazzjoni fil-mertu, hi dwar l-allegat ftehim bejn I-atturi u I-konvenuti, li bih

[-appartament numru 2 kellu jinzamm vojt sakemm jitlesta x-xoghol ta’ bini.
Kif spjegat il-Qorti tal-Appell (Kompetenza Superjuri)’:

"Din il-Qorti tibda billi tosserva Ii hija prassi ormai stabbilita Ii fin-nugqgas ta’ provi I juru Ii tezisti raguni jew
ragunijiet serji u gravi bizzejjed Ii jiddettaw mod iehor, din il-Qorti tat-tieni grad kemm jista’ jkun ma tiddisturbax
dak l-apprezzament u evalwazzjoni tal-provi i jkunu saru mill-ewwel Qorti, u /i, allura, tkun geghda fi-ahjar
gaghda li tisma’, tikkontrolla u tevalwa [-istess provi u xhieda prodotta u mismugha quddiemha. Ilj, fit-tieni lok,
imbaghad, minn ezami akkurat tal-provi akkwiziti, din il-Qorti ma jidhrilhiex Ii kien hemm xi apprezzament zbaljat
Jjew xi konkluzzjoni erroneja min-naha tal-ewwel Qorti. Huwa minnu Ii kemm fix-xhieda moghtija min-naha u
kemm min-naha opposta din il-Qorti tintravedi certi lakuni u amneZjji konvenjenti imma fl-istess wagt hemm
provi adegwati u sufficienti i jindikaw i ghandha tipprevali [-verjZoni tal-fatti kif premessi mill-attrici
appellata.”

II-Qorti f'dan il-kaz tosserva li dwar it-tezi li kien hemm ftehim li |-proprjeta ma tinkeriex waqt
li jkun ghaddej ix-xoghol, m’hemmx provi ¢ari. L-appellant ma xehedx li kien hemm xi ftehim
f'dak is-sens. Anzi mid-dokument OL7 li pprezenta a fol. 81, fejn hemm elenkat x’riedu
is-sidien, wahda mill-kondizzjonijiet kienet: "12. Not to obstruct common entrance

during construction period.” \|-appellant xehed, "Jien nghid ukoll illi I-kundizzjonijiet illi

gew mitluba mifl-flat one u I-flat two, ahna konna osservajnihom u obdejnihom kollha.

L 175, (2) Kull gorti fi grad ta’ appell tista’ wkoll tordna jew tippermetti, Fkull Zzmien sas-sentenza, Ii jissewwa
kull Zball fir-rikors Ii bihom ikun tressaq l-appell jew fit-twegiba, kif ukoll kull Zball fi-isem tal-gorti I tkun tat
is-sentenza appellata, jew fdak tal-partijiet, jew fil-kwalita Ii fiha huma jidhru, jew fid-data tas-sentenza
appellata...... “

2 Qorti tal-Appell (Kompetenza Superjuri) tal-27 ta’ April, 2001, Cit. Nru. 304/97 GV fl-ismijiet Laura u Francis

konjugi Seguna vs Francis u Elizabeth konjugi Mallia.



Dawn il-kundizzjonijiet jinsabu fdok OL7”. Dan id-dokument juri li I-atturi riedu li jibga’ jkun
hemm access ghall-appartament taghhom. Din hi prova kontra t-tezi li kien hemm xi gbil li
I-fond ma jibgax jintuza wagqt li ghaddejjin ix-xoghlijiet. Il-fatt li I-appellati ma holqux ostakoli
sabiex isiru x-xoghlijiet, ma jfissirx li kien hemm ftehim li ma jikrux I-appartament taghhom.
Inoltre, Dok. OL8 (fol. 82) jelenka biss ix-xogholijiet li kellhom isiru ghas-spejjez
tal-konvenuti, u ma jistax jitgies bhala ftehim Ii I-atturi ma kinux ser juzaw il-fond taghhom

diment li jkunu ghaddejjin ix-xogholijiet.

Jirrizulta li bi skrittura privata tal-1 ta’ Ottubru, 2009 I-atturi kienu krew il-fond taghhom lil
certu Owen Liddell, ghall-perjodu ta’ sena u b’kera ta’ 260 kull xahar. L-attur xehed li dak
iz-zmien ix-xoghol kien ghadu ma bediex. Fatt konfermat minn Liddell. Il-konvenuti stess
ipprezentaw ricevuti ta’ pagamenti lill-kuntrattur, u I-ewwel ricevuta ghandha d-data tal-20 ta’
Ottubru, 2009. Minn dak li xehed I-inkwilin u r-ritratti prezentati, hu evidenti li ma baqgax
possibbli li jibga" jaghmel uzu mill-fond. Sahansitra Joseph Vella Zarb, missier wiehed
mill-konvenuti, xehed li wiehed mill-inkwilini li lilu kien jikri I-appartament numru 4, hadu jghix
id-dar ghandu. Dan ix-xhud qal, "Mistogsi t-tenant ta’ dan il-flat in kwistjoni kemm dam barra
minn dan il-post, jiena niftakar illi kien hareg fil-Milied tal-elfein u disgha (2009) pero
sal-ewwel (1) ta’ April, 2010 kien dahal fil-post peress illi naf illi kienu twahhlu I-meters
dakinhar”. Zied li l-inkwilin hareg mill-fond minhabba t-trabijiet u I-hmieg. Fatti |i

jikkonfermaw li l-inkwilin Liddell ma’ telagx mill-fond b’kapricc.

II-konvenuti kellhom dmir li biex iwettqu I-progett ma joholqux inkonvenjent lis-sidien I-ohra.
Li hu zgur hu li sa mill-bidunett li bdew ix-xoghlijiet, dan I-obbligu ma giex rispettat. Tant hu
hekk li kif beda x-xoghol, tista’ tghid mill-ewwel saret hsara fil-fond tal-atturi (ara deposizzjoni
ta’ Liddell u I-ewwel zewq ritratti a fol. 17). Dan apparti li hemm ukoll ritratti li juru f'liema stat
spiccat il-bitha tal-atturi (fol. 18-19). L-agir tal-appellant u siehbu wassal sabiex |-appellat
sofra telf ta’ gliegh minhabba li l-inkwilin bir-ragun telaq mill-fond. Ghaldagstant, |-appellat

kellu jedd iharrek lill-appellant u lill-konvenut I-iehor.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellant Galea.
Anthony Ellul.



