Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul

Appell Civili numru:- 189/2011
Groffe Elevator Services Limited (C 33310)
VS

Mario Tonna ghan-nom u in rappresentanza ta' 165, Tower Road
Residents' Association, u, permezz ta' digriet tal-21 ta' Ottubru 2011

gie kjamat fil-kawza l-avukat Dr Godfrey Gauci Maistre

28 ta’ Frar, 2017.

Is-socjeta” rikorrenti talbet lill-Qorti tal-Magistrati (Malta) tikkundanna lill-intimat
Mario Tonna ghan-nom tar-Resident's Association, sabiex ihallasha is-somma ta'
erbat elef u hamsa u tletin Euro (€4,035) rappresentanti bilanc ta' prezz ta' lift
installat u kommissjonat gewwa il-blokk tal-appartamenti 165, Tower Road,
Sliema, liema xoghol sar wara I-iffirmar ta' ftehim fit 2 ta' April 2010.

Mario Tonna laga' ghat-talba billi stqarr illi s-somma li ghadha ma thallsietx
kienet is-sehem ta' wiehed mis-seba’ residenti tal-blokk tal-appartamenti, ossija
Dr Godfrey Gauci Maistre, li kien gieghed jirrifjuta li jhallas, u ghalhekk talab I-

kjamat in kawza tieghu.

Dr Godfrey Gauci Maistre, filwaqt li sahaq li t-talba hija infondata fil-fatt u fid-
dritt, huwa qal li Mario Tonna ma kellu ebda dritt jirrapprezenta ir-Resident's
Association u li huwa personalment ma kien ordna ebda lift ghal blokka tal-

appartamenti.



L-ewwel Qorti semghat ix-xhieda tal-partijiet I-ohra u meta wasal il-hin biex
iressaq ix-xhieda tieghu, il-kjamat fil-kawza marad u ma setax iressaq provi.
Permezz ta’ digrieti tal-20.05.2013 u 03.04.2013 [-Qorti cahditlu talba biex

iressaq il-provi tieghu.

B'sentenza tat-30 ta’ Settembru 2013 il-Qorti lagghet I-e¢ezzjonijiet ta' Mario
Tonna noe u illiberatu mill-osservanza tal-gudizzju; ¢ahdet |-e¢cezzjonijiet kollha
imressqa mill-kjamat in kawza Dr Godfrey Gauci Maestre; lagghet it-talba fil-
konfront tal-kjamat in kawza u kkundannatu jhallas lis-socjeta rikorrenti is-
somma ta' erbat €4,035 flimkien mal-imghax mis 26 ta' Mejju 2011, data tal-
ikkummissjonar tal-lift. L-ispejjez kollha tas-socjeta rikorrenti kif mitluba kif ukoll
tal-konvenut Mario Tonna nomine jkunu a karigu tal-kjamat in kawza Dr Godfrey

Gauci Maistre.

II-kjamat fil-kawza appella kemm mid-digrieti msemmija kif ukoll mis-sentenza.
Fis-sustanza, il-motivi tal-aggravju huma li (i) I-owners association tal-blokka fejn
sar il-lift jisimha ‘Whitehall Towers Owners’ Association’. Il-kawza nfethet kontra
‘165 Tower Road Residents Association’ li ma tezistix. Mario Tonna ma ressagx
eccezzjoni f'dan is-sens, kif lanqas ressaq eccezzjoni li ma kellux ir-
rapprezentanza guridika tal-asso¢jazzjoni. Dawn |-e¢¢ezzjonijiet gew imressga
mill-kjamat fil-kawza izda langas biss gew ittrattati mill-ewwel Qorti li lliberat lill-
Assocjazzjoni mill-osservanza tal-gudizzju u kkundannatu jhallas [-ammont

mitlub. (ii) gatt ma kellu relazzjoni guridika mas-socjeta” attrici.
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L-appellant talab li jipprezenta I-istatut tal-Whitehall Towers Owners’ Association
kif ukoll minuti tal-lagghat izda din il-Qorti b'digriet tas-7 ta” Jannar 2014 ¢ahditlu
t-talba billi setghu jigu ezibiti quddiem I-Ewwel Qorti (fol. 10).

Is-socjeta” attrici ipprezentat twegiba kif ukoll appell in¢identali. Fir-risposta hija
(i) ghamlet rassenja tas-seduti quddiem I-ewwel Qorti u argumentat li dawn juru

li mhux minnu li l-appellant ma nghatax l|-opportunita’ jiddefendi ruhu; (ii)
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sostniet li Mario Tonna kien il-ledgittimu kontradittur biex jirraprezenta lill-
Assocjazzjoni ghax kien hu li kkuntratta ghan-nom taghha mas-socjeta” attrici;
(i)  Zzball fl-isem ma jsarrafx f'nullita jekk il-persuna mharrka  tkun
identifikabbli.

L-aggravju tal-appell in¢identali huwa li (i) Mario Tonna nomine ma kellux jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju ghax m’eccepiex li ma kienx il-legittimu
kontradittur; minflok ghandu jigi kkundannat solidalment mal-kjamat in kawza
biex ihallas is-somma mitluba u (ii) l-imghax kellu jinghata mid-19 t'Ottubru
2010, data tal-konsenja tal-lift.

Mario Tonna wiedgeb ghar-rikors tal-appell principali kif ukoll ghall-appell
inCidentali permezz ta’ nota ta’ sottomissjonijiet a tenur tal-artiklu 146 tal-Kap 12.
Dwar I-appell princ¢ipali billi ssottometta li (i) ma kienx hemm ksur ta’ smiegh
xieraq u (ii) huwa kien il-legittimu kontradittur ghax kien hu li kkuntratta fisem
I-Assoc¢jazzjoni (iii) il-korp minnu rapprezentat kien identifikabbli (iv) il-
maggoranza kienet intitolata tistalla I-lift skont I-Att dwar il-Kondominja u I-
kjamat fil-kawza ma kellux dritt iwaggafhom anke billi m'uzax certi rimed;i
disponibbli ghalih fl-istadju opportun. Mario Tonna agixxa wkoll fisem il-kjamat
fil-kawza i kien marbut bid-decizjoni tal-Assocjazzjoni. Il-kjamat kien ukoll
marbut bhala amministratur tal-istess condominium. Dwar I-appell incidentali,
sewwa ghamlet |-ewwel Qorti li lliberat lill-Asso¢jazzjoni mill-osservanza tal-
gudizzju billi kien biss il-kjamat fil-kawza li ma hallasx sehemu. L-assoc¢jazzjoni
m’ghandhiex tigi kkundannata /n solidum mal-kjamat fil-kawza, ghax l-ammont
huwa dovut mill-kjamat biss. Dwar I-imghaxijiet, |-obbligazzjoni mhix ta’ natura

kummercjai u ghalhekk I-imghax jibda mill-ewwel interpellazzjoni gudizzjarja.

L-ewwel aggravju tal-appellant hu li I-ewwel Qorti ma hallitux iressaq il-provi
tieghu u b’hekk ma nghatax smigh xieraq. L-e¢¢ezzjonijiet li nghataw mill-

imsejjah fil-kawza kienu (fol. 13):



"Illi t-talba attrici in kwantu diretta kontra tieghu hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi
rigettata.

Illi in subordine u minghajr pregudizzju ghas-suespost, 165, Tower Road Resident’s Association
ma tezistix, u l-konvenut Mario Tonna ma jirrapreZzenta ebda Residents Association li taghha [-
esponent huwa membru jew i jifforma parti minnha.

Ukoll in subordine, u minghjr pregudizzju ghas-suespost, [-esponent ma ordna ebda traction
elevator jew xi apparat iehor minghand is-socjeta attrici”.

Jirrizulta mill-verbali li fil-15 t'Ottubru 2012 l-attri¢i ddikjarat li ma kellhiex iktar
provi u I|-kawza dgiet differita ghall-provi kollha tal-konvenut ghas-26 ta’
Novembru 2012. Dakinhar xehed I-Inginier Stefano Caruana, li tharrek mill-
kjamat in kawza. Fis-seduta tal-25 ta’ Frar 2013, il-Qorti giet infurmata li I-kjamat
in kawza kien indispost. Il-kawza giet differita ghall-ahhar darba ghall-provi tal-
konvenut u tal-kjamat in kawza ghad-29 t'April 2013. F'dik is-seduta |-konvenut
u I-kjamat fil-kawza ma dehrux, u hadd ma deher ghalihom. Dakinhar il-qorti
ddikjarat il-provi maghluga u ddifferiet il-kawza ghall-24 ta’ Mejju 2013 ghat-
trattazzjoni finali. Fit-30 t’April 2013 il-kjamat talab differiment minhabba li kien
ghadu fi stat ta’ konvalexxenza wara rikoveru l-isptar u ma setax jaqdi dmirijietu
fil-grati. II-Qorti, b'digriet tas-7 ta’ Mejju 2013 astjeniet milli tiehu konjizzjoni tar-
rikors billi gie pprezentat wara li kienet ga nstemghet il-kawza. FI-14 ta’ Mejju
2013 I-appellant ipprezenta rikors fejn talab lill-qorti sabiex il-kawza tigi differita
u fl-istess hin tawtorizzah iressaq il-provi tieghu f'seduta ohra. B'digriet tal-20 ta’
Mejju, 2013 il-gorti lagghet it-talba ghad-differiment pero ¢ahdet it-talba sabiex
l-imsejjah fil-kawza jressaq provi wara li osservat li l-ilment tieghu huwa '(...)
unikament mal-Owners Association u mhux is-socjeta rikorrenti u ghalhekk provi
fuqg il-meritu tal-kawza odjerna mhumiex ser jigu prekiuzi bid-digriet taghha tad-
29 ta’ April, 20137 (fol. 76). Fit-2 ta’ Lulju 2013 il-kjamat ipprezenta rikors iehor li
fih rega’ talab li jinghata permess iressaq il-provi tieghu, peress li |-lanjanza
tieghu kienet mas-socjeta attrici ghaliex il-lift kien difettuz u/jew tpogga hazin, u
mal-assocjazzjoni li njorat id-drittijiet minoritarji u mponiet ghazlet lift li hu oghla

mill-prezz, izghar u jitla sular ingas minn dak tas-socjeta attrici. B'digriet tat-3 ta’



Lulju 2013 il-Qorti tenniet li |-pendenza tal-imsejjah fil-kawza kienet mal-
Assocjazzjoni u mhux mas-socéjeta” attrici u ma kinitx sejra tippermetti dilungar
inutli u bla sens intiz unikament sabiex jitwalu proceduri sempli¢i. Fis-seduta tat-
12 ta’ Lulju 2013, deher il-kjamat u ttratta |-kawza flimkien mal-avukati tal-

partijiet I-ohra u saret it-trattazzjoni.

Din il-Qorti tinnota li fit-twegiba li kien ipprezenta quddiem l-ewwel qorti, il-
kjamat fil-kawza ma ganqal |-ebda eécezzjoni dwar difetti fil-lift. Ghalhekk ma
setax iressaq provi dwar materja li ma kinitx tissemma fl-e¢¢ezzjonijiet. Ghalhekk
fir-realta’ I-kwistjoni li kellu kienet mal-Assoc¢jazzjoni u mhux is-socjeta attrici. Il-
gorti tinnota wkoll, kif osservat I-attri¢i fit-twegiba li pprezentat, li r-rikors tat-30
ta’ April, 2013, 14 ta’ Mejju, 2013 u 2 ta’ Lulju 2013 kollha gew prezentati mill-
imsejjah fil-kawza nnifsu. Dan ifisser li ghalkemm kien gieghed isostni li kien
ghadu konvalexxenti xorta kien gieghed jidhol il-qorti. Ghaldaqstant, prima facie
jidher li ma kienx hemm ostakolu sabiex jidher ghas-seduti u jressaq provi li ried.
F'dawn i¢-¢irkostanzi |-qorti ma tistax tikkonkludi li kien hemm ksur tal-principju

ta’ smigh xieraq.

Fir-rigward tal-ilment tal-appellant li tharrket assocjazzjoni li ma tezistix ghaliex I-
assoc¢jazzjoni jisimha Whitehall Towers Owners Association, m’hemmx provi dwar
dan. Inoltre, hu bizzejjed li I-korp imharrek ikun identifikabbli." M'hemmx dubju
li giet imharrka |-assoc¢jazzjoni tal-blokk 165, Tower Road, Sliema li hu |-bini fejn
[-attri¢i pogdiet il-lift, ukoll jekk ghall-grazzja tal-argument biss I|-assocjazzjoni

jisimha Whitehall Towers Owners’ Association.

L-appellant jilmenta wkoll li I-Ewwel Qorti ¢ahdet I-e¢¢ezzjoni li Mario Tonna ma
jirraprezentax lill-asso¢jazzjoni tas-sidien tal-blokk fejn tpogga I-lift, minghajr ma
tat raguni. Mario Tonna xehed li gatt ma kien jokkupa kariga fl-assoc¢jazzjoni.

Ghalhekk ma kienx [-amministratur. Skont l-artikolu 17 tal-Att dwar il-Condominia

! Ara ITC Limited v LBM Breweries Limited — Prim’Awla, 20.10.2005, li ghamlet riferenza
ghaliha I-appellata (fol 33).



(Kap. 398):

"(1) Ghar-rigward ta’ kull haga Ii jkollha x‘tagsam mal-partijiet komuni tal-
condominium, l-amministratur ghandu r-rapprezentanza tal-condomini
kollha kif ukoll il-kapacita gudizzjarja u legali Ii jharrek lill-condomini jew il terzi
u li jigi mharrek’.

L-appellant isostni li Mario Tonna ma setax gudizzjarjament jirraprezenta lill-
attwali assoc¢jazzjoni li f'dak iz-zmien kienet ghand |-appellant. Ladarba Tonna ma
kienx I-amministratur, allura ma setax jipproponi |-kawza bhala r-rapprezentant
gudizzjarju tal-condomini. Fir-realta Mario Tonna gie liberat mill-osservanza tal-
gudizzju. Pero’ dan l-aggravju jsir rilevanti ghal dak li jirrigwarda l|-ewwel

aggravju tal-appell in¢identali, u ser jigi kkunsidrat f'dik il-parti tas-sentenza.

L-appellant ressaq |-aggravju li mhuwiex il-legittimu kontradittur. Kuntrarjament
ghal dak li galet |-attri¢i (ara paragrafu 18 tat-twegiba et seg), din mhijiex difiza
li ssemmiet I-ghall-ewwel darba fir-rikors tal-appell. Fit-twegiba i |-appellant
ipprezenta fil-25 ta’ Jannar 2012, qal li "(....) ma ordna ebda traction elevator jew
Xi apparat iehor minghand is-socjeta attrici”. Mhemmx dubju li b'dik |-e¢¢ezzjoni
kien gieghed isostni li mhuwiex il-legittimu kontradittur, tant li kompla: "Sa/v
eccezzjonijiet ohra wara u jekk jigi stabbilit min huma legittimi
kontraditturi fdin I-istanza’”. Mill-provi rrizulta li I-imsejjah fil-kawza ma
nnegozjax personalment mas-socjeta attri¢i ghax-xiri ta’ traction elevator. Kien
Mario Tonna nomine li xtara I-lift (ara kuntratt Dok. S25 a fol. 33-38 li Mario
Tonna ffirma ghan-nom tal-asso¢jazzjoni). Fil-fatt Stefan Cremona, direttur tas-
socjeta attrici, xehed: "Jiena qgatt m‘ghamilt ftehim ma’ Dr Godfrey Gauci
Maistre. Il-ftehim li ghamilt kien mal-association” (fol. 22). Tant hu hekk
li l-attrici ma harrkitx lill-appellant bhala wiehed mill-konvenuti. Sahansitra,
f'email datata 16 ta’ Frar 2011 li I-inginier Cremona baghat lil Dr Mark Sant, sid
ta’ appartament fil-blokk, kiteb: “"Unfortunately, we cannot proceed against Gauci
Maistre since it is Tonna who signed the contract on behalf of the Residents’

Association”. Pero’ |-qorti tosserva:



Wagqt laggha tal-condomini, kien ittiehed vot li bih il-maggoranza (sitt
voti minn sebgha) ddecidew i I-lift tal-blokk kellu jinbidel u jinxtara
minghand is-socjeta attrici. Ghalhekk kien hemm il-maggoranza
kontemplata fl-artikolu 22(7) tal-Att tal-Condominia (Kap. 398). Gie
wkoll deciz li Mario Tonna jiehu hsieb li jinnegozja x-xiri tal-lift peress li
kellu I-esperjenza u dak iz-zmien I-amministratur kien l-appellant, li ma
kienx ivvota favur il-bdil tal-lift. Ovvjament |-appellant ma kienx ser
imur jordna I-lift gialadarba ma vvotax favur. Ghalhekk il-laggha tat
mandat lil Mario Tonna sabiex jinnegozja u jixtri lift gdid. F'dak i
ghamel Tonna, rabat lill-condomini.

Skont I-artikolu 22(9) tal-istess Att, decizjonijiet li jitthiehdu flaqgha
jkunu jorbtu lill-condomini kollha.

Mill-provi rrizulta li |-imsejjah fil-kawza jaghmel uzu mill-lift gdid li
nxtara minghand I-attri¢i. F'dan ir-rigward Dr Mark Said xehed, "Dr
Gauci Maistre kien jaghmel uzu mil-lift minn meta kien installat”. Il-fatt
li I-imsejjah fil-kawza jingeda bil-lift iwassal lill-qorti biex tikkonkludi li
mplicitament kien accetta dak li sar minn Mario Tonna fl-interess tal-
condomini. Dan I-agir juri wkoll li I-appellant ried jibbenifika mit-tibdil li
sar. Li kieku ma kellux intenzjoni li jibbenifika ma kienx jaghmel uzu
mil-lift. Il-qgorti tasal biex tghid li I-uzu tal-lift wassal sabiex |-appellant
irratifika dak li ghamel Tonna ghan-nom tal-condomini. Inoltre, I-
oggezzjoni tal-appellant langas mhi kompatibbli mal-uzu li jaghmel mil-
lift. Dan apparti li m’hemmx prova li |-imsejjah fil-kawza ppropona
proceduri ta’ arbitragg biex jikkontesta d-decizjoni li kienet ittiehdet
mil-laggha, skont ma jinghad fl-artikolu 23 tal-Kap. 398.

Skont l-artikolu 17(1) tal-Kap. 398 Il-amministratur ghandu r-
rapprezentanza tal-condomini kollha, kif ukoll il-kapacita i

jharrek lill-condomini jew il terzi u i jigi mharrek. Mill-provi ma



rrizultax min kien l-amministratur meta giet proposta I-kawza, jekk kien
hemm amministratur li jagixxi fl-interess tal-condomini.
V. Mill-provi rrizulta li I-condomini kollha hallsu sehemhom lis-socjeta

attrici bl-e¢¢ezzjoni tal-appellant.

Mario Tonna ghan-nom esegwixxa I-inkarigu |i nghatat mil-laggha, u I-
obbligazzjoni li assuma hi obbligazzjoni tal-condomini. Mehud in konsiderazzjoni
dak li nghad hawn fugq, il-qorti tikkonkludi li I-attri¢ci ghandha jedd li tirkupra I-
bilan¢ tal-prezz minghand l-appellant, li min-naha tieghu ghandu obbligu jhallas

lill-attri¢i sehemu mill-prezz tal-lift.

Ghal dak li jirrigwarda I-ewwel aggravju tal-appell incidentali, |-attri¢i ssostni li
Mario Tonna nomine ma kellux jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju ghaliex
m’hemmx eécezzjoni f'dan is-sens. Kien I-imsejjah fil-kawza stess li ta ec¢¢ezzjoni
fejn iddikjara li Tonna ma jirraprezentax lill-condomini. E¢¢ezzjoni li kellu nteress
li jaghti ladarba hu wiehed mill-condomini. Kif rajna Tonna ma kienx I-
amministratur. M'hemm I-ebda prova li |-laggha kienet inkarigatu sabiex f'dawn
il-proceduri  jagixxi ghan-nom tal-condomini. Ghalhekk ma kellux ir-
rapprezentanza gudizzjarja tal-condomini (ara wkoll I-artikolu 17(1) tal-Kap.

398), u tharrek hazin. Ghaldagstant, dan |-aggravju hu mi¢hud.

Fir-rigward tal-aggravju dwar l|-imghax, is-so¢jeta’ attrici m’ghandhiex ragun
ghaliex il-ftehim ma kienx wiehed ta’ natura kummer¢jali. Minkejja dak li qalet I-
ewwel qorti fil-parti dispozittiva tas-sentenza, I-imghax suppost jiddekorri biss
minn meta kien hemma sejha ta’ hlas permezz ta’ att gudizzjarju (artikolu
1141(2) tal-Kodici Civili). Dan apparti |i d-data tal-20 ta’ Mejju 2011 li tissemma
fis-sentenza, kienet proprju d-data meta nhareg ic-Certifikat li I-lift kien konformi
mad-Direttiva numru 95/16/€C dwar is-sahha u sigurta (fol. 32).



Ghaldagstant din il-Qorti qgieghda:

1. Tilga’ I-appell tal-imsejjah fil-kawza limitament fir-rigward tal-
aggravju relatat mar-rapprezentanza gudizzjarja tal-condomini,
u f'dan is-sens tvarja s-sentenza tal-ewwel qorti billi tilga’
limitatament it-tieni eccezzjoni li ta l-appellant. Tichad il-
kumplament tal-aggraviji.

2. Tichad l-appell in¢identali.

3. Spejjez tal-appell huma a karigu tal-imsejjah fil-kawza.
Ghalkemm wiehed mill-aggravji gie milqugh, ghar-ragunijiet li
ssemmew hawn fuq, hu personalment ma ha I-ebda benefi¢cju.
Ghalhekk ghandu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez kollha tal-appell.

4. Spejjez relatati mall-appell in¢identali huma a karigu tas-soc¢jeta

attrici.

Anthony Ellul.



