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Harry Cutajar
Vs

Eugenio Bartolo

It-Tribunal,

Ra I-Avviz tat-Talba prezentat fl-10 ta” Novembru 2015 1i permezz tieghu l-attur
premetta li I-konvenut Eugenio Bartolo huwa debitur tieghu fis-somma ta’ elf, tmien mija
u disghin Ewro (€1,890), oltre 1-imghax legali ta’ sebgha u ghoxrin (27) xahar kumpens
lilu dovut tal-fond ‘Papa Mario’, Sliema Road, Gzira, ghall-perjodu bejn Awissu 2013 u
Novembru 2015, allegatament migbura mill-konvenut bhala legatarju tal-mejjet James
Grech skond testment tieghu tal-11 ta> Gunju 2003 fl-atti tan-Nutar Pierre Attard
(Dok.“A”); li I-konvenut jircievi I-kera minghand l-eredi ta’ Roger Calleja tal-fond in
kwistjoni skond skrittura ta’ Dicembru 1998 iffirmata minnhom quddiem in-Nutar Pierrre
Attard (Dok.‘B’); li I-konvenut, bhala legatarju ta’ James Grech li kien inkwilin tal-fond,
kien obbligat skond it-testment imsemmi li jhallas lill-attur sebghin Ewro (€70) mill-mija
u erbghin (€140) zieda fuq il-kera li talvolta kienet dovuta lill-mejjet Emanuel Grech; li

b’zewg sentenzi tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) tat-28 ta’ Gunju 2011 u tal-24 ta’
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Gunju 2015 tat-Tribunal Ghal Talbiet Zghar fl-ismijiet Harry Cutajar vs Eugenio
Bartolo, il-konvenuti (recte: konvenut) gie kundannat ihallas sehmu tal-kumpens minn
Jannar 2009 sa Jannar 2013 (Doki.‘C’ u ‘D’); li I-konvenut hallas ukoll il-kumpens ghall-
perjodu minn Frar 2013 sa Awissu 2013; li |-konvenut ghadu debitur tal-attur fil-
kumpens dovut lilu ghall-perjodu bejn Settembru 2013 u Novembru 2015, ammontanti
ghas-somma fug imsemmija. Ghaldagstant, l-attur talab li dan it-Tribunal jikkundanna
lill-konvenut ihallsu s-somma ta’ elf, tmien mija u disghin Ewro (€1,890) oltre 1-imghax
legali ta’ sebgha u ghoxrin xahar kumpens lilu dovut tal-fond ‘Papa Mario’, Sliema Road,
Gzira, ghall-perjodu bejn Awissu 2013 u Novembru 2015, dovuti minnu bhala legatarju
tal-mejjet James Grech kif fug spjegat, bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra legali tat-12 ta’
Awissu 2015 kontra I-konvenut ingunt ghas-subizzjoni.

Ra d-dokumenti annessi mal-Avviz tat-Talba, senjatament kopja ta’ testment ta’
Giacomo sive Jimmy Grech pubblikat min-Nutar Pierre Attard fil-11 ta> Gunju 2003
(Dok.“A’, fol. 2) li permezz tieghu halla lil Eugenio Bartolo ‘is-sehem tat-Testatur tal-
kera li tkun ged titzallas, minn zmien ghal Zmien, kif ukoll kull rigal li jista’ jkun dovut
minn zmien g#al zmien ghall-fond mag#zruf bzala The Cottage gia Papa Mario, Sliema
Road, Gzira, kif ukoll kull dritt personali li gsandu t-Testatur fuq I-imsemmi fond. Gral
kull bwon fini t-Testatur jiccara illi mill-kera dovuta lilu nofs hija dovuta lil Harry
Cutajar™; skrittura privata (Dok.‘B’, fol.6) datata Dicembru 1998 bejn James Grech,
Roger Calleja u Harry Cutajar li permezz taghha l-partijiet kontraenti ddikjaraw li fil-
kuntrattazzjoni ta’ sullokazzjoni tal-fond ‘Papa Mario’, 24 u 25, Sliema Road, Gzira, ma
kinux inkludew bhala ko-inkwilin u ko-sullokatur lil Harry Cutajar, u ghalhekk kienu ged
jemendaw l-iskrittura originali tad-19 ta’ Ottubru 1988 billi James Grech u Roger Calleja
rrikonoxxew lill-attur bhala ko-sullokatur, filwagt li I-attur irrikonoxxa lil Roger Calleja
bhala sub-inkwilin ta’ dan il-fond; sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) fit-28 ta’ Gunju 2011 fl-ismijiet Harry Cutajar vs Eugenio Bartolo (Dok.‘C’,
fol.7) li permezz taghha I-Qorti kkundannat lill-konvenut Eugenio Bartolo jhallas lill-
attur is-somma ta’ €777 rapprezentanti sehem l-attur mill-kera tal-fond in kwistjoni,

ghall-perjodu bejn Jannar 2009 u Novembru 2009, liema kera ngabret mill-konvenut, u
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gabel mill-mejjet James Grech, bl-imghax legali mill-1 ta’ Novembru 2009 sal-hlas
effettiv; u sentenza moghtija minn dan it-Tribunal, diversament presjedut, fl-24 ta’ Gunju
2015, li permezz taghha I-konvenut gie kundannat ihallas lill-attur is-somma ta’ €630, bl-
imghax u bl-ispejjez, rapprezentanti nofs il-kera percepit mill-konvenut fuq il-fond ‘Papa
Mario’, Sliema Road, Gzira, bejn Mejju 2012 u Jannar 2013.

Ra r-Risposta tal-konvenut Eugenio Bartolo li, kuntrarjament ghal dak allegat
mill-attur, attwalment u kif filfatt gie mgharraf ripetutament l-avukat Dr. Edward
Debono, I-avukat tal-attur, anke bil-miktub, il-konvenut gatt ma gabar I-allegata somma
mill-pagatur taghha. Din giet depozitata taht l-awtorita’ tal-Qorti , u sakemm iddum hekk
depozitata, certament li ebda pagament ma huwa dovut lill-attur, u minhabba f’hekk it-
talba attrici ghandha tigi michuda.

Ra li, fl-udjenza tat-18 ta’ Frar 2016 mizmuma minn dan it-Tribunal (diversament
presjedut), id-difensuri tal-partijiet gablu li I-mertu ta’ din il-kawza huwa identiku ghall-
mertu ta’ kawza ohra deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Gunju 2011 (Avviz Numru
926/2009) kif ukoll ghal kawza ohra de¢iza fis-26 ta’ Gunju 2015 minn dan it-Tribunal
diversament presjedut (Avviz Numru 161/2013) ghajr ghall-fatt illi, f’"dawk il-kawzi, il-
pagamenti tal-kera kienu attwalment moghtija, u ricevuti mill-konvenut, u mhux
depozitati I-Qorti kif ged jigri f’dan 1-istadju. Id-difensuri tal-partijiet, minhabba f’hekk,
gablu li dan it-Tribunal ghandu jistrieh fug il-provi li sejrin iressqu permezz ta’

dikjarazzjoni kongunta tal-partijiet.

Ra li, fl-udjenza sussegwenti tas-16 ta’ Marzu 2016, id-difensur tal-konvenut
informa lit-Tribunal illi mill-verifiki i ghamel fir-Registru tal-Qorti, irrizultalu li
kuntrarjament ghal dak li kien gie nfurmat mill-avukat tal-inkwilin tal-fond in kwistjoni,
il-kera tal-istess fond gatt ma giet depozitata, u ghalhekk irregistra li I-kontestazzjoni tal-
konvenut ghal din it-talba issa hija fis-sens li I-ebda ammont m’hu dovut lill-attur billi I-
inkwilin tal-fond gatt ma hallas il-kera lill-konvenut, u langas iddepozitaha taht I-

awtorita’ tal-Qorti.
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Ra x-xiehda tal-konvenut, imressaq mill-attur b’xhud tieghu, li ddikjara li
dakinhar li xehed (15 ta’ Novembru 2016) kien ilu bejn wiehed u iehor sentejn ma
jiréievi kera tal-fond ‘Papa Mario’, 24 u 25, Sliema Road, Gzira. Ix-xhud iddikjara wkoll
li ma kellux mod kif jivverifika meta |-ahhar thallas il-kera, billi n-nota kienet fil-ktieb
tal-kera mizmum mill-inkwilina, il-mara ta’ Roger Calleja. ll-konvenut spjega li kellu
kwistjoni mal-inkwilina tal-fond ghaliex riedet li jaghmel I-ispiza tas-soqfa fil-post, meta
kemm hu u anke hi kienu jafu li I-post kien ser jaga’ dalwaqt. Minhabba f’hekk, il-
konvenut gal li wagaf jircievi I-kera, u baga’ jirrifjuta li jaghmel l-ispiza. Skond il-
konvenut, dakinhar li xehed, dan il-fond ma kienx ghadu jezisti, ghaliex twaqga’ u
minfloku telghu I-pilastri I-godda ta’ Regional Road. Qal ukoll li, ghalkemm I-inkwilina
gatt ma offrietlu I-kera meta gamet din il-kwistjoni, hija kienet qaltlu li I-kera
ddepozitatha 1-Qorti. Skond ix-xhud, I-inkwilina bagghet topera I-post sakemm hadu -
Gvern ghat-trig, ghall-habta ta’ Settembru 2015. Dan gara xi zmien wara li wagfet thallas

il-kera. ll-post kien jopera bhala restaurant.

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet.

Ikkunsidra li:

Din il-kawza tirrigwardja talba tal-attur ghall-hlas ta’ sehmu mill-kera tal-fond
‘The Cottage’, qabel maghruf bhala ‘Papa Mario’, fi Sliema Road, Gzira, ghall-perjodu
bejn Awissu 2013 u Novembru 2015. Ghalkemm ma giex pruvat li t-testment maghmul
minn Giacomo (sive James sive Jimmy) Grech fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Attard tal-
11 ta> Gunju 2003 jirregola s-successjoni tal-istess Jimmy Grech, ma jidhirx li huwa
kontestat mill-konvenut li effettivament dan huwa I-kaz. Fit-Tielet Artikolu ta’ dan it-
testment, Giacomo Grech irrikonoxxa li nofs il-kera percepita minnu dwar dan il-fond
hija dovuta lill-attur Harry Cutajar, filwaqgt li halla b’titolu ta’ legat il-bgija tal-kera
mhallsa lilu lill-konvenut Eugenio Bartolo. L-ispjegazzjoni wara dan ir-rikonoxximent
tinstab fl-iskrittura datata Dicembru 1998 (fol.6) fejn il-mejjet Giacomo Grech, u s-

subinkwilin Roger Calleja, irrikonoxxew li Giacomo Grech kien kera dan il-fond
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flimkien ma’ Harry Cutajar, u mhux wahdu, minghand is-sid Emmanuele Grech, u li

flimkien kienu ssullokawh lil Roger Calleja.

Stabbiliti hekk il-binarji ta” din 1-azzjoni, it-Tribunal iqis li kien jinkombi fuq I-
attur li jipprova (i) l-ammont ta’ kera effettivament dovuta u pagabbli lil Giacomo Grech,
jew lis-successuri tieghu, mis-subinkwilin tal-fond ‘The Cottage’, Sliema Road, Gzira;
(i) is-sehem spettanti lilu mill-kera hekk dovuta u pagabbli, u (iii) li I-kera hekk dovuta
thallset mis-subinkwilin lil Giacomo Grech, jew lis-successuri tieghu, ghall-perjodu kollu
bejn Awissu 2013 u Novembru 2015. Dan I-oneru tal-prova kien jispetta lill-attur ghaliex

‘[1]-obbligu tal-prova ta’ fatt imiss dejjem lil min jallegah’ (art. 562, Kap. 12).

Filwaqgt li strieh fuq zewg procedimenti precedenti bejnu u I-konvenut li gew
decizi favur tieghu, f’din il-kawza I-attur nagas li jressaq l-ahjar prova (art. 559, Kap. 12)
kemm tal-kera dovuta u pagabbli dwar dan il-fond, u anke li dik il-kera effettivament
thallset lill-konvenut fl-interess tieghu. Din il-prova setghet facilment issir bix-xiehda tal-
inkwilin, u bil-produzzjoni tar-ricevuti tal-kera mhallsin minnu. Din il-prova pero’
tirrizulta ghalkollox karenti minn dan il-process. Langas ma jirrizulta kif l-attur wasal
ghas-somma pretiza minnu f’din il-kawza. Jirrizulta biss mill-procedimenti precedenti li
I-hlas dovut lill-attur mill-kera ta’ dan il-fond kien ta’ LM1 (€2.33) kuljum (fol. 15).?

Kwantu ghall-procedimenti precedenti, it-Tribunal jinnota li ghalkemm Kkienu
jirrigwardjaw l-istess materja, il-hlas ta’ kera mitlub fihom kien jirreferi ghal zmenijiet
differenti minn dawk li dwarhom l-attur ged jitlob il-hlas f’din il-kawza. Inoltre, f’dawk
iz-zewg istanzi, il-konvenut ikkontesta I-kompetenza ta’ dan it-Tribunal sabiex jiddeciedi
t-talbiet tal-attur in kwantu kienu jirrigwardjaw talbiet ghal hlas ta’ kera, filwaqt li ressaq
kontestazzjonijiet fil-mertu bazati fuq il-jeddijiet petitorji tieghu. Ghall-kuntrarju, f’dan
il-kaz, id-difiza tal-konvenut kontra t-talba attrici hija bazata fuq li I-konvenut ma rc¢eviex

hlas ta’ kera fiz-zmien in kwistjoni, u allura ma huwa obbligat ihallas xejn lill-attur.

2 Din il-pretensjoni ta’ fatt ma tagbilx ma’ dak dikjarat minn Giacomo Grech fit-Tielet Artikolu tat-testment
pubblikat min-Nutar Pierre Attard fil-11 ta> Gunju 2003 (‘mill-kera dovuta lilu nofs hija dovuta lil Harry
Cutajar’, fol. 4)
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L-unika xiehda mressga mill-attur, u li tirrigwardja b’mod dirett it-talba tieghu
f’din il-kawza, hija x-xiehda tal-konvenut. 1l-konvenut Eugenio Bartolo ddikjara fil-15 ta’
Novembru 2016 li kien ilu aktar minn sentejn, bejn wiehed u iehor, ma jircievi |-kera
minghand is-subinkwilini ta’ dan il-fond, ghaliex kellu kwistjoni maghhom dwar
xoghlijiet strutturali li huma pretendew li jaghmlilhom fil-fond, u hu rrifjuta minhabba li
kien ga maghruf li I-fond kien ser jigi esproprjat mill-Gvern. Mitlub jivverifika meta I-
ahhar ircieva I-kera, il-konvenut iddikjara li ma kellux mod kif jaghmel dan, ghaliex I-
unika notament li kellu kien fil-ktieb tal-kera mizmum mis-subinkwilini. Dan il-ktieb tal-

kera bagqa’ ma giex ezibit, u l-attur ma talabx il-produzzjoni tieghu.

Tohrog b’hekk distinzjoni netta bejn zewg fazijiet fiz-zmien li ghalih l-attur ged
jitlob il-hlas tal-kera b’din 1-azzjoni - il-perjodu minn Awissu 2013 sa Novembru 2014, u
minn Novembru 2014 sa Novembru 2015. Il-konvenut eskluda b’certezza fix-xiehda
tieghu li r¢ieva kera ghall-perjodu minn Novembru 2014 sa Novembru 2015, pero’ ma

ghamilx dan fir-rigward tal-perjodu minn Awissu 2013 sa Novembru 2014.

Kwantu ghall-aktar zmien ricenti, kif issottometta I-abbli difensur tal-konvenut
fit-trattazzjoni orali, ma hemm ebda prova li I-hlas sar, jew li I-hlas gie rifjutat, jew li gie

depozitat.

Fir-rigward ta’ dan iz-zmien, id-difensur tal-attur argumenta li, anke jekk il-
konvenut ghazel li ma jircevix il-kera, minhabba fil-kwistjoni tat-tiswijiet, jew ghar-
ragunijiet tieghu, huwa ma jistghax jippretendi li jcahhad lill-attur minn sehmu mill-kera
percepibbli semplicement ghaliex kien iddecieda li ma jinsistix ghall-hlas.

It-Tribunal pero’ ma jagbilx ma dan l-argument. Skond I-iskrittura datata
Dicembru 1988, I-attur kien inkwilin tal-fond in kwistjoni, u sullokatur ma’ Giacomo
Grech tal-istess fond lil Roger Calleja. Roger Calleja rrikonoxxieh bhala sullokatur bl-
istess skrittura, u bhala tali kellu jedd in marte proprio li jircievi sshmu mill-hlas tal-kera
dovuta mis-subinkwilin. Bl-istess mod, kien fl-interess tal-attur li jzomm ruhu informat

dwar l-andament tas-sullokazzjoni, il-hlas tal-kera u I-kwistjonijiet I-ohra li kellhom
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x’jagsmu mat-tgawdija tal-fond. Wara kollox, bhala sullokatur, kellu I-istess drittijiet u
obbligi dags is-sullokatur I-iehor Giacomo Grech, jew is-successur tieghu, fil-konfront
tas-subinkwilin. Mill-provi mressga, inkluzi s-sentenzi fil-procedimenti precedenti, it-
Tribunal fehem li l-attur ma kienx jinvolvi jew jinteressa ruhu fl-andament tar-relazzjoni
sullokatizja bejnhom u s-subinkwilin Roger Calleja, imma semplicement jistenna |-hlas
ta’ schmu mill-kera. Il-ligi trid li kull suggett ikun vigilanti u jipprosegwi I-jeddijiet
tieghu b’diligenza, fit-termini stabbiliti minnha. Is-suggett pero’ jibga’ hieles li ma
jaghmilx dan, bir-riskju li dik l-attitudni passiva ttellfu dawk il-jeddijiet, jew partijiet
minnhom. F’dan il-kaz, |-ghazla tal-attur li jibga’ passiv, u ma jinteressax ruhu fis-
sullokazzjoni, ma taghtih ebda dritt jippretendi li s-sullokatur I-iehor (il-konvenut bhala
successur fid-dritt personali li kellu Giacomo Grech fuqg dan il-fond) ihallsu sehmu mill-

kera li, ghal xi raguni jew ohra, ma thallsitx mis-subinkwilin.

Kwantu ghaz-zmien ta’ gabel, huwa minnu li I-konvenut deher mhux cert dwar
id-data preciza meta waqaf jircievi I-kera minghand is-subinkwilini ta’ dan il-fond. Pero’
t-Tribunal ma jemminx li I-konvenut ma kellux mod kif jivverifika meta attwalment
wagaf jircievi I-kera minghand is-subinkwilini, meta jirrizulta li issa din il-proprjeta’
kienet giet tappartjeni lilu, wara li wiritha minghand is-sid precedenti Emmanuele Grech,
filwaqgt li fl-ahhar snin kellu diversi kwistjonijiet fugha, kemm mas-subinkwilini
minhabba fit-tiswijiet, u anke minhabba t-tehid tal-proprjeta’ mill-Gvern, u I-ghoti tal-
kumpens dwarha, fil-kwalita’ tieghu ta’ sid. Certament, kKieku I-konvenut ha zball fl-
indikazzjoni tal-perjodu ta’ sentejn qabel xehed bhala z-zmien meta ma rceviex kera,
huwa seta’ facilment talab il-produzzjoni tal-ktieb tal-kera mizmum mis-subinkwilini
sabiex jipprova li effettivament ma rceviex il-kera ghaz-zmien kollu mertu ta’ din 1-

azzjoni.

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, it-Tribunal iqgis li t-talba attrici giet pruvata biss
ghaz-zmien bejn Awissu 2013 u Ottubru 2014, ix-xahrejn inkluzi, ossia b’kollox erba’

mija u sebgha u hamsin (457) jum.
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Tenut kont li I-attur jghid li halla sat-12 ta” Awissu 2015 biex jitlob il-hlas lill-
konvenut®, u wkoll tan-nugqas ta’ prova meta effettivament kien sar dovut il-kera
likwidat favur I-attur, fid-dawl pero’ tar-relazzjoni kummercjali tal-attur mal-konvenut, u
I-awtur tieghu Giacomo Grech, u ta’ dak fuq deciz dwar liema hlas huwa effettivament
dowvut lill-attur, it-Tribunal jidhirlu li I-imghax ghandu jitgies li beda jghaddi mill-1 ta’
Novembru 2014 (art. 1141(1), Kod. Civ.).

Ghaldagstant, it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi din il-kawza billi jilga’ 1-ec¢ezzjoni
tal-konvenut in kwantu I-istess ecc¢ezzjoni hija konformi ma’ dawk hawn deciz, u
tichadha ghall-bgija, u konsegwentement tilga’ t-talba tal-attur limitatament ghas-somma
ta’ elf, erbgha u sittin Ewro, tnejn u hamsin ¢entezmu (€1,460.52¢), bl-imghax legali
mill-1 ta’ Novembru 2014 sad-data tal-pagament effettiv.

Kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghha f’din il-kawza.

Avukat, Phyllis Aquilina LL.D.

GUDIKATUR

¥ Ara riferenza ghall-ittra legali tat-12 ta” Awissu 2015 (fol. 18), mhix ezibita fl-atti



