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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, il-Hamis, 2 ta’ Frar, 2017

Rik. Nru. 9/17JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Arug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 9/17 fl-
Ismijiet:

Mary D’ANASTASI

VS

John MICALLEF ghan-nom ta’ Bastille Malta Trustees Limited (C —
25994) u Charles Vella Rapa

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fl-4 ta’ Jannar, 2017, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrenti talbet li I-Qorti zzomm lill-intimati, fil-kwalita’
taghhom fuq imsemmija, milli “jkisser, ja¢c¢edi, jiddemolixxi, jwaqga’,
jillimita l-a¢cess jew jaghmel hsara” fil-post bin-numru sebgha u tletin
(37), Trig Zimmermann Barbaro, fTas-Sliema, liema fond huwa mikri
lilha u li fih ilha tghix bosta snin. Talbet ukoll li, minhabba n-natura
urgenti, il-mandat jintlaga’ provvizorjament;
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Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Jannar, 2017, li bih laqghet it-talba b’mod
provvizorju ghall-finijiet tal-artikolu 875(2) tal-Kap 12, ordnat in-notifika
lill-intimati bi zmien ghat-Twegiba, u gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tas-
26 ta’ Jannar, 2017;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati fis-16 ta’ Jannar, 2017, |li biha u
ghar-ragunijiet imsemmija, lagghu ghat-talba tar-rikorrenti billi, b’'mod
preliminari, galu li I-pro¢edura ma tiswiex u minghajr effett ladarba ma
kenitx l|-istess rikorrenti li halfet ir-Rikors ghall-hrug tal-Mandat, minkejja
li tinsab fMalta, imma kien binha i halef ir-Rikors bhala |-mandatarju
Jenerali taghha. Ziedu jghidu li t-talba ma tiswiex ghaliex ir-rikorrenti ma
nghatat |-ebda awtorizzazzjoni biex tmexxi ’l| quddiem proc¢eduri dwar it-
titolu li tippretendi fuq il-post u li huma jichduh u ma jaghrfuhx. L-intimat
Micallef gal li mhuwiex il-kontradittur legittimu ghaliex ma jirrapprezentax
lill-kumpannija intimata, u deher fuq kuntratt fisimha biss biex jikseb il-
post, filwaqt li I-intimat Vella Rapa gal li langas hu ma huwa I-kontradittur
legittimu billi mhuwiex rapprezentant legali u lanqas §udizzjarju tal-istess
kumpannija intimata. Fil-mertu, lagghu billi galu li ma jezistux I-estremi
ghall-hrug tal-Mandat mitlub, billi r-rikorrenti ma tghix fil-post u billi,
ladarba huma s-sidien, ma jistghu qatt jinzammu milli jidhlu fi
hwejjighom;

Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Jannar, 2017, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment, bil-fakulta’ li r-rikorrenti tressaq prova dokumentali tat-

titolu taghha fuq il-post;
Rat in-Nota mressga mir-rikorrenti fit-30 ta’ Jannar, 20172, flimkien mad-
dokumenti hemm mehmuzin;

Ikkunsidrat:

[lli tqis li r-rikorrenti trid li zzomm lill-intimata milli b’xi mod jidhlu fil-post
bin-numru 37, Trig Zimmermann Barbaro, fTas-Sliema, jew li jwaqqghu
xi parti minnu, ladarba hija tikri dak il-post;

! Pagg. 35 sa 43 tal-atti
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Tqis li r-rikorrenti wriet li, dwar [-imsemmi post, thallas kera b’'mod
regolari (bhalissa thallas mija u hdax-il euro kull sena) u li dan ilha
taghmlu ghal bosta snin;

Tqis li bhalissa, ir-rikorrenti gieghda tghix f'dar tax-xjun fi Triq I-Irmigg,
Imsida;

Tqis li fit-3 ta’ Jannar, 20172, sar rapport mal-Pulizija minn graba tar-
rikorrenti li raw persuni barranin li dahlu fi u zgassaw il-post u bdew
inehhu affarijiet minnu. Meta [-Pulizija marru fuq il-post sabu |-bieb
zgassat u xi affarijiet imgieghda fkaxex biex jinhargu minn hemm;

Tqis li, normalment, “ec¢¢ezzjonijiet preliminari” ma jsibux posthom fi
procedura bhalma hija dik fejn jintalab il-hrug ta’ Mandat kawtelatorju.
Dan jinghad ghaliex it-tiftix li trid taghmel il-Qorti ghas-siwi ta’ talba ghall-
hrug ta’ Mandat m’ghandux jitfixkel jew jitwaqqaf b’indagni dwar
kwestjonijiet ta’ eccezzjonijiet preliminari, jekk mhux ghax jirrizulta xi
difett fil-htigijiet jew fil-forma li I-ligi tittob minn Mandat bhal dak®;

Tgis madankollu li wahda mill-kwestjonijiet ‘preliminari’ mgajma mill-
intimati tolqot is-siwi formali tal-att imressaq mir-rikorrenti u ghalhekk
sejra tistharrgu. Mhijiex sejra tistharreg il-kwestjoni interna dwar jekk I-
intimati  humiex ukoll il-kontraditturi legittimi tal-pretensjonijiet tar-
rikorrenti;

Tqis Ii l-intimati jghidu li r-Rikors ma jiswiex ghaliex ma nhalifx mir-
rikorrenti, imma minn binha li huwa prokuratur taghha;

Tqis i I-ligi trid i kull Mandat kawtelatorju ikun konfermat b’gurament
minn min iressqu jew, f'kaz li jitressaq minn aktar minn persuna wahda,
minn wiehed minnhom?*;

Tqgis li r-Rikors tressaq taht isem ir-rikorrenti u mhux taht isem il-
mandatarju taghha, ladarba r-rikorrenti tinsab f'Malta;

Tqis li r-Rikors inhalef minn binha li huwa prokuratur generali ta’ ommu r-
rikorrenti’;

2 Dok “C”, Fpagg. 16 — 9 tal-atti

% App. Civ. 11.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Sammut et (Kollez. Vol: XLVL.i.242)
* Art. 831(2) tal-Kap 12

® Dok “D”, fpagg. 20 — 2 tal-atti
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Tqis li thalli li t-tressiq ta’ atti gudizzjarji jsir ukoll minn “dixxendent tal-

parti ... li jkunu ghal dagshekk manhtura bhala prokuraturi mill-parti li
tidher”®;
Tqis ghalhekk li I-‘ecéezzjoni preliminari’ mgangla mill-intimati mhijiex

tajpba u, fil-fehma tal-Qorti, ir-rikors imressaq mir-rikorrenti jiswa, ukoll
minhabba li, safejn huwa possibbli, att gudizzjarju jmissu jkun salvat
sakemm in-nuqqas ta’ siwi ma jgibx hsara jew predgudizzju lill-parti li
kontra taghha jkun inhareg;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi hada li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-mandat’;

Tqis li bil-ligi, jenhtieg li r-rikorrent juri zewgd hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqga t'ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva |i tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh i I-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressagq quddiemha wagqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali’®.  ll-harsien i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma |fissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’

® Art. 180(1)(d) tal-Kap 12

” Art. 873(1) tal-Kap 12

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
° Art. 875(3) tal-Kap 12

1% Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma langas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li -jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda I-jeddijiet mad-daqqa t’ghajn tar-rikorrenti
johrog mill-atti li hija tghid li tgawdi minn kirja tal-post li trid izzomm lill-
intimati milli jidhlu fih jew iwagqqghu;

Tqis li I-intimati ma jaghrfux il-pretensjoni tar-rikorrenti u jghidu li meta
nkiseb il-post ma kienx suggett ghall-ebda jeddijiet ta’ terzi',
Madankollu, l-istess att jghid ukoll li “the possession to the property
herein transferred is being delivered to the Purchasers on this deed,
save for any tenancy rights if applicable”;

Tqis li I-kwestjoni dwar jekk ir-rikorrenti tabilhagq ghandhiex jedd ta’ kirja
fuq il-post jew jekk dak il-jedd ghadu fis-sehh hija kwestjoni li tmur lil hinn
minn konsiderazzjonijiet ta’ jedd prima facie li jsiru fi procedura bhal din,
Imma jmisshom jitgajmu fi procedura xierqa quddiem il-Qorti xierga;

Tqis li, safejn jidher mad-daqqa t'ghajn, ir-rikorrenti sehhilha turi li, ghal
bosta snin u zgur sa Novembru tal-2016 (jigifieri wara li I-kumpannija
intimata kisbet il-post) ir-rikorrenti kienet gieghda thallas il-kera tal-post u
tinhargilha ricevuta;

Tqis ghalhekk li r-rikorrenti sehhilha turi b’'mod tajjeb bizzejjed li hija
ghandha jedd mad-daqga t'ghajn li jixraqglu I-harsien mitlub bil-hrug tal-
Mandat;

Tqis ukoll li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa ma’
|-fatt jekk il-hsara li minnha I|-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda i
ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk I-inkonvenjent jew in-nuqgas
lamentat jista’ jitnehha, mgar b’decizjoni wara li jigi mistharreq il-kaz fil-
mertu'?, jigi nieges it-tieni element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li jekk kemme-il darba l-intimati ma jinzammux minn dak li r-rikorrenti
gieghda titlob li jsir bil-hrug tal-Mandat, il-jedd tar-rikorrenti jintemm fix-
xejn. Sakemm jista’ jinghad li r-rikorrenti ghandha jedd ta’ lokazzjoni

! Ara kuntratt tas-16 ta’ Marzu, 2016 in atti Nutar Sam Abela, Dok “A”, fpag. 9 tal-atti
2 p A AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-Arug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe
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mad-daqqga t'ghajn fuq il-post, dan ifisser li ghandha I-jedd thalli
hwejjigha fih biex tista’ tingeda bihom meta tkun gieghda fih, u kif ukoll li
I-post bl-ebda mod ma jsiru bidliet fih li jaghmluh mhux aktar tajjeb biex
ir-rikorrenti tkun tista’ tinqgeda bih ghall-ghan li ghalih inkrielha;

Tqgis li s-sottomissjoni tal-intimati li, ladarba huma s-sidien tal-post, ma
jistghux jinzammu milli jidhlu fih, ghandha titgies bhala wahda
subordinata ghall-jeddijiet li r-rikorrent jista’ ghandha fuq I-istess post
mikri lilha. Mhuwiex moghti lil sid ta’ post mikri li, xX’hin joghgob lilu,
igabbad niex biex jisgassaw il-post mikri lil haddiehor u jizbarazzah
bhallikieku kien post abbandunat;

Tqis ghalhekk, li ladarba diga’ kien hemm tentattiv li wera x’inhu I-ghan
ta’ min wettqu, johrog ¢ar li jekk kemm-il darba ma jinharigx il-Mandat
mitlub, I-intimati wrew li kellhom il-hsieb li jiehdu I-ligi fidejhom u joholqu
stat irriversibbli gabel ma I-kwestjoni tal-jedd tar-rikorrenti jkun
determinat u deciz;

Tqgis ghalhekk li dan l-element jirrizulta wkoll ippruvat b’mod tajjeb
bizZzejjed biex il-Qorti tilqa’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

Tilga’ t-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnha mitlub billi t-
talba tirrizulta misthoqqga fil-fatt u fid-dritt; u

Tordna li l-ispejjez ta’ din il-procedura jithallsu mill-intimati fil-kwalita’
taghhom imsemmija.

Moghti kameralment illum, it-2 ta’ Frar, 2017.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D., Carmen Scicluna
Imhallef Deputat Registratur

Illum 2 ta’ Frar, 2017
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