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Maria Antonia Borg fisimha proprju u bhala
mandatarja tal-imsefrin Mary Rose Lawrence
armla ta’ William, Consiglia Stellini mart Francis,
George Attard, Doris Cini mart Joseph, u Rose
Micallef mart Joseph; u Charles Borg; u permezz
ta’ digriet tas-16 ta’ Mejju 2012 I-atti gew trasfuzi
minn fuq isem Mary Rose Lawrence ghal fuq
isem Maria Antonia Borg fil-kwalita taghha ta’
mandatarja ta’ Celia Isabel Pritchard stante I-
mewt ta’ Mary Rose Lawrence fil-mori tal-kawza

V.

Daniel Gambin u Mary Gambin

1. Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija fit-28 ta’
Settembru 2012 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni
Superjuri, Sezzjoni Generali, li lagghet talba tal-atturi ghal dikjar-

azzjoni li moghdija li tmiss ma’ fond tal-konvenuti ma hijiex proprjeta
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tal-konvenuti wehedhom izda hija proprjeta komuni tal-atturi u tal-

konvenuti flimkien.

2. L-ewwel gorti fissret hekk il-fatti tal-kaz u r-ragunijiet li wasslu ghad-

decizjoni taghha:

»Konsiderazzjonijiet

»llli permezz ta’ din il-kawza l-atturi geghdin jitolbu dikjarazzjoni li
huma ko-proprjetarji mal-konvenuti ta’ passagg ossia entrata bil-bir go
fiha li tigi fug in-naha tal-majjistral tal-fond tal-konvenuti. Inoltre talbu
wkoll li I-konvenuti jigu ordnati jnehhu kull haga li ghamlu fl-istess
passagg.

»llli fil-kawza odjerna I-konvenuti e¢cepew Xx'tip ta’ azzjoni gieghda tigi
esperita u dan appropozitu ta’ kif il-kawza giet impustata. In vista ta’
tali eccezzjonijiet l-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom
iddikjaraw li I-kawza hija wahda petitorja. Waqt it-trattazzjoni orali |-
avukat difensur tal-atturi sostna li din il-kawza mhiex actio rei
vindicatoria kif sostnew il-konvenuti fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom. In vista tad-dikjarazzjoni tal-atturi li l-azzjoni hija wahda
petitorja |-konvenuti fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghhom irtiraw |-
ewwel' u t-tielet? eécezzjoni.

»llli in verita I-mod kif giet impustata I-azzjoni u t-talbiet attrici filwaqt li
m’hemmx dubju li l-azzjoni hija ta’ natura petitorja, il-mod kif giet
redatta l-ewwel talba mhux dagstant ¢ar mal-ewwel dagga t'ghajn x’tip
ta’ azzjoni qed tigi esperita. Dan qged jinghad peress li fl-ewwel talba
gieghda tintalab dikjarazzjoni li ‘l-passagg ossia entrata bil-bir go fiha li
tigi fug in-naha tal-majjistral tal-fond tal-konvenuti m’hijiex proprjeta
assoluta taghhom, izda hija komuni flimkien mar-rikorrenti fil-wisgha u
l-estensjoni taghha kollha'.

»llli m’hemmx dubju li permezz ta’ din l|-azzjoni l-atturi geghdin
jittentaw jirrivendikaw sehemhom mill-ko-proprjeta tal-passagg de quo.
Ghalhekk ladarba |-azzjoni prezenti essenzjalment hija wahda petitorja
[-atturi ghandhom l|-oneru |i jippruvaw id-dritt taghhom ta’ proprjeta fuq
il-passagg in kwistjoni. Jekk jirnexxilhom fdin il-prova huma ma
jinntigilhom jaghmlu xejn izjed.

» llli t-tieni e¢éezzjoni® gieghda wkoll tigi miéhuda peress li bazikament
dak li l-atturi geghdin jitolbu minn din il-gorti hija dikjarazzjoni li huma
ko-proprjetarji tal-passagg in kwistjoni. Kieku I-argument tal-konvenuti
kellu jirnexxi jfisser li ko-proprjetarju li jkun gieghed i¢ahhad lill-ko-
proprjetarji I-ohra minn proprjeta partikolari ma jkun qatt jista’ jigi
rinfac¢jat b’kawza peress li |-ko-proprjetarji |-ohra gatt ma jistghu
jaghmlu talba ghal dikjarazzjoni li I-proprjeta hija taghhom ghat-tul.

Il ma huwiex ¢ar jekk l-azzjoni hijiex wahda petitorja jew pussessorja.
llli hemm “kumulu ta’ azzjonijiet”.

Illi “fil-petitorju wiehed ma ghandu I-ebda dritt jitlob dikjarazzjoni mill-qorti illi I-pro-
prjieta ma hijiex tal-konvenut”.
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»llli huwa maghruf illi azzjoni ta’ din ix-xorta tehtie§ da parti tal-
proponent taghha l-prova dijabolika fis-sens li l-attur irid jipprova lil
hinn minn kull dubju li huwa kien il-proprjetarju tal-immobbli li kien
gieghed jirrivendika. ll-konvenut ma kien jehtieglu javvanza I-ebda
difiza u ma kien jehtieglu jipprova Il-ebda titolu fuq I-art fil-pussess
tieghu sakemm I-attur ma jkunx ipprova li hu kien il-proprjetarju. ... ...

»llli fis-sentenza L-Onorevoli Perit Carmelo Vella et v. Anthony Cassar
noe et inghad:-

»‘lssa huwa veru li l-attur irid jipprova t-titolu tieghu, titolu i
suppost ghandu jwassal ghal wiehed originali, izda fid-dawl tad-
diffikulta, jekk mhux impossibbilta (tant li tissejjah diabolica
probatio) ta’ din il-prova, il-gurisprudenza u l-awturi mmitigaw din
il-prova |i tispetta lill-attur, u I-prova rikjesta ma baqghetx
mehtiega li tkun dagshekk rigida, izda ghandha tkun imgabbla ma’
dik tal-konvenut possessur. Hekk, per ezempju, il-Qorti ta’
Cassazione fl-Italia, fsentenza moghtija fil-5 ta’ Mejju 1962 (n.
892) osservat li jekk jirrizulta li t-titolu tal-konvenut mhux wiehed
ta’ min jorbot fuqu, I-attur jista’ jipprova biss ‘il proprio diritto per
conseguire il rilascio’. ll-prin¢ipju li min ghandu titolu ahjar jirbah il-
kawza, minghajr htiega li dak li jkun jipprova titolu assolut, illum
tinsab assodata fid-duttrina. Ga fis-seklu dsatax |-awtur Francis E.
Levy fil-ktieb Preuve par title du Droite de Propriété Immobiliere
kien wasal ghall-konkluzjoni li I-proprjeta huwa, wara kollox, dritt
relattiv, u l-gudizzju ghandu jkun bazat fug min, fkawza bejn il-
partijiet, ikun ressaq l-ahjar prova. Awturi ohra jiddiskrivu |-azzjoni
rei vindicatoria bhala ‘una controversia tra privati’ (Tabet e
Ottolenghi, La Proprieta). Il Pacifici Mazzoni (Istituzioni di Diritto
Civile Italiano, Vol. lll, Parte I, p. 465) jghid ukoll illi ‘sembra quindi
che per equita non possa pretendersi dall’attore, se non la prova
di un diritto migliore o piu’ fondato di quello del reo convenuto’.

»“llli din it-teorija tal-prova migliore ghandha |-bazi taghha fid-Dritt
Ruman, u kienet tissejjah I-actio publiciana. Li din l|-azzjoni
ghadha tezisti fid-dritt Malti jirrizulta mill-gurisprudenza, fosthom
Attard v. Fenech, deciza fit-28 ta’ April 1875 (Kollez. Vol. XIl. 390)
fejn intqal li: ‘Con l'azione rivendicatoria l'atfore deve provare di
avere il dominio della cosa che vuole rivendicare e di averla
legittimamente acquistata; con I'azione publiciana deve provare di
averne avuto il possesso e di possederla il convenuto con un
diritto minore e piu debole del suo’. Hekk ukoll din il-posizzjoni
giet ribadita fil-kawza Fenech et v. Debono et, dec¢iza minn din I-
onorabbli qorti fl-14 ta’ Mejju 1935 (Kollez. Vol. XXXIX.11.488) fejn
gie konfermat, fuq l-iskorta tad-Dritt Ruman, il-kumulu ta’ dawn iz-
zewq azzjonijiet fl-ordinament guridiku Malti. Kwindi, l-attur mhux
tenut jipprova titolu originali, izda bizzejjed jipprova titolu ahjar
minn dak tal-konvenut. (ara wkoll Vella v. Camilleri, dec¢iza mill-
onorabbli Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Dicembru 2002 u Direttur tal-
Artijiet v. Polidano Brothers Limited, dec¢iza minn din il-qorti fis-7
ta’ Lulju 2004).”

»llli fis-sentenza fl-ismijiet Ernest Borg Grech et v. Francis Zammit et
gie ritenut li tajjeb li jigi osservat ukoll illi [-prova tad-dominju tista’ ssir
permezz ta’ titolu jew bi kwalsiasi mezz iehor, in kwantu, “la prova del
dominio & permessa con ogni altro mezzo legale” (Michele Attard noe
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v. Felice Fenech, Appell Civili, 28 ta’ April 1875). Kompriz allura, fuq I-
awtorita tal-Fadda, paragrafu 341, prova kongetturali jew semplici
presunzjoni, “ne occorre quindi che l'attore giustifichi in modo pieno il
di lui vantato dominio, ma basta che fornisce argomenti prevalenti a
quello del suo avversario”; Naturalment, kif osservat fid-decizjoni fl-
ismijiet Giuseppe Abela v. John Zammit, Qorti Civili, Prim’Awla, 16 ta’
Mejju 1962, “biex I-attur jista’ jipproponi din I-azzjoni b’su¢éess, mhux
bizzejjed li hu jesebixxi titolu ta’ akkwist kwalunkwe, izda jrid jipprova li
[-oggett rivendikat ikun ghadda ghandu minghand min huwa suppost li
kellu dan I-istess dritt”.

DO
»1lli mill-atti jirrizulta s-segwenti:

»Fis-seduta tat-22 ta’ Dicembru 2010 il-partijiet gablu li I-passagg
mertu tal-kawza kien jifforma parti mill-patrimonju ta’ Antonio u Maria
konjugi Buhagiar li l-wirt taghhom ingasam bil-kuntratt tat-12 ta’
Ottubru 1934 in atti Nutar Francesco Gauci.

»Antonio u Maria Buhagiar huma n-nanniet paterni tal-attrici Maria
Antonia Borg, Mary Rose Lawrence, u Consiglia Stellini, u buznanniet
tal-atturi I-ohra (ulied il-mejta Maria Attard) u buznannu wkoll tal-
konvenut Daniel Gambin.

»Permezz tal-kuntratt ta’ divizjoni tat-12 ta’ Ottubru 1934 Daniel
Buhagiar (in-nannu matern tal-konvenut), Pawlu Buhagiar (missier I-
atturi Maria Antonia Borg, Mary Rose Lawrence, Consiglia Stellini, u I-
mejta Maria Attard) flimkien ma’ ohthom ohra Giovanna Rosa Calleja
gasmu bejniethom il-wirt tal-genituri taghhom. F’dan il-kuntratt gie
premess li ‘i quali comparenti premettono e dichiarano che i medesimi,
oltre altri beni provenienti dalla eredita e successione dei loro genitori
morti ambidue piu di venti anni or sono, posseggono in comune e pro
indiviso il luogo di case con due mandrette congiunte di circa un
mondello e mezzo, posto nei limiti di detto Casale Kercem, nel vicolo
detto ‘ta’ Gianton’ segnato col numero 52 o veriore di Strada Santa
Lucia, soggetto allo annuo canone perpetuo di 7 scellini e 10 pence
circa, ed un bovile con cortile congiunto posto pure in detto vicolo,
franco e libero’.

»Lil Daniele Buhagiar messu: il sudetto luogo di casa col humero 52,
Strada Santa Lucia con porzione di mandretta di circa mezzo
mondello confinanti insieme da tramontana con passaggio, da
ponente e mezzodi con beni di Francesco Gatt e da levante con vicolo
soggetti all'annuo canone su menzionato.

»Lil Giovanna Rosa Calleja messha: porzione di mandretta gia
nominata ‘ta’ Gianton’ posta in detto Kercem, e nel detto vicolo di
Strada Sta Lucia, della capacita di circa un mondello pit 0 meno
confinata da ponente con beni di Francesco Vella, da mezzodi con
beni di Giorgio Grima e da levante con beni della stessa assegnataria
e da tramontana con beni di detto Giorgio Grima — franca e libera da
gualsiasi peso.

»Lil Paolo Buhagiar messu: il sudetto bovile con cortile congiunto,
posto in detto vicolo ‘ta’ Gianton’ in detta Strada Santa Lucia, senza
numero, confinato da levante con detto vicolo, da tramontana con
passaggio, da ponente con beni di Francesco Gatt e da mezzodi con
beni di Nicola Formosa — franco e libero.
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»llli imbaghad permezz ta’ kuntratt datat 27 ta’ Lulju 1957 in atti Nutar
Giuseppi Cauchi saret divizjoni bejn Maria Fenech u Caterina
Buhagiar, ulied il-mejtin Daniele u Evangelista. Fost il-proprjetajiet in
divizjoni kellhom:

»1. Lok ta’ djar fl-imsemmi Keréem, fi Trig Santa Lucija,
numru mija u wiehed u erbghin, bil-gardina li gieghda grib,
ghad li ma tmissx mieghu, li gieghda fl-imsemmi Kercem,
filkkuntrada u maghrufa Ta’ Gianton ta’ xi nofs siegh u
tmiss nofsinhar beni ta’ Giusepp Gatt, Ivant Triq Santa
Luéija u tramuntana sgaqg u punent beni tal-istess Giusepp
Gatt kif soggetti ghal seba’ xelini u disa’ soldi u nofs ¢ens
perpetwu fis-sena.

»2. Bi¢¢a raba’ fl-imsemmi Kercem, fil-kuntrada u maghrufa
Ta’ Gianton ta’ xi tliet sighan u tmiss punent beni ta’
Francesco Grech, u mal-bi¢éa raba’ deskritta hawn tanht
fin-numru tlieta, Ivant beni ta’ Pawlu Buhagiar u
tramuntana beni ta’ Karmnu Stellini.

»3. Bi¢¢a raba’ fl-imsemmi Ker¢em, fil-kuntrada u maghrufa
Ta’ Gianton ta’ xi siegh u nofs u tmiss punent beni ta’
Savier Grima, tramuntana beni ta’ Francesco Grech, lvant
beni deskritti hawn fug fin-numru tnejn.

»Lil Caterina Buhagiar messha I-lok ta’ djar deskritt fin-numru ¢ bil-
gardina mieghu.

»Fit-8 ta’ Awwissu 2003 il-konvenuti Gambin xtraw minghand
Catherine Gambin (omm il-konvenut) il-lok ta’ djar numru 141, Triq it-
Torri, Ker¢em, Ghawdex bil-mandra mieghu annessa, u in parti
sovrastanti ghall-proprjeta ta’ terzi persuni.

»Fit-13 ta’ April 2010 gie ppublikat I-att korrettorju li jissemma’ fir-rikors
promotur fejn gie dikjarat li:

»“llli meta |-partijiet fug dak l-att iddeskrivew il-fond numru mija u
wiehed u erbghin (141), fi Triq it-Torri §&’ maghrufa bhala Trig Santa
Lucija, Ker¢em, Ghawdex huma ma indikawx espressament illi |-
isqaq ossia entratura li tigi fil-Majjistral ta’ dan il-fond tifforma parti
mill-istess proprjeta bin-numru mija u wiehed u erbghin (141), fi Triq
it-Torri, Kercem, Ghawdex. Pero jigi ¢c¢arat illi nonostante illi huma
ma ddeskrivewx dan espressament, fil-pjanta annessa ma’ dak I-att u
markata bhala dokument ‘A’ huma mmarkaw dan il-passagg ossia
entratura bil-kulur ahmar bhalma indikaw il-bgija tal-fond bhala parti
mill-proprjeta in vendita. Fil-fatt fug il-pjanta annessa mal-att gie
indikat illi din |-entrata ossia passagg illi tkejjel tmienja u disghin metri
kwadri (98m.k.) tifforma parti mill-fond in vendita.

»“llli a skans ta’ kull ekwivoku, il-partijiet fug dan I-att jiddikjaraw illi |-
imsemmi passagg ossia entratura tal-kejl ta’ ¢irka tmienja u disghin
metri kwadri (98 m.k.) tifforma parti u kienet minn dejjem tifforma parti
mill-fond numru mija u wiehed u erbghin (141), fi Triq it-Torri,
Keréem, Ghawdex.

»“Ghal kull buon fini I-venditri¢i tiddikjara illi mid-data illi hija akkwistat
dan il-fond u li kien gie akkwistat minnha permezz ta’ kuntratt ta’
divizjoni tan-Nutar Giuseppe Cauchi tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Lulju tas-sena elf disa’ mija u sebgha u hamsin (1957), dan il-
passagg kien dejjem meqjus bhala li jifforma parti mill-fond numru
mija u wiehed u erbghin (141) kif anke kien sa minn gabel dan il-
kuntratt ta’ divizjoni.
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»“llli jigi ddikjarat mill-venditri¢i illi dan il-passadg ossia entrata huwa
soggett ghall-passagg bir-rigel a favur ta’ terzi persuni.

»“llli din il-kjarifika ossia korrezzjoni ged issir a skans ta’ kull
ekwivoku wara li jiena nutar sottofirmat i¢cerzjorajt lill-partijiet mill-
importanza tal-vercita taghha.”

»Wara dan l|-att korrettorju giet prezentata ittra ufficjali mill-atturi u
ohrajn fil-konfront tal-konvenuti.

»Jirrizulta wkoll li Charlie Borg, wiehed mill-atturi, huwa proprjetarju ta’
mithna sitwata fl-inhawi de quo konfinanti lvant ma’ Triq it-Torri,
Keréem, nofsinhar mal-eredi ta’ Nikola Formosa, u punent ma’ beni
tal-familja Gatt, u tramuntana mal-passagg ossia sqaq in kwistjoni. Din
xtraha minghand ommu Maria Antonia Borg u hutha u gejja mill-wirt u
suécessjoni tan-nannu matern. Dan mhux kontestat mill-konvenuti.

»Mix-xiehda ta’ Michael Godfrey Curmi u Dr Marlin Vella jirrizulta li
kienet saret applikazzjoni nru 691/03 li kienet giet rifjutata mir-
Registratur. Jirrizulta wkoll originarjament li I-passagg mertu tal-kawza
odjerna kien gie redistrat fisem il-Gvern ta’ Malta. Wara dahlet
korrezzjoni fejn giet irtirata l-applikazzjoni ghal dak li jirrigwarda I-
passagg fis-sens li I-Gvern ma baqgax jippretendi li I-proprjeta hija
tieghu. Sussegwentement giet prezentata t-tieni applikazzjoni. Dahlet
ukoll kawzjoni fis-sena 2008 li saret minn Charles Borg, Karmenu
Gaui, George Grech, John Sultana, Gregory Vella, Nazzareno
Debono, martu Josephine, Clementa Grech, Joseph Grima, Miriam
Vella u Francis Attard. Irrizulta li nhareg certifikat ta’ titolu perd dan
jesludi I-passagg stante li minhabba I-kawzjoni gie maqgtugh.

»llli mhux kontestat langas li hemm zewg imrabat li mill-hajt tal-fond
numru 141, Triq it-Torri, Ker¢em hemm jisporgu ghal fuq l-arja ta’ dan
il-passagg, liema mrabat jidhru mir-ritratti esebiti li kienu saru mal-bini
tal-fond. Dawn |-imrabat kienu jintuzaw sabiex jintrabtu l-annimali.

DO

»llli jinghad li I-atturi prezentaw diversi affidavits ta’ bdiewa li sostnew li
l-access taghhom ghall-ghelieqi taghhom huwa proprju Il-passagg
mertu tal-vertenza odjerna. Tali passagg huma sostnew li huwa
wiehed pubbliku u dejjem ghamlu uzu minnu minghajr hadd ma
waqggafhom u dan sakemm tfa¢¢a I-konvenut Daniel Gambin i
gieghed jostakola l|-a¢cess billi issa ma jistghux ighaddu aktar bl-
ingeniji. Izda l-antenati ta’ Daniel Gambin gatt ma ppretendew li kien
taghhom. Fil-fatt anke Charlie Borg, I-attur, fl-affidavit li gie prezentat
fir-Registru tal-Artijiet kien ukoll sostna li dan il-passagg huwa wiehed
pubbliku u ma ppretendix li kellu xi sehem minnu. In kontro-ezami gal
li ilu jaf li I-passagg huwa wiehed komuni xi seba’/ghaxar snin.

»llli fil-fehma tal-qorti |-atturi rnexxielhom jaghtu prova li dan il-passagg
fil-fatt baqa’ indiviz u ghalhekk huma ko-proprjetarji flimkien mal-
konvenuti. Jibda biex jinghad li wara li I-istess konvenuti gablu li dan il-
passagg jorigina mill-wirt ta’ parti mill-patrimonju ta’ Antonio u Maria
konjugi Buhagiar fis-seduta tat-22 ta’ Dicembru 2010 ma jistghux
imbaghad fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom jargumentaw li |-atturi
ma gabux prova li dan l-isqgaq kien proprieta ta’ Antonio u Maria
Buhagiar. Dan apparti I-fatt li saru dikjarazzjonijiet mill-konvenuti
nfushom fil-kuntratt tat-8 ta’ Settembru 2003 u dak korrettorju tat-13 ta’
April 2010. L-istess konvenut xehed f'dan is-sens fl-affidavit tieghu.
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»llli inoltre diga rrizulta li hemm indikazzjoni ¢ara li I-art ta’ dan il-
passagg kienet tappartjeni lil Antonio Buhagiar proprju minhabba I-
imrabat li diga ssemmew precedentement. Irrizulta wkoll mill-atti Ii I-
Gvern stess irrikonoxxa li I-passagg huwa wiehed privat. Oltre dan
ghalkemm il-konvenuti sostnew li jezisti passagg iehor dan ma
rrizultax — la mir-ritratt u langas mix-xiehda prodotta.

»Ir-referenza ghall-konfini tan-naha tat-tramuntana fid-deskrizzjoni tal-
fond numru 52, Trig Santa Lucija, Kercem, bil-mandretta kongunta fil-
kuntratt tad-divizjoni tat-12 ta’ Oftubru 1934, fl-atti tan-Nutar
Francesco Gauci hija ghall-fond u I-mandretta fl-intier taghhom u
mhux biss ghall-mandretta. ll-kliem ‘confinanti insieme’ uzat fil-kuntratt
meta giet deskritta I-porzjoni li messet lil Daniele Buhagiar ma thalli
ebda dubbju li I-konfini moghtija huma tal-fond intier u mhux biss tal-
mandretta. Id-deskrizzjoni tal-porzjoni assenjata lil Paolo Buhagiar fl-
istess kuntratt tad-divizjoni fejn il-magjel bil-bitha kongunta gie deskritt
ukoll li mit-tramuntana jmiss ukoll ma’ passagg, tikkonferma kemm ir-
referenza ghal dan il-konfini tat-tramuntana fid-deskrizzjoni taz-zewg
porzjonijiet li kien messhom dawn |-ahwa Buhagiar kienet ghall-
passagg oggett fil-kawza. ll-kuntratt ta’ 1-1934 jiddistingwi bejn ‘il
vicolo’ li mhux in kontestazzjoni f'din il-kawza u ‘il passaggio’ mertu ta’
din il-kawza. Imbaghad il-kuntratt tad-divizjoni tas-27 ta’ Lulju 1957, in
atti Nutar Giuseppi Cauchi, li permezz tieghu giet diviza |-eredita ta’
Daniele Buhagiar jaghti biss il-konfini tal-gardina ta’ xi nofs siegh li
ghalkemm gieghda qrib il-fond 141, Trig Santa Lucija (illum Triq it-
Torri), Keréem, ma tmissx mieghu, u r-referenza ghall-isqaq fid-
deskrizzjoni tal-gardina m’hijiex ghall-passagg ossia entrata mertu fil-
kawza, il-konfini ta’ liema gardina jirrizultaw mill-pjanti esibiti, u huwa
evidenti mill-istess pjanti li din il-gardina ma tmissx ma’ dan il-passagg
izda mal-isqaq li dwaru m’hemmx kontestazzjoni.

»|lli I-istess kontendenti jikkonfermaw li ghalkemm il-passadg huwa
wiehed privat ighaddi wkoll il-pubbliku [-aktar dawk il-bdiewa i
ghandhom ir-raba’ fdawk l-inhawi li jistghu ja¢¢edu ghall-istess raba’
biss permezz ta’ dan il-passagg. llli hekk kif inghad fis-sentenza fl-
ismijiet Frank Attard v. Anthony Farrugia et ‘lI-fatt li persuna tiftah trig
fug proprjeta taghha ghall-pubbliku ma jbiddilx il-jeddijiet ta’ proprjeta
li hija ghandha fuq din l-art izda jinholoq invece favur il-komunita
servitu ghal uzu tat-triq.” Ghalhekk ghalkemm fil-kaz in kwistjoni I-
passagg huwa pubbliku, billi jintuza min-numru ta’ individwi i
ghandhom ir-raba’ taghhom li jac¢edu ghalih mill-istess passagg, id-
drittijiet ta’ proprjeta tal-kontendenti jibqghu vigenti.

»Tajjeb ukoll li jigi rilevat li I-kuntratt korrettorju min-naha tal-konvenuti
u l-awtri¢i fit-titolu tieghu sar wara li I-applikazzjoni ghar-registrazzjoni
mal-Land Registry giet rifjutata. Dak li huwa interessanti huwa li fil-
kuntratt li sar fis-sena 2003 filwaqt li b’referenza ghaz-zewg pro-
prjetajiet |-ohra li kienu ged jinbieghu flimkien mal-lok ta’ djar numru
141 l-irjihat gew indikati b’'mod preciz, fil-kaz tal-lok ta’ djar numru 141
ebda rjihat ma gew indikati. Fil-fehma tal-qorti dan huwa sinifikattiv fis-
sens li I-partijiet ma ridux jikkommettu ruhhom proprju ghaliex kienu fil-
hsieb li jikkapparraw drittijiet fuq dan il-passagg liema drittijiet ma
kinux jispettaw lilhom. Dan ged jinghad ghaliex l-isgaq mertu tal-
vertenza odjerna gie mmarkat minnhom bhala parti mill-bejgh izda
mbaghad ma giex inkluz fid-deskrizzjoni tal-proprjeta. Jinghad ukoll li
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ma rrizultax mill-atti processwali li I-passagg kien minn dejjem jifforma
parti mil-lok ta’ djar numru 141 kif sostnut mill-konvenuti.

»llli ghalhekk jirrizulta li I-passagg jew entrata in kwistjoni ma gie diviz
u assenjat lil hadd mill-partjiet tant li baga’ in komun. Anke mill-atti
sussegwenti ghall-att ta’ divizjoni originali b’mod partikolari dak ta’
Daniele Buhagiar liema beni gew assenjati lil Katerina Gambin ma
jissemma l-passagg. Lanqas il-werrieta ta’ Antonio Buhagiar ma
ppretendew xi dritt fuq il-passagg. Mill-provi jirrizulta li I-passagg kien
ilu fil-pussess tal-antennati tal-kontendenti sa minn gabel [-att ta’
divizjoni ta’ I-1934 inkluz ghalhekk I-awturi ta’ I-atturi. Tali pussess ma
kienx kontestat anzi jirrizulta li kien rikonoxxut mill-bdiewa li jezercitaw
id-dritt taghhom ta’ passagg minn fuq l-istess passagg.

»Irrizulta wkoll li minn mindu dahal fix-xena Daniel Gambin beda jkollu
pretensjonijiet fuq l-istess passagg u beda jaghmel hwejjeg li bihom
dejjag mill-wisgha tal-passagg b’pilastru tal-gebel li bena fl-entratura
tieghu u ghamel ukoll hotba tal-konkos fl-art tal-passagg, u billi
dawwar il-bokka tal-bir li hemm fnofs dan il-passagg bi kwantita ta’
kantuni b’mod li fejn qabel mohriet bil-karru jew pick-up truck kienu
jghaddu minghajr diffikulta, illum dan mhux possibbli minhabba dan
kollu. Dan kollu gieghed isir kontra I-interess tal-komunjoni.

»Ghaldagstant in vista tas-suespost din il-qorti tagta’ u tiddeciedi billi

filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel u t-tielet e¢éezzjoni tal-

konvenuti, tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet attrici

b’dan illi:

»1. tiddikjara li I-passagg ossia entrata bil-bir go fiha li tigi fug in-naha
tal-majjistral tal-fond tal-konvenuti m’hijiex proprjeta assoluta u
esklussiva taghhom, izda hija komuni flimkien mar-rikorrenti fil-
wisgha u I-estensjoni taghha kollha;

»2. tikkundanna lill-konvenuti sabiex jirrimwovu kull haga jew opra li
ghamlu f'dan il-passagg li xxekkel l-ac¢ess minnha tar-rikorrenti u
ta’ ohrajn b’kull mezz, kif ukoll inehhu kull haga li hija ta’ ostakolu
ghad-dritt tar-rikorrenti li jgawdu u jaghmlu uzu kwalunkwe
permess mil-ligi u fil-gies ta’ din I-entrata komuni, u dan fterminu
perentorju ta’ ghoxrin (20) jum mil-lum;

»3. fin-nuggas li I-konvenuti jongsu milli jottemperaw ruhhom mal-
ordni jew ordnijiet ta’ din il-qorti fit-terminu lilhom prefiss, taw-
torizza lill-atturi jnehhu kull opra li saret fil-passagg li hija ta’ xkiel
ghat-tgawdija u access liberu taghhom mill-passagg, u dan a
spejjez tal-konvenuti.

»Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittri uffi¢jali tal-20 ta’ Ottubru 2009 u tat-28
ta’ Mejju 2010 (ittra numru 306/10) a karigu tal-istess konvenuti.«

3. ll-konvenuti appellaw mis-sentenza appellata b’rikors tas-17 t'Ottubru

2012 li ghalih wiegbu I-atturi fid-19 ta’ Novembru 2012.

4. Nibdew bl-ewwel aggravju li ressqu I-konvenuti appellanti. Ighidu illi

peress li I-azzjoni li giet intavolata mill-atturi hija wahda ta’ rivendika u
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I-konvenuti appellanti ddefendew ruhhom bili invokaw I|-pussess, I-
ewwel gorti kienet zbaljata meta rreferiet ghall-azzjoni publiciana kif
ukoll meta gabblet it-titoli tal-partijiet. Ighidu illi I-ewwel gorti jmissha
mxiet bil-binarju tradizzjonali u esigiet il-prova tat-titolu allegat min-
ghand l-atturi, anke I-prova djabolica jekk hemm bzonn. Huma fissru

dan I-ewwel aggravju taghhom hekk:

»... ... ... F’din il-kawza, minkejja t-titolu vigenti favur taghhom, il-
konvenuti ddecidew li jiddefendu I-kawza taghhom bil-pussess. Dan
kien jinkombi piz fuq Il-atturi li jippruvaw b’Certezza assoluta t-titolu
minnhom allegat fuq I-art. F’'dan ir-rigward kull referenza maghmula
mill-ewwel onorabbli qorti ghall-azzjoni publiciana (fejn giet kwotata
estensivament is-sentenza L-Onorevoli Perit Carmelo Vella et v.
Anthony Cassar noe et u decizjonijiet ohra f'dak is-sens) hija ghal
kollox barra mill-kuntest, ghaliex minhabba I-linja ta’ difiza illi ghazlu |-
konvenuti din il-kawza ma setghetx tifforma ruhha fwahda merament
ta’ tqabbil taz-zewq titoli, b’dak apparentement iktar b’sahhtu jirbah fuq
l-iehor. 1zda, fejn fl-azzjoni ta’ rivendika odjerna I-konvenuti ddefendew
ruhhom billi invokaw il-pussess u mhux it-titolu, I-ewwel onorabbli qorti
kienet ristretta u obbligata timxi bil-binarju tradizzjonali u tesigi |-prova
tat-titolu kif definita fil-gurisprudenza u, jekk hemm bzonn, il-prova
djabolica minghand l-atturi tat-titolu minnhom allegat. U ghalhekk f'dan
il-kaz ma kinitx kwistjoni merament ta’ tqabbil u ghazla bejn it-titoli tal-
miglior titolo. Ghaliex I|-konvenuti ma invokawx it-titolu minkejja i
setghu liberament jaghmlu dan.«

Billi l-atturi geghdin ifittxu li jiksbu I-pussess ta’ proprjeta li jghidu li
ghandhom sehem minnha ghalkemm il-pussess qieghed fidejn il-

konvenuti, I-azzjoni talum tassew hija wahda revindikatorja.

Madankollu, billi t-titolu kemm tal-atturi u kemm tal-konvenuti gej minn
awtur komuni, viz. Antonio u Maria Buhagiar, kien lecitu ghall-ewwel
gorti li tgabbel it-titoli rispettivi tal-partijiet biex tara min minnhom

ghandu l|-ahjar titolu.

Barra minn hekk, minn gari tas-sentenza appellata huwa evidenti illi

dak li ghamlet |-ewwel qorti kien precizament dak li |-konvenuti
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10.

11.

appellanti jsostnu li kellha taghmel: I-ewwel qorti ezaminat il-provi
prodotti mill-atturi u dan sabiex tkun tista’ tiddetermina jekk jirrizultal-
hiex sal grad tal-prova mehntieg illi I-atturi huma tassew sidien ta’
sehem indiviz tal-moghdija li dwarha saret il-kawza. Bil-kuntrarju ghal
dak li jsostnu I-konvenuti appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, jidher
mit-test tas-sentenza illi I-ewwel qorti ma strahitx biss fuq tgabbil tat-

titoli.

Fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-ewwel qorti, din il-gorti
hija tal-fehma li l-ewwel gorti kienet konxja tal-fatt li I-konvenuti
appellanti ressqu d-difiza tal-pussess u li ma invokaw l|-ebda titolu fuq
il-moghdija u kienet ghal din ir-raguni li, wara li analizzat il-provi li gew
imressqgin mill-atturi, l-ewwel qorti ma pprocedietx biex tqabbel I-
allegat titolu tal-atturi ma’ titolu invokat mill-konvenuti izda kkonkludiet,
inter alia, illi “I-atturi rnexxielhom jaghtu prova li dan il-passagg fil-fatt
baga’ indiviz”.

Ghaldagstant dan I-ewwel aggravju li ressqu I-konvenuti appellanti
gieghed jigi michud.

Din il-qorti issa sejra tghaddi biex tqis it-tieni, it-tielet u r-raba’ aggravji

tal-appell flimkien billi huma marbutin ma’ xulxin.

Permezz tat-tieni aggravju taghhom I-konvenuti appellanti jsostnu li I-
ewwel qorti waslet ghal konkluzjoni zbaljata meta kkonkludiet illi I-
atturi rnexxielnom jippruvaw it-titolu taghhom fuq il-moghdija in

kwistjoni. Huma jfissru t-tieni aggravju taghhom hekk:

10
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P fis-seduta tat-22 ta’ Di¢embru tas-sena 2010 il-partijiet
ivverbalizzaw illi jagblu bejniethom illi originarjament il-passagg mertu
ta’ din il-kawza kien originarjament jifforma parti mill-patrimonju ta’
Antonio u Maria konjugi Buhagiar;

»llli sfortunatament I-ewwel onorabbli qorti pruvat tinterpreta din id-
dikjarazzjoni, intiza unikament biex tiffacilita I-andament tal-kaw:za,
kontra |-konvenuti meta dawn esigew illi l-atturi xorta huma obbligati
jippruvaw it-titolu taghhom. Huwa minnu illi din id-dikjarazzjoni kienet
tezenta lill-atturi illi jmorru aktar lura fit-titolu mill-patrimonju ta’ Antonio
u Maria konjugi Buhagiar, izda bl-ebda mod ma kienet ittihom xi
brevett illi jiddimostraw kif din il-proprietd minn Antonio u Maria
Buhagiar sal-lum waslet ghandhom jew xi sehem li wasal ghandhom;

»Minkejja |-osservazzjonijiet li saru minn |-ewwel gorti dwar il-verbal
tat-22 ta’ Dicembru 2010, jigi osservat illi I-esponenti ma kinux ged
jitolbu prova tat-titolu anterjorment ghal Antonio u Maria konjugi
Buhagiar, izda prova tat-titolu minn Antonio u Maria konjugi Buhagiar
il quddiem, hagda illi I-esponenti jsostnu li ma ngabitx. Kien jispetta lill-
atturi li jgibu prova konklussiva illi huma kien bagghalhom sehem minn
din l-entratura wara |-mewt ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar. L-
atturi ma gabu prova tal-ebda provi testmentarji jew altrimenti
kontrattwali ta’ kif huma jikkwalifikaw ghal xi sehem minn din I-
entratura wara I-mewt ta’ Antonio u Maria Buhagiar.

»llli fin-nuqqgas ta’ tali prova I-kawza attrici ma setghetx tirnexxi. U kif
gie ritenut mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza Fenech v.
Debono, deciza fl-14 ta’ Marzu tas-sena 1935, (Vol. XXIV Part 2 Pg.
488), kwalunkwe dubju, anke I-icken, ghandu jmur a favur tal-
pussessur konvenut. L-istess sentenza tkompli tghid illi: “Anke jekk il-
gorti ma tkunx affattu sodisfatta mid-dritt tal-konvenut, hija ghandha
tilliberah u, jekk ir-rivendikant ma jaghtix prova tad-dominju tieghu, trid
tkun ezenti mill-inqas dubju.” (ara wkoll fl-istess sens Vol. XXXII Prt. 1
Pg. 282; Vol. XXXIIl Prt. 2, pg. 236; Vol. XXXV Prt. 1, pg. 718; Vol.
XXXVII, Prt 1, pg 105);

»llli f'dan il-kaz huma diversi I-mankanzi fil-prova tat-titolu, fosthom (1)
illi I-atturi ma ppruvawx il-mod ta’ kif inqasam il-wirt ta’ Antonio u Maria
konjugi Buhagiar, (2) ma pprodu¢ewx testmenti u ricerki testamentariji
biex jghidu u juru min kellu dritt ghal dan il-wirt, (3) langas saret prova
dwar kif iddevolva jew kellu jiddevolvi |-wirt ta’ Pawlu Buhagiar, missier
[-atturi Maria Antonia Borg, Mary Rose Lawrence, Consiglia Stellini u |-
mejta Maria Attard (4) langas gabu prova ta’ min minn ulied Antonio u
Maria konjugi Buhagiar wiret xi sehem minn din I-entratura, jekk hux it-
tliet legatarji li resqu ghall-art ta’ divizjoni tat-tnax 12 ta’ Ottubru 1934,
jew l-ulied kollha.

»Kuntrarjament u b’dawn il-mankanzi kollha, wiehed ma jistax jiskarta
[-fatt, bhalma skartat I-ewwel onorabbli qorti, illi fid-denunzja tas-
succezzjoni illi Maria Antonia Borg ghamlet ghal missierha Pawlu
Buhagiar wara |-mewt tieghu, sehem minn din l-entratura ma giex
ddikjarat (vide f'dan is-sens il-verbal tas-16 ta’ Frar tas-sena 2011).
Langas jista’ wiehed jiskarta jew igib argumenti li jiddipartixxu mill-
interpretazzjoni literali bhalma ghamlet I-ewwel onorabbli qorti ta’ fatti
bhalma huma illi fir-Registru tal-Artijiet uhud mill-atturi, u wiehed mix-
xhieda taghhom (John Sultana), ipprezentaw affidavits fejn iddikjaraw
illi I-entratura mertu ta’ din il-kawza hija pubblika. Huwa stran li, jekk
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verament Il-atturi kienu jemmnu li ghandhom xi dritt ta’ komproprjeta,
kienu se jmorru quddiem ir-Registratur tal-Artijiet u jaghmlu affidavit
f'dan is-sens. Jirrizulta ghalhekk illi mhux talli l-atturi ma ppruvawx it-
titolu taghhom fuq I-oggett illi geghdin jippruvaw jirrivendikaw, izda talli
[-azzjonijiet taghhom stess ma humiex kompatibbli ma dak li jsostnu.

»dJirrizulta in segwitu illi tant li I-atturi ma gabux il-prova rikjesta illi I-
ewwel onorabbli gorti lanqas kellha materjal tajjeb bizzejjed biex tasal
tiddikjara, imgar indirettament, dwar xkienet il-kwota li l-atturi ged
jirrivendikaw minn din l-art. Ghalkemm fid-disposta tas-sentenza
ddikjarat illi huma komproprjetarji tal-entratura flimkien mal-konvenuti,
imkien fid-dispost jew fil-bgija tas-sentenza ma tirrizulta I-kwota lilhom
spettanti, jew min huma il-komproprjetarji |-ohra fl-entratura — haga li
kellha tkun elementari biex tirnexxi kawza ta’ rivendika ta’ sehem
indiviz. Kien anke id-dmir tal-ewwel qorti illi kemm-il darba kienet ser
tasal biex takkolji t-talba tar-rivendika ta’ kwota, kellha tasal ghal dik
kwantu [sic] ta’ dik il-kwota. 1zda I-ewwel qorti dan ma setghetx
taghmlu ghaliex il-prova tat-titolu tal-atturi kienet indubbjament wahda
ambigwa u inkompleta.

»Per konsegwenza |-ewwel gorti fid-decide taghha tghid biss illi din I-
entratura hija kommuni bejn l-atturi u I-konvenuti, b’'mod illi wiehed
jiehu l-impressjoni illi din hija nofs bin-nofs. |zda jekk wiehed ihares
lejn il-konsiderazzjonijiet tal-ewwel qorti jidher illi din halliet fmisteru
jekk il-proprieta kinitx tat-tliet legatarji illi dehru fuq il-kuntratt ta’
divizjoni tat-12 ta’ Ottubru 1934, jew altrimenti tal-eredi kollha ta’
Antonio u Maria konjugi Buhagiar. L-ewwel onorabbli qorti kellha d-
dmir tistabilixxi s-sehem u I-kwota li ghandha tigi rivendikata, u mhux
sempli¢iment thalli biljett miftuh u tghid illi I-entratura hija komuni.«

12. Permezz tat-tielet aggravju taghhom, il-konvenuti appellanti
jargumentaw illi l-atturi appellati ma ressqu I-ebda prova biex juru li
din il-moghdija bagghet mhix magsuma u li ma tifformax parti mill-fond
numru mija u wiehed u erbghin (141) illi mess lill-konvenuti. Huma

jfissru dan l-aggravju taghhom hekk:

»... ... ... barra I-prova tat-titolu msemmija fit-tieni aggravju cioé Kkif it-
titolu wasal ghand I-atturi (prova li kif rajna ma ngabitx) I-atturi kellhom
prova ohra Xigibu biex jirnexxu fir-rivendika. L-atturi ma gabu |-ebda
prova illi din I-entratura baqghet indiviza u ma kinitx tifforma parti mill-
fond numru mija u wiehed u erbghin (141) illi mess lill-konvenuti.
Galadarba I-atturi nfushom fir-rikors @guramentat taghhom kienu
geghdin jallegaw illi I-konvenuti ma kinux korretti meta sostnew illi din
[-entratura ma kinitx tifforma parti minn dak il-fond akkwistat minnhom,
kien jispetta lill-atturi illi jgibu tali prova; prova li ghal darb’ohra
baqgghet ma ngabitx.

»L-ewwel onorabbli gorti fis-sentenza taghha taghmel referenza ghad-
decizjoni fl-ismijiet Giuseppe Abela v. John Zammit (Prim’Awla, 16 ta’
Mejju 1962), u c¢itat “Biex I-attur jista’ jipproponi din I-azzjoni

12
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b’su¢cess, mhux bizzejjed illi huwa jesebixxi titolu ta’ akkwist
kwalunkwe, izda jrid jipprova illi l-oggett rivendikat ikun ghadda
ghandu minghand min huwa suppost li kellu dan l-istess dritt”. I2zda jigi
osservat illi, minkejja din ir-referenza, l-ewwel qorti ma mxietx
maghha, tant illi nagset milli tosserva dawn il-mankanzi kollha fil-kaz
tal-atturi, b’mod specjali fatti bhal fejn |-atturi ma ddikjarawx dan id-dritt
taghhom fid-denunzja tas-successjoni u fejn ddeskrivew bhala wiehed
pubbliku. Lanqas imxiet ma’ dan l-insenjament meta ma osservatx in-
nuqqas ta’ prova tal-atturi meta mhux biss ma ppruvawx it-titolu
[li] fi kwalunkwe kaz huwa wiehed indiviz, ma kienx jifforma parti minn
dak illi mess lill-predecessuri fit-titolu tal-konvenuti. «

13. Permezz tar-raba’ aggravju taghhom il-konvenuti appellanti jargu-
mentaw illi [-passagg mertu tal-kawza tallum suppost kien inkluz ma’
dak li kien mess lill-predecessur tal-konvenut fit-titolu. Huma fissru

dan l-aggravju taghhom hekk:

»Fir-raba’ lok, |-ewwel onorabbli gorti ghamlet ukoll apprezzament
hazin ta’ whud mill-fatti quddiemha, apprezzament hazin u li hu gravi
bizzejjed li jisthoqq li dik is-sentenza tigi riveduta. ll-kuntratt tat-12 ta’
Ottubru 1934, li permezz tieghu mess bhala predecessur fit-titolu tal-
konvenut tal-fond tnejn u hamsin (52), Trig Santa Lucija, Kercem,
Ghawdex, jghid ¢ar u tond illi mit-tramuntana I-proprjeta tikkonfina ma’
passagg. ll-konvenut Daniel Gambin jispjega fl-affidavit tieghu illi
madenb il-passagg ossia entrata mertu ta’ din il-kawza, fart ta’ terzi,
hemm passagg iehor privat, mifrud minn dak odjern mertu ta’ din il-
kawza, mifrud permezz ta’ hajt tas-sejjigh. Allura, skond I-esponenti,
dan ghandu ffisser illi galadarba dan il-passagg ta’ terzi gie moghti
bhala wiehed konfini, u meta dan jikkonfina mal-passagg ossia entrata
mertu ta’ din il-kawza, dan il-passagg ossia entrata suppost kien inkluz
ma’ dak li mess lill-predecessur tieghu fit-titolu. 1zda I-ewwel onorabbli
gorti galet li, minkejja li I-konvenuti sostnew illi jezisti passagg iehor,
dan ma rrizulta la minn ritratti, u langas mix-xiehda prodotta. Bir-rispett
kollu, dan I-argument huwa wiehed fallaci, ghaliex ix-xiehda ta’ Daniel
Gambin f'dan is-sens ma hi kontradetta minn imkien, u ghalhekk ma
hemm I-ebda raguni ghalfejn ma titwemminx. Jigi osservat ukoll illi dan
il-passagg jidher fuq ir-ritratti esebiti a fol. 124 tal-pro¢ess fid-
dokument XY 2 fejn huwa debitament indikat.

»Barra minn hekk, kieku wiehed kellu japplika r-ragunament tal-ewwel
gorti, u cioe illi dan il-passagg ossia entrata ma kienx inkluz f'dak li
mess lil Daniele Buhagiar (il-prede¢essur tal-konvenut), dan allura per
konsegwenza jfisser li meta |-passagg inghata bhala konfini, allura ma
kienx tal-kondividenti; f'dan il-lat, is-sentenza tal-ewwel qorti li ddikjarat
il-kuntrarju ma tistax tregi.

»L-ewwel onorabbli gorti gqatt setghet tinterpreta wkoll b’'mod differenti
d-dikjarazzjoni tal-atturi u x-xhieda taghhom meta mar-Registratur tal-
Artijiet iddeskrivew dan il-passagg bhala wiehed pubbliku. Huwa ¢ar,
minkejja dak kollu li tghid I-ewwel qorti fis-sentenza taghha, illi mar-
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Registratur, kif turi x-xiehda taghhom, ghamlu sottomissjonijiet mhux
fis-sens li dak il-passagg huwa miftuh u jghaddi minnu I-pubbliku, izda
fis-sens li dak il-passagg “ma hu ta’ hadd” u jifforma parti minn |-erarju
[sic] pubbliku;

»llli minkejja fis-sentenza taghha I-ewwel onorabbli gorti talludi ghall-

fatt illi I-gvern irrikonoxxa illi dak il-passagdg huwa wiehed privat u
hassar ir-registrazzjoni li kien ghamel mar-Registratur tal-Artijiet fejn
allega illi dan kien proprjeta tal-gvern ... ... ... , dan kollu sar fuq

istanza mhux tal-atturi, izda ta’ Daniel Gambin innifsu, meta ghamel ir-
rapprezentazzjonijiet tieghu mal-gvern tal-kuntratti tieghu u pperswada
lill-Kkummissarju tal-Artijiet biex jirtira r-redistrazzjoni li kien ghamel.
B’mod stramb, I-ewwel onorabbli qgorti gisha gieghda tattribwixxi I-
mertu ta’ dan kollu lill-atturi;

»Langas jista’ l-esponenti jagbel mal-argumentazzjoni tal-ewwel
onorabbli qorti fejn din ikkritikat lill-konvenuti ghaliex fil-kuntratt tas-
sena 2003, “filwaqt li b’referenza ghaz-zewd proprjetajiet I-ohra li
kienu geghdin jinbighu flimkien mal-lok tad-djar numru mija u wiehed u
erbghin (141) I-irjihat gew indikati b’mod preciz, fil-lok ta’ djar numru
mija u wiehed u erbghin (141) l-ebda irjihat ma gew indikati”. Dan ir-
ragunament ma jikkombaccax ma’ dak li tipprovdi il-ligi notarili illi
filwaqt illi tordna li fkaz ta’ raba’ ghandhom jigu indikati I-irjihat, ossia
konfini b’mod preciz, dan mhuwiex rikjest f’kaz ta’ lok ta’ djar illi huwa
identifikat b’numru. F’dan il-kaz langas biss hija rikjesta pjanta, izda
madanakollu I-konvenuti, fis-sena 2003, minkejja li kienu indikaw il-
fond numru mija u wiehed u erbghin (141) bil-mod kif trid il-ligi, ghazlu
illi jannettu pjanta li tiddeskrivi I-ambjenti, inkluz |-entratura mertu ta’
din il-kawza. ll-problema ingalghet mir-registratur illi talab illi jkun
hemm deskrizzjoni wkoll ta’ din I-entratura illi kienet saret il-kawzjoni
fugha, b’konsegwenza li sar imbaghad I-att korrettorju.

»L-ewwel onorabbli gorti nagset milli tosserva l-interess ulterjuri li
kellhom uhud mill-partijiet fdin il-kawza, fosthom Charles Borg, illi
dwaru hemm aggravju separat iktar ’l isfel, fejn Il-interess principali
tieghu, bhala bin wahda mill-atturi, huwa illi jsalva xi twieqi illi minn
proprjeta ohra tieghu fetah ghal fug din |-entratura. Dan Charles Borg
huwa l-istess bniedem illi fl-affidavit ipprezentat fir-Registru tal-Artijiet
u esebit quddiem din il-gorti jghid illi “L-isqaq huwa pubbliku u ma
jappertjeni lil hadd”. L-istess jghid ix-xhud John Sultana li huwa I-istess
bniedem li fil-kontro-ezami tieghu tat-tnejn 2 ta’ Marzu tas-sena 2011
fmument jghid illi minn dan il-passagdg jghaddu n-nies biex imorru lejn
iI-Knisja ta’ Pinu u fl-istess nifs jghid illi I-passagg jieqaf gos-sigar (fis-
sens illi ma jibgax sejjer).

»Inoltre, I-ewwel onorabbli qorti nagset ukoll milli tiehu konjizzjoni ta’
dak illi galet Catherine Gambin fl-affidavit taghha (esebit a fol. 146 tal-
process) fis-sens illi dan il-passagg kien meqjus bhala li jifforma parti
mill-fond numru mija u wiehed u erbghin (141) kif kien anke sa gabel
il-kuntratt ta’ divizjoni ta’ I-elf disa’ mija sebgha u hamsin (1957).
Langas osservat |-inkonsistenza tal-atturi meta fl-ittra ufficjali numru
306/10 tal-20 ta’ Mejju 2010, (esebita a fol. 34 tal-process) huma
allegaw illi I-konvenuti ghandhom biss wiehed minn sitta (‘/6) ta’ dan il-
passagg: kwota differenti minn dik allegata fdin il-kawza u li ma
tirrizulta minn imkien. Huwa ghalhekk illi fl-aggravji precedenti |-
esponenti sahaq illi kien importanti ferm ghall-ewwel onorabbli gorti
biex l-atturi jkollhom success fil-kawza taghhom riedet gabel xejn
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tistabbilixxi I-kwota lilhom spettanti u ssir ir-rivendika unikament ta’ dik
il-kwota. Dawn in-nuqgqasijiet ikomplu jxejnu d-dokumentazzjoni u I-
konkluzjoni tal-ewwel onorabbli qorti.«

14. Wara li ezaminat il-provi kollha prodotti, din il-gorti tagbel mal-ewwel

Qorti illi lill-atturi sehhilhom juru li:

e il-moghdija li dwarha saret din il-kawza kienet originarjament ta’

Antonio u Maria konjugi Buhagiar;

e din l-art m’hijiex art pubblika izda hija art privata — il-fatt illi kien
fug inizjattiva tal-konvenut illi I-gvern gharaf li l-art ma hijiex

pubblika ma jnaggasx mill-valur tal-prova;

e din il-moghdija ma gietx magsuma u ma giet assenjata lil hadd
mill-werrieta ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar, u ghalhekk

bagghet komuni;

e konsegwentement |-art in kwistjoni ma Kinitx tifforma parti minn
dak illi mess lill-predecessuri fit-titolu tal-konvenuti appellanti u
li allura din l-art ma kinitx tifforma parti mill-fond numru mija

wiehed u erbghin (141) illi mess lill-konvenuti appellanti®.

15. Nghaddu issa sabiex inqgisu I-ilment ewlieni li ressqu I-konvenuti
appellanti permezz tat-tieni aggravju taghhom. Huwa minnu illi, kif
isostnu I-konvenuti fir-rikors tal-appell taghhom, l-atturi ma ressqu |-
ebda provi dokumentarji — per ezempju provi testmentarji jew provi
kontrattwali — ta’ kif huma jikkwalifikaw ghal xi sehem minn din il-

moghdija. B'mod partikolari I-atturi nagsu milli jressqu provi dwar kif

Dwar dan il-punt, din il-gorti tagbel mal-osservazzjonijiet li ghamlet I-ewwel qorti fil-
pargrafu “Tajjeb ukoll li jigi rilevat ... ... ... kif sostnut mill-konvenuti”, migjub fpagna 7
supra.
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16.

17.

18.

dan is-sehem indiviz tal-moghdija ghadda ghal ghandhom mill-patri-
monju tal-awturi taghhom (li kienu akkwistaw sehem indiviz minn din

il-moghdija mill-wirt ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar).

Madankollu, permezz tal-hames aggravju li ressqu (megqjus aktar ’il
guddiem), il-konvenuti appellanti espressament gharfu illi omm
Charles Borg hija werrieta ta’ missierha flimkien ma’ hutha u I-atturi I-

ohra f'din il-kawza. Huma, fil-fatt, isostnu li:

Mot een s l-interess jezisti unikament fommu bhala eredi ta’ missierha
flimkien ma’ hutha u I-partijiet I-ohra f'din il-kawza, izda mhux f'Charles
Borg.«

»Ghalhekk, |-esponenti umilment jissottometti illi anke kemm-il darba
din l-onorabbli gorti ma tilgax l-ewwel zewg aggraviji tieghu, u taghzel
biex tikkonferma s-sentenza appellata, Charles Borg ma jista’ qatt
igawdi minn din ir-rivendika maghmula unikament favur I-bgija tal-atturi
qua eredi jew legatarji.«

Din il-gorti hija ghalhekk tal-fehma illi lill-atturi sehhihom juru sal-grad
ta’ prova li trid il-ligi d-dritt vantat minnhom fuq il-moghdija u cioé li
huma s-sidien ta’ sehem indiviz mill-istess moghdija bhala aventi
causa flimkien mal-eredi |-ohra ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar.
Lill-konvenuti ma sehhilhomx li jwaqqghu il-prova tat-titolu tal-atturi u
ghaldagstant id-difiza taghhom ma rnexxietx. ll-konvenuti appellanti
langas ma rnexxielhom jippruvaw dak li huma jallegaw permezz tar-
raba’ aggravju taghhom li dan il-passagg “suppost kien inkluz ma’ dak
li mess lill-predecessur tieghu [tal-konvenut] fit-titolu” u dan minhabba

[-fatt li dan ma jirrizultax mill-provi.

Huwa minnu illi, kif jallegaw il-konvenuti appellanti permezz tat-tieni

aggravju taghhom, l-atturi ma wrewx x’'sehem ghandhom fil-moghdija.
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20.

21.
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Madankollu, kif ipprovdiet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza

taghha moghtija fil-15 t'Ottubru 1959 fl-ismijiet Zammit v. Zammit et

(Kollez. Vol. XLIILiii.778):

Mot en huwa moghti wkoll il-jedd li tressaq |-azzjoni ta’ rivendika lil
dik il-persuna li tkun sid ma’ ohrajn tal-gid rivendikat, ukoll jekk is-
sehem taghha huwa wiehed mhux magsum jew sahansitra mhux
maghruf jew definit.«

Barra minn hekk, din il-qgorti tqis li huwa principju ewlieni fil-procedura
li I-azzjoni jaghzilha I-attur u mhux il-konvenut. Huwa fuq I-azzjoni kif
proposta li I-qgorti tintalab taghti I-gudizzju taghha, u mhux fuq x’azzjoni
setghu jew messhom ressqu l-atturi. L-atturi fdin il-kawza m’ghamlux
talba sabiex il-qorti tiddetermina s-sehem li huma intitolati ghalih izda
fl-ewwel talba taghhom talbu lil din il-qorti “tiddikjara li I-passagg ossia
entrata bil-bir go fiha li tigi fuq in-naha tal-majjistral tal-fond tal-kon-
venuti mhijiex proprjeta assoluta u esklussiva taghhom, izda hija
komuni flimkien mar-rikorrenti fil-wisgha u |-estensjoni taghha kollha”.
Ghaldagstant din il-gorti ghandha obbligu i tiddeciedi |-kawza fil-

parametri tat-talbiet li tressqu mill-atturi.

Ghaldagstant din il-gorti hija tal-fehma illi |-konkluzjoni li waslet
ghaliha I-ewwel qorti hija korretta u msahha bil-provi, u m’hemmx
ragunijiet serji bizzejjed biex din il-qorti tiddisturba I-konkluzjoni i
waslet ghaliha I-ewwel qgorti. It-tieni, it-tielet u r-raba’ aggraviji li ressqu

I-konvenuti geghdin jigu ghalhekk mi¢huda.

Nghaddu issa ghall-hames aggravju li tressaq mill-konvenuti. B'dan |-
aggravju |-konvenuti appellanti jargumentaw illi anke li kieku I-azzjoni

tal-atturi kellha tirnexxi, lI-ewwel qorti xorta wahda ma setghetx tilga’ t-
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talbiet safejn maghmula mill-attur Charles Borg, li m’huwiex werriet

tal-konjugi Buhagiar. Huma fissru dan I-aggravju taghhom kif gej:

»llli fil-hames lok, kif ga gie osservat fin-nota ta’ osservazzjonijiet
prezentata mill-konvenuti f'din il-kawza, anke jekk kieku, ghall-grazzja
tal-argument, wiehed kellu jghid illi I-kawza tal-atturi ghandha tirnexxi,
[-ewwel onorabbli gorti xorta wahda ma setghetx tghid dan fir-rigward
tal-attur Charles Borg. Jekk wiehed ikollu jagbel mal-argument tal-
ewwel onorabbli gorti (per gratia argomendi [recte: gratia argumenti]),
ifisser il-proprjeta ta’ dan is-sqaq ghandha tingasam bejn l-eredi ta’
Antonio u Maria konjugi Buhagiar. Izda Charles Borg huwa t-tifel tal-
attrici Maria Antonio Borg; Maria Antonia Borg hija bint Pawlu
Buhagiar, illi jigi t-tifel ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar.

»Jekk hemm xi proprjeta illi ghadha indiviza, din allura tispetta lill-ko-
legatarji jew ko-eredi tal-konjugi Buhagiar (ma giex stabbilit f'din il-
kawza jekk tispettax lill-ko-legatarji jew lill-ko-eredi). Izda zgur illi
Charles Borg, li ghadu ma huwiex werriet ta’ ommu li ghadha mimlija
bl-ghomor (u hija attri¢i f'din il-kawza), ma jistax ikollu interess illi
jirrivendika xi parti minn din |-entrata. L-interess jezisti unikament
fommu bhala eredi ta’ missierha flimkien ma’ hutha u I-partijiet |-ohra
fdin il-kawza, izda mhux f'Charles Borg. ll-fatt illi fxi zmien Charles
Borg xtara proprjeta minghand ommu li tmiss ma’ dan l-isqag ma
jfissirx illi huwa akkwista xi drittijiet oltre dak li xtara.

»Wiehed josserva b’inferenza illi fid-digriet taghha a fol. 24 tad-19 ta’

Novembru 2010 I-ewwel qorti ukoll innotat ictu oculi illi l-interess ta’
Charles Borg kien differenti minn tal-atturi |I-ohra, u talbitu jindika fejn
hi |-proprjeta tieghu. Minkejja illi dan kollu gie senjalat, [-ewwel

onorabbli gorti nagset milli tosserva dan u kkonsidrat lil Charles Borg
fl-istess keffa tal-atturi I-ohra. Dan ukoll ikompli jikkonferma kemm |-
ewwel onorabbli qorti ma analizzatx sew (minhabba mankanza ta’
provi) it-titolu tal-atturi fdin il-kawza; u dan minkejja li |I-ezercizzju sar
iktar hafif, bid-dikjarazzjoni illi ghamlu I-konvenuti fit-22 ta’ Dicembru
tas-sena 2010 bil-konsegwenza illi la I-gorti u langas il-partijiet ma kell-
hom imorru iktar lura mill-wirtijiet ta’ Antonio u Maria konjugi Buhagiar,
izda biss minn hemm sal-lum.

»Ghalhekk, |-esponenti umilment jissottometti illi anke kemm-il darba
din l-onorabbli gorti ma tilgax |-ewwel zewgd aggraviji tieghu, u taghzel
biex tikkonferma s-sentenza appellata, Charles Borg ma jista’ gatt
igawdi minn din ir-rivendika maghmula unikament favur I-bgija tal-atturi
qua eredi jew legatarji; dan peress illi Charles Borg ma huwiex u gatt
ma kien werriet, u ghaldagstant, it-talbiet kwantu jikkon¢ernaw lilu
ghandhom jigu mi¢huda bi spejjez kontra tieghu.«

22. Din il-gorti hija tal-fehma illi dan il-hames aggravju li ressqu I-
konvenuti appellanti huwa legalment fondat u dan minhabba I-fatt li
mill-provi prodotti ntwera bi¢-¢ar illi hija omm Charles Borg — Maria

Antonia Borg, li ghadha hajja u fil-fatt hija attri¢i — li ghandha dritt ghal
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23.

24.
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sehem indiviz tal-moghdija u mhux Charles Borg. Bl-ebda mod ma
ntwera li Charles Borg huwa werriet ta’ Antonio u Maria konjugi
Buhagiar. Il-fatt li I-attur appellat Charles Borg kien xtara proprjeta
minghand ommu li tmiss ma’ dan Il-isqaq bl-ebda mod ma ffisser li hu
akkwista xi drittijiet fuq dan I-isgaq oltre dak li xtara u li jirrizulta mill-

kuntratt tal-akkwist tieghu.

Ghaldagstant dan il-hames aggravju li ressqu I-konvenuti appellanti

jixraq illi jintlaqa’.

ll-qorti sejra issa tghaddi biex tqis is-sitt u l|-ahhar aggravju tal-
konvenuti appellanti. B’dan l-aggravju I-konvenuti jargumentaw illi |-
ewwel qorti kienet Zzbaljata meta kkonkludiet illi huma poggew ostakoli
fil-moghdija li jxekklu l-a¢cess tal-atturi u ta’ ohrajn b’kull mezz u i
ostakolaw id-dritt tal-atturi appellati li jgawdu u jaghmlu uzu
kwalunkwe permess mill-ligi u fil-gies ta’ din il-moghdija komuni u
konsegwentement ikkundannathom sabiex inehhu kull haga jew opra
li ghamlu fdin il-moghdija li xxekkel I-ac¢ess minnha tal-atturi u ta’
ohrajn b’kull mezz, kif ukoll li jnehhu kull haga li hija ta’ ostakolu ghad-
dritt tal-atturi Ii jgawdu u jaghmlu uzu kwalunkwe permess mill-ligi u fil-
gies ta’ din il-moghdija komuni. Huma jfissru dan |-ahhar aggravju

taghhom hekk:

»... ... ... minghajr pregudizzju ghall-aggravji precedenti |-esponenti
jissottomettu illi huma qatt ma ghamlu ingombru |i jisthoqq li jigi
kkunsidrat bhala ta’ dannu ghal xi hadd li jista’ jkun kompropjetarju.
Fid-digriet taghha tad-19 ta’ Novembru 2010 |-ewwel onorabbli qorti
talbet lill-atturi jipproducu ritratti ta’ dak illi skond huma jikkostitwixxi
dan l-ingombru jew inkonvenjent. Mir-ritratti esebiti wiehed facilment
jista’ jikkonstata illi ma hemm I-ebda ingombru jew inkonvenjent Ii jmur
kontra l-interess ta’ xi allegat kompropjetarju; u b’mod specjali |-
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25.

26.

27.

28.

allegati Imenti tal-atturi li I-ewwel gorti ikkonfermat, ma jidrhux fdawn
ir-ritratti.

»Dwar il-herza tal-bir, kostruwita bil-gebel, apparti li din kienet tezisti
hemm ghal zmien twil, din bl-ebda mod ma tohlog xi inkonvenjent
kontra d-drittijiet ta’ haddiehor. Wiehed josserva illi r-ritratt tal-herza a
fol. 32 esebit fug ordni tal-gorti fl-inizju tal-kaz, hu differenti minn dak
esebit a fol. 124 u l-esponenti ma jistghux ma jissollevawx id-dubji
taghhom dwar il-veracita ta’ dak li juri ir-ritratt, fis-sens illi ¢erta
affarijiet gew mizjuda fuq il-post ghall-okkazzjoni tar-ritratt. Il-posizzjoni
tal-herza hi skond Kif juri r-ritratt a fol. 32 tal-process.

»Ghaldagstant I-ordni tat-tnehhija ta’ dawn l-allegati inkonvenjenti ma
ghandhiex tibqa’ fis-sehh, ghaliex anke kieku ghal grazzja tal-argu-
ment |-esponenti huma biss kompropjetarji, fdawk il-vesti huma
ghandhom kull dritt li jaghmlu x-xoghlijiet minimi li saru ghall-gid tal-
istess proprjeta.«

ll-provi izda juru illi I-konvenut tassew xekkel |-ac¢ess ghall-moghdija
billi dejjag mill-wisgha taghha b’pilastru tal-gebel li bena fid-dahla
ghaliha, billi ghamel hotba tal-konkos fl-art u billi dawwar il-bokka tal-
bir li hemm fnofs il-moghdija bi knaten b’mod Ii fejn qabel mohriet bil-
karru jew pick-up truck kienu jghaddu minghajr diffikulta, illum dan
mhux possibbli minhabba dak li ghamel il-konvenut. Dan kollu xekkel
lill-atturi fit-tgawdija ta’ din il-moghdija, li xi whud minnhom iridu bilfors
ighaddu minnha biex jaslu sal-ghelieqgi taghhom. Il-konvenut ma kellu
I-ebda dritt li jxekkel l-a¢cess ghall-moghdija b’dan il-mod, ukoll jekk

tassew ghandu sehem mill-proprjeta.

ll-qorti ghalhekk ma tarax |li hemm radguni tajpa ghala ghandha
tiddisturba l-apprezzament tal-provi li ghamlet I-ewwel qorti dwar il-

meritu ta’ dan I-aggravju.

Ghaldagstant is-sitt aggravju wkoll gieghed jigi michud.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-ewwel, it-tieni, it-tielet, ir-raba’, u

s-sitt aggravji li ressqu I-konvenuti appellanti, tilga’ I-hames aggravju
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taghhom, u konsegwentement tirriforma s-sentenza appellata billi
thassarha fejn laqghet it-talbiet fl-interess ukoll tal-attur Charles Borg

u tikkonfermaha fejn laqghet I-istess talbiet fl-interess tal-atturi I-ohra.

L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, jingqasmu hekk:
sehem minn sitta (/s) jhallsu I-attur Charles Borg; il-hamis ishma |-

ohra minn sitta (°/s) jhallsuhom il-konvenuti.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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