PRIM'AWLA QORTI CIVILI
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 18 ta’ Jannar, 2017
Citazzjoni Nru: 127/2002 AF
Alfred, Carmelo, John, Lino, Louis, Anthony u Rita
mizzewga Caruana lkoll ahwa Desira

VS

Joseph Desira

II-Qorti:

Rat ic¢-Citazzjoni tal-atturi li permezz taghha wara li dgie
premess illi:

Missier |-atturi u I-konvenut u cioé certa Rosario Desira illum
mejjet kien gasam u biegh lil uliedu porzjoni diviza ta’ art minn
ghalga maghrufa bhala “Ta’ Habel Pietru” fil-limiti ta’ Hal
Ghaxaq hekk kif jindika I-kuntratt ta’ ratifikazzjoni fl-Atti tan-
Nutar Pubbliku Dottor Carmel Gafa datat 7 ta’ Novembru 1993
hawn anness u mamrkat bhala Dokument “"AD1".

Sabiex jidhlu ghal art prorpjeta taghhom hawn fuq indikata, I-
atturi flimkien mal-konvenut ghandhom access komuni li hekk
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kif se jirrizulta fil-mori ta’ din il-kawza kemm |-atturi, kif ukoll I-
istess konvenut ghandu d-dritt ta’ access liberu minn dan il-
passagg ghal proprjeta taghhom liema passagg huwa |-uniku
mod kif I-atturi jistghu jidhlu ghall-proprjeta in kwistjoni.

Il-konvenut kien akkwista minghand certa Andrea Briffa bicca
art fabrikabbli formanti parti minn I-ghalga mlaggma “Ta’ Habel
Pietru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq fl-atti tan-Nutar Dottor Antonio
Carbonaro datat 23 ta’ Awwissu 1974, kif ukoll akkwista bicca
art li tifforma parti mill-passagg komuni hawn fuq indikat u i
ghandha kejl ta’ elf u ghoxrin pied kwadru li kellha sservi biss
bhala passagg ghall-konvenut sabiex huwa jkun jista’ jghaddi
kemm bir-rigel, kif ukoll bil-vetturi tieghu ghall-proprjeta illi
huwa akkwista u dana skond il-kuntratt u |-pjanta mehmuza
mal-istess kuntratt hawn anness u mmarkat bhala Dokument
“AD2".

II-konvenut b‘mod abbuziv u minghajr ebda dritt jew titolu
validu fil-ligi huwa qgabad u ghalaq |-access komuni li jaghti
ghal diversi plots tal-ahwa Desira u li gieghed iservi wkoll bhala
access ghal garages tal-istess konvenut u dana billi I-konvenut
ghamel ‘movable arm’ tal-hadid li tista’ titla” u tinzel u i
ghandha wkoll mezzi biex meta tkun fil-posizzjoni imnizzla din
tista’ tigi maghluga b’katnazz u ghalhekk I-istess ‘movable arm’
geghdha kompletament taghlaq |-access ghall-atturi ghal dan
il-passagg komuni.

In oltre I-istess konvenut qgieghed jingombra dan I|-access
komuni mill-passagg hawn fuq indikat b’hafna makkinarju u
ingejni kbar u goffi b’'mod li gieghed jostakola ghal kollox |-
access tal-atturi ghall-proprjeta taghhom.

L-atturi ottjenew mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 1660/01DS
halli jwaqqfu lill-konvenut milli jippersisiti fl-agir abbuziv tieghu
hawn fuq spjegat.

Ghalkemm |-istess konvenut ghalkemm gie debitament
interpellat diversi drabi mill-atturi halli jnehhi kull ostakolu
ghall-passagg komuni illi jaghti ghall-proprjeta in kwistjoni dan
baga’ inadempjenti.
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Intalbet din il-Qorti sabiex:

1.

Prevja kull dikjarazzjoni jew provvediment li hija thoss Ii
tkun opportuna, tiddikjara illi I-konvenut m’ghandu I-ebda
dritt jew titolu validu fil-ligi illi jaghlag jew jingombra I-
passagg komuni illi jaghti ghall-proprjeta tal-atturi u cioe
plot formanti parti minn porzjoni diviza ta’ art minn ghalga
maghrufa bhala “Ta’ Habel Pietru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq.

Tiddikjara illi |-konvenut ghandu biss dritt ta” passagg
flimkien mal-atturi mill-passagg komuni illi jaghti ghal din
il-proprjeta.

Tikkundanna u tordna lill-konvenut sabiex fi zmien fiss u
perentorju jiftah u jnehhi kull ingombru mill-imsemmi
passagg komuni u jhalli I-passagg liberu halli [-atturi
jghaddu bir-rigel u bil-vetturi taghhom ghall-proprjeta
taghhom mill-istess passagg komuni.

Tinibixxi definittivament lill-konvenut milli jaghlag jew
jingobmra I-imsemmi passagg komuni.

Tordna illi b’effett tal-eventwali sentenza ta’ dina |-
Onorabbli Qorti I-effetti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bin-
numru 1660/01 DS jibgghu definittivament fis-sehh.

In difett illi I-konvenut jaghme dak ordnat lilu minn din il-
Qorti, tawtorizza lill-atturi jew min minnhom, ikunu
jistghu jaghmlu x-xoghol ta’ tnehhija ta’ kull ghelug jew
ingombru ghall-imsemmi passagg u dana a spejjez tal-
istess konvenut.

Bl-ispejjez , inkluz dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru
1660/01 DS, u I-konvenut gieghed minn issa jigi ingunt in
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-atturi li tagra hekk:

Missier |-atturi u I-konvenut u cioé certa Rosario Desira illum
mejjet kien gasam u biegh lil uliedu porzjoni diviza ta’ art minn
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ghalga maghrufa bhala “Ta’ Habel Pietru” fil-limiti ta’ Hal
Ghaxaq.

Sabiex jidhlu ghal art prorpjeta taghhom hawn fuq indikata, I-
atturi flimkien mal-konvenut ghandhom access komuni |i hekk
kif se jirrizulta fil-mori ta’ din il-kawza kemm [-atturi, kif ukoll |-
istess konvenut ghandu d-dritt ta’ access liberu minn dan il-
passagg ghal proprjeta taghhom liema passagg huwa I-uniku
mod kif I-atturi jistghu jidhlu ghall-proprjeta in kwistjoni.

Il-konvenut kien akkwista minghand certa Andrea Briffa bicca
art fabrikabbli formanti parti minn I-ghalga mlaggma “Ta’ Habel
Pietru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq fl-atti tan-Nutar Dottor Antonio
Carbonaro datat 23 ta’ Awwissu 1974, kif ukoll akkwista bicca
art li tifforma parti mill-passagg komuni hawn fuq indikat u i
ghandha kejl ta’ elf u ghoxrin pied kwadru li kellha sservi biss
bhala passagg ghall-konvenut sabiex huwa jkun jista” jghaddi
kemm bir-rigel, kif ukoll bil-vetturi tieghu ghall-proprijeta illi
huwa akkwista.

II-konvenut b‘mod abbuziv u minghajr ebda dritt jew titolu
validu fil-ligi huwa qgabad u ghalaq |-access komuni li jaghti
ghal diversi plots tal-ahwa Desira u li gieghed iservi wkoll bhala
access ghal garages tal-istess konvenut u dana billi I-konvenut
ghamel ‘movable arm’ tal-hadid li tista’ titla’ u tinzel u li
ghandha wkoll mezzi biex meta tkun fil-posizzjoni imnizzla din
tista’ tigi maghluga b’katnazz u ghalhekk I-istess ‘movable arm’
geghdha kompletament taghlaq I-access ghall-atturi ghal dan
il-passagg komuni.

In oltre I-istess konvenut gieghed jingombra dan I-access
komuni mill-passagg hawn fuq indikat b’hafna makkinarju u
ingejni kbar u goffi b'mod li gieghed jostakola ghal kollox |-
access tal-atturi ghall-proprjeta taghhom.

L-atturi ottjenew mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 1660/01DS
halli jwaqqfu lill-konvenut milli jippersisiti fl-agir abbuziv tieghu
hawn fuq spjegat.

Ghalkemm |-istess konvenut ghalkemm gie debitament
interpellat diversi drabi mill-atturi halli jnehhi kull ostakolu
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ghall-passagg komuni illi jaghti ghall-proprjeta in kwistjoni dan
baga’ inadempjenti.

Ghalhekk kellha tinfetah din il-kawza.
Rat id-dokumenti annessi.

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenut |i permezz taghha
eccepixxa illi:

It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-
konvenut mhux qgieghed jaghlag jew jingombra passagg
komuni izda semmai huwa passagg |li huwa jiddetjeni fi pjena
proprijeta.

It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-
konvenut ghandu jedd juza I-art proprjeta tieghu bl-aktar mod
ampju, inkluz il-jedd li jaghlag it-trejga i hija proprjeta
assoluta tieghu, u li fugha ma jezisti ebda jedd jew servitu
favur terzi.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma
infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi, ghall-kuntrarju ta’ dak
premess mill-atturi, huma I-istess atturi, jew min minnhom, i
invadew porzjon art li hija in komunjoni bejn il-partijiet u i
kienet intiza biex isservi bhala mezz ta’ access ghall-plots
individwali tal-istess partijiet.

Ghalhekk it-talbiet tal-atturi jippekkaw in kwantu jinhtieg li
gabel xejn jigu stabbiliti I-konfini tal-proprjetajiet rispettivi, u
wkoll il-konfini ta’ bejn it-trejga proprjeta tal-konvenut u I-
passagg in komunjoni bejn il-partijiet.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-raba (4) u hames (5)
talbiet huma guridikament insostenibbli stante illi mandat ta’
inibizzjoni ma hux intiz li jigi estiz in perpetwita.

Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenut li tagra hekk:
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II-konvenut mhux qgieghed jaghlag jew jingombra passagg
komuni izda semmai huwa passagg |li huwa jiddetjeni fi pjena
proprijeta.

L-esponenti ghandu jedd juza l-art proprjeta tieghu bl-aktar
mod ampju, inkluz il-jedd li jaghlaq it-trejga li hija proprjeta
assoluta tieghu, u li fugha ma jezisti ebda jedd jew servitu
favur terzi.

Ghall-kuntrarju ta’ dak premess mill-atturi, huma I-istess
atturi, jew min minnhom, |li invadew porzjon art li hija in
komunjoni bejn il-partijiet u li kienet intiza biex isservi bhala
mezz ta’ access ghall-plots individwali tal-istess partijiet.

Ghalhekk it-talbiet tal-atturi jippekkaw in kwantu jinhtieg Ii
gabel xejn jigu stabbiliti I-konfini tal-proprjetajiet rispettivi, u
wkoll il-konfini ta’ bejn it-trejga proprjeta tal-konvenut u I-
passagg in komunjoni bejn il-partijiet.

Ir-raba” (4) u hames (5) talbiet huma guridikament
insostenibbli stante illi mandat ta’ inibizzjoni ma hux intiz li jigi
estiz in perpetwita.

Ghal dawn ir-ragunijiet u ghal ragunijiet ohra li jirrizultaw waqt
it-trattazzjoni tal-kawza, id-dikjarazzjoni tal-atturi geghda tigi
kontestata.

Rat illi fl-udjenza tas-17 ta’ Mejju 2002 din il-Qorti diversament
presjeduta hatret lill-Perit Valerio Schembri bhala perit tekniku.

Rat li -kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta.
Rat it-tlett relazzjonijiet tal-perit tekniku.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat |-atti kollha tal-kawza.
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Ikkunsidrat illi permezz ta’ din I-azzjoni, I-atturi geghdin jitolbu
lill-Qorti ssib illi I-konvenut m’ghandu |-ebda dritt jew titolu
validu fil-ligi sabiex jingombra jew jaghlaq il-passagg komuni li
jaghti ghall-proprjeta tal-atturi, u ghaldagstant, geghdin jitolbu
lill-Qorti tikkundanna lill-konvenut inehhi kull ingombru mill-
imsemmu passagg u sabiex jigi inibit milli jerga’ jaghlqu jew
jingombrah.

Mill-provi prodotti jirrizulta illi permezz ta’ kuntratt datat 23 ta’
Awissu 1974 fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro, il-konvenut
xtara minghand certu Andrea Briffa zewg porzjonijiet ta’ art
formanti parti mill-ghalga mlaggma ‘Ta’ #abel Pietru’ fil-limiti
ta’ Birzebbuga. F’dan il-kuntratt it-tieni porzjon art u ¢joe dik
mertu tal-kawza giet deskritta hekk:

“Bicca art li ser isservi bhala passagg biex tintlahaq [-art
deskritta fil-paragrafu (a) aktar il-fuqg, dina [l-art tifforma
wkoll parti mill-ghalga 'Ta’ Habel Pietru’ fil-limiti ta’
Birzebbuga ghandha kejl ta’ elf u ghoxrin pied kwadru
konfinanti mill-Majjistral ma sgaq il-Wilga, Nofsinhar ma |-
art deskritta fil-paragrafu (a), mill-Lvant ma beni ta’
Andrea Briffa li ser isservi bhala passagg u Punent ma beni
tal-ahwa Cassar - dina [-bicca art hija indikata bl-ittri
E.D.F.G. fil-pjanta annessa.”

Jidher li bi zvista pero din I-art giet immarkata bl-ittri ‘H.D.F.G’
fuqg il-pjanta annessa ma dan il-kuntratt.

Permezz ta’ kuntratt datat 10 ta’ Dicembru 1974 fl-atti tan-
Nutar Antonio Carbonaro, Rosario Desira u c¢joe missier il-
kontendenti, akkwista minghand I-imsemmi Andrea Briffa parti
diviza mill-istess art maghrufa bhala ‘Ta’ H#abel Pietru’ fil-limiti
ta’ Birzebbuga tal-kejl ta’ ¢irka tlett tomniet. F’dan il-kuntratt
gie ddikjarat hekk: ‘Il-komparent Briffa jirriserva d-dritt tal-
passagg bir-rigel u b’'mezzi mekkani¢i minn fuq in-naha tal-
Punent tal-ghalga biex jilhag art tieghu |i fugha ser jibni
garaxx.” Permezz ta’ zewg kuntratti ta’ donazzjoni u divizjoni
datati 17 ta’ Mejju 1993 u 18 ta’ Settembru 1993
rispettivament, Rosario Desira gasam din l-art fi plots u
ttrasferixxa dawn il-plots individwalment lill-uliedu |-partijiet
f'din il-kawza.
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Permezz ta’ kuntratt datat 26 ta’ Awissu 1976 fl-atti tan-Nutar
Antonio Carbonaro, il-konvenut akkwista minghand I-istess
Andrea Briffa porzjon diviz iehor mill-istess art ‘Ta’ Habel
Pietru’. F'dan il-kuntratt gie ddikjarat li din I-art ghandha
fac¢cata fuq drive way privata.

Jirrizulta li ghal diversi snin I-atturi uzaw il-passagg in kwistjoni
minghajr |-ebda xkiel izda meta gew sabiex jizviluppaw |-art
taghhom li akkwistaw minghand missierhom Rosario Desira, il-
konvenut beda jzommhom milli jghaddu mill-passagg in
kwistjoni sabiex ja¢cedu ghall-art taghhom u dan peress illi
huwa insista li dan il-passagg huwa proprjeta privata tieghu.
Minkejja li I-atturi jghidu li I-konvenut installa grada tal-hadid li
tissakkar b’katnazz sabiex [-atturi jigu mizmuma milli jghaddu
minn dan il-passagg, jidher li din kienet ilha fuq il-post izda
kienet tinzamm miftuha mill-konvenut, u kien biss meta |-atturi
ndunaw illi I-konvenut ser jibda jsakkar din il-grada u beda
jzomm ingenji goffi fil-passagg li huma inizjaw il-proceduri
odjerni u dan wara li talbu u ottjenew mandat ta’ inibizzjoni
sabiex il-konvenut jigi mizmum milli jaghlaq |-a¢cess ghal dan
il-passagg.

II-konvenut jeécepixxi primarjament illi t-talbiet attrici
ghandhom jigu michuda ghaliex il-passagg in kwistjoni huwa
proprjeta assoluta tieghu u li fugu ma jezisti I-ebda jedd jew
servitu favur terzi.

II-Qorti fliet bir-reqqga I-provi prodotti u r-relazzjonijiet tal-perit
tekniku u tqis illi I-mertu tal-kawza jikkon¢erna I-passagg
immarkat bl-ittri HDFG fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenut tat-
23 ta’ Awissu 1974. Dan ghaliex jidher li hemm qgbil bejn il-
partijiet li I-bgija ta’ dan il-passagg li hu wiesa madwar sitt
piedi llum il-gurnata m’hijiex geghda tigi ngumbrata mill-
konvenut li da parti tieghu jirrikonoxxi li din il-parti ta’ dan il-
passagg ma kienitx inkluza fl-imsemmi kuntratt ta’ akkwist
tieghu.

Fl-ewwel relazzjoni tieghu, il-perit tekniku jirrileva li fil-pjanta
annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974 hemm numru ta’
anomaliji. Huwa jsemmi specifikament |-ezerc¢izzju li ghamel il-
perit Johann Farrugia, inkarigat mill-atturi, minn fejn irrizulta i
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hemm anomalija fil-kejl u gisien ta’ din il-pjanta u ¢joe li dawn
ma jagblux mal-iskala indikata fl-istess pjanta. Ghaldgastant,
skont il-perit tekniku, jsegwi li I-kejl indikat fuq il-kuntratt ma
jagbilx ma dak tal-pjanta esibita mieghu.

Il-perit tekniku ikompli fir-relazzjoni tieghu billi jghid i |-
passagg mertu tal-kawza huwa I|-uniku access illi ghandhom I-
atturi sabiex jilhqu |-art taghhom. Minkejja li dan huwa minnu,
kif diga nghad, il-Qorti kkunsidrat illi jirrizulta li [-pretensjonijiet
tal-atturi u konsegwentement il-kontestazjonijiet tal-konvenut
huma biss fir-rigward ta’ dik il-parti tal-passagg li akkwista |-
konvenut permezz tal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974.

Fit-tieni relazzjoni tieghu, il-perit tekniku jispjega li wara i
inkariga lis-surveyor Peter Caruana sabiex jaghmel survey fuq
l-art in kwistjoni, irrizultalu i filwaqt illi I-art murija fuq il-
pjanta annessa mal-kuntratt tal-23 ta’ Awwissu 1974 ghandha
tul ta’ 68 pied u ¢joe 20.73 metri, meta kejjel din I-art fuq il-
post sab illi hija ta’ 19.60 metri u ghalhekk pjuttost vicin il-kejl
indikat fuq il-pjanta msemmija. Il-perit tekniku kkonkluda

ghalhekk illi I-kejl msemmi fil-kuntratt u ¢&joe 1200 metri
kwadri huwa realistiku ghaliex dan iwassal ghal wisa ta’ 15-il
pied. Il-perit tekniku ghalhekk jikkonkludi li ‘Jsegwi

ghaldagstant illi wisa ta’ 15-il pied tul il-hajt AB fuq Dok VS
0101 hekk kif murija bil-highlight isfar imbieghet fil-kuntratt
bejn Andrea Briffa u I-konvenut Joseph Desira fl-atti tan-Nutar
Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awissu 1974.” Din hija I-art illi
tidher immarkata bl-ittri HDFG fil-kuntratt msemmi tat-23 ta’
Awissu 1974. Il-perit tekniku jikkonkludi wkoll illi dan jagbel
ma dak li jikkonfermaw |-atturi fis-sens illi r-rimanenti parti tal-
passagg li m’ghandux pretensjonijiet fuqu I-konvenut huwa
wiesa madwar sitt piedi.

Minkejja i |-perit tekniku jerga jaghmel riferenza ghall-
anomaliji li kkonstata fil-pjanta annessa mal-kuntratt tat-23 ta’
Awissu 1974, huwa jikkonkludi li r-rizultanzi teknic¢i jimmilitaw
a favur it-tezi tal-konvenut li huwa akkwista 15-il pied wisa
mill-passagg in kwistjoni.

Dwar il-kunsiderazzjonijiet li 1-Qorti ghandha taghti lir-rapport
peritali, il-Qorti tirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet Carmel Vella
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vs Victor Sammut, dec¢iza minn din il-Qorti diversament
presjeduta fit-18 ta’ Frar 2004 fejn intgal hekk:

“Issa huwa pacifiku fkazijiet ta’ din ix-xorta illi I-gudizzju
tal-Qorti kellu necessarjament ikun bazat fuq [-opinjoni
teknika tal-perit nominat minnha. Dan aktar u aktar fejn il-
parti nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta
lilha koncessa b’ talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali.
Ara "Giswarda Bugeja et -vs- Emmanuele Muscat et”,
Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967.”

Huwa minnu li skont I-artikolu 681 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili I-Qorti m’hijiex tenuta jew
marbuta li tac¢etta I-konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit (li bhal
materjali istruttorji ohrajn huma kontrollabbli mill-gudikant),
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha”

“Dan pero ma tistax taghmlu b’ mod legger jew kapriccéjuz.
Il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u
bazata fuqg ragunijiet li gravement ipoggu fid-dubbju dik I-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet i ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni ta’ [-aspett
tekniku tal-materja taht ezami” (Philip Grima vs Carmelo
Mamo et nomine, deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’
Mejju 1998).

Gie wkoll ritenut illi:

“fCirkostanzi bhal dawn ikun pruzuntuz ghall-gudikant illi
jiddipartixxi bla raguni verament valida mir-relazzjoni
peritali. Dana mhux biss ghax ma kellux il-mezzi ghad-
disposizzjoni tieghu biex serenement jinoltra ruhu fl-aspetti
teknici tal-meritu, imma wkoll ghaliex necessarjament tkun
tongsu dik il-konoxxenza mehtiega biex, b’ mod Kkritiku,
jasal ghal konvinciment divers minn dak li jkunu waslu
ghalih |-esperti minnu nominati” (Benjamin Camilleri
nomine vs Charles Debattista nomine, deciza mill-Qorti tal-
Appell fid-9 ta’ Frar 2001).

Hekk ukoll kif inghad milll-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha
fl-ismijiet Philip Grima vs Carmelo Mamo et imsemmija:
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“Il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku jikkostitwixxu prova.
Opinjoni li ghandha valur probatorju daqgs kull prova ohra u
li tibga’ tipprevali sakemm ma tigix kontrastata jew bi provi
ohra li jikkontraducuwha jew altrimenti b’sottomissjonijiet
tal-parti li jinnewtralizzawha bhala wahda mhux attendibbli
u kredibbli."”

II-Qorti, wara li fliet bir-reqga |-pjanti esibiti u r-relazzjonijiet
tal-perit tekniku, tagbel perfettament mal-konkluzjonijiet
tieghu u ma ssib I|-ebda raguni ghalfejn ghandhom jigu
skartati.

I1-Qorti tibda billi tiskarta |-argument tal-atturi li I-konvenut ma
ghandux dritt illi jillimita |1-a¢cess ghall-art tieghu stess. Huwa
veru li jezistu certi diskrepanzi fil-kejl fuq il-pjanta annessa
mal-kuntratt ta’ bejgh minhabba Zzballji fl-iskala, izda kliem il-
kuntratt huma cari fis-sens |li nbieghu lill-konvenut zewg
porzjonjiet art, fejn wahda minnhom hija proprju parti mill-
passagg in kwistjoni. L-atturi ma jistghux jippretendu Ili |-
konvenut ma ghandux drittijiet assoluti fuqg I-art tieghu stess
meta ma jirrizultax minn kliem il-kuntratt illi t-tgawdija tal-art
hija limitata b’xi dritt ta’ servitu ta’ passagg favur terzi. Minn
imkien ma jirrizulta li I-konvenut seta’ juza din I-art biss bhala
passagg - li kieku kienet I-intenzjoni li jinholqu xi drittijiet jew
limitazzjonijiet fuq din |-art kellhom jitnizzlu fil-kuntratt.

Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti diversament presjeduta
fl-ismijiet Francis Baldacchino et vs George Debono et tas-16
ta’ Jannar 2003:

“...servitu ta’ passaggqg irid jirrizulta minn kuntratt pubbliku
u mhux minn xi arrangament verbali li seta’ sar bejn il-
partijiet, u la darba dan id-dritt ta’ passagg reklamat mis-
socjeta konvenuta ma jirrizultax minn xi kuntratt pubbliku,
ma jistax jigi accettat.”

“L-ewwelnett, irid jigi ndikat li b’disposizzjoni espressa tal-
ligi, is-servitu' ta’ passagg huwa servitu' mhux kontinwu
(artikolu 455(3) tal-Kodici Civili), u ghalhekk, skond |-
artikolu 469(1) tal-istess Kodici Civili, dawn it-tip ta’
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servitujiet “jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha ta’ titolu”.
Huma ma jistghux, ikompli jghid dak [-artikolu, “jigu
stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid ta’
zewg fondi”

L-artikolu 469 (2) jipprovdi, pero, li “is-servitu ta” moghdija
ghall-uzu ta’ fond tista tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tlettin
sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug iehor fuq it-trig
pubblika”.’

F'dan il-kaz ma jirrizultax illi [-atturi geghdin jallegaw i
akkwistaw id-dritt ta” moghdija bi preskrizzjoni ta’ tletin sena
kif irid [-artikolu 469(2) tal-Kodic¢i Civili.

Ghaldagstant, ma jistghux I-atturi jippretendu |i ghandhom
dritt jghaddu minn fuq il-passagg proprjeta tal-konvenut
sempliciment ghaliex hekk kienu jaghmlu ghal diversi snin.

L-awtur fit-titolu tal-konvenut, u ¢joe Andrea Briffa, fl-affidavit
tieghu jghid li huwa qgatt ma kellu l-intenzjoni li jbiegh il-
passagg mertu tal-kawza ghaliex huwa kellu bzonn juza dan il-
passagg sabiex jaccessa Il-art li dak iz-zmien kellu aktar ‘'l
gewwa mill-istess passagg, liema art inbieghet lill-konvenut
permezz tal-kuntratt tal-1976. 1Izda I-Qorti kkunsidrat illi I-
kliem tal-kuntratt huma c¢ari fis-sens illi parti minn dan il-
passagg nbiegh lill-konvenut u minkejja I|-anomaliji i
jikkonstata I-perit tekniku fl-ewwel relazzjoni tieghu, il-kejl tal-
passagg li nbiegh gie stabbilit permezz tat-tieni relazzjoni kif
hawn fuq spjegat. Xejn ma jiswa li Briffa jghid li dan il-passagg
kellu jibga’ komuni ghaliex il-kuntratt ma jghidx hekk u ma
jirrizultax illi sar xi att korrettorju jew |li gie kkontestat il-
kontenut ta’ dan il-kuntratt mill-partijiet li dehru fuqu.
Ghaldagstant, il-Qorti m’ghandha |-ebda ghazla hlief i
tirrispetta |-kontenut ta’ dan il-kuntratt. Kif inghad fis-sentenza
tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Anthony Blackman et vs Nobbli
Alexander Apap Bologna, deciza fit-12 ta’ Marzu 1951 (Vol.
XXXV.i.26):
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“...meta |-kontraenti jinkorporaw il-ftehim ta’ bejniethom fi
skrittura, ghandu jigi prezunt li dak li riedu jiftehmu fuqu
nizzluh fdik I-iskrittura. Ghalhekk ma ghandux ikun lecitu
li wiehed mill-kontraenti jdahhal f'dak il-ftehim klawsoli
ohra li mill-kitba ma jirrizultax.”

Huwa veru Ii l-art |i sussegwentement xtara I-konvenut
permezz tal-kuntratt tas-26 ta’ Awissu 1976 dgiet deskritta
bhala li kellha fac¢ata fuq drive way privata, izda ma jistax jigi
eskluz li hawnhekk kienet gieghda ssir riferenza ghall-passagg
ta’ sitt piedi li ma giex akkwistat mill-konvenut. Fi kwalunkwe
kaz, il-fatt illi din I-art giet deskritta hekk ma jbiddilx il-
kontenut tal-kuntratt prec¢edenti li permezz tieghu I-konvenut
akkwista parti minn dan il-passagg.

Fl-ahhar relazzjoni tieghu imbaghad il-perit tekniku jispjega
b’'mod akkurat id-diskrepanzi li seta’ jikkonstata meta ghamel
superimposizzjoni tal-pjanti annessi mal-kuntratti mertu tal-
kawza fuqg pjanta tas-sit kif attwalment jinsab. Fil-fehma tal-
Qorti dan ma jbiddel xejn mill-konkluzjonijiet tal-perit tekniku
fir-relazzjoni precedenti tieghu fir-rigward tal-passagg in
kwistjoni u ¢joe li minkejja dawn id-diskrepanzi, |[-art ta” 1020
piedi kwadri akkwistata mill-konvenut permezz tal-kuntratt tat-
23 ta’ Awissu 1974 hija fil-fatt parti sostanzjali mill-passagg
mertu tal-kawza, fuq liema parti tal-passagg ma jezisti I-ebda
dritt ta’ moghdija favur terzi, b’dan illi jibga’ biss passagg ta’
sitt piedi wisa li ma jappartjenix lill-konvenut.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom [-atturi jsemmu [i |-
pjanta annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974 m’hijiex
iffirmata. IlI-Qorti ssib illi dan il-fatt xejn ma jiswa ghall-mertu
tal-kawza odjerna ghaliex kif diga nghad huwa ¢ar minn kliem
il-kuntratt illi inbiegh parti mill-passagg in kwistjoni. Fi
kwalunkwe kaz, ma jirrizultax li I-partijiet li dehru fuqg dak il-
kuntratt gatt attakkaw il-validita ta’ din il-pjanta u wisq ingas
ma jista’ jinghad illi din il-kawza hija bbazata fuq il-premessa li
I-kuntratt in kwistjoni jew il-pjanta annessa mieghu m’humiex
validi.

Fin-nota msemmija [-atturi jaghmlu riferenza wkoll ghall-
artikoli 447 u 448 tal-Kodici Civili. Dawn I|-artikoli jagraw hekk:
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“447. (1) Is-sid li I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-
trig pubblika, jista’ jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ ma’
genbu li jaghtuh il-moghdija mehtiega, bi hlas ta’ kumpens
proporzjonat ghall-hsara li ggib dik il-moghdija.

2) Din il-moghdija ghandha ssir fdik il-parti fejn tkun tal-
angas hsara ghall-persuna Ii fuqg il-fond taghha tigi
moghtija.

448. Jekk il-fond ikun sar maghlug minn kull naha
minhabba bejgh, tpartit, jew gasma, dawk li jkunu bieghu,
partu jew gasmu ghandhom jaghtu |-moghdija, bir-rigel,
bil-bhima jew bil-karrettun, skont il-kaz, minghajr I-ebda
indennizz.”

Fil-fehma tal-Qorti dawn iz-zewg artikoli ma japplikawx ghall-
kawza odjerna. Artikolu 447 surriferit jitkellem ¢ar u tond dwar
hlas ta’ kumpens. L-atturi evidentament m’humiex geghdin
jibbazaw il-kawza taghhom fuq id-disposizzjonjiet ta’ dan I-
artikolu tal-ligi. Fil-fatt, fl-ebda waqt tal-proc¢eduri ma ghamlu
accenn ghall-fatt li huma lesti li jhallsu xi tip ta’ kumpens u
wisq ingas ma gie mitlub il-perit tekniku jistabilixxi kumpens
ghal finijiet ta’ dan I-artikolu.

Dwar I-artikolu 448 tal-Kodici Civili, il-Qorti taghmel riferenza
ghal dak li nghad minn din il-Qorti diversament presjeduta fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Saviour Borg vs Stanislaw Borg tas-
27 ta’ Gunju 2002. F'din is-sentenza, li jaghmlu riferenza
ghaliha I-atturi stess fin-nota ta’ sottomissjonjiet taghhom, il-
Qorti kienet galet proprju hekk:

“IlI-konvenut jkompli jargumenta, pero’, li, apparti dan
kollu, I-art tieghu hija interkjuza u kwindi ghandu dritt li
jinghata passagg. Hu veru li I-artikolu 447 tal-Kodici Civili
jaghti dritt ta’ passagg lil sid bicca art li m’ghandux trig fi
trig pubblika, pero’, |-artikolu ta’” wara jiddisponi illi jekk il-
fond ikun sar maghlug minn kull naha minhabba bejgh,
huma dawk li jkunu bieghu, li ghandhom jaghtu I-moghdija
mehtiega u minghajr ebda indenniz. L-obbligu, kwindi, li
jipprovdi [-access ghall-art tal-konvenut hija mixhuta fuqg
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is-socjeta’ venditrici tal-konvenut, mhux fuqg [-atturi. Is-
socjeta venditrici ma tistax, I-ewwel, tohlog u tbiegh bicca
art bla access, u wara, timponi fuqg terzi obbligu li jipprovdu
huma access ghax-xerrej! L-art tal-konvenut saret
interkjuza b‘agir ta’ |-istess socjeta venditrici u dana meta
bieghet il-plot numru 25 lill-awtur tal-atturi minghajr ma
pprovdiet ghall-access ghal bicca art li kien fadal.”

II-Qorti tagbel perfettament mal-insenjament tal-Qorti fil-
kawza appena citata. Ma jistghux il-konvenuti jippretendu li |-
passagg in kwistjoni huwa wiehed pubbliku ghaliex
m’ghandhomx access iehor ghall-art taghhom. Mis-sekwenza
tal-kuntratti huwa car illi I-konvenut akkwista |-passagg qgabel
ma missier |-atturi akkwista I-bgija tal-art minghand Andrea
Briffa. Kwindi kellu jkun Andrea Briffa li jiehu hsieb li ma
jbieghx art li effettivament m’ghandhiex access hlief ghar-
rimanenti passagg ta’ sitt piedi wisa u ma jistghux [-atturi
jippretendu li ghandhom dritt ikomplu jghaddu minn fuq il-
proprjeta tal-attur ghaliex m’ghandhomx imkien iehor minn
fejn jghaddu.

In vista ta’ dak kollu li nghad, c¢ertament ma jirrizultax illi I-
passadgg in kwistjoni huwa wiehed komuni ghajr ghal dik il-parti
tal-passagg ta’ sitt piedi wisa li ma tappartjenix lill-konvenut u
jsegwi ghalhekk li t-talbiet attri¢ci ghandhom jigu mic¢huda.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti, taqgta’ u

tiddeciedi billi ti¢had it-talbiet attri¢i bl-ispejjez kontra
taghhom.

IMHALLEF

DEP/REG
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