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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM I-Erbgha, 11 ta’ Jannar, 2017
Kawza Nru 46

Rik. Nru. 516/14JRM

SOCJETA’ FILARMONIKA SIGGIEWI FESTIVAL BAND & SOCIAL
CLUB

VS
Emanuel BONELLO u martu Giorgina Bonello
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-16 ta’ Gunju, 2014, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, s-Socjeta’ Filarmonika attri¢i talbet li din il-Qorti
(i) tiddikjara u tiddeciedi, jekk hemm bzonn billi tahtar periti ghal dan il-
ghan, illi l-arja li tigi fuq is-saqaf originali tal-fond tal-imharrkin bin-numru
wiehed u sittin (61) fi Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi, u li kien jasal sa
tant il-livell mizbugh bl-abjad fir-ritratt mehmuz bhala Dok A u mmarkat
bl-isfar fid-dokument mehmuz u immarkat bhala Dok B, jew indikazzjoni
aktar preciza li tirrizulta fil-mori tal-kawza, gatt ma kienet taghmel parti
mill-fond mizmum mill-imharrkin, izda parti mid-dar bin-numru tnejn u
sittin (62), Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi, u ghalhekk huwa gid tas-
soc¢jeta” attri¢i; (ii) tiddikjara u tiddeciedi, ukoll jekk mehtieg bil-hidma ta’
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perit minnha mahtur, illi I-fac¢ata relattiva murija bl-isfar fid-dokument
mehmuz u mmarkat bhala Dok B jew indikazzjoni aktar preciza li
tirrizulta fil-mori tal-kawza, hija parti mid-dar bin-numru tnejn u sittin (62),
Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi, u ghalhekk taghmel mill-gid tal-istess
soc¢jeta’ attrici; (iii) tordna u tikkundanna lill-imharrkin sabiex, fiz-zmien
gasir li joghgobha tiffissalnom, jergghu jbaxxu s-saqaf tal-fond taghhom
bin-numru wiehed u sittin (61) fi Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi, ghall-
istat originali tieghu billi jergghu jibnu s-saqgaf fil-livell li kien gabel, taht
id-direzzjoni ta’ perit arkitett hekk mantur minnha; (iv) fkaz li I-imharrkin
jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat fiz-Zzmien lilhom moghti, tawtorizza
lis-socjeta” attri¢i sabiex terga’ tbaxxi s-sagaf tal-fond bin-numru wiehed
u sittin (61) fi Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi ghall-istat originali tieghu bi
spejjez ghall-imharrkin u taht id-direzzjoni tal-perit arkitett hekk mahtur; u
(v) tawtorizza wkoll lis-socjeta” attrici sabiex tirregistra fir-Registru
Pubbliku s-sentenza eventwali moghtija minn dina I-Onorabbli Qorti.
Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-digriet taghha tat-30 ta’ Gunju, 2014", li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lis-socjeta’ attri¢i dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga fl-4 ta’ Awwissu, 2014, li biha I-
imharrkin laqgghu ghall-azzjoni attrici fil-mertu billi ¢ahdu I-allegazzjonijiet
kollha tal-atturi. Qalu li I-post taghhom fnumru wiehed u sittin (61)
Pjazza San Nikola kisbuh bil-jeddijiet u bil-pertinenzi kollha tieghu kif
imfissra fil-kuntratt tal-kisba minnhom tal-istess post u xtrawh tale quale,
bla ma ghamlu bidliet fih kemm ilu ghandhom. Ji¢hdu I-pretensjonijiet
tas-socjeta’ attrici u jghidu li mhumiex ghalhekk il-kontraditturi legittimi
tal-azzjoni attrici;

Rat in-noti tas-sodjeta” attrici mressqin fl-14 ta’ Ottubru, 2014°, bix-
xhieda b’affidavit ta’ rapprezentant tas-socjeta’ attri¢i u bid-dokumenti
mehmuzin maghhom,;

Rat id-digriet taghha tal-5 ta’ Novembru 2014° li bih hatret lill-Avukat
Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju sabiex tisma’ il-provi
tal-partijiet;

Rat ix-xhieda mismugha mill-Assistent Gudizzjarju;

Rat in-nota tal-imharrek imressga fl-1 ta’ Lulju, 2015* b’dokumenti
mehmuzin maghha;

! Pag 29 tal-process
2 Pagg 36 sa 61 tal-process
% Pag 64 tal-process
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Rat id-digriet taghha tal-21 ta’ Jannar, 2016°, illi bih iddikjarat maghluq I-
istadju tal-gbir tal-provi u tat lill-partijiet zmien sabiex iressqu s-
sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-socCjeta’ attrici mressqa fil-21 ta’
Marzu, 2016°;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-imharrkin imressqa fit-13 ta’ Mejju,
2016";

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ Gunju 2016° li bih halliet il-kawza ghas-
sentenza,;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ rivendika. Is-Socjeta’ Filarmonika attri¢i (minn issa
‘I hemm imsejha “is-Soc¢jeta’) tghid li strixxa arja li tinsab fuq il-post tal-
imharrkin tappartjeni lilha. Tghid li meta |-imharrkin (jew I-awturi
taghhom fit-titolu) waqqghu s-sagaf tad-dar taghhom, inqdew bl-istrixxa
ta’ arja li taghmel mill-gid tal-kazin sede tas-Socjeta’ u inkorporawha
mad-dar taghhom minghajr ir-rieda tal-istess Socjeta’. Minkejja li s-
Socjeta’ talbithom b'ittra ufficjali biex ireggghu kollox lura kif kien gabel,
l-imharrkin webbsu rashom u ma wettqux dak lilhom mitlub. Is-Socjeta’
issa trid li I-Qorti ssib li l-arja mehuda kienet u hija parti minn gidha u li
tordna lill-imharrkin biex jaghmlu x-xoghlijiet strutturali mehtiega fid-dar
taghhom biex l-arja tintraddilha lura. F’kaz li l-imharrkin jongsu i
jaghmlu dan fiz-zmien li jinghatalhom, is-Soc¢jeta’ trid |i tithalla taghmel
kulma huwa mehtied bi spejjez ghall-imharrkin u taht is-sorveljanza ta’
perit minnha mahtur;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrkin lagghu billi ¢ahdu I-allegazzjonijiet kollha
tas-Socjeta’. Qalu li I-post taghhom fnumru wiehed u sittin (61) Pjazza
San Nikola kisbuh bil-jeddijiet u bil-pertinenzi kollha tieghu kif imfissra fil-
kuntratt tal-kisba minnhom tal-istess post u xtrawh tale quale, bla ma
ghamlu bidliet fih kemm ilu ghandhom. Qalu wkoll li, minhabba f'hekk,
langas huma I-kontraditturi legittimi tal-azzjoni attrici;

* Pagg 115 sa 120 tal-process
® Pag 162 tal-process
® Pagg 163 sa 169 tal-process
" Pagg 172 sa 176 tal-process
8 Pag 179 tal-process
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lIli ghal dak li jirrigwarda |-fatti tal-kaz, mill-atti tal-kawza johrog li bis-
sahha ta’ kuntratt tat-2 ta’ Frar, 1993, fl-atti tan-Nutar Philip Said®, is-
Socjeta’ hija sid tal-fond numru 62 Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi, li
huwa maghmul minn terran u t-tieni sular. Kisbitu minghand Cecilia mart
Anthony Cassar (bint il-mejtin Nikola Schembri u Tereza mwielda
Schembri), u dan taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. It-tieni
sular tal-imsemmi fond jibga’ sejjer fuqg l-arja tal-fond numru 61 li huwa
gid li I-imharrkin kisbu bis-sahha ta’ kuntratt tal-20 ta’ Settembru, 19941°
fl-atti tal-istess Nutar. II-gid tal-imharrkin jinstab fil-livell tal-ewwel sular
fuq in-naha tax-xellug tal-livell tal-ewwel sular tal-fond tas-Socjeta’;

lli bis-sahha ta’ kuntratt tat-23 ta’ Diéembru, 1952, fl-atti tan-Nutar
Nikola Said, wahda Maria Delia bieghet lil wiehed Giuseppe Schembri
“Zewgt ikmamar kontigwi u komunikati ma’ xulxin wzati bhala hanut,
sottoposti ghad-dar tal-venditrici” mill-post numru wiehed u sittin (61) li
gabel kien igib in-numru sebgha u hamsin (57) fi Pjazza San Nikola. II-
bejjiegha kienet sidt il-post li llum huwa tas-Soé¢jeta’ u I-kmamar i
bieghet lil Schembri §ew ghandha mill-wirt ta’ ommha;

llli dakinhar ukoll, I-imsemmija Maria Delia u huha Alfredo, dehru fuq
kuntratt iehor fl-atti tan-Nutar Nicola Said*?, i bih u taht il-patti u I-
kundizzjonijiet hem imsemmija taw ezekuzzjoni ghall-ftehim li kien sar
bejniethom, u bieghu lil wiehed Nikola Schembri il-post numru 62/63 fi
Pjazza San Nikola (li gabel kien igib in-numri 58 u 59);

llli fl-imsemmi kuntratt jinghad li l-imsemmi fond kien, fbi¢¢a minnu,
sovrappost ghall-fond (bin-numru 61) miksub minn Giuseppe Schembri.
L-imsemmi post numru 62/63 kien gieghed jinbiegh bl-arja tal-bjut kollha
tieghu minbarra l|-arja tas-sala li tigi ezatt fuq id-dahla tal-bieb numru 62
u tal-kamra tal-genb bin-numru 63. ll-bejjiegh Alfredo Delia kien is-sid
tal-post bin-numru 64, li mieghu I-post bin-numri 62/63 kellu xi ambjenti
komuni — bhall-bir u I-fossa. B’dak il-kuntratt, il-bejjiegh Alfredo Delia
biegh lil Nikola Schembri I-arja tal-bejt tas-sala tal-post 62/63. Nikola
Schembri kien missier Cecilia Cassar li minghandha s-Socjeta’ xtrat il-
kazin taghha bin-numri 62/63 fi Pjazza San Nikola;

lIli ghal xi zmien, bejn is-sagaf tal-post numru 61 u s-sular ta’ fuqu tal-
post numru 62 kien hemm medda ta’ arja mrewha m’oghla disghin

° Dok “E”, fpagg. 18 — 22 tal-process
Dok “C”, fpagg. 12 — 4 tal-process
" Dok “A”, fpagg. 6 u 7 tal-process
2 Dok “D”, fpag@g. 15 — 7 tal-process
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éentimetri (90¢m)*® li thalliet wara li nbena mill-gdid dan il-post tal-ahhar
bi kmamar oghla u bla ma ntmess is-saqgaf tal-post bin-numru 61**;

lli bis-sahha ta’ kuntratt tal-25 ta’ Jannar,1990%, fl-atti tan-Nutar Philip
Said, ulied I-imsemmi Giuseppe Schembri (wara mewtu) bieghu lil Philip
u Carmen mizzewdin Pisani “z-zewgt ikmamar kontigwi u komunikati ma’
xulxin gia® uzati bhala hanut, sottoposti ghad-dar vicina ta’ Anthony
Cassar” bin-numru 61;

llli bis-sahha ta’ kitba privata tad-29 ta’ Jannar,1990%°, sar ftehim li bih
Cecilia Cassar “taghti d-dritt” lill-mizzewgin Pisani biex inehhu s-saqaf u
l-wisgha zejjed tal-hajt tal-fond 61 u “tinghalaq il-gus tat-tieqa li hemm
taghti ghad-dar numru 62” u dan sar bil-korrispettiv ta’ elf u hames mitt
Lira Maltin (Lm 1,500);

[l fit-3 ta’ Ottubru, 1990, inhared permess tal-bini lil Philip Pisani biex
jaghmel tibdiliet minn barra u minn gewwa fl-istess fond.*” It-talba kienet
sabiex “il-bieb u t-tieqa ezistenti isiru bieb wiehed kif muri fil-pjanta”.*®
Fir-ritratti li jidhru fl-istess applikazzjoni, |-ewwel sular tal-fond numru 62
(gid tas-Socjeta’) jidher mizbugh bl-abjad jew kulur ¢ar iehor. It-tibjida
tibga’ sejra sa fuq il-bieb u t-tieqa tal-fond numru 61, b’gholi ta’ zewg
filati, u fil-filata ta’ fuq, fuq ix-xellug int u thares lejn il-fa¢¢ata, hemm
ventilatur.’® Il-faééata madwar il-bieb u t-tiega tal-fond 61 ma kinux
mizbughin;

[lli fit-twettiq tax-xoghlijiet li kien talab li jaghmel, Philip Pisani nehha s-
sagaf tal-post u b’hekk zied iz-zewg filati sovrastanti I-bejt I-antik mal-
istess post. Minbarra dan, fetah rewwieha li tigi bejn il-bieb tal-fond 61 u

d-dahla ewlenija tal-kazin sede tas-Socjeta’®;

lli b’kuntratt tal-20 ta’ Settembru, 1994*, fl-atti tan-Nutar il-mizzewgin
Pisani bieghu lill-imharrkin mizzewgin Bonello |-fond bin-numru 61
“sottopost ghal proprjeta’ tal-Kazin Siggiewi Brass Band and Social
Club”, bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm miftehma. L-imharrkin juzaw il-
post miksub minnhom bhala “confectionery”® izda gabel kien jintuza
bhala hanut ta’ parrukkier®*;

'3 Xhieda ta’ Philip Pisani u ta’ Cecilia Cassar fpagg. 136 u 151 tal-process
!4 Xhieda ta’ Ewsebio Buhagiar fpag. 37 tal-process
* Dok “B”, fpagg. 8 sa 11 tal-process
'8 Dok fpag. 120 tal-process
" Dok “J” fpag. 39 tal-process
'8 Dok “OM”, fpag 75 tal-process
® pag. 76 tal-process
% Dok “G”, fpag. 24 tal-process
2L Atti Nutar Philip Said, Dok “C” fpag. 12 tal-process
2 Affidavit ta’ Eusebio Buhagiar fpag. 37 tal-process
% Dok “EM03”, fpag. 119 tal-process
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Illi fit-28 ta’ Ottubru, 2013%*, is-So¢jeta’ baghtet ittra ufficjali lill-imharrkin
mizzewdin Bonello biex titlobhom biex fi zmien xahar, jergghu jbaxxu s-
sagaf tal-post taghhom ghal dak |-gholi li kien sa qabel ma Pisani kienu
ghamlu x-xoghlijiet imsemmija ta’ tnehhija tas-saqaf li kien hemm gabel
u tal-hitan ta’ gewwa;

llli s-Sodjeta’ fethet din il-kawza fis-16 ta’ Gunju, 2014;

[lli ghal dak li jirrigwarda |-kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbuta mal-
kaz, jibda biex jinghad li dik tas-Soc¢jeta’ hija azzjoni ta’ rivendika;

llli, kif inhu maghruf u aécettat fid-duttrina, azzjoni ta’ din I-ghamla titfa’
piz gawwi fug min jaghmilha ghaliex irid iressaq |-agwa provi dwar il-jedd
tieghu fuq il-beni li jrid jiehu lura fidejh. Din ir-regola waslet biex holqot
iI-frazi “probatio diabolica” biex turi kemm huwa gholi |-grad mehtieg ta’
prova li jrid iressaq attur fkawza ta’ din ix-xorta: u dan ghaliex actore
non probante reus absolvitur, filwaqt li in pari causa melior est conditio
possidentis®. Mhuwiex ghalhekk bizzejjed li l-attur jipprova li I-gid
rivendikat m’huwiex tal-imharrek®® u fkaz ta’ xi dubju fir-rigward tat-titolu
tal-parti rivendikanti, dan imur favur il-parti mharrka®’. Min-naha l-ohra, I-
imharrek m’ghandu ghalfejn jipprova xejn, sakemm ma jdibx ’il quddiem
huwa nnifsu l-e¢éezzjoni |i t-titolu tal-gid rivendikat jinsab vestit fih?®,
fliema kaz, imbaghad, il-Qorti trid tgabbel it-titoli rispettivi tal-partijiet.
Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni rivendikatorja I-imharrek jiddefendi
ruhu, mhux fuq il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura f'dak il-
kaz il-Qorti jkollha tidhol fezami tat-titolu vantat mill-imharrek u tqis is-
siwi tieghu bl-istess gharbiel li tgis it-titolu tal-attur rivendikant®;

llli, b’zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li I-attur, fkawza
bhal din, igib provi ta’ titolu li jkun originali u mhux derivattiv. B'tal-
ewwel, l-awturi u d-duttrina jifthmu dak it-titolu li jitnissel favur persuna
minghajr ma jkun mghoddi lilu minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv
huwa dak fejn il-jedd jghaddi minghand persuna ghal ghand ohra®. Dan
ifisser li jista’ jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-haga, qabel,
kienet ta’ haddiehor imma li tkun waslet ghand is-sid attwali minghajr ma
tkun inghaddiet lilu mis-sid ta’ qabel: dan isehh, per ezempju, fejn
wiehed jikseb bil-pussess ghal zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma

2 Dok “H” fpagg. 25 — 8 tal-process

% App. Civ. 25.6.1945, fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain vs Cassar Desain Viani et (Kollezz. Vol: XXXI1.i.272)

% App. Civ. 12.2.1936 fil-kawza fl-ismijiet Curmi et noe vs Depiro et (Kollezz. Vol XXIX.i.475); u App. Civ. 6.7.1993 fil-kawza
fl-ismijiet Simpson noe vs Borg (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.310)

7 p A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Ernest Borg Grech et vs Francis Zammit et

% App. Civ.21.1.1946, fil-kawza fl-ismijiet Agius noe vs Genovese et (Kollezz. Vol: XXXI1.i.735) u |- ohra P.A. 17.3.1961, fil-
kawza fl-ismijiet Ellul et vs Ellul et (Kollezz. Vol.: XLV.ii.586)

2 App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Mangion et vs Albert Bezzina Wettinger

% Ara. Andrea Torrente Manuale di Diritto Privato 9° Ediz. (1975), 29 pp 71 et. seq.
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gatt ikun gie mfixkel fdak il-pussess, jew fejn wiehed izomm oggett

mitlug minn haddiehor ghaz-zmien mehtieg®";

[lli, madankollu, u minhabba li fxi kazijiet ikun impossibbli li wiehed juri
titolu originali, sa minn dejjem gie moghti lir-rivendikant id-dritt li jipprova
titolu ahjar minn dak tal-parti mharrka. Fi kliem iehor, meta |-kriterji
rigoruzi tal-azzjoni rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-
piz tal-prova tat-titolu, I-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar minn
tal-parti mharrka®:. Din l-azzjoni hija maghrufa bhala I-actio publiciana
(in rem), li hija azzjoni rejali ta’ ghamla petitorja fejn is-sahha tat-titolu
huwa mkejjel inter partes u mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja
vera u proprja, erga omnes. Huwa rimedju li |-Qrati taghna tawh
gharfien, ukoll fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ gid minn idejn
haddiehor®®. B’mod partikolari, dan it-tqabbil tat-titoli tal-parti attri¢i u tal-
parti mharrka jsir mehtie§ meta I-parti mharrka tiddefendi lilha nnifisha
bl-e¢cezzjoni ta’ titolu i jhabbatha mat-titolu tal-parti attrici, i,
implicitament, titgies li hija ecéezzjoni li taghraf it-titolu tal-parti attrici®*;

[lli mill-provi mressqa hareg li, originarjament, il-fondi li llum jinsabu
fidejn il-partijiet, kienu ta’ sid wiehed, li bieghethom b’zewq kuntratti
separati fl-istess jum. L-ewwel bieghet il-fond 61 imbaghad il-fond 62.
[l-partijiet fil-kawza Illum ma Kkinux ix-xerrejja originali tal-bejjiegha
komuni, imma maz-zmien xtraw gidhom minghand min kien xtara
minghand is-sid komuni. Meta Maria Delia — s-sid taz-zewq postijiet —
bieghet iz-zewg fondi lill-awturi tat-titolu tal-partijiet tal-lum, iz-zewg
postijiet kienu diga jinsabu fl-istat li kienu gabel ma’ Philip u Carmen
Pisani kienu ghamlu I-bidliet strutturali li talbu fis-snin disghin tas-seklu I-
iehor u qabel ma l-imharrkin u s-Soc¢jeta’ kienu kisbu I-gid rispettiv
taghhom;

i I-fond 61 inbiegh bhala sottopost ghall-fond 62. Is-saqgaf ta’
bejniethom kien zewq filati iktar baxx milli huwa llum. Nicola Schembiri,
meta ghamel xoghol ta’ rikostruzzjoni fil-fond 62 (li lum huwa s-sedi tas-
Socjeta’), ghamel art gdida zewq jew tliet filati oghla mill-bejt tal-fond 61
li kien hemm dak iz-zmien. Meta sar il-bejgh originali lil Giuseppe
Schembri, il-fond 61 kien jestendi sal-livell tal-bejt originali tal-fond 61 u
hekk baga’ sakemm il-werrieta ta’ Giuseppe Schembri bieghuh lill-
mizzewgin Pisani (li minghandhom I-imharrkin kisbu t-titolu ghall-post
taghhom). Dawn tal-ahhar, meta ghamlu I-kitba ma’ Cecilia Cassar (li

% Ara, per ezempju, tifsira ¢ara ta’ dan kollu f Mag (Gh) AE 8.6.2010 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dr. Carmelo Galea noe et vs
Kummissarju tal-Artijiet et (appellata)
% p A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol: XXIX.ii.488); u App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fi-
ismijiet Anna Cassar vs Carmela Stafrace et
% Ara, per ezempju, App. Civ. 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs Sherlock Camilleri u P.A. TM 9.10.2003 fil-
kawza fl-ismijiet Benmar Company Ltd. vs Charlton Saliba ghal espozizzjoni ¢ara tal-aspetti ta’ dritt li jsawru din I-ghamla
ta’ kawza
% Ara, f'dan is-sens App. Civ. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs Zammit (Kollez. Vol: XLVL.i.619)
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kienet sidt il-post li mbaghad inbiegh lis-Socjeta’) dwar I-gheluq tar-
rewwieha u hallsuha I-kumpens, kienu geghdin jirrikonoxxu li I-ispazju ta’
fuq il-bejt l-antik li nenhew ma kienx taghhom. Li kieku tabilhaqq dik il-
medda kienet taghhom ma kien ikollhom I-ebda bzonn i jifiehmu mas-
sid tal-post ta’ fughom. Permezz tal-imsemmija kitba, fehmu li kienu
geghdin jixtru din il-medda izda kitba privata ma sservix biex wiehed
jikseb jeddijiet fi jew fuq immobbli u langas biex jitnehhew servitu’. Kitba
bhal dik m’ghandha I-ebda effett legali ghax kif inhu maghruf sewwa u kif
trid il-ligi, it-trasferiment ta’ gid immobbli jinhtieg att pubbliku biex ikun
jghodd u jhalli I-effetti tieghu;

llli 1-Qorti tista’ ssemmi cirkostanza ohra li dwarha tressqu provi min-
naha tas-Socjeta’ u jigifieri dik fejn jinghad li, ghal numru ta’ snin wara li
xtrat il-post taghha, kull meta kienet tinzeba’ |-fac¢ata tal-kazin, kienet
issir iz-zebgha wkoll fuqg il-medda Ii kienet tirrapprezenta |-oghla livell
tas-saqaf tal-post numru 61 u I-giegh tal-art tal-post ta’ fuqu. Dwar din
ic-Cirkostanza, I-imharrkin ma ressqu |-ebda prova biex twaqqa’ dik il-
prova attrici, ghalkemm il-Qorti trid tippreciza li b’dagshekk biss ma
jfissirx li ssir prova ta’ titolu ghall-finijiet tal-azzjoni bhal din tallum;

lIli minhabba f’hekk, il-Qorti tgis li I-medda bejn is-saqaf tal-post 61 u l-art
ta’ fugha tal-post numru 62 kienet u bagghet taghmel mill-fond 62 u meta
dan inbiegh, l-ispazju inbiegh ukoll lis-Socjeta” attrici bhala dritt u
pertinenza tal-istess fond,

llli dan iwassal lill-Qorti biex issib li [-ewwel talba attri¢i hija misthogqa
ghaliex is-Socjeta’ sehhilha tipprova b’titolu originali tajjeb il-jedd taghha
kif minnha mitlub;

i l-unika ec¢cezzjoni li ressqu I|-imharrkin hi li huma hallew
kollox kif sabu meta xtraw il-post taghhom u m’ghamlu |-ebda
tibdil fih minn mindu xtrawh u li ghalhekk m’humiex il-legittimi
kontraditturi ghat-talbiet tas-Soc¢jeta’ attrici;

lli r-rapport pro¢esswali bilfors jinhioloq minn relazzjoni li jkun hemm bejn il-
partijiet qabel tibda |-kawza, li tista’ titnissel jew mil-ligi inkella minn
gaghdiet guridi¢i diversi bhall-kuntratt, l-intervent delittwuz jew akwiljan,
wirt, jew minn sitwazzjonijiet strutturalment komuni, bhal Ccerti
servitujiet jew gaghdiet kondominali®**. Jekk I-ebda wahda minn dawn
il-gaghdiet, li minnhom skond I-Artikolu 959 Kodi¢i Civili jitwieldu I--
obbligazzjonijiet, ma tissussisti, jigi li lI-attur langas ma jkollu interess li
jagixxi ghaliex hu ma jkunx persuna legittimata ad causam
kontra I|-parti mharrka u minghand din tal-ahhar ma jista' jinkiseb

* App. Civ. (Inf.) PS 9.4.2008 fil-kawza fl-ismijiet Focal Martime Services Ltd -vs- Top Hat Co Ltd
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ebda rizultat utli. Il-gudikant ghandu jezamina r-rapport dedott fil-
kawza u jaghtih il-kwalifikazzjoni guridika li hu jidhirlu li hi |-aktar xierga u
li tagbel mal-fatti allegati u provati mill-partijiet; dejjem f'rabta
mat-talbiet migjuba fl-att li bih tinfetah il-kawza;

llli diga nghad li l-azzjoni mibdija mis-Socjeta” attri¢i hija I-azzjoni
rivendikatorja, li ghaliha jahseb l-artiklu 322(1) tal-Kodi¢i Civili, u i
permezz taghha, is-sid ta’ haga ghandu jedd jitiobha lura minghand kull
pussessur. ll-ligi ma tghidx x’tifhem bil-kelma “pussess” ghall-fini tal-
istess artikolu; jekk hux is-sempli¢i pussess materjali jew hux biss
pussess fis-sens dejjaq tal-kelma, igifieri ta’ min igis il-haga bhala tieghu
b’mod li jkun tajjeb biex ikun hemm uzukapjoni. Pero’ fil-kaz tallum, din
id-diffikulta™ ma tinqalax, ghaliex I-imharrkin, minbarra li ghandhom il-
pussess materjali tal-arja in kwistjoni, igisuh b'taghhom — animo sibi
habendi. Normalment, fkaz bhal dan, huwa mehtieg, u fl-istess hin
bizzejjed, li I-pussess ikun jezisti fil-mument li tinfetah il-kawza, u dan ir-
rekwizit huwa, fdan il-kaz, sodisfatt®. Dan il-pussess jaghmel lill-
imharrkin mizzewgin Bonello I-persuni |i ghandhom iwiegbu ghad-
domanda tas-Socjeta’ attrici. Ghalhekk, ma jghodd xejn il-fatt li I-
pussess bdewh is-sidien ta’ gabilhom, kif jecepixxu fir-risposta mahlufa
taghhom;

lIli ghalhekk, il-Qorti tasal ghall-fehma li din ir-raba’ eécezzjoni tal-
imharrkin Bonello mhijiex tajba u mhix sejra tilgaghha;

llli I-imharrkin ma taw |-ebda ec¢¢ezzjoni formali ohra izda dan ma jfissirx
li, michuda din |-e¢¢ezzjoni, is-Socjeta’ tirbah il-kawza, billi fazzjoni ta’
din I-ghamla il-parti mharrka langas ghandha bzonn iressqu difiza
ghaliex fi kwalunkwe kaz il-parti attric¢i rivendikanti trid tressaq prova ¢ara
tad-dominju taghha fuq il-haga;

llli, madankollu, fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom (u, sa ¢ertu punt,
fit-tieni eécezzjoni taghhom), l-imharrkin®’ ma jibqghux passivi imma
jallegaw, jew fi kliem iehor je¢epixxu informalment, li ghandhom titolu ta’
proprjeta’ abbazi tal-fatt li meta xtraw, is-saqaf l-antik kien diga” mnehhi
u ghalhekk, skondhom, kisbu wkoll |-arja sas-saqaf il-gdid, kif ukoll
kienet saret il-kitba privata bejn Pisani li bieghulhom il-post u Cecilia
Cassar li  kienet is-sid tal-post illum tas-Socjeta’. F’dan il-kaz, Kkif
inghad aktar qabel, il-Qorti tista’ tqis min ghandu l-aqwa titolu fost il-
kontendenti u mhemmx dubbiju li kif diga™ nghad, hemm prova li |-arja in
kwistjoni tappartjeni lis-Socjeta’ filwaqgt li mhemmx prova li |-arja taghmel
mill-gid tal-imharrkin jew tal-awturi taghhom fit-titolu;

% Ara Francesco Saverio Bianchi Corso di Codice Civile Italiano, (Torino, 1898) Vol IX, parte Il, para 5
% Nota ta’ Sottomissjonijiet fpagg. 175 — 6 tal-process
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llli I-imharrkin jargumentaw li “ma jidhirx i saret xi tip ta’ riserva fuq is-
saqgaf tal-proprjeta’ sottostanti u ghaldaqgstant jidher car li [|-partijiet
akkwistaw il-proprjetajiet rispettivi taghhom bil-pattijiet u |-kundizzjonijiet
indikati fil-kuntratt u minghajr ebda riferenza ghal dak pretiz mis-socjeta’
attrici”™®. 11-Qorti ma tqisx li tali ragunament jista’ jintlaga’ ghaliex jagleb
l-argument ta’ taht fuq billi oggett jitgies li jinbiegh b’dan kollu li jifforma
parti integrali minnu minghajr ma jkun hemm bzonn ta’ tismija specifika
tal-ambjenti kollha. Fi kliem iehor, dak li mhux eskluz, jitgies li huwa
inkluz, u mhux bil-kontra. Kien ikun differenti kieku I-bejjiegha specifikat
fil-kkuntratt tal-bejgh lis-Soc¢jeta’ li kienet gieghdha tbieghlha mill-art
ezistenti il fuq jew mit-tali filata ’il fug, jew kieku kien hemm pjanta
mehmuza. Dak li nbiegh huwa I-fond bin-numru 62 minghajr pjanta u
minghajr indikazzjoni tal-konfini tieghu ma’ proprjetajiet ta’ terzi, ghajr |i
kien in parti sovrapost ghall-fond numru 61;

llli fl-obbligu tal-kunsinna tal-haga jidhol ukoll I-obbligu tal-kunsinna bl-
accessorji u ta’ dak kollu li ghandu jservi ghall-uzu ta’ dejjem tal-haga
nfisha®®. Effett logiku ta’ din ir-regola hu li galadarba hemm dan I-
obbligu, mhemmx ghalfejn li ssir tismija specifika tal-accessorji: “la
regola puo™ essere cosi formulata: al compratore spettano i beni e i
diritti accessori che esistono o0 appaiono come esistenti al momento
della stipulazione del contratto di vendita specifica o al momento della
indivuazione della vendita generica™®. Dan id-dritt implicitu moghti mil-
ligi huwa, fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, imsahhah espressament
bil-kuntratt innifsu, fejn dan jispecifika li d-dar 62 inbieghet lis-Soc¢jeta’
“bid-drittijiet u pertinenzi taghha kollha”;

llli dwar il-kun¢ett ta’ drittijiet u pertinenzi, l-awturi jiktbu: “Il diritto
S’intende alienato assieme agli accessori. .. .. Possono distinguersi
diritti e beni accessori.  Diritti accessori sono quelle posizioni giuridiche
che sussistono esclusivamente in funzione di una situazione principale.
Beni accessori sono quelli che ineriscono strutturalmente o
funzionalmente ad un bene principale. Tra i beni accessori si
distinguono, in particolare, le pertinenze, cioe  quelle cose che sono
destinate in modo durevole a servizio o ad ornamento della cosa

principale (art. 817 cod.civ.)"*";

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li dan l[-argument
tal-imharrkin ma jxejjinx is-sahha tal-prova li wasslet lill-Qorti biex tqis i |-
ewwel talba attri¢i jisthoqqilha tintlaga’;

% |bid. fpag. 176 tal-process

% art. 1398 tal-Kodi¢i Civili

“° Bianchi, op.cit., para 99

1 C. Massimo Bianca, La Vendita e La Permuta, (1972) para. 99
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llli ladarba I-Qorti gieghda tasal ghal din il-fehma, johrog li t-tieni talba
attrici wkoll jisthoqqilha tintlaga’ ghaliex tirrapprezenta I-qofol tal-ghan
kollu ta’ azzjoni ta’ rivendika. Bis-sahha tal-prova tajba li |-parti attrici
tkun gabet ’il quddiem fazzjoni bhal din, ir-rimedju xieraq u wahdieni
huwa li lil dik il-parti tintraddilha I[-haga li tkun fidejn il-parti mharrka bla
ma din ikollha jedd ghaliha;

llli biex dan isir, il-parti mharrka trid taghmel dak kollu mehtieg biex
issehh il-qaghda terga’ titregga’ lura ghal kif imissha dejjem baqghet.
F’'dan ir-rigward, fit-tielet talba taghha s-Socjeta’ trid li I-imharrkin bhala
I-persuni li geghdin izommu hwejjigha minghajr jedd, jaghmlu x-xoghol
mehtieg biex dak li ttehdilha jintraddilha lura. Ghal dan il-ghan, il-Qorti,
kif intalbet, sejra tahtar perit tekniku biex jissorvelja x-xoghlijiet mehtiega
biex l-arja li ttiendet mill-gid tas-Socjeta bis-sahha tax-xoghlijiet li saru
minn Pisani terga’ tintradd lura lis-Socjeta’ attrici. B’mod partikolari u bla
ma [-Qorti trid tiddetta Xjistghu jkun x-xoghlijiet mehtiega, dak |i
jirrigwarda din il-kawza huwa [|-gholi tas-sqaf tal-fond bin-numru 61 u
taghmilha ¢ara li kull xoghol rimedjali ghandu jkun mahsub li jilhaq dak I-
ghan. Huwa mifhum [i l-imharrkin iridu jerfghu n-nefga tax-xoghlijiet
mehtiega biex issehh ir-reintegrazzjoni;

llli ladarba I-Qorti sejra tilga’ t-tielet talba, johrog wahdu li r-raba’ talba
tintlaga’ biss f'kaz li I-imharrkin jongsu li jwettqu huma x-xoghlijiet ordnati
fiz-zmien lilhom moghti;

llli dwar il-hames talba tas-Socjeta’ il-Qorti tqis li din hija wahda xierga
safejn il-parti dispozittiva tas-sentenza sservi biex tic¢ara t-titolu tas-
Socjeta ghall-medda ta’ arja bejn is-saqaf tal-fond numru 61 kif kien
gabel ma Pisani ghamlu x-xoghlijiet u l-art tal-post numru 62 sallum;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad I-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrkin bhala mhux misthoqgqga fil-fatt u fid-
dritt;

Tilga’ l-ewwel talba attrici u ssib li I-arja 'l fug mill-post tal-imharrkin
mizzewdin Bonello bin-numru wiehed u sittin (61), Pjazza San Nikola,
fis-Siggiewi, kif murija fir-ritratt Dok “F” u I-pjanta Dok “G” mar-Rikors
Mahluf ma kienet taghmel qatt mill-imsemmi post tal-imharrkin, imma
mill-post ta’ fuqu bin-numru tnejn u sittin (62) li huwa §id tas-Socjeta’
attrici;

Tilga’ t-tieni talba attric¢i u ssib li s-Socjeta’ attri¢i hija s-sid tal- fac¢ata
tal-post taghha f’numru tnejn u sittin (62) Pjazza San Nikola, fis-Siggiewi,

li tinstab bejn il-livell tal-art tal-istess post u I-medda ta’ tliet filati ’l isfel
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mal-faccata tal-post numru wiehed u sittin (61) fl-istess Pjazza, u dan kif
jidher mid-dokument “G” msemmi mehmuz mar-Rikors Mahluf;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tordna lill-imharrkin mizzewgin Bonello biex,
sa zmien sittin (60) jum millum, jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtiega biex
il-medda ta’ arja msemmija tintradd lura u tigi taghmel mill-gid tas-
Socjeta’ attrici, u liema xoghlijiet isiru bi spejjez ghall-istess imharrkin;

llli ghall-finijiet tal-imsemmija tielet talba |-Qorti gieghda tanhtar lill-Perit
Arkitett Alan Saliba biex jissorvelja x-xoghlijiet mehtiega b’ezekuzzjoni
ta’ din is-sentenza, u li, wara li jkun wettaq il-hatra moghtija lilu jressaq
b’Nota rapport tax-xoghlijiet maghmula u taghrif iehor li huwa jqgis
mehtieg b’ezekuzzjoni tas-sentenza;

Tilga’ r-raba’ talba attri¢i u tawtorizza lis-Socjeta’ attri¢i biex, fkaz li I-
imharrkin jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat bis-sahha ta’ din is-
sentenza u fiz-zmien lilhom moghti, is-Socjeta’ attrici tkun tista’ taghmel
hi x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-imharrkin u tanht is-sorveljanza
tal-imsemmi perit;

Tilga’ I-hames talba attrici; u

Tordna li I-imharrkin ihallsu l-ispejjez tal-kawza maghduda d-drittijiet
tal-perit mahtur kif fug inghad.
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