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Rikors numru 35/2012

Jonathan Grima (1D:284682M)

VS

Peresso Tudor Press Limited
(C536)

lllum, 28 ta’ Novembru 2016,
II-Bord,;
Ra ir-rikors tar-rikorrent li jghid hekk:

1. llli l-esponent huwa proprjetarju tal-fond ossigarage bin-
numru ufficjali 163 fi Triq Psaila, Birkirkara (Ilea proprjeta’
immobbli |-esponent kien akkwista b’titolu ta’ dazgoni
minghand in-nanniet paterni John u Anna, konjugiin@r

b’kuntratt pubbliku tal-24 ta’ Novembru, 2000 intiaNutar

Dottor Tonio Spiteri — kopja hawn annessa bhala.Bok
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2.

llli I-ante kawza tal-esponent u cioe nannuh Jomim@& kien ta
b’titolu ta’ lokazzjoni I-fug imsemmi fond ossijaagpge lis-
socjeta intimata permezz ta’ kuntratt pubbliku datta’ Marzu,
1964 in atti Nutar Dottor Anthony Gatt (kopja hawnnessa
bhala Dok.’B’) ghall-perjodu ta’ tnax-il (12) sengfil-prezent |-
imsemmi fond baqga’ jigi rilokat lis-socjeta intinaatis-sahha

tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet téVlalta.

llli dan il-fond kien gie originarjament mikri bhalgaraxx izda
maz-zmien l-ante kawza tar-rikorrent kien accetladan il-

garage jintuza bhala stamperija.

llli dan il-fond mhu ged isir ebda uzu minnu, laaldn garaxx (u
cioe post ghall-ipparkeggjar ta’ vetturi) u landdmala stamperija
u jinsab dejjem maghluq u fi stat ta’ abbandunt udpla uzu ta’
xejn ghajr ghal ftit imbarazz li ged jinzammu gh,fu ghalhekk
kjarament kien hemm bdil fid-destinazzjoni tal-fonalkri illi
jaghti lok skond il-ligi ghat-terminazzjoni tal-lakzjoni u r-

ripreza ta’ dan il-fond da parti tas-sid u cioékerrent.

llli oltre dan is-socjeta konvenuta kisret il-kumgjonijiet tal-
kirja billi, minghajr il-kunsens tar-rikorrent jewal-ante kawza
tieghu, ghamlet xogholijiet infrastrutturali illigpmezz taghhom
dan il-fond gie mniffed ma’ fond iehor li mhuwiekproprjeta’

tar-rikorrent.

llli oltre dan jirrizulta illi kwalsiasi uzu li sajew ged isir minn

dan il-fond, anke jekk minimu u sempliciment ghativar ta’ xi
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ftit imbarazz, mhuwiex gieghed isir mis-socjetadnmdta u jidher
ghalhekk li, minghajr il-kunsens tar-rikorrent jgal-ante kawza
tieghu, il-lokazzjoni giet ceduta jew il-fond in kstjoni gie
sullokat a favur ta’ terzi u dan il-fatt ukoll, $tess bhal fatti
riportati fiz-zewg paragrafi precedenti, jaghti lekond il-ligi
ghat-terminazzjoni tal-lokazzjoni u r-ripreza taardil-fond da

parti tas-sid u cioé r-rikorrent.

7. llli minkejja li s-socjeta intimata giet interpel&a sabiex
tirrilaxxja |-pussess vakant tal-fond in kwistjoai favur tar-
rikorrent izda din baqghet inadempjenti u ghalhé&klha ssir

din il-kawza.

Ghal dawn il-maottivi I-esponent jitlob lil dan il4agq Onorabbli Bord
joghgbu, ghar-ragunijiet premessi, u prevja kulkjaliazzjoni
talvolta mehtiega u neccessarja, jawtorizza lipasent sabiex
jirriprendi |-pussess vakant tal-fond urban osggaage bin-numru
ufficjali 163 fi Trig Psaila, Birkirkara u jordnasksocjeta intimata
sabiex tizgombra minn gol-istess fond fi zmien gasperentorju li

jigi lilha prefiss minn dan I-Onorabbli Bord.
B'rizerva ta’ kull azzjoni ohra spettanti lir-rikaent skond il-ligi.
Ra ukoll ir-risposta tas-socjeta intimata li tghiekk:
1) llli l-infondatezza tat-talbiet attrici stante illassolutament

mhuwiex minnu illi I-fond de quo mhuwiex ged jintzu

gieghed fi stat ta’ abbandun;
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2) llli inoltre, l-infondatezza tat-talbiet attrici ate illi I-uzu tal-
fond de quo gatt ma gie limitat sabiex jintuza esklussivament
bhala stamperija;

3) llli inoltre, I-infondatezza tat-talbiet attrici ririgward tal-
allegazzjoni ta’ sullokazzjoni u dana stante ikuhtratt ta’
lokazzjoni innifsu u senjament il-kuntratt pubblikat-13 ta’
Marzu 1964 atti Nutar Gatt jghid illi I-inkwilin %ollhom dritt
iwellu lil haddiehor”, u ii) bhala stat ta’ fatt marizulta I-ebda

sullokazzjoni;

4) Illi inoltre u kuntrarjament ghal dak li ged jigilegat ma saru I-
ebda xogholijiet infrastrutturali li kienu jinneaaw il-permess
tas-sid,;

5) llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-gurisgenza ta’ dan
il-Bord tirritjeni illi certu tibdil anke struttura jista’ jsir mill-
inkwilin anke minghajr il-permess tas-sidien jekkndkun ghall-
ahjar godiment tal-haga mikrija;

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Ra I-atti kollha tal-kawza;
Sema’ trattazzjoni tal-partijiet u I-kawza thallgttal-lum ghas-sentenza;
Ra l-atti kollha tal-kawza u gies id-dokumenti wyarkollha prodotti.

Ikkunsidra:
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llli fil-kkawza odjerna r-rikorrent gieghed jitlobr-ripreza tal-fond ossija
garage bin-numru ufficjali 163 fi Triq Psaila, Birkirkarastante illi (1) bdil
fid-destinazzjoni tal-fond minhabba non uso, (2urksal-kundizzjonijiet
tal-kirja minhabba tibdil strutturali minghajr ikkisens tas-sid, u (3)

sullokazzjoni lil terzi. Bl-ispejjez.

Is-socjeta intimata teccepixxi illi (1) I-fond mh@bbandunat u ged jintuza,
(2) l-uzu tal-fond gatt ma gie limitat bhal stamiper(3) illi I-kuntratt jaghti
d-dritt lill-inkwilin li jwelli |-fond lill-haddiehor, (4) ma saru l-ebda
xogholijiet li kellhom bzonn il-permess tas-sid,) &ertu tibdil strutturali
jista’ jsir minghajr kunsens tas-sid jekk dan ikgimall-ahjar godiment tal-

haga mikrija. Bl-ispejjez.

[l mill-provi mressga mir-rikorrenti jirrizulta il I-fond ilu maghlug u
abbandunat ghal |-ahhar sentejn gabel gew istitypitoceduri odjerni. Ix-
xhieda li dahlu fil-fond meta kien hemm il-probleniibitha tal-fond
sovrastanti jispjegaw li I-fond minn gewwa kien lnif. Ir-rapprezentant
tal- ARMS, Audrey Ellul, fix-xhieda taghha, a folR6 tal-process, tghid li
fil-fond ma jirrizultax li hemm servizzi tad-dawllklma, u langas fuq isem
is-socjeta intimata. Anzi jirrizulta li s-socjetatimata ghandha servizz
fisimha ffond bla numru fi Triqg Psaila, Birkirkar Mhux biss izda anke
dak il-kont irregistrat fisem is-socjeta intimajarizulta konsum zero
skond ix-xhieda ta’ I-istess xhud a folio 28 tabpess. llli ghalhekk jekk
dan il-kont jirrizulta li huwa tal-garage meritul-teawza, jirrizulta li s-
socjeta intimata ma hi taghmel I-ebda uzu minnuligkal-konsum tad-

dawl u I-ilma huwa zero u dan f'’kont attwali ghklintrarju ta’ stima.
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Ix-xhieda |-ohra kollha mressga mir-rikorrenti jokn li jghaddu minn
qguddiem dan il-fond regolarment f'hinijiet differertal-gurnata u dejjem
jarawh maghlug. Mhux biss izda minn barra |-fordhgr i hu mitlug u ma
jintuzax. Huwa sinjifikattiv ukoll illi fil-kontroezami tieghu a folio 111,
John Grima jghid li originarjament |-post kellu &la tan-No Parking

guddiemu, li pero tnehhiet mill-Kunsill peress-pdst ma jintuzax.

llli rigward il-kawzali tas-sullokazzjoni, ghalkemmix-xhieda tas-socjeta
intimata hemm allegazzjoni li I-fond ged jintuzanmidiversi kumpaniji,
jirrizulta pero li klawsola hamsa (5) tal-kuntraédi-kera markat Dok. A u
esebit a folio 75 tal-process, jaghti dritt tat-Wjee b’certu kundizzjonijiet,
u ghalhekk dan il-kawzali ghalkemm pruvat mis-sticj@timata stess, ma

jaghtix lok ghar-ripreza tal-fond.

[l minkejja li x-xhud tas-socjeta intimata Emarnueresso jiddikjara li I-
fond inkera bhala garaxx kummercjali, fil-fatt kigtura tghid biss garaxx
u ma ssemmiex li ghall-skop kummercjali. Dan ifrsBes-socjeta intimata
ma tistax tagbad u tbiddel id-destinazzjoni taldfaninn garaxx li minnu
kienet tiffunzjona stamperija ghall-garaxx illi jura, jekk ged jintuza,
bhala mahzen, ghaliex hawn ukoll ghandek bdil gdtthazzjoni tal-fond.
L-istess xhud meta xehed fl-2014, a folio 83 talgarss, jikkonferma li s-
socjeta intimata kienet ilha “ma toperax minn xbarsnin”, tant li ma
ghandhiex impjegati u l-ebda attivita kurrenti. Tas biss il-kera u I-
kontijiet tad-dawl u l-ilma, liema rrizulta li humaero kif fug spjegat.
Jikkonferma wkoll li “I-fond geghed jinzamm mill-gpp ghal hazna ta’
dawn il-ftit rizmi karti u stationery”. U jikkonfena wkoll li “Ma tlabtx

permess biex jinfed dan il-bieb”. Dan jikkonfermakoll fit-tieni xhieda

tieghu a folio 123 tal-process, mhux biss izdadglhima ngab il-permess
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ta’ l-ebda sid, jigifieri la tar-rikorrent u lanqasa’ sid il-garaxx l-iehor,

sabiex isir dan it-tniffid.

llli anke r-ritratti esebiti a folio 94 tal-procegsu li I-fond ma hux ged jigi
uzat. Sahansitra fir-ritratti, apparti li ma jurgkvolum Kkbir ta’ karti li ged

jigu mahzuna, sahansitra jidhru numru ta’ pall@gas/fuq xulxin.

llli [-unika xhieda li tressaq is-socjeta intimdtama Emanuel Peresso u il-
Perit lan Camilleri. Is-socjeta intimata ma restjebda xhieda biex turi
kemm tuza I-fond frekwentament, haga li setghelrfant taghmilha jekk
tassew il-karti li hemm fil-fond ghadhom jintuzavMdan ghaliex biex
jittiehdu dawn il-karti fizikament mill-fond irid kun hemm xi hadd, xi
impjegat jew impjegati sabiex jaghmlu dan ix-xoghelhux biss langas
resqget xi tip ta’ prova li turi b’liema mod ged gigutilizzati I-imsemmija
karti biex issostni I-eccezzjoni taghha |i ged twlem il-fond. Hemm biss
ix-xhieda moghtija minn xhud wiehed dwar tali ualiBord huwa tal-
fehma li x-xhieda ta’ dan ix-xhud biss ma hiex lejfed biex issostni I-

eccezzjoni tal-uzu mressga mis-socjeta intimata.

llli din il-kawzali giet ezaminata diversi drabi irQorti: Louis Agius Vs
Sylvio Zammit, Appell Superjuri, deciza 10 ta’ Mejju 198Baul Zammit
Vs Salvatore Mizzi, Appell Superjuri, deciza 14 ta’ Lulju 198Bprenza
Dalli Vs Giuseppe Spiteri, Appell Superjuri, deciza 27 ta’ Mejju, 1963. L-
aktar element pertinenti huma I-fatti tal-kaz Hebda kaz ma huma I-istess,

u konsegwentament iwasslu ghal decizjonijiet divers

i huwa car illi fil-kawza odjerna s-socjeta intata m’ghadhiex taghmel
uzu mill-imsemmi fond u r-rikorrent prova ampjamekRkawzali tan-non

uso li taghti lok ghar-ripreza tal-fond.
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jilga’ &biet tar-rikorrent u ghall-
fini ta’ zgumbrament jiffissa terminu ta’ zmien tile jum mil-lum, bl-
ispejjez kontra s-socjeta intimata.

(ft) Magistrat Dr. Monica VellaLL.D., M. Jur.

(ft) Angelo Buttigieg
Deputat Registratur
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