BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M.Jur
CHAIRPERSON

Rikors numru 55/2014

Fr. Vincent Sciortino (K.I.
numru 160654M)

VS
Agdel Limited (C31121); u
David Agius (K.I. numru
498149M)

[llum 28 ta’ Novembru, 2016

lI-Bord;

Ra r-rikors tar-rikorrenti li jghid hekk:

1. Permezz ta’ skrittura privata datata 29 ta’ Novami®0d12 (Dok.

‘A", ir-rikorrenti kkonceda lis-socjeta intimata 'thholu ta’

lokazzjoni |-fond delineat bl-ahmar fuq il-pjanteehmuza mal-

Pagnal minn10



istess skrittura, sottostanti u adjacenti I-prajarfgeghu stess, tal-
kejl ta’ circa tmienja u sebghin metru kwadru (78niérmanti

parti mill-proprjeta bl-indirizz 47, Butterfly Ste¢, Marsa bil-
kera ta’ hamest elef u hames mitt Ewro (€5,500}séisa

pagabbli kull tlett xhur bil-quddiem.

. Is-socjeta intimata gatt ma hallset il-kera biekdkk, sat-18 ta’
Gunju 2014, data tal-prezentata ta’ dan ir-rikdmga debitrici,
flimkien mal-intimat I-iehor li deher fuq l-iskrira surriferita
bhala garanti, fis-somma ta’ disat elef sitt migartsa u ghoxrin
Ewro (€9,625).

. Ir-rikorrenti sejjah fuq l-intimati permezz ta’ it gudizzjarja
datata 14 ta’ April 2014 (riferenza numru: 1174/li4Yla dawn
bagghu inadempjanti. Huwa pproceda kontra taghhoottre
permezz ta’ mandat ta’ sekwestru intavolat fit-20 Mejju
(riferenza numru: 813/14)) (Dok. ‘B’ u Dok ‘C’).

. Ghalhekk, in virtu tal-klawsola numru disgha purielned (9.1)
tal-iskrittura privata datata 29 ta’ Novembru 20%Ratta d-dritt
tar-rikorrenti illi jittermina |-kirja de quo. Ghhekk, ir-

rikorrenti, gieghed iressaq din it-talba tieghu.

. Ir-rikorrenti jiddikjara illi sa fejn jaf hu, I-inmati m’ghandhomx
difiza x’jaghtu kontra t-talbiet odjerni u ghaldaast il-kawza
tista’ tigi deciza ai termini tal-Artikolu 16A tdfapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta.
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6. Ir-rikorrenti jiddikjara bil-gurament illi huwa jab’dawn il-fatti

kollha personalment.

7. Ghalhekk, ghar-ragunijiet premessi, kellhom jigtituati dawn

il-proceduri.

Talbiet

Jghidu ghalhekk l-intimati ‘I ghaliex dan il-Bord m’'ghandux,

prevja kwalunkwe dikjarazzjoni necessarja u opportwna:

1. Jilga’ u jiddeciedi dan ir-rikors bid-dispensa ssigh ai termini
tal-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Multa.

2. Jordna, ghar-ragunijiet premessi, t-tkeccija tageta intimata,
mill-fond delineat bl-ahmar fuq il-pjanta mehmuzalsskrittura
datata 29 ta’ Novembru 2012, sottostanti u adjadgmbprjeta
tar-rikorrenti, tal-kejl ta’ circa tmienja u sebghimetru kwadru
(78m?), formanti parti mill-proprjeta bl-indirizz 74 Butterfly
Street, Marsa, ai terminu tal-Artikolu 16A tal-K&gu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, okkorendo billi jiddikjara termata, ghar-
ragunijiet premessi, il-kirja moghtija lis-socjetatimata, tal-

istess fond.

3. Okkorendo, ghall-finijiet tat-talba precedenti gluah, jakkorda
lis-socjeta intimata zmien qasir u perentorju, hagdu jigi
prefiss lilha minn dan I-istess Bord, sabiex fiagpmbra mill-
fond delineat bl-ahmar fuq il-pjanta mehmuza mhfitura
datata 29 ta’ Novembru 2012, sottostanti u adjadgmoprjeta
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tar-rikorrenti, tal-kejl ta’ circa tmienja u sebghmetru kwadru
(78m?), formanti parti mill-proprjeta bl-indirizz 74 Butterfly
Street, Marsa u kwindi tirrilaxxja I-pussess tahdioin kwistjoni a

favur tar-rikorrenti.

4. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiegaldjkjara illi I-
intimati huma debituri solidali tar-rikorrenti fisemma ta’ disat
elef sitt mija hamsa u ghoxrin Ewro (€9,625), raggentanti din
is-somma arretrati ta’ kera kif fuq spjegat u kawentament
jikkundanna lill-intimati sabiex solidalment ihalidir-rikorrenti
l-istess somma ta’ disat elef sitt mija hamsa uxghoewro
(€9,625) flimkien ma’ kull kera ohra illi tista’ tith dovuta sad-

data tac-cediment tal-fond mertu ta’ din il-kawza.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra gudizzjarja cdah 14 ta’ April
2014 (riferenza numru: 1174/14), u tal-mandat takveestru
intavolat fit-30 ta’ Mejju 2014 (riferenza numrul®14), u bl-
imghax fuq is-somma dovuta minn meta l-istess dsae@k dovuta
sad-data tal-hlas effettiv, kontra l-intimati iluma minn issa ngunti

ghas-subizzjoni.

Ra wkoll ir-risposta tal-intimati li tghid hekk:

i. i talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt fid-dritt billi |-

intimati dejjem mxew skont u kif trid il-ligi.

ii. Il din il-kawza hija intrinsikament marbuta mik&wza bl-istess
ismijiet 56/2014 Fr. Vincent Sciortino vs Agdel Ltdet u
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Vi.

Vil.

ghalhekk din il-kawza ghandha tinstema’ flimkien ghha u

tistenna l-esitu taghha jew jigu decizi flimkien.

lli kif indikat fit-tieni paragrafu tar-rikors gwamentat tar-
rikorrenti 56/2014 Fr. Vincent Sciortino vs AgdeldL Et huwa
korrettament indikat li I-ftehim kellu jibda jsehimid-data illi
lokazzjoni tal-fond koncess skont tigi ceduta favitore

Supermarket.

. lli r-rikorrenti erroneament ged jiddikjara li msehhitx cessjoni

lil More Supermarket u tali cessjoni ma sehhitxkanmnent sforz

l-inadempjanza kuntrattwali tal-intimati.

[l I-intimati huma informati minn More Supermarké huma
ftehmu mar-rikorrenti direttament u ged ihallsu&elirettament

lir-rikorrenti.

Il I-ftehim bejn il-partijiet kien li wara li jsi il-ftehim ma’ More
Supermarket il-ftehim kemm marbut mal-kawza odjdtmakien
mal-iskrittura mertu tal-kawza 56/2014 Fr. Vinc&tiortino vs
Agdel Ltd. Et kellhom jagaw.

llli ghalhekk stante li ged isir il-hlas direttantelr-rikorrenti
minn More Supermarket il-ftehim bejn il-partijietjerna huwa

illum superceded u bla effett bejn il-partijiet.

viii. Illi ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghal smigta’ dan ir-rikors

bid-dispensa tas-smigh ai termini tal-Artikolu 16#-kapitolu

69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandha tigi michuda.

Pagnab minn 10



ix. lli ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghandhomgji michudain

toto minn dan I-Onorabbli Bord.

Bl-ispejjes.

Ra I-atti kollha tal-kawza;

Sema’ trattazzjoni tal-partijiet u I-kawza thallgttal-lum ghas-sentenza;

Ra l-atti kollha tal-kawza u gies id-dokumenti wyarkollha prodotti.

Ikkunsidra:

llli din il-kawza r-rikorrent, fil-qosor, ged jibb (1) id-dispensa tas-smigh,
(2) dikjarazzjoni tat-terminazzjoni tal-kirja u bksegwenti zgumbrament
tal-intimati mill-fond mertu tal-kawza, (3) l-iffsar ta’ zmien qasir u
perentorju sabiex l-intimati jizgombraw mill-istekmnd u (4) dikjarazzjoni

li I-intimati huma debituri solidali tar-rikorrentis-somma ta’ disat elef sitt
mija hamsa u ghoxrin Ewro (€9,625), rapprezentdintis-somma arretrati
ta’ kera u konsegwentament jikkundanna lill-intimsabiex solidalment

ihallsu lir-rikorrenti l-istess somma ta’ disat e#tt mija hamsa u ghoxrin
ewro (€9,625) flimkien ma’ kull kera ohra illi tssttkun dovuta sad-data
tac-cediment tal-fond mertu ta’ din il-kawza. Bp&jez u bl-imghax sad-

data tal-hlas effettiv.
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llli l-intimati, fil-qosor, jeccepixxu (1) illi tabiet tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt, (2) illi din il-kawza hija intrinsikament marbuta
mal-kawza bl-istess ismijiet 56/2014 Fr. VincentoBino vs Agdel Ltd. Et
u ghalhekk din il-kawza ghandha tinstema’ flimkiexaghha u tistenna I-
esitu taghha jew jigu decizi flimkien, (3) illi tdhim kellu jibda jsehh mid-
data illi I-lokazzjoni tal-fond koncess tigi cedutavur More Supermarket,
(4) illi r-rikorrenti erroneament ged jiddikjara tha sehhitx cessjoni lil
More Supermarket u tali cessjoni ma sehhitx unika&meforz I-
inadempjanza kuntrattwali tal-intimati, (5) illiiktimati huma informati
minn More Supermarket li huma ftehmu mar-rikorreshtettament u ged
ihallsu kera direttament lir-rikorrenti, (6) illiftehim bejn il-partijiet kien li
wara li jsir ftehim ma’ More Supermarket il-ftehifaejn Fr. Vincent
Sciortino u Agdel Limited Et. kellu jaga’, (7) ildhalhekk il-ftehim bejn il-
partijiet odjerna huwa illunsuperceded u bla effett bejn il-partijiet, (8) illi
ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghal-smigh taam ir-rikors bid-dispensa
tas-smigh ai termini tal-Artikolu 16A tal-kapitole® tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandha tigi michuda, (9) illi ghalhekk it-talbitgr-rikorrenti ghandhom

jigu michudain toto minn dan I-Onorabbli Bord. Bl-ispejjez.

llli fis-seduta tal-14 ta’ Lulju 2014, il-Bord exfficio ssolleva I-fatt illi r-
rikors mhux konformi mar-rekwiziti tal-Artikolu 16Aal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta peress li ma jinkorporax fih déazzjoni guramentata u
ghalhekk cahad it-talba ghad-dispensa tas-smigtkawka hadet il-kors

normali taghha.

lli fis-seduta tat-03 ta’ Novembru 2014, il-paieij ftehmu i “I-provi f'din
il-kawza ghandhom jiffurmaw parti mir-rikors 56/201dags li kieku
ngabru f'dik il-kawza”. Dan il-verbal jinsab ukotiprodott fil-kawza fl-

istess ismijiet rikors numru: 56/2014. llli ghaltke#-Bord ser iqis il-provi
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kollha prodotti fiz-zewg kawzi dags li kieku l-ist provi kollha flimkien

gew prodotti f kull kawza.

llli fdin il-kawza r-rikorrenti resqu diversi pravinkluz I-intimat in
subizzjoni, fil-waqt illi l-intimati fis-seduta ta?1l ta’ Jannar 2016,
iddikjaraw li m’ghandhomx aktar provi fiz-zewg kawFil-fatt |-intimati
sa dakinhar ma kienu ghadhom ressqu |-ebda pr@ra. fR-trattazzjoni, |-
intimati ssottomettew illi huma kienu rremettew noim ghall-atti bhala
provi min-naha taghhom ghaliex il-provi li kienu ggbu huma kienu I-

istess illi gabu r-rikorrenti.

Mill-provi prodotti mir-rikorrent jirrizulta ampjamnt illi t-talbiet tar-
rikorrent jimmeritaw li jkunu milqugha. Ix-xhieda'’t Fr. Sciortino, li ta
permezz ta’ l-affidavit tieghu a folio 27 tar-rikonumru: 56/2014 ma giet
kontradetta bl-ebda mod mill-intimati. Ghall-kunjtafix-xhieda tieghu a
folio 48 tal-process, David Agius jikkonferma dakdhid ir-rikorrent. Illi
ghalhekk, in vista ta’ din l-ammissjoni, |-Bord nistax hlief isib li t-talbiet

tar-rikorrent huma gustifikati u jimmeritaw li jigenilqugha.

llli huwa sinjifikattiv ukoll illi I-kera li gieghel jitlob ir-rikorrent, huwa
ghal dak il-perjodu ta’ zmien li I-fond kien f'idejl-intimati u ghalhekk -
eccezzjoni tal-intimati li I-hlas ged isir minn rema tistax tregi. Oltre il-
fatt, li fdan il-perjodu taz-zmien li ghalih gethfalab il-hlas tal-kera, t-terz
kien ghadu ma dahalx fil-lokazzjoni u ghalhekk mank ged ihallas il-

kera, u I-obbligu tal-hlas tal-kera ghalhekk kiaga’ fuq I-intimati.

Issa I-intimati jghidu li I-kuntratt tal-kera ma lkex jidhol fis-sehh qgabel it-
terz jiehu I-lokazzjoni u ghalhekk huma ma kellhofibdew ihallsu kera

gabel ma t-terz jidhol fil-kirja. Dan perd ma jfiss li l-intimati setghu
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jogoghdu jkaxkru sagajhom ad infinitum sabiex juhdtehim dwar il-
lokazzjoni mat-terz. Mhux biss izda wara li ghaddewersi xhur, I-
intimati awtorizzaw lir-rikorrent jaghmel ftehim hstess mat-terz. Kif fil-
fatt gara. In oltre I-fatt li l-intimati baghtu r& ufficjali lir-rikorrent u lit-
terz, kopja taghha esebita a folio 88 tar-rikorsnnu 56/2014, li huma ma
jirrikonoxxux il-kirja li saret bejniethom, ifissedi I-intimati kienu
jikkunsidraw il-kirja bhala taghhom ghall-finijiat effetti kollha tal-ligi u
huma biss setghu jiddisponu minnha. Dan pero jgighu obbligi ohra

inkluz dak tal-hlas tal-kera.

In oltre wara li sar tali ftehim, I-intimati nterfb@w lir-rikorrent u lit-terz
permezz tal-ittra ufficjali esebita a folio 88 takers numru 56/2014 sabiex
immedjatament ma jonorawx il-ftehim milhuq bejniethh ghaliex sar
minghajr il-kunsens espress tieghu. Dan ifisserlHihtimati kienu ged
jaghtu effett lil dak il-ftehim li huma kellhom maikorrent. Kif inhu ben
saput, wiehed ma jistax jaghzel il-mumenti li kattrjghodd fil-konfront
tieghu a kapricc u konvenjenza tieghu u fmumehtiagjghid li tali ftehim
ma jghoddx fil-konfront tieghu. Lanqgas jista’ wiehg¢ghid li parti minn
kuntratt japplika ghalih, u cioé fejn jagbel lilpero fejn jidhlu I-
obbligazzjonijiet tieghu I-kuntratt ma japplikax.uKtratt ma jistax jigi
Spezzettat a pjaciment ta’ parti jew ta’ |-ohra wll lparti hija obbligati i

tonora dak li ntrabtet bih f'tali kuntratt.

L-intimati ma gabu l|-ebda prova biex jirribattu atkiet tar-rikorrent.
Langas gabu xi prova li huma pruvaw jaslu ghalhiite mat-terz u ma
rnexxilhomx. Langas gabu xi prova biex juru x’pasadu tul dawk ix-xhur
sabiex jippruvaw jilhqu ftehim mat-terz izda maxréhomx u dan mhux

minhabba xi nuggas da parti taghhom.
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llli fid-dawl ta’ dan kollu ghalhekk it-talbiet tamkorrent jimmeritaw li jigu

milqugha mill-Bord odjern.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jilga’ &biet tar-rikorrent u ghall-
fini ta’ zgumbrament jiffissa zmien tletin jum mikm. Bl-ispejjez kontra -
intimati.

(ft) Magistrat Dr. Monica VellaLL.D., M. Jur.

(ft) Angelo Buttigieg
Deputat Registratur
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