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Christine BORDA

VS

ID-DIRETTUR (TAXXI INTERNI) u llum maghruf bhala il-Kummissarju
tat-Taxxi*

[I-Qorti:

Redghet rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-13 ta’ Jannar, 2014, |li bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-attri¢i talbet li din I-Qorti (i) issib li d-
decizjonijiet mehudin mid-Direttur imharrek fl-24 ta’ Lulju, 2013 u fl-1 ta’
Novembru, 2013 li bihom huwa sab li I-attri¢i jmissha thallas il-boll bir-

! Zieda li gieghda ssir ghall-finijiet tal-art. 175(3) tal-Kap 12 fid-dawl tan-Nota mressga mill-imharrek fil-21 ta’ April, 2016
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rata tal-hamsa fil-mija (5%) fuq is-sehem minnha miksub fl-atti ta’ bejgh
b’irkant tant I-awtorita’ tal-Qorti ta’ dik li kienet id-dar taz-zwieg qabel ma
tkun tista’ titlob I-iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku tal-liberazzjoni maghmul
favuriha b’rizultat tal-imsemmi bejgh, jikkostitwixxi ghemil amministrattiv
li jmur lil hinn mis-setghat tal-istess Direttur imharrek (“ultra vires”) bi
ksur tal-artikolu 469A(1)(b)(iv) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan
billi l-artikolu 32(2) tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li ma
jmissha tithallas I|-ebda taxxa mat-trasferiment ta’ §id immobbli bejn
persuni mizzewgin wara I-firda personali taghhom; u (ii) issib u taqta’ Ii,
b’rizultat ta’ hekk, il-bejgh b’licitazzjoni lilha tas-sehem ta’ zewgha mill-
imsemmi fond huwa mehlus mill-hlas ta’ kull taxxa kif irid I-artikolu 32(2)
tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta. Talbet ukoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Jannar, 2014, li bih ordnat in-notifika tal-
atti lid-Direttur imharrek u tat direttivi lill-attrici dwar it-tressiq tal-provi
min-naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mid-Direttur imharrek fis-17 ta’ Frar,
2014, li biha laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi, b’'mod preliminari, qal |i d-
decizjonijiet attakkati ma humiex “eghmil amministrattiv’ ghall-finijiet tal-
artikolu 469A tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk din il-Qorti
ma tistax tistharrighom jew thassarhom taht dik id-dispozizzjoni; u i,
fkull kaz u ghall-finijiet tal-artikolu 469A(4), l-attrici messha fittxet ir-
rimedju moghti lilha mill-artikolu 58 tal-Kapitolu 364 u appellat mid-
decizjoni tieghu quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva, minn
liema decizjoni hija kien ikollha wkoll appell ghal quddiem il-Qorti tal-
Appell skond I-artikolu 59 tal-istess Att. Fil-mertu, laga’ billi qal Ii d-
decizjonijiet li ha dwar il-hlas tal-boll fug bejgh b’licitazzjoni tal-fond i
kien id-dar taz-zwieg tal-attri¢i ttiehdu skond il-ligi. Huwa jishaq li I-ligi
(fit-test ingliz) titkellem dwar “assignment” ta’ gid immobbli “consequent
to” firda personali (konsenswali jew b’sentenza tal-Qorti) jew ta’ xoljiment
taz-zwieg b’divorzju jew b’sejbien tan-nullita’ taz-zwieg, u I-bejgh
b’licitazzjoni taht l-awtorita’ tal-Qorti ma jitgiesx “assignment” f'ghajnejn
il-ligi. 1zid jghid li fil-kuntratt tal-firda personali konsenswali taghha, I-
attrici u zewgha kienu gablu li d-dar taz-zwieg titgieghed ghall-bejgh u
tinzamm apparti mill-bgija tal-gid tal-komunjoni i gasmu bejniethom, u
ghaldagstant meta hija kisbet is-sehem ta’ zewgha mid-dar taz-zwieg
bis-sahha tal-irkant gudizzjarju, I-attri¢i ma kenitx gieghda tikseb dak is-
sehem b’assenjazzjoni imma b’xiri, u ghalhekk kellu ragun jghid li fuq
dak is-sehem I-attrici kellha thallas il-boll. Ghalhekk, huwa bl-ebda mod
ma kiser id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 469A(1)(b)(iv) tal-Kodic¢i tal-
Organizzazzjoni u Procedura Civili ghax mexa mal-ligi. Temm jghid i t-
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tieni talba wkoll ma tistax tintlaga’ ghaliex il-Qorti ma tistax tiehu
decizjoni minfloku imma tista’ I-aktar tordnalu jerga’ jirrevedi d-decizjoni li
jkun ha, fkaz li I-Qorti thassarha;

Rat is-sentenza taghha tas-26 ta’ Novembru, 20152 li biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ¢ahdet I-ewwel Zzew§ eccezzjonijiet preliminari
tad-Direttur imharrek;

Semghet ix-xhieda tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Jannar, 2016° li bih ordnat |i jingiebu
quddiemha l-atti tal-kawza 901/11AE maqtugha fit-30 ta’ Lulju, 2012, u
kif ukoll I-atti tas-Subbasta 78/12AE maghluqa fl-4 ta’ Ottubru, 2012;

Rat in-Nota mressga mill-Kummissarju intimat waqt is-smigh tal-21 ta’
April, 2016*, flimkien mad-dokument mehmuz mieghu;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-Kummissarju mharrek;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tal-kawza, maghduda dawk tal-kawza Numru 901/11AE
fl-ismijiet “Christine Borda vs Joseph Borda” maqgtugha fit-30 ta’ Lulju,
2012 u kif ukoll tal-Atti tas-Subbasta numru 78/12AE maghluga fl-4 ta’
Ottubru, 2012;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Gunju, 2016°, li bih halliet il-kawza ghal-
lum ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ta’ stharri§ gudizzjarju. L-attrici gieghda tikkontesta
zew( decizjonijiet mehuda mid-Direttur imharrek li bihom tenna li I-attrici
riedet thallas it-taxxa tal-boll fuq trasferiment li sar favur taghha ta’
sehem minn post li hija kisbet fbejgh b’licitazzjoni taht l-awtorita’ tal-
Qorti. L-attri¢i tikkontesta dik id-decizjoni ghaliex tghid li ladarba s-sehem
li hija kisbet kien jirreferi ghal dik li kienet id-dar taz-zwieg taghha u li dak

% Pagg 280 sa 290 tal-process
% Pag. 295 tal-process
* Pagg. 304 sa 311 tal-process
® Pagg 319 tal-process
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iIs-sehem kien qgabel jappartjeni lil zewgha, ma ghandu jithallas I-ebda
boll ghall-finijiet tal-artikolu 32(3) tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta®;

lIli ghal din |-azzjoni, id-Direttur imharrek laga’ b’e¢¢ezzjonijiet kemm ta’
xejra preliminari u kif ukoll b’e¢¢ezzjonijiet fil-mertu. Fost tal-ewwel, |-
imharrek laga’ billi gal li d-decizjoni attakkata mill-attrici ma hijiex “eghmil
amministrattiv’ kif mifhum mil-ligi u ghalhekk l-azzjoni taghha ghal
stharri§g gudizzjarju ma tghoddx ghall-kaz. Laqga’ wkoll billi qal li |-attriCi
kellha rimedju tajjeb moghti lilha mil-ligi minflok |-azzjoni ghal stharrig
gudizzjarju, u ghalhekk imissha nqdiet bih. Fil-mertu, laga’ billi gqal li d-
decizjonijiet li ha dwar il-hlas tal-boll fug bejgh b’licitazzjoni tal-fond Ii
kien id-dar taz-zwieg tal-attri¢i ttiendu skond il-ligi. Huwa jishaq li I-ligi
(fit-test ingliz) titkellem dwar “assignment” ta’ §gid immobbli “consequent
to” firda personali (konsenswali jew b’sentenza tal-Qorti) jew ta’ xoljiment
taz-zwieg b’divorzju jew b’sejbien tan-nullita’ taz-zwieg, u I-bejgh
b’licitazzjoni taht l-awtorita’ tal-Qorti ma jitgiesx “assignment” f'ghajnejn
il-ligi. 1zid jghid li fil-kuntratt tal-firda personali konsenswali taghha, I-
attrici u zewgha kienu qgablu li d-dar taz-zwieg titgieghed ghall-bejgh u
tinzamm apparti mill-bgija tal-gid tal-komunjoni li gasmu bejniethom, u
ghaldagstant meta hija kisbet is-sehem ta’ zewgha mid-dar taz-zwieg
bis-sahha tal-irkant gudizzjarju, l-attrici ma kenitx gieghda tikseb dak is-
sehem b’assenjazzjoni imma b’xiri, u ghalhekk kellu ragun jghid li fuq
dak is-sehem I-attri¢i kellha thallas il-boll. Ghalhekk, huwa bl-ebda mod
ma kiser id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 469A(1)(b)(iv) tal-Kodic¢i tal-
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili ghax mexa mal-ligi. Temm jghid i t-
tieni talba wkoll ma tistax tintlaga’ ghaliex il-Qorti ma tistax tiehu
decizjoni minfloku imma tista’ I-aktar tordnalu jerga’ jirrevedi d-decizjoni li
jkun ha, f'kaz li I-Qorti thassarha;

llli b’sentenza moghtija fis-26 ta’ Novembru, 2015, din il-Qorti ¢ahdet I-
ewwel zewq eccezzjonijiet preliminari tad-Direttur imharrek;

[l din is-sentenza qieghda tinghata dwar il-mertu li fadal fil-kwestjoni
bejn I-attri¢i u I-istess imharrek;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-fatti rilevanti tal-kaz, mix-xhieda mressga
hareg li l-attrici kienet mizzewga lil wiehed Joseph Borda. Qabel ma
kienu zzewgu, xtraw bejniethom dar bl-isem ta’ “Arzella” bin-numri tnejn
u hamsin (52) u erbgha u hamsin (54) fi Triq il-Katakombi, fWied il-
Ghajn li kellhom il-hsieb li jghixu fiha bhala d-dar taz-zwieg taghhom, kif
fil-fatt ghamlu ghal xi zmien;

® L-Att XVII tal-1993 dwar it-Taxxa fug Dokumenti u Trasferimenti
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lli z-zwieg ma rnexxiex u l-attriéi u zewgha nfirdu fLulju tal-2009" bis-
sahha ta’ kuntratt ta’ firda personali li fih, fost |-ohrajn, gablu li d-dar taz-
zwied ma tingasamx bejniethom, imma titgieghed ghall-bejgh bla ma
tkun assenjata lil xihadd minnhom sa ma jsir dan, u hekk kif xihadd
minnhom isib bejgh bi prezz ta’ mhux anqas minn tliet mija u hamest elf
euro (€ 305,000), il-parti I-ohra kienet marbuta tersaq ghall-bejgh favur
tali terza persuna;

i fl-2011, l-attrici fethet kawza quddiem din il-Qorti (diversament
presjeduta) kontra Zzewgha biex tikseb il-bejgh Db’licitazzjoni tal-
imsemmija dar, liema talba ntlaqghet b’sentenza moghtija fit-30 ta’ Lulju,
20128, u ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra. Dik is-sentenza stabbiliet
ukoll kif, mir-rikavat tal-bejgh b’irkant, kellhom jithallsu d-djun li kien
hemm bejn il-mizzewg@in Borda u li ghall-istess irkant setghu jiendu
sehem offerenti barranin;

lli wara li s-sentenza saret gudikat, I-attri¢i talbet il-bejgh b’licitazzjoni®
tad-dar u firkant li nzamm fl-4 ta’ Ottubru tal-istess sena™®, ikkonkorriet u
kisbet is-sehem ta’ nofs mhux maqsum li kien jappartieni lil zewgha billi I-
prezz kollu offert ghad-dar li¢itata kien ta’ mitejn u hamsa u hamsin elf
euro (€ 255,000), li kien jinkludi s-somma ta’ ghaxart elef euro (€ 10,000)
ghall-mobbili li kien hemm fih. Wara li I-post kien liberat favuriha, I-attri¢i
iddepozitat is-somma ta’ mija u sebgha u ghoxrin elf u hames mitt euro
(€ 127,500) bhala I-valur ta’ nofs il-post li¢itat b’¢edola taht I-awtorita’ tal-

Qorti;

llli |-attrici riedet tinsinwa t-trasferiment fir-Registru Pubbliku, imma d-
Deputat Registratur gharrafha li dan seta’ jsir biss wara li hi tkun hallset
il-boll bir-rata tal-hamsa fil-mija (5%) fuq il-prezz imhallas biex kisbet in-
nofs mhux maqsum tal-imsemmi post;

llli l-attrici ma qablitx li kellha thallas xi boll ladarba hija kienet kisbet
sehem minn gid li kien id-dar taz-zwied u li kien jaghmel mill-komunjoni
tal-akkwisti li hi u zewgha kienu irregolaw bejniethom fil-kuntratt tal-firda
personali;

lIli minhabba f'hekk, hija talbet lill-Qorti biex taghti provvediment li |-kisba
tas-sehem tal-post kien ezenti mill-hlas tal-boll ghall-finijiet tal-artikolu

" Dok “CB1”, fpagg. 8 sa 15 tal-process
® Dok “CB2”, fpagg. 16 sa 25 tal-process
° Subb. Nru. 78/12

% Dok “CB3”, fpag. 26 tal-process
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32(3) tal-Kap 364, izda I-Qorti idderigietha tqajjem il-kaz direttament
mad-Direttur imharrek;

Illi fis-17 ta’ Gunju, 2013, Il-attriéi kitbet lid-Direttur biex jikkonfermalha
li, fic-¢irkostanzi partikolari tal-kaz, il-kisba minnha tas-sehem mhux
maqsum tal-post ma kellux ikun suggett ghall-hlas tal-boll. Id-Direttur
imharrek wegibha fl-24 ta’ Lulju, 2013", billi galilha li ladarba I-kisba
kienet ir-rizultat ta’ bejgh b’li¢itazzjoni ordnat minn qorti, hija kellha
thallas il-boll fug is-sehem |i xtrat. L-attrici baqghet tinsisti fuq il-
pozizzjoni taghha, izda b'ittra mibghuta lilha fl-1 ta’ Novembru, 2013%,
id-Direttur imharrek tenna d-decizjoni ta’ qabel;

i fid-19 ta’ Diéembru, 2013, l-attrici baghtet ittra uffigjali kontra d-
Direttur imharrek biex twissih li d-decizjoni tieghu kienet tikser il-ligi u
talbitu jirtiraha. Billi I-imharrek baga’ ma bidilx il-fehma tieghu, I-attriCi
fethet din il-kawza fit-13 ta’ Jannar, 2014;

llli I-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali mal-kwestjoni fil-mertu bejn I-attrici
u d-Dipartiment iridu jintrabtu mal-fatt li bejn il-partijiet hemm nuqqas ta’
gbil dwar kif ghandha titfisser il-ligi li tghodd ghac-c¢irkostanzi partikolari
ta’ dan il-kaz. Din i¢-Cirkostanza jista’ jkun li taf tolqot sitwazzjonijiet
ohrajn fejn parti li kienet mizzewga u nfirdet (jew iz-zwieg taghha gie
xolt) taghzel li, b’xi mod u zmien wara li tkun saret il-firda, tikseb sehem
minn immobbli li seta’ kien jaghmel mill-gid tal-parti I-ohra fil-komunjoni
jew minn xi rabta ohra mal-persuna |-ohra li maghha kienet izzewget;

llli jinghad minnufih li, fdin il-kawza, il-partijiet ma jidhirx li ghandhom
kontestazzjonijiet dwar il-fatti kif sehhew;

[lli I-kwistjoni kollha tal-mertu ta’ din il-kawza ddur fuq it-tifsira u t-thaddim
tal-Artiklu 32(3) tal-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti®> u Trasferimenti
(Kap 364). Fiz-zmien meta nqalghet il-kwistjoni'® li tat lok ghal din il-
kawza, it-test Malti tal-ligi kien jagra hekk: “Minkejja kull disposizzjoni
ohra ta’ dan I-Att, ma ghandha tithallas ebda taxxa mal-assenjament ta’
proprjeta immobbli u ta’ valuri negozjabbli bejn konjugi mizzewgin jew i
kienu mizzewgin, wara separazzjoni konsenswali jew gudizzjarja, jew ta’
divorzju bejniethom jew max-xoljiment tal-komunjoni tal-akkwisti li jkun

" Dok “CB4”, fpagg. 27 tal-process

2 Dok “CB5”, fpag. 28 tal-process

2 Dok “CB6”, fpag. 30 tal-process

“ Dok “CB7”, fpagg. 33 — 4 tal-process

* Kap 364

18 |1-ligi kif kienet sal-emendi permezz tal-Att I1l. 2013.32
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hemm bejniethom jew mal-qsim ta’ xi proprjeta komuni li jkollhom il-
konjugi bejniethom, sew jekk din tkun proprjeta tal-komunjoni sew jekk le
meta jmut wiehed minnhom bejn min mill-konjugi jibqa’ haj, u I-werrieta
tal-konjugi Ii miet: ...”. Fl-istess zmien, it-test Ingliz kien jagra hekk:
“‘Notwithstanding any other provisions of this Act, no duty shall be
charged on the assignment of immovable property and on the transfer of
marketable securities between persons who are married or who were
formerly married to each other, consequent to a consensual or judicial
separation or to a divorce between such persons, or on the dissolution
of the community of acquests existing between them or on any partition
of any property held in common between spouses, being community
property or otherwise on the death of one spouse between the surviving
spouse and the heirs of the deceased spouse: ...”,

llli tressget prova li turi li d-Dipartiment kien jaghraf li ma hemmx qbil
ghal kollox bejn it-test Malti tal-ligi u dak Ingliz'";

llli matul iz-zmien li kienet miexja din il-kawza, saret bidla fl-imsemmi
artikolu™®, it-test Malti, fil-bicca tieghu rilevanti ghal din il-kawza, issa
jagra hekk: “Minkejja kull disposizzjoni ohra ta’ dan I-Att, ma ghandha
tithallas ebda taxxa mal-assenjament ta’ proprjeta immobbli u ta’ valuri
negozjabbli bejn konjugi mizzewgin jew Ili kienu mizzewgin, bhala
konsegwenza ta’ separazzjoni konsenswali jew qudizzjarja, jew ta’
divorzju bejniethom jew max-xoljiment tal-komunjoni tal-akkwisti li jkun
hemm bejniethom jew mal-qsim ta’ xi proprjeta komuni li jkollhom il-
konjugi bejniethom, sew jekk din tkun proprjeta tal-komunjoni sew jekk le
meta jmut wiehed minnhom bejn min mill-konjugdi jibqga’ haj, u |-werrieta
tal-konjugi li miet. .. ..”;

llli I-Kummissarju mharrek jirreferi ghat-test Ingliz tal-ligi u jishaq li I-ligi
titkellem fuq ezenzjoni mit-taxxa meta jkun hemm “assignment” bejn
mizzewwdin i jkun “consequent to” xoljiment tal-komunjoni tal-akkwisti,
separazzjoni personali, jew divorzju. Din il-fehma tieghu wriha mal-attri¢i
fl-ittra elettronika tieghu lilha tal-1 ta’ Novembru, 2013". Ghalhekk huwa
jtenni li mhux kull trasferiment ta’ gid bejn il-mizzewwgin wara xoljiment
tal-komunjoni tal-akkwisti, separazzjoni personali, jew divorzju jaghti
jedd ghall-ezenzjoni mill-boll. B’mod partikolari, huwa jqis li biex

7 Xhieda ta’ Josette Galdes fpag. 315 tal-process

'8 Wara I-emenda bl-art. 66 tal-Att XV tal-2016 li tagra hekk : “L-artikolu 32 tal-Att principali ghandu jigi emendat kif gej: “(a) is-
subartikolu (3) tieghu ghandu jigi emendat kif gej: (i) minflok il-kliem "ma ghandha tithallas ebda taxxa mat-trasferiment ta’
proprjeta” ghandhom jidhlu I-kliem "ma ghandha tithallas ebda taxxa mal-assenjament ta’ proprjeta"; u (i) minflok il-kliem "wara
separazzjoni konsenswali jew gudizzjarja, jew wara divorzju bejniethom" ghandhom jidhlu I-kliem "bhala konsegwenza ta’
separazzjoni konsenswali jew gudizzjarja, jew ta’ divorzju bejniethom"

¥ Dok “CB6”, fpag. 30 tal-process
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trasferiment ikun jissodisfa t-termini tal-ligi, irid ikun: (i) trasferiment li
jiehu I-forma ta’ assenjazzjoni u mhux ta’ bejgh; u (ii) l-assenjazzjoni
tkun saret minhabba s-separazzjoni jew divorzju, u jigifieri fl-istess waqt
li tkun saret il-firda kemm bil-kuntratt (jekk tkun firda konsenswali) jew
fis-sentenza li xxolji I-gid tal-mizzewgin (jekk tkun firda kontenzjuza jew
wahda li §gib ix-xoljiment taz-zwiegq);

llli fil-kaz tal-lum, il-Kummissarju mharrek jishaq li I-assenjazzjoni ma
saritx bhala konsegwenza tal-firda bejn l-attrici u zewgha. Huwa
jargumenta li dak li gara waqt il-bejgh b’irkant gudizzjarju ma jistax
jintrabat mac-cCirkostanza tal-firda bejn I-attri¢i u zewgha kif mifhuma fl-
imsemmi artikolu 32(3) tal-Att;

llli wara li gieset sewwa |-kwestjoni, il-Qorti tgis li ma tistax tagbel mat-
tifsira tal-ligi li gieghed jaghti I-Kummissarju mharrek. Din il-fehma tasal
ghaliha ghal ghadd ta’ ragunijiet. Fl-ewwel lok, tibda biex tosserva li
permezz tal-Artiklu 2 tal-Kap 364, il-legislatur innifsu jaghti tifsira
(imsejha ‘tifsira awtentika’ fid-dottrina legali) ta’ ghadd ta’ kliem Ii jintuza
fl-istess Att, fosthom ta’ “trasferiment”. Fit-tifsira ta’ dik il-kelma, wiehed
isib “bejgh” bla ma jillimitah jew jorbtu ma’ xi pro¢edura partikolari jew
sura. Minbarra fhekk, fl-istess tifsira, jidher li jillimita t-‘trasferiment’ biss
dwar jekk it-trasmissjoni tal-gid tkun saret “inter vivos” u jeskludih biss
jekk ikun sar “causa mortis”. Ghalhekk, il-Kummissarju mharrek huwa
manifestament zbaljat meta jqis li I-attrici ma tikkwalifikax ghall-ezenzjoni
mill-boll billi kisbet sehem zewgha b’xiri u mhux b’assenjazzjoni. lllum il-
ligi nbidlet f'dan ir-rigward, billi I-kelma “trasferiment” giet mibdula bil-
kelma “assenjament” fl-anhar bidliet li saru fil-ligi aktar kmieni din is-
sena, imma huwa car li |-effetti ta’ din il-ligi ma japplikawx b’lura, ladarba
huma dispozizzjonijiet ta’ ghamla fiskali u jolqtu sewwasew kaz bhalma
huwa dak tal-attrici;

[, fit-tieni lok, fit-test tal-ligi kif ic¢itata mill-partijiet kontendenti, filwaqt li
t-test Malti jezenta mit-taxxa kull assenjazzjoni (il-legislatur ghazel li
jsejhilha “assenjament”) li ssir “wara” firda personali bejn il-konjugi, it-
test Ingliz jaghmel din |-ezenzjoni ghal assenjazzjoni bhal din li ssir
“consequent to” |-firda personali. It-test Malti huwa ghalhekk usa’ mit-
test Ingliz. Skont it-test Malti, kulma hu mehtie§ ghall-ezenzjoni mit-
taxxa hu li t-trasferiment isehh kronologikament fi Zmien sussegwenti
ghall-firda personali. It-test Ingliz, izda, jinhtie§ mhux biss i
kronologikament it-trasferiment isehh wara I-firda, imma wkoll li jkun sar
b’konsegwenza taghha. Issa kif inhu maghruf, bis-sahha tal-Artikolu
8(3) tal-Att tal-1980 dwar ir-Revizjoni tal-Ligijiet Statutorji (li jidher i
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jirrifletti dak i jipprovdi l-artikolu 74 tal-Kostituzzjoni), huwa stabbilit li
“Jekk ikun hemm xi konflitt bejn it-test Malti u t-test Ingliz ta’ xi edizzjoni
riveduta, it-test Malti ghandu jipprevali” u dan sakemm I-istess ligi ma
tkunx tipprovdi mod iehor?®. Ghalhekk skond il-ligi kif kienet fis-sehh fiz-
zmien rilevanti ghal dan il-kaz, |-attri¢i hija intitolata ghall-ezenzjoni mill-
boll dwar is-sehem ta’ nofs mhux maqgsum li hija kisbet b’rizultat tal-
bejgh b’irkant taht I-awtorita’ tal-Qorti tal-fond li ghal xi Zmien kien id-dar
taz-zwieg taghha u ta’ zewgha;

llli I-Qorti tista’ tieqaf hawn. Pero™ thoss li ghandha tosserva li wara li |-
Kummissarju mharrek ¢ahad it-talba tal-attri¢i ghall-ezenzjoni mit-taxxa,
il-legislatur biddel il-ligi billi minflok il-kelma “wara” fit-test Malti dahhal il-
kliem “bhala konsegwenza ta” biex b’hekk gieb it-test Malti jagbel mat-
test Ingliz. Bla dubju, dan ma jolgotx u langas jibdel il-pozizzjoni tal-
attrici, billi kif inghad gabel il-ligi, u iktar u iktar ligi fiskali, m’ghandhiex
tapplika retroattivament bi hsara ghal dritt akkwizit mit-taxpayer.
B’danakollu, b’din I-emenda I-legislatur gharaf li t-test Malti kien usa’ mit-
test Ingliz ghax kieku kien mod iehor ma kien ikollu ghalfejn ibiddel il-

ligi;

llli 1-Qorti tqgis ukoll li anke kieku t-test Malti kif kien meta ngalghet il-
kwistjoni kellu jigi miftiehem bhat-test Ingliz, xorta wahda |-bejgh i sar
f'dan il-kaz ghandu jitgies bhala li sar b’konsegwenza tal-firda personali.
Fl-ewwel lok, il-ligi ma tghidx li I-assenjazzjoni ghandha ssir fil-kuntratt ta’
separazzjoni nnifsu, imma biss “bhala konsegwenza” tieghu;

i fil-kkaz mertu ta’ din il-kawza, il-kuntratt tal-firda personali nnifsu
zamm id-dar taz-zwieg mhux magsuma, u b’sehem ta’ nofs bin-nofs bejn
il-mizzewwgin li kienu geghdin jinfirdu. Fost dispozizzjonijiet ohra, il-
kuntratt tahom is-setgha li jbieghu I-post fis-suq miftuh, bi prezz minimu
ta’ tliet mija u hamest elef euro (€305,000), li ma jitolbux il-bejgh
gudizzjarju tieghu gqabel sena mid-data tal-kuntratt tal-firda personali, u li
mid-dhul tal-bejgh jithallsu diversi djun li kellhom bejniethom. Mhemmx
dubbju li dan il-bejgh ma kienx xi haga li I-partijiet holmu biha wara |-
firda, imma sar skond kif mahsub fil-kuntratt innifsu, u dejjem bil-hsieb
tal-likwidazzjoni u x-xoljiment tal-gid tal-komunjoni b’effett tal-istess firda.
Minflok ma I-partijiet ftiehmu li wiehed minnhom jiehu d-dar u jhallas
korrispettiv ghas-sehem tal-mizzewwed l-iehor, ftiehmu li jbieghu d-dar
jekk jista’ jkun fis-suq hieles. Ma kien hemm xejn fil-kuntratt li jzomm lil
xi wiehed minnhom milli jitfa’ I-offerta, kif fil-fatt ghamlet I-attri¢i, ladarba
ma kienx fadal triqg ohra ghajr li jsir il-bejgh taghha b’irkant fil-Qorti (liema

% Ara, b'ezempju, art. 2(7) tal-Kap. 386
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bejgh ordnatu I-Qorti b’sentenza — li saret gudikat — sewwasew bi twettiq
ta’ dak li kienu qgablu fuqu I-partijiet fil-kuntratt tal-firda personali
taghhom). L-iskop jidher li kien biex jinkiseb I-ahjar prezz ghall-parti li
tbiegh sehemha. Dan il-patt fil-kuntratt tas-separazzjoni ma kellux iservi
ta’ detriment ghall-partijiet billi jekk jixtri xi hadd minnhom is-sehem tal-
mizzewweq l-iehor, jitlef il-beneficcju tal-ezenzjoni mit-taxxa tal-boll i I-
legislatur ried jaghti lil dawk Ii jinfirdu;

Il fit-tieni lok, langas jidher i jkun ragonevoli li jigi prezunt li I-legislatur
ried jiddiskrimina bejn min jaghmel assenjazzjoni fil-kuntratt innifsu u min
jaghmel assenjazzjoni wara li jigi ppubblikat il-kuntratt ta’ separazzjoni.
Dan jinghad aktar u iktar meta hawn wiehed qieghed jitkellem dwar dar
taz-zwieg li I-mizzewdin kellhom sehem indags minnha. Meta juza I-
kliem “bhala konsegwenza ta” firda personali, fost sitwazzjonijiet ohrajn,
il-Qorti tqis li I-legislatur gieghed min-naha |-wahda ma jesigix li I-
assenjazzjoni ssir fil-kuntratt (tal-firda personali) innifsu, u ghalhekk
tista’ ssir wara, bhalma sar fdan il-kaz; u min-naha |-ohra jeskludi
trasferimenti li ma kinux mahsuba li jsiru fis-separazzjoni. Per ezempju,
bhal fil-kaz meta, wara li I-mizzewgin ikunu gasmu il-beni bejniethom,
wiehed minnhom jassenja, bona grazzja tieghu, b’titlu gratuwitu jew
oneruz, sehemu lill-parti I-ohra, minkejja li ma kienx marbut jaghmel dan
fil-kuntratt tal-firda personali®*;

lIli ghalhekk, jidher li I-attrici ghandha ragun tishaq li I-kisba tas-sehem
ta’ dik li kienet id-dar taz-zwied bis-sahha ta’ bejgh b’subbasta taht I-
awtorita’ tal-Qorti ma kienx trasferiment li dwaru, skond il-ligi, messha
thallas il-boll fuqu. Minhabba fhekk, tasal ghall-fehma li d-Direttur
imharrek mexa hazin u lil hinn mis-setghat moghtijin lilu mil-ligi meta
nsista mal-attrici li fuq is-sehem mhux magsum mill-fond minnha miksub
kellu jithallas il-boll bir-rata tal-hamsa fil-mija (5%);

[lli I-Qorti tqis li bil-mod kif I-imharrek (u mix-xhieda hareg li din kienet
linja ta’ prassi (‘policy’) li biha jimxi d-Dipartiment fkazijiet bhal dawn)
fisser il-ligi u haddimha, kien gieghed igib ruhu b’mod “ultra vires” kif
mifhum taht [-artikolu 469A(1)(b)(iv) tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u
Proéedura Civili. Ghaldagstant, I-ewwel talba attric¢i sejra tintlaga’;

% Ta’ min jirrileva li bis-sahha tal-art 98 tal-Att XlII tal-2015 fil-Kap 364 iddahhlet ezenzjoni specifika ghal djar uzati ghall-
abitazzjoni komuni, li naturalment jinkludu dar taz-zwieg li tghid hekk: “Minnufih wara s-subartikolu (6) tal-artikolu 32 tal-Att
prin¢ipali, ghandhom jizdiedu s-subartikoli godda Ii gejjin: ... "(7) Minkejja kull dispozizzjoni ohra ta’ dan I-Att, l-ebda taxxa
m’ghandha tingabar fuq trasferiment ta’ sehem indiviz ta’ dar ta’ abitazzjoni, fejn I-imsemmija dar kienet, minnufih gabel it-
trasferiment, proprjeta ta’ zewg individwi u t-trasferiment isir minn wiehed mill-komproprijetarji lill-iehor:“Izda dan is-subartikolu
ghandu japplika biss fejn il-komproprjetarji, ghall-finijiet tas-subartikolu (4)(a), ikunu ddikjaraw fil-kuntratt tal-akkwist tal-
imsemmija proprjeta li akkwistawha bil-ghan i jistabbilixxu fiha jew li jibnu fugha r-residenza unika u ordinarja taghhom.”
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[lli dwar it-tieni talba attrici, irid jinghad li din tintrabat sfig mat-talba ta’
gabilha. Id-Direttur imharrek jghid li din it-talba ma tistax tintlaga’ ghaliex
il-ligi ma taghtix lil din il-Qorti li tiehu fugha s-setghat li, bil-ligi, huma
moghtijin lilu u twettaq dawk is-setghat minfloku;

llli 1-Qorti tagbel ma’ dan l-argument tal-imharrek, imma mhux ghal
kollox. Taghraf li, fazzjoni ta’ stharri§g gudizjarju, il-Qorti twettaq biss
funzjonijiet ta’ kassazzjoni tal-ghemil amministrttiv li jkun bla ma tindahal
fit-twettiq sostantiv ta’ dak I-ghemil. Dan tista’ taghmlu wkoll billi thassar
l-imsemmi ghemil amministrattiv jew tghid li gatt ma kien jiswa jew kien
bla effett;

[lli t-tieni talba attrici mhijiex stedina lill-Qorti biex tinbidel fil-persuna tal-
imharrek. It-tieni talba hija sejha biex il-Qorti tidderiegi lill-imharrek biex,
fit-twettig mill-gdid tas-setghat tieghu, jaghraf jimxi ma’ dak li s-sentenza
ta’ stharrig gudizzjarju tkun iddecidiet;

lIli ghalhekk, fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li wettget biex stharrget I-
ewwel talba attrici, din il-Qorti issa sejra tilga’ t-tieni talba billi, filwaqt li
ttenni li I-Kummissarju mharrek ma haddimx sewwa I-ligi applikabbli
ghall-kaz, issib li huma bla effett iz-zewq ittri tieghu lill-attrici tal-24 ta’
Lulju, 2013 u tal-1 ta’ Novembru, 2013, u tidderigih biex jittratta I-kaz
taghha konformement mal-konsiderazzjonijiet maghmulin fdin is-
sentenza u mal-parti dispozittiva taghha. Hija tidderigih ukoll biex, fit-
thaddim xieraq tal-ligi f'kazijiet bhal dak tal-attrici, huwa jaghti d-direttivi
mehtiega wkoll lir-Registratur tal-Qrati dwar |-applikabilita’ tal-hlas ta’ boll
jew l-ezenzjoni minn tali hlas bhala kundizzjoni biex aggudikazzjonijiet
b’rizultat ta’ bejgh gudizzjarju ta’ §gid immobbli bhal dak li kisbet I-attrici
jkun jista’ jigi insinwat fir-Registru Pubbliku;

lIli ghalhekk, u f'dawn il-limiti, it-tieni talba attri¢i hija tajba u I-Qorti sejra
tilgaghha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi |-kawza billi:

Tilga’ l-ewwel talba attrici u ssib |i d-decizjonijiet tal-Kummissarju
mharrek kif imfissra lill-attrici fiz-zewq ittri tieghu tal-24 ta’ Lulju, 2013, u
tal-1 ta’ Novembru, 2013, imorru lil hinn mis-setghat moghtijin lilu mil-ligi
u ghalhekk saru bi ksur tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 469A(1)(b)(iv) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta safejn dawk id-decizjonijiet fissru d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 32(3) tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta

30 ta’ Novembru, 2016



12
Rik. Nru. 21/14JRM

bhala li kienu jobbligaw lill-attri¢i thallas il-boll bir-rata tal-hamsa fil-mija
(5%) dwar is-sehem ta’ nofs mhux maqsum li hija kisbet bis-sahha tal-
aggudikazzjoni favurihna firkant mizmum taht [-awtorita’ tal-Qorti
(“subbasta”) tas-sehem ta’ nofs (‘/,) mhux magsum tal-fond 52/54,
“‘Arzella”, Triq il-Katakombi, Wied il-Ghajn, liema fond kien ghal xi zmien
id-dar taz-zwieg tal-attri¢i u zewgha, gabel dawn infirdu konsenswalment
bis-sahha ta’ kuntratt ta’ firda personali;

Tilqa’ t-tieni talba attri¢i u, filwaqt |i thassar |-effetti kollha taz-zewg
komunikazzjonijiet minnu lilha mibghutin fl-24 ta’ Lulju, 2013 u I-1 ta’
Novembru, 2013, bhala minghajr effett, issib li I-bejgh favur I-attri¢i tas-
sehem mhux magsum mill-immobbli fug imsemmi fl-imsemmi rkant
gudizzjarju huwa mehlus mill-hlas tal-boll, skond id-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 32(3) tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta; u

Tordna li l-imharrek ihallas Il-ispejjez tal-kawza maghduda dawk tas-
sentenza preliminari tas-26 ta’ Novembru, 2015.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

30 ta’ Novembru, 2016

Carmen Scicluna

Deputat Registratur

30 ta’ Novembru, 2016

30 ta’ Novembru, 2016



