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QORTI CIVILI
PRIM"” AWLA

ONOR. MHALLEF
JACQUELINE PADOVANI GRIMA LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ Nhar It-Tnejn 7 ta’ Novembru 2016

Kawza Numru : 16

Rikors Numru : 218/2012 JPG

Giuseppa Cassar (ID 0201231M)

VS

Leonard Cassar (ID 339354M)
[I-Qorti ;
Rat ir-rikors ta’Giuseppa Cassar tad-29 ta’ F@t2(a fol. 1 et seq) li jagra hekk:
“A. Dikjarazzjoni tal-fatti
[l permezz ta' kuntratt datat tmienja u ghoxri2gj ta' Lulju tas-sena elfejn u hamsa
(2005) in atti tan-Nutar Mario Bugeja (Dok A), lgmenti giet mgieghla taghti

b'titolu ta' donazzjoni lill-intimat, terz (1/3) diviz mill-fond numru erbgha (4), Sgaq

numru tnejn (2), Saint Leonard Street, Kirkop.
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[lli I-imsemmi att pubbliku hu wiehed null u blafedt, stante illi ma jikkontjeniex r-
rekwiziti kollha 'ad validitatem' mehtiega skondrtikolu tmienja u ghoxrin (28) tal-
Kapitolu hamsa u hamsin (55) tal-Ligijiet ta' Majtassia I-firma tal-intimat bhala

akkwirent fug I-imsemmi atti pubbliku hija niegsa.

llli I-imsemmi att pubbliku ta' donazzjoni tat-tmja u ghoxrin (28) ta'Lulju tas-sena
elfejn u hamsa (2005) in atti tan-Nutar Mario Bugé€pok A) huwa wiehed null u bla
effett, stante illi I-marka tal-esponenti fuq daktt pubbliku ma giet attestata minn
xhud kompeteni skond I-ligi, u dana peress illkbud Marthese Bugeja hija relatata
man-Nutar Mario Bugeja f'wiehed mil-gradi projbill-ligi.

B. Raguni ghat-Talbiet f'dawn il-proceduri

1. Illi I-prezenti proceduri geghdin isiru sabiex [Hktratt ta' donazzjoni datat
tmienja u ghoxrin (28) ta' Lulju tas-sena elfejrhamsa (2005) in atti tan-
Nutar Mario Bugeja, bl-insinwa numru hmistax |-eléétt mija u sbatax tas-
sena elfejn u hamsa (15317/2005) (Dok A), jigi @dd& null u bla effett
ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-Ligi w dana mhabba r-ragunijiet fuq

premessi u rikonoxxuti fil-Ligi.

C. Talbiet Attrici

Ghaldagstant I-attrici, in vista ta' dak kollu fygremess, titlob li dina I-Onorabbli
Qorti joghgobha:-

1. Tiddikjara illi I-kuntratt ta' donazzjoni datat tmnja u ghoxrin (28) ta' Lulju
tas-sena elfejn u hamsa (2005) in atti tan-NutarrigléBugeja, bl-insinwa
numru hmistax il-elef, tlett mija u sbatax tas-seifajn u hamsa (15317/2005)
(Dok A) huwa null u bla effett stante li ma jikijeniex wiehed mir-rekwisiti
essenzjali ghall-validita tal-kuntratt, ossia pesds ma jikkontjeniex il-firma
tal-intimat bhala akkwirent fug I-imsemmi kuntrédt donazzjoni, u kif ukoll
null u bla effett stante illi wahda mix-xhieda takrka tal-esponenti fuq I-

imsemmi att ta’ donazzjoni ma kienitx wahda kkoemteskond il-ligi; .
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2.

Tordna li d-Direttur tar-Registru Pubbliku sabiexaghmel dawk |-
annottazzjonijiet kollha mehtiega nkonnessjoni rdigarazzjoni ta' nullita

tal-kuntratt ta'donazzjoni nkwistjoni.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li jibga minn issa ngughas-subizzjoni.”

Rat li

|-atti tar-rikors promotur, d-digriet u talviz tas-smiegh gew debitament

notifikati lill-intimat skond il-ligi;

Rat ir-risposta guramentata ta’'Leonard CassarGagMarzu 2012 (a fol. 12) li tagra

hekk:

“llli preliminarjament l-attrici Giuseppa Cassar fa niegsa mill- kapacita'
mehtiega sabiex tistitwixxi dawn il-proceduri gugjaji u giet imgieghla

taghmel dan mill-persuni illi ged iduru biha jewsluppost ged iduru biha.

llli preliminarjament ukoll I-azzjoni attrici hijanulla u irritwali stante illi t-
talbiet attrici ma jsegwux mill-premessi citattividan in vista tal-fatt illi fil-
premessi gie allegat illi I-attrici kienet giet shata biex tiffirma I-kuntratt ta'
donazzjoni in kwistjoni filwaqt li ma saret ebddbia biex jigi dikjarat illi I-
kunsens tal-attrici kien ivvizjat u/jew li |I-kunttata’ donazzjoni in kwistjoni
huwa null u bla ebda effett minhabba vizzju taldems, u dan kollu in
vjolazzjoni tal-principju kardinali electa una viaon datum recursus ad

alteram.

[lli fil-mertu t-talbiet attrici huma infondati fifatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez stante Ii I-kuntratt ta' donjaza in kwistjoni huwa wiehed

validu ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-ligi.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri talvolta permissibkkond il-ligi u b’rizerva ta’

kull azzjoni gudizzjarja talvolta spettanti lill-eipjent skond il-ligi”

Semghet ix-xhieda bil-gurament;
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Rat in-nota ta’sottomissjonijiet tal-intimat LeodaCassar (a fol. 85 et seq.);

Rat id-decizjoni taghha tat-8 ta’ Mejju 2015 (a. fod et seq.);

Rat in-nota ta’ Giuseppa Cassar ta’ 28 ta’ Setten#¥15, li permezz taghha
intavolat kopja tar-rikors guramentat kif korretemendat skond digriet tal-Qorti
ta din il-Qroti tat-8 ta Mejju 2015.

Rat in-nota tal-intimat Leonard Cassar tas-6 t'@mu2015 li fiha spjega li sejjer
jistrieh fuq ir-risposta u nota ta’ sottomissjoeatjidiga minnu prezentati f'din il-
kawza (a fol. 113);

Rat id-decizjoni taghha tat-22 ta Frar 2016 (alf2®2 et seq) li biha cahdet it-talba

ghall-sfilz tall-affidavits ta’” Carmen Reuma u S\Bonnici.

Rat id-dokumenti u l-atti kollha tal-kawza;

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet;

Ikkonsidrat;

Giuseppa Cassarxehdet permezz ta' affidavit a fol 29 u 33 illinfghandha sehem
mill-fond 4, Sgaq 2, Saint Leonard Street, Kirkdgma sehem kienet wirru
minghand ohtha. Spjegat illi hi u ohtha kienu jogdh flimkien f'dan il-fond izda
wara |-mewt ta' ohtha, kienet marret toqghod mairnat. Kompliet illi I-mara tal-

intimat ghal xi raguni ma kienetx rieditha togghaoghhom u ghalhekk hija kien
ikollha tmur I-ghalga, li kienet xi ghoxrin minutdboghod, bil-mixi u tqatta' I-gurnata
hemmhekk, sa xi I-hamsa ta' filghaxija, meta imtzagkienet tmur lura d-dar ukoll

bil-mixi.

Xehdet illi I-pensjoni kien johodha kollha I-intimhaDarba minnhom, I-intimat kien
hadha ghand in-Nutar Mario Bugeja biex taghmelnestt. Kompliet illi hija ma
kienetx taf li kienet ged taghtih proprjeta taghhmajjitha u kien ghalhekk li kienet
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istitwiet din il-kawza. Ziedet illi eventwalmentjhikienet marret toqgghod ma-neputija
taghha Carmen Theuma u kienet hija li qaltilha wiarghamlet ricerki li kienet
ghamlet kuntratt ta" donazzjoni lill-intimat. Qalgkoll illi meta kienet marret ghand
in-Nutar Bugeja flimkien man-neputija biex tkellndwar dan huwa kienet gabad
jidhag u qalilha li ma kienx hemm il-firma tal-imiat fuq il-kuntratt u allura il-

Kuntratt ma kienx jghodd.

In kontro-ezami a fol 45 a 47 u mistogsija xi tfisser ghaliha ilkka donazzjoni

wiegbet li tfisser li tghat il-fond lill-intimat,zda hija ma taghtulux. Xehdet illi hi I-
kawza ghamlitha biex tiehu lura hwejjigha u tagtiamlet kawza kontra I-intimat u
fug xiex hadet gurament ghaliex il-proprjeta higgltha mhux tieghu. Qalet li |-
intimat kien hadha ghand in-Nutar Bugejahija kienet marret biex taghmel

testment mhux kuntratt ta' donazzjoni. Ikkonfermat li I-kawza hi riedet taghmilha
u mhux qaltilha biex tiftaha Carmen Theuma, u rieidghmilha biex tiehu lura I-

proprjeta taghha.

Carmen Theuma xehdet permezz ta' affidavit a fol 30 illi hija itig-neputija tar-
rikorrenti. Spjegat illi fi zmien meta r-rikorrenkienet toqoghod mal-intimat hija
kienet tmur izurha I-ghalga ghaliex I-intimat ma&ikx jiehu pjacir li jmorru jzuruha d-
dar. Qalet illi lir-rikorrenti kienet tarha imdejga xi drabi kienet anke tibki.
Eventwalment, hija kienet marret ghand I-intimagxitiehu rigal lill-ibnu u kien
dakinhar i r-rikorrent kienet talbitha biex tohadhghix maghha ghaliex kienet

imdejga hafna ghand I-intimat. Hija kienet accettghalhekk zammitha maghha.

Spjegat illi r-rikorrenti kienet galtilha li tridaghmel testment u ghalhekk kienu marru
ghand in-Nutar Marilyn Dimech, li kienet ghamlet nicerki biex tivverifika jekk
kienux saru xi kuntratti. Minn dawn ir-ricerki imilta li r-rikorrent kienet ghamlet
kuntratt ta' donazzjoni favur l-intimat, izda mejaltilha b'dan, ir-rikorrent wiegbet
illi hija gatt ma ghamlet kuntratt ta' donazzjordaztestment u ghalhekk talbitha
sabiex imorru ghand in-Nutar Bugeja. Huma gabu &dpj-kuntratt minghand in-
Nutar Bugeja minn fejn irrizultdli kienet niegsa I-firma tal-intimat fug dan il-
kuntratt , u rinfaccjat b'dan in-Nutar Bugeja li gabad jigha galilhom li I-kuntratt

ma jghoddx ghax minghajr firma.
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Sylvia Bonnici xehdet permezz ta' affidavit a fol 31 illi hija itight l-intimat u n-
neputija tar-rikorrenti. Qalet li ftit li xejn kiezt issib lir-rikorrenti d-dar meta din
kienet togghod ghand I-intimat, u kienet tghidlih&ienet tkun fl-ghalga. Qalet illi
filfatt darba minnhom kienet marret I-ghalga flireki ma' zewgha biex izzur lir-
rikorrenti u kienet sabitha taht sigra taz-zebbhgligx il-mara tal-intimat ma kienetx
tkun tridha d-dar.Spjegat li r-rikorrenti kienet tkun wahedha I-ghalga u
ghalkemm kien hemm razzett dan kien jinzamm maghluqQalet illi darba ohra r-
rikorrenti kienet talbitha tohodha Birzebbugia bigwur tara lill ohtha Doris izda
talbitha biex ma turi b'xejn lill-intimat ghaliexarjiehux gost. Kompliet li kien hemm
zewg okkazzjonijiet fejn ir-rikorrent kienet gaht li kienet imdejgha bil-mod hazin li
bih kien jittrattaha I-intimat.

Leonard Cassarxehed in subizzjoni a fol 37 kkonferma illi I-firma tieghu ma

tidhirx fuq il-kuntratt ezebit a fol 7 et seq tal-process.

Xehed ukoll permezz ta' affidavit a fol 42 illi havigi n-neputi tar-rikorrenti li kienet
ghamlet madwar sitta jew seba' snin toqoghod mieghmual-familja tieghu, fejn
dejjem giet stamtha tajjeb u trattata bl-ahjar modsibbli. Spjega li ghal-ewwel li r-
rikorrenti kienet togghod mieghu, kienet tirragunakienet qaltlu li trid taghtih
sehemha mill-fond in kwistjoni u kien ghalhekk ieku marru ghand in-Nutar Mario
Bugeja biex isir kuntratt ta' donazzjoni. Komplé peress li r-rikorrenti ma tafx
tiffirma kien hemm zewg persuni li gaghdu xhud iadrka taghha. Xehed ukoll illi
huwa kien prezenti meta sar dan il-kuntratt izdavista ma kienx iffirmah dak il-
hin stess u kien mar jiffirmah wara. Qal illi dan il-kuntratt ta' donazzjoni sar bil-

kunsens u r-rieda taz-zewg partijiet.

In-Nutar Mario Bugeja xehed a fol 58B — 59C illi I-kuntratt ezebit a fokt seq tal-
process gie ffirmat miz-zewg xhieda Marthese Buge{zharles Filletti , u kkonferma

li hemm niegsa I-firma tal-intimat.

In kontro-ezami a fol 59C — 61E xehed illi huwa kien garaha u fisk&untratt lill-
komparenti u r-rikorrenti ffirmat il-kuntratt libament quddiem ix-xhieda. Qal li kien
zball li I-intimat ma ffirmax il-kuntratt u li I-itenzjoni tieghu kienet |i jaccetta d-

donazzjoni.
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Marthese Bugejaxehdet permezz ta' affidavit a fol 43 illi hija kiet gaghdet bhala
xhud fug kuntratti tan-Nutar Mario Bugeja diversi d rabi u hu dejjem ifisser lil

partijiet dak li jkunu ser jiffirmaw. Hija gharfak-firma taghha fuq il-kuntratt mertu
ta' din il-kawza izda xehdet illi ma tiftakarx iédeostanzi partikolari ta' dan il-

kuntratt.

Xehdet ukoll permezz ta' affidavit iehor ezebit a 6l 78 tal-process illi n-Nutar

Mario Bugeja jigi il-kugin tar-ragel taghha.

Carmel Filletti xehed a fol 75A — 77C u gharaf il-firma tieghu filiguntratt mertu
ta' din il-kawza. Huwa xehed illi dakinhar kien gjreed ghand in-Nutar Bugeja u n-
Nutar kien talbu sabiex jidhol jogoghod xhud fuekuintratt in kwistjoni, izda ma
ftakarx ic-cirkostanzi partikolari tal-kaz, appdratt illi huwa kien prezenti meta sar

il-kuntratt u ffirma bhala xhud.

Ikkonsidrat;

L-intimat eccepixxa preliminarjament illi r-rikomé hija niegsa mill-kapacita
mehtiega sabiex tistitwixxi proceduri gudizzjarjigiet imgieghla taghmel dan mill-

persuni li suppost ged iduru biha.

[I-Qorti tinnota illi ghalkemm I-intimat ghazel iljressaq din I-eccezzjoni, u minkejja
illi gatt ma rtiraha, la ressaq provi f'dan ir-rigmd u wisq angas ghamel accenn ghal
din l-eccezzjoni fis-sottomissjonijiet tieghu. Hipparti li tallega n-nugqgas ta' kapacita
ta' persuna li trid tressag provi konvincenti quohdiil-Qorti ta' dan, ghaliex-
kapacita ta' persuna li tistitwixxi proceduri gudizzjarji hija prezunta, sakemm

ma jitressqux provi univoci, cari u konkludenti modd iehor. F'dan il-kaz, I-ebda
tip ta' prova f'dan is-sens ma tressget, u anztameikorrenti giet mistogsija in
kontro-ezami jekk hi kienetx taf fug xiex inhumawda il-proceduri u ghalfejn
intavolathom, hija wiegbet b'mod car u uriet illjzhkienet kompletament konxja ta’
dak li ged taghmel f'dawn il-proceduri, u li dan-proceduri istitwiethom

volontarjament.
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Ghalhekk din l-ewwel eccezzjoni tal-intimat hijeonfiata u ged tigi michuda.

Ikkonsidrat;

L-intimat eccepixxa wkoll preliminarjament illi Izzjoni tar-rikorrenti hija nulla
peress illi tivvjola il-principju taelectam una via non datum recursus ad alteram
billi filwagqt li fid-dikjarazzjoni tal-fatti, r-rikorrenti ssemmi li giet mgieghla tidher fuq
il-kuntratt ta" donazzjoni impunijat, fit-talbietjaititlob li I-kuntratt jigi dikjarat null a

bazi ta' nugqas ta' firma.

[I-Qorti rat ir-rikors guramentat tar-rikorrentihija fehma konsiderata taghha illi ictu
oculi jidher li din l-eccezzjoni tal-intimat tirranta mill-fieragh. Ghalkemm huwa
minnu li fid-dikjarazzjoni tal-fatt jissemma li ikorrenti giet mgieghla tidher fuq il-
kuntratt in kwistjoni, it-tieni paragrafu jispjedamod car illi, skont ir-rikorrenti, il-
kuntratt huwa null peress illi I-firma tal-intiméatja nieqsa. Huwa immedjatament car
ghalhekk illi a kuntrarju ta' dak eccepiet millimat, it-talbiet tar-rikorrenti isegwu

pjenament il-premessi kontenuti fir-rikors guranagnt

Ghaldagstant din it-tieni eccezzjoni gieghda wkigil michuda.

Ikkonsidrat;

L-Artikolu 40 (1) (e) tal-Kapitolu 55 tal-Ligijieta’ Malta jipprovdi illi att nutarili

huwa null:

“jekk il-htigiet tal-artikoli 25(2), (3), (4) u (5), 2728(1)(k)u 34

ma jkunux gew imharsa

Izda jekk l-ebda xhieda ma jkunu mhega skont l-artikolu
25(3), u I-proviso tal-artikolu 34(1) u ebda Vked mill-artikoli
36, 37 u 38 ma japplika, I-assenza temporanja @hgarenti
fuqg l-att waqt il-pubblikazzjoni tal-att m#gndhiex tinvalida |-

att jekk, minnufih wara li jkurgie lura, huwa jitlob lin-nutar
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biex jewa’ jaqralu dak illi I-komparenti ma kienx ptenti

ghalih, u n-nutar ikun irrifjuta dan:

Izda wkoll I[-ommissjoni tal-firem fl-anness jew list&kif
meitiega fl-artikolu 28(1)(k), m’gandhiex tagmel I-att null
izda dak l-anness jew dik il-lista mhux iffirmati miggisux li
jifformaw parti mill-att zlief safejn il-veridéita tal-kontenut
tagihom tirrizulta mill-att innifsu jew mil-lista msemmija fl-

imsemmi paragrafu (k):

Izda wkoll I-ommissjoni tad-dikjarazzjoni msemmijartikolu
28(1)(k)(ii) m’grandhiex tagmel I-att null”

L-artikolu 28 (1) (k) (i) imbaghad jipprovdi li kutt notarili ghandu jkun fih:

“il-firma, fl-ahhar tal-att, fid-dokumenti mdahla mal-att u

fil-lista tan-nutar, tal-komparenti, u, jekk ikun hemm fidem

facientes, jew interpretu jew xhieda, il-firma tdawn il-fidem
facientes, interpreti u xhieda, blesara tad-disposizzjonijiet li
jinsabu fil-paragrafu (g) u, sakemm ma japplikaxartikolu

25(6), in-nutar gandu jikteb I-inizjali tiegu fuqg kull folja tal-
att u f'kull anness tielgu,”

Ghalhekk huwa car mid-dicitura tal-ligii I-firma ta' kull komparent fug kuntratt

hija rkjesta ad validitatemu dan fuqg piena ta' nullita. L-argument tal-intimat illi I-
kuntratt m'huwiex null ghaliex ma' kienx fl-inteeesieghu illi jaghmel xi haga li
tinvalida I-kuntratt huwa kompletament infondatatiex il-formalitajiet ta' kuntratt
imposti mill-ligi ghandhom jigu segwiti rigoruzamierghaliex hija I-ligi stess illi

timponi piena ta' nullita jekk id-dettami taghha jigaux segwiti.

Mill-atti jirrizulta bl-iktar mod car illi I-firma tal-intimat hija niegsa mill-kuntratt
impunjat, u dan anke gie ikkonfermat min-Nutar Baggtess. Ghalhekk huwa nieqges
wiehed mill-element formali u fondamentali ta" kit pubbliku, u cioe il-firma ta'

wiehed mill-partijiet. Ergo kif jesigi I-artikolu& (1) (k) (1) tal-Kapitolu 55 tal-Ligijiet
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ta' Malta, u konsegwentement, b'applikazzjoni teiidlu 40 (1) (e) tal-istess att, il-

kuntratt impunjat huwa null ghal finijiet u l-eftekollha tal-ligi.

Ikkonsidrat;

L-artikolu 27 (2) tal-Kapitolu 55 tal-Ligijiet taVialta jipprovdi illi:

“[b]la hsara tad-disposizzjonijiet tal-artikolu 670 tal-Kigd
Civili, dwar it-testmenti pubbti, dawn il-persuni ta’ hawn te
mhumiex tajbin hala xhieda:

(omissis)

(b) il-graba mid-demm jew hiwieg tan-nutar jew tal-partijiet
jew komparenti fil-gradi msemmijin fl-artikolu 13(b

(omissis)”

[l-gradi msemmija fl-artikolu 12(b) huwa s-segwenti

“...mart jew zewg in-nutar jew hijamhaallta man-nutar mid-
demm jewbiz-zwieg fil-linja dritta fkull grad jew fi-linja

kollaterali sat-tielet grad inklgivament?”

Mill-affidavit ta" Marthese Bugeja jirrizulta illhija I-mara tal-kugin tan-Nutar Mario
Bugeja, u cioe hija mhallta man-nutar biz-zwieglifila kollaterali fit-tielet grad.
Konsegwentement, b'applikazzjoni tal-artikolu 27J {@-Kapitolu 55 tal-Ligijiet ta'
Malta, hija ma kienetx kompetenti biex tidher flidguntratt in kwistjoni bhala xhud

tal-marka tar-rikorrenti.

L-artikolu 40 (e) jipprovdi illi att nutarili huwaull:

“jekk il-atigiet tal-artikoli 25(2), (3), (4) u (5), 27,28(1)(k) 34
ma jkunuxgew infiarsa’

F'dan il-kaz jirrizulta illi I-htigijiet tal-artikdu 27 ma gewx segwiti billi dehret bhala

xhud fuq il-kuntratt, persuna li ma kienetx kompeteminhabba l-affinita taghha
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man-nutar li ppubblika I-istess kuntratt. Ghalheéfdnullita ta' dan il-kuntratt tohrog
espressament mil-ligi u I-fatt illi r-rikorrent mikontestatx illi I-marka hija taghha ma
tagevolax il-posizzjoni tal-intimat peress illiigl tipprovdi espressament ghan-nullita

ta' kuntratt f'dawn ic-cirkostanzi.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tagta’ u tiddeciedilbifilwaqt illi tichad |-eccezzjonijiet
kollha tal-intimat, tilga t-talbiet kollha tar-rikeenti, tiddikjara illi |-kuntratt ta'
donazzjoni datat tmienja u ghoxrin (28) ta' Lulis4sena elfejn u hamsa (2005) in atti
tan-Nutar Mario Bugeja, bl-insinwa numru hmistaelf, tlett mija u shatax tas-sena
elfejn u hamsa (15317/2005) (Dok A) huwa null u bléett u konsegwentement
tordna li d-Direttur tar-Registru Pubbliku sabieaghmel dawk l-annottazzjonijiet
kollha mehtiega in konnessjoni ma' din id-dikjajarzta' nullita.

Torda kopja ta din s-sentenza tigi notifikata lir&tur tar-Registry Pubbliku.

Bl-ispejjez kontra I-intimat Leonard Cassar.

Moqgrija.
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