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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

Rikors Nru. 569/16JRM

Fl-atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’
Inibizzjoni Numru 1756/11 fl-ismijiet:

J & C CONTRACTS LIMITED (C - 1836)

VS

Maria CAMILLERI, armla minn Bartholomeo Camilleri, bint Salvatore
Muscat u Maddalena nee’ Pullicino, mwielda I-Gharghur u redisenti |-
Qawra, San Pawl il-Bahar; u wliedha Joseph, driver, Sylvana, mart
Carmelo sive Charles Gaudi, u Charmaine gja’ mart Christopher Cini li z-
zwieg taghha gie annullat, ulied il-mejjet Bartholomeo Camilleri u Maria
nee’ Muscat, imwielda kollha I-Gharghur u residenti kollha I-Gharghur

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fis-6 ta’ Lulju, 2016, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrenti ezekutata Maria Camilleri (aktar ’il quddiem imsejha
‘l-ezekutata”) talbet li din il-Qorti (a) thassar I[-effetti tal-Mandat
kawtelatorju ta’ Inibizzjoni mahrug kontriha u wliedha mill-kumpannija
intimata ezekutanti (aktar ’il quddiem imsejha I-“ezekutanti’) fid-9 ta’
Jannar, 2012*, fuq bosta gid immobbli, u dan limitatament safejn dak il-
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Mandat jirreferi ghall-fond bl-isem ta’ “Fiat House”, fi Vjal ir-Repubblika,
fil-Gharghur, u dan ghaliex il-pretensjonijiet li |-ezekutanti ghandha
kontriha fkawza li ghadha gieghda tinstema’ huma mharsin bizzejjed bil-
gid Il-iehor li nzamm bl-istess Mandat; (b) taghti kull ordni iehor,
maghdud dak li jhalli jsir il-kuntratt tal-bejgh tal-imsemmi fond bil-
kundizzjoni li d-dhul mill-bejgh jitgieghed b’¢edola fir-Registru tal-istess
Qorti; u (¢) li taghti I-provvediment dwar it-talba taghha bil-heffa, ladarba
I-konveniju li sar biex jinbiegh I-imsemmi fond wasal biex jaghlaq;

Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ Lulju, 2016, li bih ordnat in-notifika lill-
intimata ezekutanti u tatha Zmien biex tressaq is-sottomissjonijiet
taghha;

Rat id-degriet taghha tal-25 ta’ Awwissu, 2016, fuq rikors tal-ezekutata
tal-24 ta’ Awwissu, 2016, li bih ordnat li ssir in-notifika lill-ezekutanti bil-
procedura tal-affissjoni u tal-pubblikazzjoni;

Rat I-atti li juru n-notifika tal-ezekutanti bil-pubblikazzjoni u I-affissjoni;

Rat li I-ezekutanti ma ressqget |-ebda Nota bis-sottomissjonijiet fiz-zmien
moghti lilha mill-artikolu 836(3) tal-Kap 12;

Rat [-atti tal-Mandat kawtelatorju li ghalih jirreferi r-Rikors tal-lum,
maghduda [-atti ta’ Rikors iehor ghar-revoka tal-istess Mandat dekretat
fit-12 ta’ Jannar, 2015°;

Rat ir-Rikors tal-ezekutata tal-10 ta’ Ottubru, 2016;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba taht I-artikolu 836 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta. L-ezekutata trid li b’'mod limitat jitnehhew I-effetti ta’ Mandat
kawtelatorju ta’ Inibizzjoni mahrug kontriha u kontra wliedha mill-
ezektanti fl-14 ta’ Dicembru, 2011, biex ihares pretensjoni ta’ danni ghal
telf ta’ valur ta’ gid lilha mibjugh li |-ezekutanti ressqet permezz ta’
kawza® miftuha fis-27 ta’ Jannar, 2012.  Hija trid li minn fost il-gid
immobbli kollu mizmum bl-istess Mandat hija tkun tista’ tbiegh il-post li
jgib I-isem ta’ “Casa Fiat” fnumru tlieta u tletin (33) Triq ir-Repubblika

2 Pag. 13 tal-atti
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kantuniera ma’ Trig Vendome, Hal Gharghur, maghduda zewg (2)
garages li jaghmlu minnu u bl-arja ta’ fughom u I-art ta’ tahthom, u dan
kif miftiehem fatt ta’ konveniju li hija u wliedha ghamlu ma’ terza persuna
fit-2 ta’ Ottubru, 2015°;

llli bis-sahha tal-imsemmi Mandat, I|-ezekutanti riedet tikkawtela
pretensjoni ta’ mija u sebgha u disghin elf disa’ mija u sitta u disghin
euro (€ 197,996) rapprezentanti telf ta’ valur ta’ proprjeta’ ta’ zewg (2)
garages “minhabba li, kuntrarjament ghal dak dikjarat fil-kuntratti tal-
akkwist taghhom li permezz taghhom il-kumpannija rikorrenti akkwistat I-
istess immobbli, irrizulta illi dawn mhumiex koperti bil-permess tal-
MEPA”;

llli -kawza miftuha mill-ezekutanti u li gieghda tinstema’ quddiem din il-
Qorti, hija kawza ghal-likwidazzjoni u I-nlas tad-danni mgarrbin minnha
minhabba |-bejgh tal-imsemmija zewg garages |li ma kenux koperti bil-
permessi mehtiega tal-izvilupp;

llli I-fond li I-ezekutata gieghda titlob li jinhalla mill-effetti tal-Mandat huwa
sewwasew fond li bis-sahha tieghu hija (u wliedha) sehhilhom jiksbu I-
hrug tal-Kontro-Mandat relattiv fuq xi gid iehor li nzamm meta ntlaqghet
it-talba tal-ezekutanti ghall-hrug tal-Mandat;

llli I-prezz miftiehem fil-konvenju li sar mill-ezekutata u wliedha (liema
wlied |-ezekutata dehret fisimhom fuq dak I-att) huwa ta’ hames mitt elf
euro (€ 500,000), liema somma hija angas mill-valur ta’ hames mija u
sbatax-il elf tmien mija u sittin euro (€ 517,860) stmat dwar |-istess post
mill-perit tekniku mgabbad minn din il-Qorti (diversament presjeduta)
meta saret it-talba tal-istess ezekutata u wliedha ghat-thassir tal-Mandat
f Awwissu tal-2013°, izda oghla mill-istima ta’ tliet mija u sebghin elf euro
(€ 370,000)" maghmula fl-imsemmija atti mill-periti addizzjonali fl-istess
atti;

llli r-ragunijiet imressqin mir-rikorrenti biex titlob il-helsien tal-post
imsemmi mill-effetti tal-Mandat huma li |-ezekutanti tista’ tingeda b’gid
iehor minn taghha li nzamm bis-sahha tal-hrug tal-Mandat u |i huwa
aktar minn bizzejjed biex bih tista’ tiggarantixxi I-kreditu pretiz minnha fil-
kawza li ghadha miexja;

® Dok “A”, fpagg. 3 — 7 tal-atti
® Pag. 55 tal-Atti tar-Rikors 1756/11/2LM
’ Pag. 102 tal-Atti tar-Rikors 1756/11/2LM

27 ta’ Ottubru, 2016



Rik. Nru. 569/16JRM

llli, kif inghad bosta drabi fi pro¢eduri bhal dawn, I-istharrig li ghandha
taghmel il-Qorti huwa biss wiehed prima facie u dan ghaliex il-mertu
jmissu jigi mistharreg fil-kawza proprja bejn il-partijiet®. Ghalhekk, hija I-
fehma tal-Qorti li mhuwiex mehtieg li toqghod tifli I-mertu tal-kwestjonijiet
li nqalghu bejn il-partijiet u li wasslu ghall-hrug tal-Mandat;

[lli minn dak li jirrizulta mill-atti u li huwa rilevanti ghad-determinazzjoni
ta’ dawn il-procedimenti, johrod li |-Mandat relattiv inhareg mill-
ezekutanti ghall-finijiet tal-artikolu 874 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
fuq pretensjoni ta’ mija u sebgha u disghin elf disa’ mija u sitta u disghin
euro (€197,996) rapprezentanti telf ta’ valur ta’ proprjeta’ ta’ zewg (2)
garages “minhabba li, kuntrarjament ghal dak dikjarat fil-kuntratti tal-
akkwist taghhom li permezz taghhom il-kumpannija rikorrenti akkwistat I-
istess immobbli, irrizulta illi dawn mhumiex koperti bil-permess tal-
MEPA”. Fir-rikors ghall-hrug tal-Mandat, jissemmew b’mod partikolari
tliet (3) fondi b'mod specifiku. Il-post li |-ezekutata gieghda titlob i
jinheles mir-rabta tal-Mandat ma kienx wiehed mill-fondi msemmija
espressament fil-Mandat;

i, kif inghad, din il-Qorti (diversament presjeduta) laqghet it-talba ghall-
hrug tal-Mandat b’degriet taghha tad-9 ta’ Jannar, 2012;

[lli I-Qorti issa sejra tghaddi biex tqis |-aspetti ta’ dritt li jsawru I-kaz u dan
skond il-kawzali specifi¢i tal-ligi li fughom ir-rikorrenti ezekutata ssejjes it-
talba taghha;

llli gabel xejn, il-Qorti ttenni li I-Mandat inhareg taht I-artikolu 874(1) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregola I-ghamla ta’ Mandat partikolari.
Huwa minnu li I-ligi (kemm kif kienet meta nhareg il-Mandat u kif ukoll
ilum wara I-bidliet li saru bis-sahha tal-Att IV tal-2016) tghid li Mandat
hekk mahrug jolgot “il-proprjeta’ li tigi indikata fir-rikors”. Madankollu,
minhabba I-kliem “xi proprjeta™ li tinsab fil-Formola tal-Mandat, jidher Ii |-
prattika hi li kull gid immobbli ta’ kull min ikun intimat fMandat bhal dak
jinzamm b’effett tal-hrug innifsu tal-Mandat. Kemm hu hekk, jidher li |-
post li I-ezekutata trid li jinheles tgies u ghadu jitgies bhala post li diga’
huwa magbud bl-effetti tal-Mandat mahrug;

llli ladarba |-prattika hija dik li hi, il-Qorti ser ikollha tgis it-talba tal-
ezekutata dwar il-gid li tixtieq li tehles minn taht |-effetti tal-Mandat
dagslikieku dak il-gid kien issemma specifikatament mill-ezekutanti meta
talbet il-hrug tal-Mandat;

8 Ara P.A. RCP 7.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Visa Investments Ltd. vs Blye Engineering Co. Ltd
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lIli minbarra dan, ghandu jinghad li dak li din il-Qorti trid tasal ghalih f'din
il-procedura m’ghandu bl-ebda mod jitgies li jkun gieghed isir xi gudizzju
fil-mertu dwaru. L-istharrig mehtieg fi procedura bhal din huwa marbut
ma’ ezami X'aktarx formali tal-att li tieghu qgieghed jintalab it-thassir. |II-
Qorti ghandha tistharreg li r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-
Mandat jidhru mill-att innifsu u li dan ma nharigx jew ma jinzammx fis-
sehh b’'mod abbuziv®;

llli bhala raguni ghaliex gieghda titlob il-helsien tal-post imsemmi mill-
effetti tal-Mandat, ir-rikorrenti ezekutata ssemmi hemm bizzejjed gid
iehor li jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet li l-ezekutanti ghandha fil-
kawza li gieghda tinstema’;

lIli ghalkemm ma tghidx b’mod specifiku liema kawzali msemmija mil-ligi
gieghda tressaq it-talba taghha, u minkejja li huwa mistenni li I|-parti
ezekutata ssemmi taht liema wahda mis-sitt kawzali misjuba fl-artikolu
836(1) tal-Kap 12 tkun qieghda tressaq it-talba taghha, jidher Ii I-
ezekutata ssejjes it-talba taghha taht I-artikolu 836(1)(¢) tal-imsemmi
Kodici;

A) L-ezistenza ta’ garanzija xierga ohra biex taghmel tajieb
ghall-pretensjoni _ta’ min_talab _il-hrug tal-Mandat [Art. 836(1)(¢)]. Ir-
rikorrenti ezekutata tghid li din il-garanzija alternativa ghall-pretensjonijiet
tal-ezekutanti intimata tinsab fil-gid immobbli I-iehor li kemm hi u kemm
uliedha nzammu milli jitrasferixxu bis-sahha tal-istess Mandat ta’
Inibizjoni li I-ezekutanti harget kontrihom;

llli I-ezekutata ma ta |-ebda taghrif dwar is-siwi tal-gid l-iehor li jissemma,
langas stimi tal-valur taghhom jew imqar jekk dak il-gid huwiex mghobbi
b’xi djun jew ipoteki favur terzi. Min-naha l-ohra, fil-pro¢eduri li hi u
wliedha kienu mexxew gabel dan tal-lum biex jitolbu I-helsien ta’ gid
iehor ta’ binha, kienet illimitat runha fuq il-valur tal-post li llum gieghda
titlob li jinheles, dwar liema gid din il-Qorti (diversament presjeduta)
kienet gabbdet esperti tekni¢i biex jiddeterminaw il-valur taghha;

i huwa accettat li t-tiftix tal-garanzija xierqa ghall-finijiet ta’ din id-
dispozizzjoni tal-ligi jrid isir fi hdan l-istess ezekutat, ukoll jekk tali
garanzija hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor”. Huwa wkoll
mistenni li |-garanzija offerta tkun maghmula minn “assi zguri” li ma
jistghux ikunu kapric¢ozament jew arbitrarjament manipulati mill-parti

® Kumm GMA 23.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et vs Dr. Joselle Farrugia noe et (mhix pubblikata)
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ezekutata jew minn terzi bi hsara tal-parti ezekutanti'®. 1l-gid garantit irid
ukoll ikun tali li, fkaz li I-ezekutant ikollu jdur ghalih biex jesegwixxi I-
pretensjoni tieghu'!, dak il-gid ikun disponibbli u rejalizzabbli*?. Fil-kaz
ta’ gid immobbiljari, il-garanzija trid tahseb ukoll ghall-fatt li, minbarra xi
djun li jkunu jghabbu lil dak il-gid, il-bejgh tieghu bi pro¢ess gudizzjarju
jaf ikun bi prezz sostanzjalment angas mill-valur li jindieb li kieku dak il-
gid jinbiegh skond il-mixja tas-suq™;

llli b’zieda ma’ dan kollu, materja ta’ garanzija xierqa alternativa, I-piz
tal-prova li jezisti gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet tal-
intimat ezekutant jaga’ biss fuq il-parti ezekutata rikorrenti'*;

lli fkaz bhal dak li jirrigwarda I-Mandat tal-lum, fejn il-parti ezekutanti
tressaq Mandat kawtelatorju kontra aktar minn debitur intimat wiehed, il-
Qorti hija tal-fehma li kull wiehed mill-imsemmija partijiet ezekutati trid
taghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet tal-ezekutant fil-Mandat li jkun u t-
tressiq tal-garanzija xierga minn wahda biss mill-partijiet intimati ma
sservix biex jinhelsu I-intimati I|-ohrajn fir-rabta li jridu jaghtu biex
jikkawtelaw il-pretensjonijiet tal-ezekutant f'dak il-Mandat;

lIli fdan il-kaz, il-Qorti tosserva li fl-ewwel lok I-ezekutata ma semmietx il-
gid l-iehor taghha taht liema titolu zzommu u jekk hemmx fuqu jeddijiet
ta’ terzi jew pizijiet ohrajn. Fit-tieni lok, |-ezekutata ma halfitx il-kontenut
tar-rikors taghha u d-dokument mehmuz mieghu u I-Qorti ma tistax,
ghalhekk, toqghod fuq dak |i huwa semplicement allegat u mhux
debitament pruvat. Fit-tielet lok, I-atti mehmuza mal-Mandat juru li I-gid |i
jissemma fl-istess Mandat huwa diga’ mghobbi bi djun jew kawzi ta’
preferenza favur terzi li jippreéedu kull pretensjoni tal-ezekutanti'®> u ma
ntweriex li dawk il-kawzi ta’ preferenza tnehhew jew thassru;

llli fit-tieni talba taghha, |-ezekutata titlob li din il-Qorti tawtorizzaha
tbiegh il-post imsemmi u tordnalha biex ir-rikavat tgieghdu b’¢edola taht
l-awtorita’ tal-Qorti ghall-harsien tal-pretensjoni tal-ezekutanti;

Il I-Qorti jidhrilha i din I-istedina tal-ezekutata turi (i) li hemm dubji dwar
kemm il-gid l-iehor li hi jista’ ghandha jservi tassew ta’ garanzija ghall-
pretensjonijiet tal-ezekutanti; (ii) li r-rikavat li jista’ jidhol mill-bejgh tal-
post mhuwiex gid diga’ rejalizzabbli u fis-setgha tal-ezekutata u (iii)
jiddependi minn bejgh li jkun ghad irid isir (bil-klawsoli kondizzjonali li

'p A TM 18.9.2002 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd
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hemm fil-konvenju) u (iv) li jista’ jsir biss wara li jithassru |-effetti tal-
Mandat dwar dak l-istess post u ghalhekk gabel ma tkun tezisti I-
garanzija alternattiva mitluba tant din il-kawzali;

llli meta wiehed iqis dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, johrog li ma
nghatatx raguni tajba bizzejjed biex il-Qorti tilga’ t-talba ghat-thassir tal-
Mandat fug dak il-gid imsemmi fir-rikors tal-ezekutata;

Il 1-Qorti tqis ukoll i, filwaqt li I-konvenju jidher li sar mill-ezekutati kollha,
it-talba fir-rikors tal-lum saret biss mill-ezekutata Maria Camilleri, u
ghalhekk I-aktar li setghet taghmel il-Qorti huwa i tilga’ t-talba safejn
jirrigwarda lilha u mhux ukoll lil uliedha |-ezekutati I-ohrajn;

llli ladarba I-Qorti gieghda tasal ghall-fehma |i I-ewwel talba mhijiex
misthogga ma tarax ghalfejn ghandha tqis it-tieni talba, lil hinn mill-
osservazzjonijiet li ghamlet aktar il fuq dwar dik I-ghamla ta’ talba;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tipprovdi dwar ir-Rikors tar-
rikorrenti ezekutata billi:

Tichad it-talba taghha ghat-thassir tal-Mandat billi ma jezistux ir-

ragunijiet biex il-Qorti tilgaghha. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti ezekutata.

Moghti kameralment illum, il-Hamis is-27 ta’ Ottubru, 2016.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.
Imhallef

Carmen Scicluna
Deputat Registratur

Komunika: Dr. Edward Gatt LL.D. — ghall-ezekutata
(Kopja ghan-notifika lill-partijiet)
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