BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Monica Vella LL.D, M.Jur.
CHAIRPERSON

Rikors numru 12/2015
Josephine Grech (KI 290239M)
VS
Carmela Farrugia (KI 10532M)
lllum, 31 t'Ottubru 2016,
lI-Bord;
Ra r-rikors tar-rikorrenti li jghid hekk:
[l I-intimata tikri garaxx numru 22, Imhabba, TriQrejten, Msida
(i b'digriet tal-1 ta’ Gunju 2015 sar jaqra 43, Inabba, Trig
Qrejten, Pieta’)li originarjament kien inkera sabiex jintuza bhala
fond ghal xoghol ta’ panel beating u dan versurbkia’ €492.89 li

kellha tizdied skond I-gholi tal-hajja bl-ahhar dkeaza kienet fit-18
ta’ Novembru 2014.
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llli dan il-fond kien originarjament inkera sabiexragel tal-intimata

u cioe Spiridione Farrugia jahdem ta’ panel beater.

lli pero wara |-mewt tal-imsemmi Spiridione Farfag [-garaxx

beda jintuza mit-tifel tieghu Simon Farrugia li hawwastrudaxxa.

i fil-fatt il-garaxx gieghed jintuza ghal daniskop minn Simon

Farrugia li jigi t-tifel tal-intimata.

[l ghalhekk kien hemm tibdil fid-destinazzjoni glex il-fond
inkwistjoni gieghed jintuza ghal skop iehor u d&orsd id-dispost
tal-artikolu 9 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ M.

Il fil-fehma tal-attrici, I-intimat m’ghandhiex ifiza xi tressaq ghal

dawn it-talbiet.

Ghaldagstant, I-esponenti titlob bir-rispett li daBord joghgbu:

1. Jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegheaut tal-
Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta

2. Jiddikjara li kien hemm tibdil fid-destinazzjonilde&rja tal-fond
numru 43, Imhabba, Triq Qrejten, Pieid b’digriet tal-1 ta’
Gunju 2015 sar jagra 43, Imhabba, Triq Qrejten,tRig

3. Jawtorizza lil-attrici tirriprendi |-pussess talfd numru 43,

Imhabba, Trig Qrejten, Pietdli b’'digriet tal-1 ta’ Gunju 2015

sar jaqra 43, Imhabba, Trig Qrejten, Pietai)konsegwentement
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jordna lill-intimata sabiex fi zmien gasir u perenu iffissat

minn dan il-Bord, I-intimata tohrog u tivvaka mifitess fond.

Ra wkoll in-nota tal-intimata li tghid hekk:

ll-procedura sommarja specjali mhix applikabblididil-kaz u I-
esponenti ghandha eccezzjonijiet validi xi tresgagtra t-talbiet

attrici.

1. Preliminarjament, il-fond li I-esponenti tikri mighd ir-rikorrenti
huwa 4, Mhabba, Trig Qrejten, Pieta’ u mhux Msidd k
erroneament indikat minnha.

2. Preliminarjament ukoll, il-procedura sommarja sp#cjhija
irritwali f'dan il-kaz, ghaliex skond I-Art. 16A te&Kap 69 mhix
applikabbli fejn sid il-kera jitlob ukoll it-termewzzjoni tal-kirja
u/jew il-permess biex ma jirrilokax il-fond mikrihgl ragunijiet
elenkati fl-Art. 9 tal-Kap 69.

3. Fil-mertu, mhux minnu li hemm tibdil fid-estinazrjo ghall-
finijeit tal-Artikolu 9 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’Malta u ghalhekk
ma hemm ebda raguni legali li tiggustifika t-taltaa-rikorrenti

biex tirriprendi I-pussess tal-fond mikri minnhB-&sponenti.

Ir-rikorrenti ilha aktar minn hmistax-il sena tigwa tiehu lura
fidejha I-fond mikri lill-esponenti, u precizamemhinn meta miet
zewgha Spiridione Farrugia fit-13 ta’ Jannar 2000ikorrenti wara
dakinhar ma accettatx aktar kera minghand |-esgonerbdiet

proceduri ghall-izgumbrament quddiem il-Qorti tahdistrati
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(Malta) kontra t-tifel tal-esponenti Simon Farrugi®awk il-
proceduri kienu decizi finalment b’sentenza tald4Qdal-Appell
(Inferjuri) tal-11 ta’ Gunju 2010 fl-ismijiet Joskme Grech vs
Simon Farrugia (Avviz Nru. 433/01) favur it-tifedltesponenti. Dak
iz-zmien, il-garaxx kieni lu zmien jintuza mill-es¢s Simon Farrugia
ghal xoghol ta’ mastrudaxxa. F'Novembru 2010, kerrenti
accettat minghand I|-esponenti I-hlas tal-kera, umklghas-sena
korrenti. F’'Novembru 2011, ir-rikorrenti regghetifjutat il-kera u I-
esponenti regghet bdiet tiddepozitaha |-Qorti fHmbru ta’ kull

sena, meta ssir dovuta.

4. Fkull kaz ghalhekk, u minghajr pregudizzju, fl-ZDi-rikorrenti
irrikonoxxiet lill-esponenti bhala l-inkwilina teflnd inkwistjoni,
fl-istat u I-kundizzjoni li kien dakinhar, kif ghadsal-lum, u
ghalhekk ma hemm ebda raguni legali ghalxiex tigicasizzata
ma ggeddidx il-kirja favur l-esponenti fi tmiem pkerjodu

korrenti ta’ rilokazzjoni.

Ra wkoll ir-risposta guramentata ta’ Carmela Faadigghid hekk:

Teccepixxi bir-rispett u bil-gurament taghha tikkerma i taf

personalment:

1. Preliminarjament, il-fond li I-eccepjenti tikri mgmand ir-
rikorrenti huwa 43, Mhabba, Triq Qrejten, Pietamiux Msida

kif erroneament indikat minnha.

2. Preliminarjament ukoll, l-azzjoni hija irritwali irkwantu r-

rikorrenti ma talbitx |-awtorizazzjoni ta’ dan il€8d sabiex ma
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tirrilokax lill-eccepjenti I-fond inkwistjoni kif d@bligata taghmel
bl-Art 3 tal-Kap 69.

. Fil-mertu, it-talba attrici hija infondata fil-fatt fil-ligi u ghandha

tigi michuda bl-ispejjez.

. Mhux minnu li hemm tibdil fid-destinazzjoni ghalhifjiet tal-
artikolu 9 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u glreekk ma hemm
ebda raguni legali li tiggustifika t-talba tar-rikenti biex

tirriprendi |-pussess tal-fond mikri minnha lill-eepjenti.

. Fkull kaz u minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti -8010
irrikonoxxiet lill-eccepjenti bhala I-inkwilina talond in
kwisjtoni, fl-istat u I-kundizzjoni li kien dakinhakif ghadu sal-
lum, u ghalhekk ma hemm ebda raguni legali ghalxigx
awtorizzata ma ggeddidx il-kirja favur I-eccepjefittmiem il-

perjodu korrenti ta’ rilokazzjoni.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Ra I-atti kollha tal-kawza;

Semghet trattazzjoni tal-partijiet;

Ra illi fis-seduta tad-09 ta’ Novembru 2015 il-kaavhalliet ghas-sentenza

preliminari dwar I-eccezzjonijiet preliminari;

Ikkunsidra:
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llli fil-kawza odjerna r-rikorrenti ged titlob illtirriprendi I-pussess tal-fond
numru 43, Imhabba, Triq Qrejten, Pieta’ u konsegwegumbrament tal-

intimata stante tibdil fid-destinazzjoni tal-kifjal-imsemmi fond.

L-intimata eccepiet preliminarjament (1) illi |-fdn mikri lilha gie
erronjament indikat stante li jinsab I-Msida u mhliRieta u (2) l-azzjoni
hija irritwali in kwantu r-rikorrenti ma talbitx &wtorizazzjoni ta’ dan il-
Bord sabiex ma tirrilokax lill-eccepjenti I-fond kwistjoni kif obbligata
taghmel bl-Art 3 tal-Kap 69.

lli fis-seduta tal-01 ta’ Gunju 2015 ir-rikorrertalbet korrezzjoni fir-rikors
promotur u kull fejn jidher fis-sens li I-indirizghandu jagra Pieta’ u mhux

Msida. L-intimata ma opponietx u |-Bord laga’ dirtalba.

Ghaldagstant, I-ewwel eccezzjoni preliminari tdlfivtata giet sorvolata.

[lli t-tieni eccezzjoni preliminari tghid:

“Preliminarjament ukoll, l-azzjoni hija irritwali n kwantu r-
rikorrenti ma talbitx l-awtorizazzjoni ta’ dan il-&8d sabiex ma
tirrilokax lill-eccepjenti |-fond inkwistjoni kif lbbbligata taghmel bl-
Art 3 tal-Kap 69.”

[l permezz tal-emendi taht |-Att X tal-2009, tweeghat il-kompetenza tal-
Bord odjern. Bl-istess emendi I-Bord ghandu kompedgjisma’ mhux biss
kawzi li jirrigwardaw xoljiment ta’ kera fil-fazid' rilokazzjoni izda ukoll
xoljiment ta’ kera fi kwalunkwe fazi taghha. Qalb@énsemmi Att, it-tieni

tip ta’ kawzi kienu jagghu fil-kompetenza tal-Prwla, Qorti Civili.
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Il kif gie ritenut diversi drabi mill-Qrati taghe difett procedurali jwassal
ghall-irritwalita u nullitd tal-proceduri -Restall vs Bezzina et Appell
Superjuri, deciz 07/10/199Albert Mizzi et vs Emanuel Navarro, Appell
Superjuri, deciz 20/01/1986.

llli ghalhekk, wiehed irid jimxi ma’ dak li tirrikgdi I-ligi skond it-tip ta’
kawza li jkun ged jaghmel, inkella jaga’ fis-sanajdal-irritwalita tal-
proceduri. llli ghalhekk r-rikorrenti fil-kawza oeljna kellha titlob ukoll I-
awtorizzazzjoni ghax-xoljiment tal-kirja u mhux big-ripreza tal-pussess.
Konsegwentament, stante n-nuqqgas ta’ tali talmpéedura odjerna hija

irritwali fit-talbiet taghha.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jilga’ direccezzjoni tal-intimata.

Spejjez tal-prezenti proceduri kontra r-rikorrenti.

(ft) Magistrat Dr. Monica VellaLL.D., M. Jur.

(ft) Angelo Bulttigieg
Deputat Registratur
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