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lllum il-AHamis, 13 ta’ Ottubru 2016

Louis Bezzina
Vs

Joseph Axiak

I¢e-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tieghu r-rikorrent, wara li ppremetta:

Illi l-esponenti huwa s-sid ta” zewg bicciet raba” maghrufin bhala ‘Tat-
Torri’ sive ‘Ta’ Fejn it-Torri’ fi Triq 1-Gharb, fil-limiti tal-Ghasri,
Ghawdex, wahda tal-kejl ta’ cirka sitt mija u tmeni metri kwadri
(680m.k.) u konfinanti mil-Ibi¢ mat-triq kif murija ahjar bl-ahmar fuq I-
annessa pjanta markata ‘A’, u l-ohra tal-kejl ta’ ¢irka sebgha mija u sitta u
disghin metri kwadri (796m.k.) u konfinanti wkoll mat-triq minn naha
tal-1bi¢ kif tidher murija ahjar bl-ahmar fuq l-annessa pjanta mmarktat
‘B’, liema bic¢tejn raba” l-esponenti kien akkwista b’bejgh bil-li¢itazzjoni
fl-atti fl-atti tas-Subbasta numru 16/2009 fl-ismijiet: Raymond Azzopardi
et vs Joseph Bonnici li jinsabu mgqabbla lill-intimat versu l-gbiela ta’
ghaxar Euro (€10) li jithallsu kull sena fil-15 ta” Awwissu u bil-quddiem;

Illi 1-esponenti huwa rahhal u jaghmel ukoll xoghol ta” bidwi halli fost
prodotti ohra li jaghmel huwa jkabbar maghlef ghall-merhla tieghu, u
jinhtieg dan ir-raba” ghall-uzu tieghu personali sabiex jikkultivah u biex
jizra” u jkabbar fih prodotti ta” mghalef ghall-merhla tieghu u b’hekk
inaqqas mill-ispejjez kbar ta” kull sena jkollu jixtri l-imghalef kemm
ikabbar kif ukoll ipprocessat, u ¢ertament il-hardship tieghu li kieku din
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it-talba jkollha tigi mi¢huda; ikun ferm akbar minn dak ta’ I-intimat jekk
ir-rikors odjern kellu jigi milqugh;

Illi l-intimat ma jehtiegx dan ir-raba” daqs kemm ghandu bzonnu I-
esponenti u dan kif ser jigi muri lil dan il-Bord fil-kors tas-smiegh tar-
rikors, u l-intimat ilu wkoll ma jahdem dan ir-raba” ghal dawn l-ahhar
tlieta jew erbgha snin u ilu traskurat ghal hafna snin;

Talab li dan il-Bord joghogbu jawtorizzah jirriprendi l-pussess tar-raba’
ndikata fir-Rikors wara l-iskadenza 1i jmiss, u jillikwida l-kumpens
talvolta dovut lill-intimat ghal kwalunkwe wic¢ illi jirrizulta illi jrid jigi
kkumpensat skont il-ligi.

Ra r-Risposta tal-intimat fis-sens illi huwa jahdem dawn 1-ghelieqi minn
fejn jassigura 1-ghixien ghall-familja tieghu, u dana stante li ma ghandu
ebda impieg iehor u l-unika mod kif jghajjex lill-familja tieghu huwa billi
jikkoltiva prodotti agrikoli.

Ra s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-15 ta” Gunju 2011.

Ra l-verbal tal-udjenza tas-26 ta” Mejju 2016 fejn halla r-Rikors ghal-lum
ghad-decizjoni.

Ra n-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Ra l-atti l-ohra kollha, inkluzi l-verbali tax-xhieda prodotti u d-
dokumenti esebiti.

Ikkunsidra:

Illi permezz ta' dan ir-Rikors, ir-rikorrent qed jitlob it-terminazzjoni tal-
kirja ezistenti favur l-intimati u r-ripresa tal-pussess tar-raba’ indikat
ghax jghid li ghandu bzonnu biex jikkultivah u biex jizra” u jkabbar fih
prodotti ta” maghlef ghall-merhla tieghu u b’hekk inagqas mill-ispejjez
kbar li ta” kull sena jkollu jaghmel biex jixtri I-maghlef mehtieg.

L-unika raguni ghar-ripreza indikata mir-rikorent hija hija dik
kontemplata fl-artikolu 4(2)(a) tal-Kap. 199, li jipprovdi illi:

“jehtieg ir-raba’ biex jigi wzat ghal skopijiet agrikoli minnu
personalment jew minn xi membru tal-familja personalment ghal
perijodu ta” mhux anqas minn erba’ snin konsekuttivi li jibdew
minnufih wara d-data tat-terminazzjoni;”
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Huwa maghruf illi sabiex wiehed jirnexxi f'talba simili ghaar-ripresa ta’
art agrikola biex tinhadem mir-rikorrent jew xi membru tal-familja
tieghu, jehtieg li jigu sodisfatti tliet rekwiziti, u ¢ioe’ illi:

(i) is-sid irid jipprova I-bzonn tieghu;

(ii) jekk jigi pruvat dan il-bzonn, il-Bord jara jekk id-dhul mir-raba
jikkostitwix fonti mportanti ghall-ghixien ta” I-inkwilin, u

(iii) f'kaz affermattiv il-Bord irid imbaghad jizen il-hardship rispettiv tal-
partijiet u jara min minnhom jista’ jbati l-iktar jekk it-talba tigi
accettata nkella rifjutata.

Dwar il-grad ta” bzonn mehtieg fir-rikorrent gie stabilit illi:

"Il-kelma requires fil-kontest li hija uzata fl-art.4(2) (b) insibuha ukoll uzata fil-
ligi tal-Kera,u fil-fehma tal-Bord ghandha jkollha l-istess sinjifikat u
interpretazzjoni li gie moghti lil dik il-kelma f'dik il-ligi. Infatti huwa car Ii I-
kelma requires bhal mehtieg fit-test malti, tindika bzonn, mhux semplici xewqa
jew preferenza. Ghalhekk hu applikabbli dak i galet il-Qorti ta” I-Appell f A.
Saliba v. M. Caruana illi: “Il-piz tal-prova ta’ dan il-bzonn hu fuq is-sid li
jehtieg juri mhux biss li hu ged jagixxi in buona fede, imma anche li hu ghandu
bzonn li jirriprendi pussess tal-fond. Certament mhux mehtieg li tigi pruvata
necessita’ assoluta, izda... jehtieg jigi pruvat grad ragonevoli ta’ bzonn’....”1

Fil-kaz in ezami nsibu li r-rikorrent huwa rahhal b’'merhla ta’ ‘1 fuq minn
mitt baqra tal-halib u tal-laham.? Biex imantni din il-merhla ghandu
bzonn ta” kwantita’ kbira ta” maghlef li jkabbar fl-ghelieqi tieghu, 1i jixtri
minghand bdiewa lokali u li jimporta minn barra.? Ir-razzett tieghu jmiss
ma’ wahda mill-ghelieqi li taghhom qed jitlob ir-ripreza, u jinsab ukoll
qrib hafna tal-ghalga l-ohra in kwistjoni.* Huwa jghid li jekk ikollu
dawn l-ghelieqi f'idejh ikun jista” jkabbar il-maghlef fihom u b’hekk
jiffranka ftit mill-ispejjez li ne¢essarjament ikollu jinkorri biex imantni 1-
merhla tieghu.

Dan il-bord diversi drabi ¢c¢ita 1-frazi msemmija mir-rikorrent fin-Nota
ta’ sottomissjonijiet tieghu fis-sens illi:

! Bord, Malta: E. Fenech v.M. Mercieca: 26.1.68; ara wkoll: Bord,Ghawdex:F. Xuereb v.L. Muscat u
L.Galea v G..Muscat

Z Ara deposizzjoni tal-veterinarju Dr.Frank Galea a fol. 113 -116 tal-process

® Ara affidavit tieghu a fol. 24 — 26 tal-process

* Ara site plans a fol. 18,19 tal-process

Pagna 3 minn 6



“...the best conditions of husbandry are created when the holder of the land fills
the role of both owner and cultivator.” (Abensur and Moral-Lopez:
Principles of Land Tenency Legislation; FAO Rome 1966).5

Huwa minnu illi minn dawn I-ghelieqi b’area superfi¢jali komplessiva ta’
1476 metri kwadri ir-rikorrent mhux ser jirnexxilu jiehu xi kwantita kbira
ta” maghlef, tenut kont li, kif jammetti hu stess, {'sena tajba u bix-xita
tomna raba tirrendi bejn sitta u ghaxar balal tiben.® Madankollu tenut
kont il-principju c¢¢itat hawn fuq u I-fatt li dan ir-raba huwa
konvenjentement qrib hafna tar-razzett tar-rikorrent, m"hemmx dubbju li
dan ikun jista” jaghmel l-ahjar uzu possibbli minnu biex jiehu l-massimu
li dik l-art tkun tista” tipproduci, filwagqt li jikkontrolla I-kwalita” ta” tiben
li jkun ged jitkabbar fihom, b’benefi¢¢ju ghalih u ghas-sahha tal-merhla
tieghu. L-argument migjub mill-intimat fin-Nota tal-Osservazzjonijiet
responsiva tieghu, li r-rikorrent fac¢ilment jista” jikri raba iehor biex
ikabbar il-produzzjoni tieghu ma jregix, ghax m’hemm l-ebda raguni
ghaliex sid ghandu jkun kostrett jikri l-art ghall-htigijiet tieghu meta jista’
jkollu f'idejh raba proprjeta’ tieghu li haddiehor forsi ma tantx ghandu
bzonnha.

Ghalhekk, f'dawn i¢-cirkostanzi jirrizulta fir-rikorrent il-grad ta’ bzonn
rikjest mil-ligi u kif interpretat fil-gurisprudenza.

Superat l-ewwel ostakolu, irid issa jigi stabilit jekk dan ir-raba’
jikkostitwix fonti mportanti ghall-ghixien tal-intimat, kif dan qed isostni
fir-risposta tieghu. F'dan ir-rigward, il-Bord ma jridx jissodisfa ruhu biss
jekk ir-raba de quo tikkostitwix il-fonti princ¢ipali ghall-ghixien ta” I-
intimat, imma bizzejjed jekk tikkostitwixxi fonti importanti tal-ghixien
tieghu u tal-membri tal-familja tieghu. Kif qalet il-Qorti tal-Appell:

“...Dan fifisser illi I-inkwilin jista’ jinvoka u jottjeni l-protezzjoni shiha tal-ligi
kontra l-izgumbrament biss jekk gabel xejn jipprova li r-raba’” hu fonti mportanti
ghal-ghixien tieghu. Tigi sottolinejata I-kelma “importanti’... Mhux bizzejjed illi
r-raba’ jkun ghall-inkwiln fonti ta” dhul: irid ikun fonti importanti tal-ghixien.
Dana fis-sens ili jekk jongos dak id-dhul, il-mezzi ta’ I-ghixien tieghu kienu ser
ikunu markament prequdikati, anke jekk mhux necessarjament b’mod
determinanti jew vitali. Din il-prova trid - skond il-ligi - issir mill-inkwilin.””

> Ara per ez. “Marghaerita Vella et. vs Francesco Cutajar” de¢iz fid-29.11.1995
® Ara kontro-ezami tieghu a fol. 658 - 659
" Giuseppa Mizzi et vs Joseph Sacco: 31.05.1996
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Hekk ukoll insibu li: “Ghandu jinghata wkoll sinjifikat lill-kelma ‘importanti’
f'dan il-kuntest ghax dan necessarjament jimporta, anke fdan Il-istadju ezami
tal-mezzi ta” I-inkwilin. Hu car li fonti jista’ jkun importanti fil-kuntest ta’certu
dhul limitat tal-bidwi u fic-cirkostanzi li fihom ikun jinsab, u ma jkunx jitgies
importanti fejn id-dhul ikun oghla u fejn ic-cirkostanzi jkunu differenti.”8

Fil-kaz in ezami ghalkemm l-intimat fir-risposta tieghu qal li m’ghandu
ebda impieg iehor ghaajr li jikkoltiva r-raba’, irrizulta 1i huwa jinsab
registrat mal-Employment and Training Corporation sew bhala part-time
farmer sa mill-2009, kif ukoll bhala ‘part-time employee’ tal-mara tieghu
stess sa mill-2005, u dana bhala subsitute fil-kjosk minn fejn jinbieghu 1-
gelati f'negozju li din tiggestixxi.? Il-familja tal-intimat tikkonsisti
t’erbgha min-nies: hu, il-mara tieghu, tifel u tifla t-tnejn maggiorenni, bit-
tifel ikollu l-impieg full-time tieghu, u t-tifla ghalkemm qalet li ma
tahdimx, tghix ghar-rasha. Il-mara tal-intimat irrizulta li hija mpjegata
wkoll full time fuq kuntratt indefinit bhala chamber maid fil-lukanda
Cornucopia x-Xaghra, u dan sa mit-30 ta” Mejju 2005.1° Minn dan I-
impieg jirrizulta li fis-sena 2010 meta gie ntavolat dan ir-rikors, is-sinjura
Axiaq dahhlet €8458.11 Madankollu ma ngiebet ebda prova dwar id-dhul
mill-impieg part-time tal-intimat mal-mara tieghu, u wisq inqas kemm
jirrendi n-negozju tal-bejgh tal-gelati taghha. Minn naha l-ohra,
ghalkemm l-intimat jghid li I-prodotti li jiehu minn dan ir-raba juzahom
biex imantli I-familja tieghu bihom u mhux biex ibieghhom, baga” ma ta
ebda spjegazzjoni dwar kemm hu l-valur ta” dawn il-prodotti u ghalhekk
kemm jiffranka flus li altrimenti kien ikollu jonfoq biex jixtri l-istess
prodotti. Kif fissret il-Qorti tal-Appell f ¢irkostanzi simili:

“II-Qorti mhix propensa tiskarta I-fatt illi fil-kaz in ispecje l-appellant, kif hekk
kien fid-dover li jaghmel, naqas li jgib prova dwar kemm effettivament kien id-
dhul tieghu annwali mill-prodotti tar-raba in kwistjoni fl-1993 u fis-snin
precedenti. Hekk ukoll allura nagas milli jipprova I-proporzjon tad-dhul minn
dak ir-raba fil-konfront tad-dhul kollu tieghu. F’dawn ic-cikostanzi ghalhekk ma
jistax ragonevolment jinghad illi gie provat illi r-raba’ proprjeta’ tar-rikorrenti,
jikkostitwixxi fonti mportanti ghall-ghixien ta’ Il-intimat jew tal-familja
tieghu.”12

Tenut kont l-impieg maghdud man-negozju tal-mara tal-intimat, 1-
impieg part-time tal-intimat stess fl-istess negozju, u n-nuqqgas ta’
ndikazzjoni ta’ kemm I-intimat jiehu prodotti ghall-k¢ina mir-raba de quo,

& Appell: Anthony Abela et vs Francis Degabriele: 9.07.1999

° Ara Dokti. MT 1 u MT 2 a fol. 220 u 221 tal-process, u Dok. PP 1 a fol. 228 - 240 tal-process
'% Ara Dok. BC 1 a fol.153

! Ara Statement of Earnings taghha ghal dik is-sena a fol. 160

12 Abela vs Degabriele gia citata
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ma jidhirx li t-tehid ta’” dan ir-raba ghandu jaghmel xi differenza
sostanzjali fid-dhul tal-intimat. Ghalhekk ma jirrizultax li dan ir-raba
huwa fonti mportanti ghall-ghixien tieghu u tal-familja tieghu.

Konsegwentement ma’ jibqa’ ghalhekk ebda htiega li jigi ndagat ir-
rekwiziti rimanenti tal-hardship rispettiv tal-partijiet, sabiex tkun tista’
tirnexxi talba ghar-ripreza bbazata fuq din ir-raguni.

Ghal dawn il-motivi, i¢-Chairman jilga’ t-talba ghar-ripresa tal-pussess
mir-rikorrent tal-bi¢tejn raba’ ndikati fir-Rikors, u dan b’effett mill-
iskadenza li jmiss tal-15 ta” Awwissu 2017. Ghall-fini tal-kumpens dovut
mir-rikorrent lill-intimat u li jrid jigi likwidat ghall-benefikati agrikoli
talvolta maghmula minnu fir-raba’ de quo fit-tmien snin konsekuttivi ta’
qabel id-data ta’ terminazzjoni, qed jigu nominati, a spejjez tar-rikorrent,
1-AIC Guido Vella, u s-sur Anthony Borg li ghandhom jirrelataw fi zmien
xahrejn mil-lum. Iz-zmien stipulat bl-artikolu 4(6) tal-Kap. 199 ghall-hlas
ta’ dan il-kumpens ghandu jibda jghaddi mid-data li fiha I-esperti teknici
jkunu halfu r-rapport taghhom li ghandu jitqies parti ntegrali minn din
id-decizjoni.

Bl-ispejjez 1-ohra, apparti dawk dec¢izi mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza

taghha tal-15 ta” Gunju 2011, ikunu kontra l-intimat.

(ft) Paul Coppini
Chairman

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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