QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.
lllum it-Tlieta, 25 ta’ Ottubru 2016
Citazzjoni Numru: 58/2002 PC

Scicluna Paul; u
s-Socjeta’ Scicluna Enterprises (Gozo) Limited

Vs

Joseph Muscat

I1-Qorti,
Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha l-atturi, wara li ppremettew:

Illi s-so¢jeta” attri¢i hija proprjetarja tal-fond maghruf bhala ‘San Andrea’
Hotel’ gabel maghruf bin-numri hamsa u ghoxrin, sitta u ghoxrin u
sebgha u ghoxrin (25, 26, u 27), Triq Marina, Xlendi limiti ta” Munxar,
Ghawdex;

lli di piu l-atturi jew min minnhom jiddetjenu l-ispazju pubbliku
fronteggjanti din il-proprjeta’ b’titolu ta’ encroachment minghand il-
Kummissarju tal-Artijiet;

Ili I-konvenut huwa fil-pussess tal-fond attigwu ghall-fond proprjeta’
tas-socjeta’ attric¢i; u jokkupa wkoll, minghajr ebda titolu sa fejn jafu I-
esponenti l-ispazju pubbliku fronteggjanti I-proprjeta” posseduta minnu;

Illi fil-proprjeta” posseduta minnu l-konvenut ghandu bieb ta” barra illi
jiftah il-barra ghal got-triq pubblika, u gieghed kontinwament jiftah dan

il-bieb b’tali mod u manjiera ilil huwa jokkupa, jinvadi u juzurpa I-
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ispazju pubbliku detentu b’titolu validu mill-esponenti, kif ukoll jinvadi
u jingombra parti mill-wisa’ tal-faccata tal-bini tal-esponenti, b’dannu u
pregudizzju ovvju u llegittimu ghad-drittijiet kweziti tal-esponenti;

Illi inoltre l-konvenut gieghed kontinwament itellef lill-atturi fil-gestjoni
da parti taghhom tal-ispazju pubbliku detenut legalment minnhom billi
ripetutament inehhi l-imwejjed u siggijiet illi huma jkollha quddiem is-
San Andrea Hotel, u minflok ipoggi mwijjed u siggijiet tieghu;

Ili I-atturi talbu u ottenew l-ispedizzjoni ta” mandat ta” inibizzjoni kontra
l-intimat sabiex dan jiddesisti minn dan l-agir tieghu, Mandat Numru
24/2002 fl-ismijiet premessi, izda minkejja dan kollu l-istess konvenut
xorta baqa’ jsostni fl-azzjonijiet tieghu, u ghalhekk din ic¢-c¢itazzjoni
gieghda ssir ukoll in sostenn ta” dak il-mandat.

Talbu lill-konvenut jghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara, jekk hemm bzonn, illi inti ma ghandek ebda dritt fuq 1-
ispazju publiku fronteggjanti I-proprjeta’ maghrufa bhala ‘San Andrea
Hotel’, u l-isetess spazju pubbliku jinsab okkupat u detenut b’titolu
validu fil-ligi mill-atturi jew min minnhom;

2. Tiddikjara wkoll illi inti ma ghandek ebda dritt illi tiftah bibie mill-
proprjeta’ tieghek b’tali mod u manjiera illi dawn il-bibien jokkupaw,
jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju pubbliku, jew
jingumbraw xi parti mill-wisa’ tal-facc¢ata tal-bini tal-atturi jew min
minnhom;

3. Konsegwentement tikkundannak sabiex tieqaf definittavament milli
tiftah xi bibien mill-proprjeta’ tieghek b’tali mod u manjiera illi dawn
il-bibien jokkupaw, jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju
pubbliku, jew jingumbraw xi parti parti mill-wisa’ tal-faccata tal-bini
tal-atturi jew min minnhom;

4. Tordnalek sabiex tieqaf milli b’xi mod u manjiera kwalsiasi
tiddisturba lill-atturi mill-pussess u tgawdija tal-proprjeta” taghhom u
tal-ispazju pubbliku detenut legalment minnhom.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandat ta” inibizzjoni numru 24/2002 fl-

ismijiet premessi degretat definittivament fid-19 ta’” Gunju 2002 kontra
tieghek; u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa inti ingunt.
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Bir-rizerva ta’ kull azzjoni ghar-rizarciment tad-danni spettanti lill-atturi
minhabba t-telf illi huma geghdin isofru fin-negozju taghhom minhabba
azzjonijiet tieghek.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-atturi debitament mahlufa minn Paul
Scicluna.

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet tal-konvenut li eccepixxa:

1.

Ili fl-ewwel lok, l-atturi jridu jippruvaw xtitolu ghandhom fuq il-
foreshore li hija proprjeta’ demanjali u bhala tali hija tal-poplu kollu
Malti u Ghawdxi. Jekk l-atturi geghdin jippretendu 1li ghandhom xi
encroachment fuq l-istess spazju pubbliku, dana l-encroachment ma
jikkonferixxix fughom l-ebda dritt la reali u lanqgas personali ghaliex
permess ta’ encroachment huwa wiehed purament personali u jista’
jigi terminat mill-Gvern kull xhin u meta jrid huwa u ghaldagstant
tali permess ma jaghti l-ebda drittijiet fuq art pubblika;

Ili fi kwalunkwe kaz u minghajr 1-ebda pregudizzju ghal premess, il-
konvenut jichad dak kollu li hemm allegat fit-tieni, tielet u r-raba
domanda attri¢ci u dana peress illi l-uniku bieb li huwa ghandu
jinfetah ghal fuq l-istess spazju pubbliku huwa Il-bieb tal-hanut
“Nona’s Bar”, liema bieb ilu hekk jinfetah, ghal fuq l-ispazju pubbliku,
kif wara kollox ilhom hekk jinfethu l-bibien kollha tal-garages attigwi,
ghal bosta snin;

Illi oltre dana, meta l-atturi ddemolixxew il-bini taghhom u waqqghu
I-hajt divizorju ta” bejn il-proprjeta’ rispettivi tal-kontendenti, l-istess
bieb tal-hanut “Nona’s Bar” rega sar mill-istess atturi u ghas-spejjez
taghhhom, kif kien qabel, jinfetah il-barra;

Ili m"huwiex minnu illi I-konvenut qgieghed b’xi mod jiddisturba lill-
atturi mill-pussess u tgawdija tal-proprjeta’ taghhom u tal-ispazju
pubbliku, kif jigi pruvat dettaljatament waqt is-smiegh tal-istess
kawza.

Salvi eccezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenut mahlufa minnu.

Rat l-atti tal-Mandati ta’ Inibizzjoni numri: 34/2001 u 24/2002 fl-istess
ismijiet, allegati ma” din il-kawza.
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Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta' Gunju 2016 fejn halliet il-kawza ghal-lum
ghas-sentenza.

Rat in-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat l-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-xhieda mismugha u
d-dokumenti esebiti.

Ikkunsidrat:

Illi permezz ta” din il-kawza l-atturi geghdin jitolbu dikjarazzjoni li 1-
konvenut m’ghandu ebda dritt jokkupa spazju pubbliku fronteggjanti 1-
proprjeta’ taghhom, lukanda max-xatt tal-bajja tax-Xlendi, li kien u ghadu
koncess lilhom a bazi ta’ encroachment mid-Dipartiment tal-Artijiet.? II-
kawza saret in segwitu ghaz-zewg mandati ta’ inibizzjoni hawn fuq
indikati, u permezz taghha l-atturi jridu jzommu lill-konvenut milli:

(i) jokkupa dan l-ispazju b'imwejjed u siggijiet tieghu; u

(ii) jhalli I-bieb ta” barra tal-hanut tieghu li jinsab adjacenti dak tal-atturi
min-naha tal-punent miftuh ghal fuq dan l-ispazju, b’tali mod li anke
jaghtti parti mill-vizwali mit-twieqi tal-lukanda taghhom ghal barra.?

II-konvenut jikkontesta t-talbiet attric¢i ghax isostni li:

(i) l-atturi m’ghandhom ebda drittijet reali fuq spazju li jifforma parti
mid-demanju pubbliku;

(ii) il-bieb tal-hanut tieghu ilu jinfetah ‘I barra bil-mod imsemmi minn
hafna qabel mal-atturi bnew il-lukanda taghhom minflok tliet
boathouses li kien hemm fl-istess inhawi.?

Gara illi xi zmien qabel ma giet istitwita din il-kawza l-atturi waqqghu
tliet boathouses li kien hemm fix-xatt tax-Xlendi u bnew minflokhom
lukanda. Fit-30 ta” Mejju 2002 l-attur Paul Scicluna inghata konc¢essjoni
fuq bazi ta” encroachment li baqghet tiggedded minn sena ghall-ohra, biex
ipoggi mwejjed u siggijiet fuq bicca art pubblika fronteggjanti din il-
lukanda. Jidher li minkejja li nghatat din il-koncessjoni l-konvenut, li
ghandu fond kummerd¢jali adibit bhala bar ezattament ma’ genb din il-
lukanda, ghal xi Zmien kien qged jinvadi l-ispazju koncess lill-attur
b'imwejjed u siggijiet tieghu. Pero’ in segwitu ghall-mandati ta’

! Ara Dok. A u pjanta annessa, a fol- 5 u 6 tal-process, u deposizzjoni ta’ Ronald Falzon mid-Dipartiment tal-
Artijiet a fol. 224 - 225 .

2 Ara ritratti PS 1 u 2 a fol. 25 u 26, Dok. JM 6 a fol. 46, u Dokti. A sa E a fol. 165 - 169

% Araritratt PS 3 a fol. 27 u Dokti. JM 2 u 3 afol. 42, 43
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inibizzjoni indikati hawn fuq, ma jidhirx li l-atturi baqghu jilmentaw
dwar dan, tenut kont ukoll li sussegwentement gew installati barrikati
biex jiddelinejaw l-ispazji rispettivi okkupati mill-kontendenti.# Fil-kors
tax-xogholijiet ta’” demolizzjoni ta’ dawn il-boathouses, 1-atturi waqqghu
ukoll il-boathouse li kien hemm fuq in-naha tal-punent tal-fondi taghhom,
u cioe” dik tal-konvenut, u regghu bnewha kif kienet. Il-bieb ta” barra
inbidel b’'wiehed gdid, konsistenti fi tliet folji, li jinfethu ghal barra, kif
kien qabel, folja minnhom lejn il-punent, u t-tnejn 1-ohra lejn il-Ivant fejn
illum hemm il-lukanda tal-atturi. Dan il-bieb sar mill-konvenut, a spejjez
tal-atturi. Imma billi I-bieba tan-nofs giet usa minn dawk tal-gnub, gara
illi ma setghetx tintlewa ghal fuq l-ohra, b’tali mod li kienet qed tghatti
parti sew mill-veduta mit-tieqa tal-genb tal-lukanda. Ghalhekk fuq
insistenza tal-attur, il-bieb gie modifikat biex il-folja tan-nofs tkun tista’
tintlewa ghal fuq dik tal-genb. Madankollu l-atturi baqghu joggezzjonaw
ghall-fatt li I-konvenut qed jinsisti 1i jiftah dawn iz-zewg folji tal-bieb
tieghu flash (180 degrees) mal-fac¢cata tal-lukanda tal-atturi, u jzommhom
hekk miftuhin meta jkollu 1-bar tieghu miftuh, b’tali mod li dawn qed
jokkupaw parti mill-ispazju koncess kif fuq inghad lill-attur, ghal hin twil
matul il-gurnata.

Mhux kontestat 1i I-bibien tal-boathouses jew imhazen li kien hemm fi Triq
ix-Xatt ix-Xlendi, qabel ma hafna minnhom gew konvertiti f'fondi
kummer¢jali, kienu jinfethu ‘l barra u dan sabiex id-dghajjes li kienu
jinzammu fihom ikunu jistghu jiddahhlu u jinhargu minn hemm
minghajr xkiel u biex l-istess bibien ma jingumbrawx l-ispazju fil-
boathouses inutilment. Dan gie konfermat minn nies li kienu jiffrekwentaw
l-inhawi ghal zmien twil u anke minn sajjieda li kienu jutilizzaw dawn il-
boathouses.> Billi dawn il-boathouses kienu qrib hafna ta’ xulxin, seta” jaghti
l-kaz illi x'hin jinfethu 1-bibien taghhom, dawn kienu ghal xi hin jghattu 1-
bibien tal-boathouses adjacenti.

II-kwistjoni li trid tigi dec¢iza permezz tal-kawza presenti hija jekk illum
il-gurnata, gialadarba 1-fond tal-konvenut m’ghadux jintuza ghall-iskop
originali tieghu, ghandux dan xi dritt li jibga® jiftah il-bibien tieghu flash
mal-hajt tal-lukanda tal-atturi, fragg ta’” 180 grad, tenut kont I-
encroachment li dawn igawdu fuq l-ispazju fronteggjanti l-istess lukanda.

L-atturi jikkontendi illi sew bil-ligi ¢ivili, kif ukoll bil-pusess temporanju
li ghandhom bil-kon¢essjoni minghand il-Gvern tal-art fronteggjanti I-
lukanda taghhom, ghandhom dritt jesigu li I-konvenut ma jhallix il-bibien

* Ara ritratt fug ix-xellug formanti parti minn Dok. E a fol. 169
® Ara deposizzjoni ta’ Guza Curmi, a fol. 74 - 80; Georgina Meilak a fol.141 — 150; u Constantino Cassar a fol.
151 - 160
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tieghu miftuha ghal fuq dan Il-spazju bil-mod minnu pretiz. Infatti
jiccitaw decizjoni tal-Qorti tal-Appell fis-sens illi:

“It-toroq pubblici huma suggetti ghad-dritt ta’ prospett u ta’ l-access tal-bini
mibni ma’ tulhom; u dak id-dritt ma jistax jigi uzurpat mill-privat.” ©

Rajna kif bil-mod kif il-konvenut jippretendi li jista’ jiftah il-bieb tieghu,
parti mill-vizwali mit-tieqa laterali fil-lukanda tal-atturi qed tigi
ostakolata, izjed u izjed meta iz-zewg folji ta” dan il-bieb, miftuha lejn id-
direzzjoni tal-lukanda ma jkunux milwija fuq xulxin. Il-konvenut
jikkontendi illi dan gara ghax l-atturi ma zammewx id-distanza legali
meta gew biex jirrikostruwixxu l-fondi taghhom. Imma, apparti I-fatt li
ma saret ebda kontro-talba f'dan is-sens, jidher li din it-tieqa saret
minflok u fl-istess distanza tal-bieb tal-boathouse li kien hemm tmiss ma’
dik tal-konvenut.”

Fir-rigward imbaghad tad-drittijiet derivanti minn encroachment bhal ma
ghandna fil-kaz in ezami, din il-Qorti ma rnexxielha ssib ebda
gurisprudenza li tista” tikkjarifika l-posizzjoni legali relattiva. Hija pero’
tal-fehma li gialadarba l-attur Paul Scicluna inghata koncessjoni biex
jarma mwejjed u siggijiet fuq spazju determinat quddiem il-lukanda
tieghu, u ghalhekk jipposjedi d-drittijiet marbuta ma’ tali koncessjoni,
ghandu jkollu I-fakolta’ li jiddefendi dawn id-drittijiet minn xi molestja.
Ghalhekk mhux permissibbli ghal terzi li jinvadu dan l-ispazju
kapri¢cozament, b’tali mod li kwotidjanament itellfu lill-kon¢essjonarju
mit-tgawdija libera ta’ dan l-ispazju, bhal ma jrid jaghmel il-konvenut
b’dawn il-bibien. Huwa evidenti li sabiex il-konvenut ikun jista” jibga’
jiftah il-bibien tieghu bil-mod kif jippretendi, ser ixekkel lill-atturi mit-
tgawdija shiha ta’ dan l-ispazju. Dan ghaliex ma tkunx tista titqieghed
ghamara fir-radius ta’” dawn il-bibien, sabiex il-konvenut jkollu I-fa¢ilita” 1i
jiftah u jaghlaq l-istess bibien kumdita’ tieghu. Il-konvenut, fin-Nota ta’
sottomissjonjiet responsiva tieghu, ji¢c¢ita gurispudenza antika taljana fis-
sens li certu inkonvenjent ghandu jigi ssoportat mill-girien.# Imma peress
li ma tirrizulta ebda necessita” li 1-bibien tal-hanut tal-konvenut jinfethu
bil-mod minnu pretiz, anzi jidher li din il-posizzjoni m’hi xejn ghajr pika
tieghu mal-attur, m’ghandu jkun hemm ebda raguni ghaliex il-konvenut
ma jiftahx il-bibien tieghu sa ragg ta” mhux izjed minn disghin (90) grad,
biex b’hekk ma jinvadi ebda parti mill-ispazju ndikat fl-encroachment
moghti lill-attur sa minn qabel ma giet istitwita din il-kawza.

® Paolo Aquilina vs Achille Spiteri:13.02.1953 (Kollez. vol. XXXVI1.i.66)

" Ara ritratt Dok, PS 3 a fol. 27 li juri din il-boathouse b’xi avviz imwahhal mal-bieb taghha; u Dok. JM 6 a fol.
46 li juri t-tieqa fil-faccata tal-lukanda, bil-bieba tal-hanut tal-konvenut tmiss maghha

8 Ara din in-Nota a fol. 278 - 282
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Ghal dawn il-motivi, u peress li jirrizulta li t-talbiet attrici huma
gustifikati, tiddecidi 1-kawza billi, filwaqt illi tichad l-eccezzjonijiet tal-
konvenut, tilga” l-istess talbiet u:

1.

Tiddikjara illi I-konvenut m’ghandu ebda dritt fuq l-ispazju pubbliku
fronteggjanti l-proprjeta” maghrufa bhala “San Andrea Hotel”,
okkupata u detenuta b’titolu validu fil-ligi mill-attur;

Tiddikjara wkoll illi I-konvenut m’ghandu ebda dritt illi jiftah bibien
mill-proprjeta’” tieghu b’tali mod u manjera illi dawn il-bibien
jokkupaw, jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju
pubbliku, jew jingumbraw xi parti mill-wisa” tal-facc¢ata tal-bini tal-
atturi;

Konsegwentement tikkundanna lill-istess konvenut biex jieqaf
definittivament milli jiftah xi bibien mill-proprjeta” tieghu b’tali mod
u manjiera illi dawn il-bibien jokkupaw, jinvadu jew juzurpaw xi
parti minn dan l-ispazju pubbliku, jew jingumbraw xi parti mill-wisa’
tal-faccata tal-bini tal-atturi; u

Tordnalu sabiex jieqaf milli b’xi mod u manjera kwalsiasi jiddisturba
lill-atturi mill-pussess u tgawdija tal-proprjeta” taghhom u tal-ispazju
pubbliku detenut legalment minnhom.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 24/2002,
kontra l-konvenut.

(ft) Paul Coppini
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

25.10.2016 - Sup58.2002 - Scicluna Paul et vs Muscat Joseph

2001
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