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I-Gimgha, 14 t'Ottubru 2016.

Permezz ta’ rikors prezentat fit 2 ta’ Mejju 2011 Fil-Bord dwar il-Kontroll ta’
Kiri ta’ Raba, ir-rikorrenti talbu li jigu awtorizzati jiehdu lura minghand I-
intimati I-ghalga mlaggma "Ta’ Hawwiexi”, li tinstab fil-limiti taz-Zejtun u hi
accessibbli minn sgag maghruf bhala Sqaq Hawwiexi li jaghti ghal Trig Hal
Tarxien tal-kejl superfi¢jali ta’ Cirka elf tmien mija u tletin metru kwadru
(1,830mk) versu gbiela ta’ tlett euro u disgha u erbghin centezmu (€3.94) fis-
sena pagabbli kull hmistax (15) ta” Awwissu billi (i) kellhom bzonn ir-raba’
ghal skopijiet agrikoli taghhom u ghalhekk riedu jehduha lura (ii) l-intimati
kienu ttrasferew jew issullokaw il-kirja minghaijr il-kunsens taghhom u dana
peress illi r-raba’ tinhadem minn terzi.

B'risposta pprezentata fis-17 ta’ Gunju 2011 I-intimati wiegbu illi (i) it-talba
hija nulla u bla effett peress illi ma ma saritx it-talba ghal likwidazzjoni a tenur
ta’ Il-artikolu 4 (1) (b); (i) I-ghalga hija fonti importanti ghall-ghajxien
taghhom u t-tehid ta’ I-ghalga ser tirreka tbatija kbira peress illi Francis Spiteri
huwa part time farmer li jahdem diversi eghlieqgi biswit |-ghalga meritu tal-
kawza odjerna u hija dina I-ghalga biss illi ghandha giebja gewwa fiha sabiex
jissaqgew l-eghlieqi I-ohra.

B'sentenza tad-29 t'Ottubru 2014, il-Bord ¢ahad it-talba tar-rikorrenti. II-Bord
accetta li r-rikorrenti ghandhom bzonn genwin u /n buona fede tal-propjeta’
peress illi wiehed minn huthom, ossija Anthony Desira, jinsab dizokkupat u ilu
hekk ghal dawn |-ahhar ghaxar snin. Ghalhekk kompla billi jaghmel |-ezami
komparattiv sabiex jevalwa jekk il-kerrej ser ibaghti aktar mis-sid jekk ir-rikors
jigi milqugh:

"Mill-provi prodotti jirrizulta illi Anthony Desira, illi skond ir-rikorrenti, ghalih ged isiru
l-proceduri odjerni sabiex [-art tigi lura fidejn is-sidien, ilu dizokkupat ghal dawn |-
ahhar ghaxar snin u, tul dawn l-ahhar ghaxar snin, ma jidhirx, mill-provi prodotti, illi
Anthony Desira inbidlulu xi cirkostanzi illi setghu iwassluh sabiex ikun fi stat aghar
minn dak Ii kien meta telag mis-Ship Building.

Mill-banda l-ohra, jirrizulta illi fl-ghagla meritu tal-kawza odjerna, l-intimat Francis
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Spiteri jaghmel uzu minn giebja kemm ghall-ghalga meritu tal-kawza odjerna kif ukoll
ghall-eghliegi I-ohra tieghu. Apparti minn hekk, jirrizulta illi I-intimati Francis Spiteri
gieghed jibbenefika minn dhul principalment beneficgii rizultat tal-gamh illi huwa
Jikkultiva, liema dhul ser jitnaggassiu fkaz illi I-art tintradd lura lir-rikrorenti.

"Ghalhekk, fug ezami komparattiv, jirrizulta illi fkaz illi I-art tintradd lura lir-rikorrent,
il-kerrej ossija I-intimat ser ibaghti aktar konsegwenzi mir-rikorrenti, fkaz illi huma
ma jinghatax lura I-art meritu tal-kawza odjerna.”

II-Bord sab ukoll li ma kienx hemm prova ta’ sullokazzjoni.
Ir-rikorrenti appellaw mis-sentenza. L-aggravju hu li:

(i) mhu xejn I-logiku r-ragunament generiku tal-Bord maghmul fl-ezami
komparattiv tal-hardship li I-qaghda ta’ Anthony Desira iddeterjorat minn
meta telaq il-post tax-xoghol u li min-naha |-ohra l-intimat Francis Spiteri
gieghed igawdi beneficcji mill-qamh li jkabbar u li jitlef jekk tittehidlu I-ghalqa.

(i) l-intimati ma ppruvawx li r-raba huwa fondi importanti tad-dhul. Francis
Spiteri huwa bidwi part-time. Xehed li I-prodott ma jbieghuhx imma juzawh
ghalihom personali. Dwar il-gamh I-intimati jistgarru li juzaw ftit minnu huma
u |-bgija tiehdu I-persuna li tahratilhom I|-ghalga. Il-konvenuti ghandhom
impjieg iehor full-time: Joseph Spiteri hu mastrudaxxa; Sylvia Pace ma
tahdimx ir-raba u ghandhom ghelieqi ohra.

(iii) b’kuntrast ma’ dan, l-esponenti huma kollha pensjonanti, u Anthony
Desira ilu dizokkuppat ghaxar snin ghal ragunijiet ta’ sahha u jircievi pensjoni
ta’ €450 fix-xahar. Jekk inbidlulux i¢-¢irkostanzi minn meta spi¢¢a mix-xoghol
huwa irrilevanti billi li jrid jaghmel il-Bord hu jizen il-hardship rispettiv tal-
partijiet. II-ftit mijiet ta’ euro sussidju mhux se jaghmel differenza fil-livell tal-
ghixien tal-intimati. Sussidju li jinghata fuq diversi gheliegi u mhux fuq din |-
ghalqga biss.

(iv) jekk hux fonti importanti jew le ma jiddependix minn ezami komparattiv
tal-hardship. La dan ma rrizultax, il-Bord ma kellux jghaddi ghall-ezami
komparattiv.

L-intimati wiegbu i
(i) ir-rikorrenti nagsu li jippruvaw li kellhom bzonn I-ghalga.
(ii) huwa inverosimili li bniedem marid jahdem ir-raba’.

(iii) Anthony Desira jdahhal €506.15 fix-xahar pensjoni u ma jonfogx iktar
minn €80 fix-xahar.

(iv) I-ghalga hi fonti mportanti ghal Francis Spiteri li huwa part-time farmer u
jgawdi minn sussidji mill-EU.



Konsiderazzjoni.

1. Fis-sentenza Jane Calleja et vs John Marz Calleja et, deciza mill-Qorti
tal-Appell (Superijuri) fis-6 ta’ Ottbru 2000, intqgal li fkawza ta’ din ix-xorta:

"I-iter procedurali Ii kellu allura jigi segwit mill-Bord kien is-segwenti.-

(a) Il-Bord kellu jkun sodisfatt illi s-sid tar-raba kien jehtiegu biex jigi uzat ghal
skopijiet agrikoli minnu personalment jew minn xi membru tal-familja. Din il-prova
kellha ssir gabel kollox u fl-ewwel lok minn sid il-kera.

(b) Il-kerrej kellu mbaghad jipprova i r-raba in kwistjoni kien fonti importanti tal-
ghixien tieghu u tal-famifja tieghu.

(©) Jekk dan [l-element jigi sodisfacentement pruvat mill-kerrej, il-Bord kellu
Jikkonduci I-ezami komparattiv Ii I-ligi tesigi biex ikun sodisfatt I I-kerrej kien ser ibati
aktar minn sid il-kera jekk ir-rikors jigi milqgugh”

2. II-Bord kien sodisfatt li r-rikorrenti tabilhaqq kellhom bzonn ir-raba’ in
kwistjoni minhabba li d-dhul baxx li ghandu Anthony Desira. Mid-dokument a
fol. 35 jidher li d-dhul tieghu fuq perjodu ta’ sena bejn 2011 u 2012 ma kienx
iktar minn €550 fix-xahar. Fit-twegiba I-intimati ma gablux mar-ragunament
tal-Bord dwar il-bzonn ta’ Anthony Desira. Il-qorti tosserva:

i. II-fatt li Anthony Desira ghandu iktar minn sittin sena u jidher li
ghandu problemi ta’ sahha, ma jfissirx li jekk jiehu lura r-raba’ ma
jkollux introjtu minnha. Jekk sahhtu ma tippermettilux i
personalment jahdem ir-raba’, ser ikollu kull opportunita’ li jgabbad
lill-haddiehor biex jahdem ir-raba’ ghalih. L-element tal-bzonn ma
jfissirx li sid il-kera jrid jipprova li personalment ser ikun gieghed
jahdem ir-raba’.

ii. Id-dhul li ghandu Anthony Desira, hu dhul minimu. Jista” jkun li
matul ix-xahar m’ghandux spejjez kbar, pero’ hu ragunat li jkollu
jghix skond il-gligh limitat li ghandu. Ir-rikorrent ghandu kull dritt i
jipprova jtejjeb il-gligh attwali li ghandu, u b’hekk itejjeb il-kwalita’
tal-hajja.

Fi¢-Cirkostanzi I-qorti ma tagbilx mar-ragunament tal-intimati.

3. Stabbilit il-bzonn ta’ sid il-kera, il-piz tal-prova dahar fuq I-intimati li
kellhom igibu prova c¢ara li r-raba’ oggett tal-kawza kien fonti mportanti ghall-
ghixien taghhom. Jirrizulta mill-pro¢ediment quddiem il-Bord illi:

(i) Francis Spiteri hu bidwi part-time; dulcier full-time u “nahdem man-nies*
u "nagbad” madwar €800 fix-xahar?. Joseph Spiteri hu mastrudaxxa self
employed. Ghalkemm ipprometta li jezebixxi kopja tar-formola tat-taxxa fuq

* fol 90.
? fol 90.



il-gligh, nagas li jaghmel dan>. Sylvia Pace hi mizzewwga u qalet li zewgha
ghandu ntrojtu ta’ madwar €400 netti kull hmistax-il gurnata®.

(ii) I-ghalga oggett tal-kawza tinzera’ nofsha gamh u nofsha haxix ghall-
borma. Il-gamh jaqtghu ¢ertu John Bonnici u xehed li I-ghalga tipproduci xi
15-il balla u li s-sena ta’ gabel il-prezz kien ta’ €3 ghal kull balla. L-intimat
Joseph Spiteri jghid li I-ghalga tipprodu¢i 30 balla (id-doppju tal-ammont
imsemmi minn John Bonnici) u bhala prezz isemmi wkoll €3 il-balla.” Francis
SpiterGi jghid li fit-2013 hadu "Jekk ma nizbaljax” 40 balla, bil-prezz ta’ €3 il-
balla.>”

L-intimati jzommu parti mill-balal tas-silla biex jitimghu xi annimali bhal fniek
li ghandhom filwaqt li I-bgija jaghtuh lil John Bonnici li jiehdu bhala kumpens
talli jahrat I-ghalga kollha u jahsad il-gamh’. Minhabba li jinghata sussidju,
ma jistax ibixx u ghalhekk jikber il-haxix hazin.

Francis Spiteri esebixxa diversi kuntratti mal-Ministeru Ghar-Rizorsi u |-
Affarijiet Rurali li jindika sussidji fuq ghelieqi li l-intimat ma jindikax liema
huma bir-rata ta’ €35.10, €74.20 u €28.10 rispettivament fis-sena ghal kull
tomna®. Waqt kontro-ezamina kkonferma li jiehu madwar €35.10 sussidju
kull tomna.®

II-haxix tal-borma ma jinbieghx u jingasam bejn it-tlett intimati. Ma jikbirx fil-
kwantita® ghaliex ma jistax jinghata |-bexx'®. L-intimat Joseph Spiteri, i
jahdem ir-raba flimkien ma’ huh, xehed Ii jiehdu xi sitt (6) xkejjer patata u ftit
ful. Salvina ma tafx X'inhu I-valur tal-haxix li tiehu, izda tikkalkula li tiehu
b’€50 fis-sena. IlI-haxix ma jservihiex u jkollha tmur tixtri iktar. Lanqas t-tip
ta’ prodott ikkoltivat stess, bhall-patata, ma jservihiex.!' Francis Spiteri ukoll
ikkonferma dak li galet Salvina Pace.

(iii) Francis Spiteri xehed li ghandhom madwar 15-il tomna raba’ li jahdmu u
"Huma maqabblin ukoll lilna.

(iv) fir-risposta quddiem il-Bord l-intimati jallegaw Ii fl-ghalga hemm bir i
jservi wkoll ghall-ghelieqi tal-madwar |i geghdin fiidejn I-intimati. Din I-
allegazzjoni izda giet michuda mir-rikorrenti li jghidu li I-ilma tal-bir lanqas
iservi ghall-ghalga nnifisha. L-intimati ma sostnewx I-allegazzjoni fix-xhieda
taghhom.

3 fol 87.

* fol 88.

> fol 86.

® fol 89.

7 fol 89.

8 fol 62, 76, u 79.
° fol 89.

10 affidavit tal-intimata Salvina Pace a fol 82.
1 yhieda a fol 88.
12 fol 89.

13 fol 42.



4. A bazi ta’ dak li nghad hawn fug ma jirrizultax li l-intimati ghandhom xi
ntrotju mportanti mill-ghalga oggett tal-kawza. Pjuttost il-qgorti tifhem Ii I-
introjtu mill-ghalga hu negligibbli u ma jistax jitgies bhala font importanti
ghall-ghixien tal-intimati, li ghandhom introjtu iehor minn sorsi ohrajn, u
sahansitra raba’ iehor imdaqgqgas. Dan meta tqgies ukoll il-gurisprudenza li I-
istess Bord irrefera ghaliha®* ghal dak i jirrigwarda I-prova li I-inkwilin irid
jaghmel li I-ghalga hi fonti mportanti tal-ghixien tieghu u tal-familja tieghu.
M’huwiex bizzejjed li I-ghalga tkun sors ta’ gligh ghall inkwilin, izda trid issir il-
prova li hi fonti mportanti. II-Bord qal:

"Mill-banda l-ohra, jirrizulta illi fl-ghalga meritu tal-kawzZa odjerna, I-
intimat Francis Spiteri jaghmel uzu minn giebja kemm ghall-ghalga
meritu tal-kawza kif ukoll ghall-eghlieqi I-ohra tieghu. Apparti minn
hekk, jirrizulta illi I-intimati Francis Spiteri gieghed jibbenefika minn
dhul principalment beneficcji rizultat tal-gamh illi huwa jikkoltiva, liema
dhul ser jitnagqgaslu fkaz illi I-art tintradd lir-rikorrent.”

F'dan ir-rigward, il-qorti tosserva li:

i. M’hemmx prova dwar |-uzu tal-bir. Anzi I-intimati kkontestaw dik it-
tezi.
ii. Id-dhul mill-gamh hu negligibbli.

Gialadarba l-intimati nagsu milli jippruvaw |i r-raba’ de qguo huwa fonti
importanti tal-ghixien taghhom, m’hemmx bazi biex jigi mistharreg jekk il-
kerrej huwiex ser isofri iktar minn sid il-kera jekk ir-rikors jigi milqugh (ara
sentenza ta’ din il-qorti, Grezzju Caruana et vs Guzeppi Degabriele tat-3
ta’ Novembru 2004).

5. Ghal dak li jirrigwarda kumpens ghal benefikat agrikolu skond I|-Artikolu
4(4) tal-Kap. 199 u li r-rikorrenti talbu li jigi likwidat™, wara li I-qorti gieset
dak li xehed I-intimat Francis Spiteri®, ser tillikwida s-somma ta’ sitt mitt ewro
(€600) li tithallas mal-ghoti lura lir-rikorrenti tal-pussess tar-raba’.

Ghaldaqstant tilga’ I-appell u thassar is-sentenza tal-Bord dwar il-
Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba tad-29 ta’ Ottubru 2014 u filwaqt li tichad I-
eccezzjonijiet tilga’ t-talba tar-rikorrenti. Ghal finijiet ta’
zgumbrament tiffissa terminu sal-ahhar ta’ Dicembru 2016.
Tillikwida s-somma ta’ sitt mitt ewro (€600) bhala kumpens ghal
benefikati, ammont li r-rikorrenti ghandhom ihallsu lill-intimati hekk
kif jiehdu lura I-pussess tar-raba’ oggett tal-kawza.

Anthony Ellul.

“ Nazzareno Farrugia vs John Aquilina, sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) tad-29
ta’ April 1996.

1> Ara rikors promotur.

16 Seduta tas-26 ta’ Marzu 2014 (fol. 57).






