QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.
lllum it-Tlieta, 27 ta’ Settembru 2016

Rikors ai termini ta’ I-Artikolu 495A tal-Kap. 16
Rikors Numru: 89/2015 PC

Joseph Refalo u Leontine Refalo;

Wisq Reverendu Kanonku Dun Gwann Gaugi, li jidher fil-kwalita
tieghu personali kif ukoll bhala ezekutur testamentarju ta’ Maria u
Victoria ahwa Zerafa;

Giorgia Gauci, li tidher kemm personalment kif ukoll bhala
mandatarja ta’ hutha germani Suor Josepha, fis-sekolu Antoinette
Gauci, Carmelo sive Charlie Gauci, Francis sive Frank Gauci, u

Ludovigo sive Vico Gauci;

Joseph Gauci, Ursola mart Anthony Caruana, Maria Rita Gauci, John
Gauci, Vincent Gauci, u Anna mart Joseph Portelli;

Maria mart John Refalo u l-istess John Refalo;

Luigia mart Joseph Vassallo, Tarcisio, Mary Josephine Gauci, xebba,
Mary Rose Gauci, xebba, u George Gauci;

Franklin Gauci, Samuel Gauci, u Joseph Gauci

Vs
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Dr. Jean Paul Grech li b’digriet tal-24 ta’ Dicembru 2015,
gie nominat Kuratur Deputat sabiex jirraprezenta
lill-assenti Raymond Zerafa, Joseph Zerafa, Carmel sive
Charlie Zerafa, George Zerafa, Sylvina sive Salvina Borg, Madalene
Blake, Rita Mangala, Anna Skepper,
Frank Zerafa, Antonia Portelli, Mary Zerafa u
John Zerafa ilkoll ahwa ulied il-mejjet John Zerafa.

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors debitament mahluf mill-attur Joseph Refalo fit-2 ta'
Dicembru 2015, u li bih l-atturi, wara li ppremettew:

Illi dan ir-rikors odjern jirrigwarda l-proprjeta segwenti: Id-dar numru
tmienja u ghoxrin (28), Triq l-Ifran, Marsalforn limiti ta’ Zebbug,
Ghawdex bil-gardina annessa mieghu ta’ ¢irka hamsin metru kwadru
(50m.k.) bl-arja libera tieghu;

Din il-proprjeta kienet originarjament tappartjeni fi kwoti ta’ nofs
indiviz kull wahda lil Victoria u Maria ahwa Zerafa, ulied il-mejtin
Joseph u Maria Antonia nee” Spiteri;

Illi Victoria Zerafa mietet fl-erbgha u ghoxrin (24) ta” Awwisu elfejn u
tlieta (2003) u bit-testment taghha fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani
tas-sebgha (7) ta” Mejju elfejn u wiehed (2001) innominat bhala eredi
universali taghha fi kwota ta’ terz lil huha Giovanni Zerafa; terz lil
ulied il-mejta ohtha Angela Gauci; u terz iehor lil ulied il-mejta ohtha
Teresa Gauci bid-dritt tas-sostituzzjoni tal-ulied rispettivi taghhom;

Illi d-dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis ta” Victoria Zerafa
saret fl-atti tal-imsemmi Nutar fis-sbatax (17) ta” Frar elfejn u erbgha
(2004);

Mlli l-imsemmi Ganni Zerafa miet fi New South Wales, Australia fis-
sebgha u ghoxrin (27) ta” Ottubru elfejn u sitta (2006),u wirtitu martu
Carmela Zerafa. Id-dikjarazzjoni ta” trasferiment causa mortis tieghu
saret fl-atti tan-Nutar Pisani tas-sitta u ghoxrin (26) ta” April elfejn u
sebgha (2007).
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Illi bis-sahha ta” kuntratt fl-atti tan-Nutar Joanne Cauchi tat-tnax (12)
ta’” Mejju elfejn u disgha (2009), Ludovico, Carmelo u Frank ahwa
Gauci bhala eredi ta’ Victoria Zerafa bieghu s-sehem spettanti lilhom -
parti wahda minn erbgha u ghoxrin (1/24) - minn dan il-fond lil
Joseph u Maria Refalo; u l-istess ghamlet Carmela Zerafa, li kellha
sesta parti indiviza li hija wirtet minghand zewgha, din id-darba bis-
sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani tal-hdax (11) ta’
Marzu elfejn u tmienja (2008);

Illi Maria Zerafa mietet fl-ghaxra (10) ta” Marzu elfejn u hmistax (2015)
u bit-testment taghhha fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani tat-tmintax
(18) ta” Ottubru elfejn u hamsa (2005) halliet eredi universali taghha lil
huha Giovanni Zerefa fi kwota ta’ terz; terz lil ulied il-mejta ohtha
Angela Gauci; u terz iehor lil ulied il-mejta ohtha Teresa Gauci bid-
dritt tas-sostituzzjoni tal-ulied rispettivi taghhom; b’dan li peress li
Giovanni Zerafa kien miet qabilha, sehemu ghadda direttament fuq
uliedu, l-intimati;

Illi d-dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis ta” Maria Zerafa saret
fl-atti tal-imsemmi Nutar fis-sitta (6) ta’” Awwissu elfejn u hmistax
(2015);

Illi ghaldagstant illum dan il-fond jappartjeni fi kwoti ta” hames sesti
indivizi (5/6) lir-rikorrenti kollha barra Joseph u Leontine Refalo, u r-
rimanenti sesta parti (1/6) indiviza lill-intimati bejniethom;

Illi fit-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Settembru elfejn u hmistax (2015), 1-
esponenti ilkoll hlief Joseph u Leontine Refalo dahlu f'’konvenju mal-
istess Joseph u Leontine Refalo ghat-trasferiment favur taghhom ta’
sehemhom mill-fond fuq deskritt u dan bil-prezz totali ta’ mija u sittin
elf euro (€160,000) ghall-intier, ¢joé sehem ir-rikorrenti l-ohra kollha
barra Joseph u Leontine Refalo ghandu jinbiegh bi prezz ta’ mija u
tlieta u tletin elf tliet mija u tlieta u tletin euro u hamsa u tletin
¢entezmu (€133,333.35¢). Dan il-konvenju gie debitament irregistrat
mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni;

Illi l-esponenti jemmnu li dan il-prezz huwa wiehed ferm vantaggjuz
ikkunsidrat il-kejl ta” dan il-fond, u l-istat li fih jinsab il-bini, kif ukoll
il-post li fih jinsab il-fond, u ¢-¢irkustanzi kollha relatati ma’” dan il-
fond; mentri huwa mpossibbli li jigi akkwistat il-kunsens tal-intimati
ahwa Zerafa;
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Talbu illi din 1-Onorabbli Qorti joghgobha, prevja 1-pubblikazzjoni ta’
dan ir-rikors fil-Gazzetta tal-Gvern u f'gazzetta ohra lokali ai termini
tal-artikolu 495A tal-Kap. 16:

(1) tiddikjara 1i 1-prezz kif ukoll il-kundizzjonijiet originarjament
proposti ghall-bejgh ta” sehem ir-rikorrenti kollha hlief Joseph u
Leontine Refalo huma gusti u xierqa u li l-istess prezz u
kundizzjonijiet ghandhom japplikaw ghall-bejgh illi spettanti lill-
intimati minn dan l-istess fond u ¢joé Id-dar numru tmienja u
ghoxrin (28), Triq l-Ifran, Marsalforn limiti ta” Zebbug, Ghawdex
bil-gardina annessa mieghu ta” c¢irka hamsin metru kwadru
(50m.k.) bl-arja libera tieghu;

(2) tapprova l-bejgh propost, u tordna l-pubblikazzjoni tal-att ta’
bejgh anke ghal dak illi jirrigwarda l-kwota spettanti lill-
imsemmija intimati ahwa Zerafa, f'jum, hin u lok illi jigu ghalhekk
iffissati u tahtar lin-Nutar Dottor Enzo Dimech sabiex jippubblika
l-att ta’ bejgh opportun, bl-intervent ta” kuraturi deputati sabiex
jirraprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq dak I-att.

Rat id-dokumenti annessi mal-istess Rikors, u partikolarment il-
prospett mitlub bl-artikolu 495A(2) tal-Kap. 16! u l-konvenju tat-22 ta’
Settembru 2015 li jindika r-rieda tal-atturi li jbieghu I-fond in kwistjoni
bil-prezz imsemmi f'dan ir-Rikors taghhom, u dan a tenur tal-istess
sub-in¢iz ta’ dan l-artikolu.?

Rat id-debita pubblikazzjoni ta' dan ir-Rikors fil-Gazzetta tal-Gvern
fit-8 ta' Lulju 2016, u f'Zewg gazzetti ohra lokali fit-12 ta' Lulju 2016 u
fid-19 ta’ Lulju 2016 rispettivament, u dana a tenur tas-subinciz (3) tal-
istess artikolu.

Rat ir-risposta guramentata tal-avukat Dottor Jean Paul Grech fil-
kwalita' tieghu ta' kuratur deputat tal-eredi imsiefrin tal-mejjet John
Zerafa, li biha wiegeb:

1. Illi l-esponenti mhux edott mill-fatti li taw lok ghal dan ir-rikors u
ghaldagstant mhux fil-posizzjoni li jissolleva l-e¢¢ezzjonijiet kollha
applikabbli skont il-ligi. In oltre l-esponenti lanqas m’ghandu
indirizz, numru tat-telefon jew email li jistghu jippermettulu li

! Dok. A anness mar-Rikors Guramentat a fol. 6 tal-process
2 Dok.B a fol.7 — 10 tal-process
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jaghmel kuntatt mal-istess persuni li huwa gie nominat biex
jirraprezenta. Ghalhekk l-esponenti nomine qieghed jirrizerva li
jipprezenta risposta ulterjuri jekk u meta huwa jkun fil-pussess ta’
l-informazzjoni kollha mertu tal-kaz. Pero” ghal kull buon fini
huwa gieghed minn issa jikkontesta t-talbiet tar-rikorrenti;

2. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, ghandhom jigu verifikati
l-kwoti tar-rikorrenti kif wkoll ghandha tingab il-prova li l-prezz u
l-kundizzjonijiet tal-bejgh huma gusti u jirriflettu 1-kundizzjonijiet
attwali tas-sugq;

3. Salvi u impregudikati eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

B'referenza ghall-paragrafi tar-rikors guramentat - salv dak li
jirrizulta sostnut mid-dokumenti prezentati - l-esponenti nomine
mhux fil-posizzjoni li jikkumenta fuq il-veracita’ o meno taghhom.

Rat in-nota tal-20 ta' Mejju 2016 tal-avukat Dottor Jean Paul Grech
nomine li biha ddikjara illi I-intimati Rita Mangala u Madalena Blake
kienu ged jaderixxu mat-talba.?

Rat l-atti I-ohra kolha tar-Rikors.
Ikkunsidrat:

Ili permezz ta' dan ir-Rikors l-atturi qed jitolbu l-awtorizzazzjoni tal-
bejgh tal-fond imsemmi li huma jipposjedu in komun mal-intimati.

Illi dan il-fond ilu hekk ippossedut mill-familjari ta' Victoria u Maria
ahwa Zerafa sa mill-mewt tal-imsemmija Victoria Zerafa li grat fl-24
ta’” Awwissu 2003, u ghalhekk aktar mill-hames snin rikjesti mill-ligi,
kif kienet dakinhar li saret il-kawza.*

Ml l-atturi, li jipposjedu l-maggoranza kbira tal-ishma f'dan il-fond,
ghamlu konvenju dwar il-bejgh ta' dawn l-ishma lill-atturi Joseph u
Leontine konjugi Refalo, li gia kienu akkwistaw parti wahda minn
erba’” u ghoxrin (1/24) minn dan il-fond.

Illi I-prezz miftiehem dwar il-bejgh tal-ishma spettanti lill-
komproprjetaji ta’ dan il-fond, huwa ta' mija tlieta u tletin elf tlett

¥ Afol.101
* U ¢ioe’ qabel I-emendi ntrodotti b-Att X1V tal-2016
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mija tlieta u tletin euro u hamsa u tletin ¢entezmu (€133,333.35¢),
inkluz is-sehem tal-ahwa Zerafa ulied il-mejjet John, kif rapprezentata
t'din il-kawza mill-kuratur nomine, imma eskluz is-sehem gia
akwistat mill-atturi konjugi Refalo kif fuq inghad, b’tali mod li nghata
valur ta’ mija u sittin elf euro (€160,000) ghall-intier.

Illi, I-perit arkitett inkarigat mill-atturi biex jaghmel stima tal-valur fis-
suq ta’ dan il-fond, iddikjara bil-gurament tieghu illi jistma’ li dan il-
fond ghandu valur ta’ mija hamsa u sittin elf euro (€165,000).5 Billi 1-
ismha individwali tal-intimati huma tant zghar illi ma jistghux jigu
ppregudikati serjament b’varjazzjoni fil-prezz biex tigi konformi ma’
din l-istima, 1-Qorti jidrilha li ghandha toqghod fuq il-prezz miftiehem
mill-komproprjetarji 1-ohra, u ma tfixkilx il-bejgh propost.

Ghaldagstant, u peress illi jezistu 1-kondizzjonijiet mehtiega a tenur
tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili ghaliex ghandu jirnexxi dan ir-
Rikors. Billi hija sodisfatta li hadd mill-intimati - illi fil-kaz taghna
aktar milli "komproprjetarji dissidenti" kif imsemmija fil-ligi, huma
x'aktarx indifferenti ghall-bejgh propost, hlief naturalment ghal dawk
illi aderew mat-talba - m'hu ser ikun gravament pregudikat jekk
jintlaga' dan ir-Rikors, ma jibga" ebda raguni ghaliex m’ghandhiex
tintlaga” t-talba ghal dan il-bejgh.

Ghalhekk tiddec¢idi dwar it-talbiet billi:

1. Tilga' l-ewwel talba u tiddikjara li l-prezz kif ukoll il-
kondizzjonijiet originarjament proposti ghall-bejgh ta” sehem ir-
rikorrenti kollha hlief Joseph u Leontine Refalo huma gusti u
xierqa u li l-istess prezz u kondizzjonijiet ghandhom japplikaw
ghall-bejgh tal-ishma spettanti lill-intimati mill-fond numru
tmienja u ghoxrin (28) Triq l-Ifran, Marsalforn limiti taz-Zebbug,
Ghawdex, bil-gardina annessa mieghu ta” circa hamsin metru
kwadu (50m.k.) bl-arja libera tieghu; u

2. Tilga' wkoll it-tieni talba u tordna l-pubblikazzjoni tal-att ta'
bejgh, anke ghal dak li jirrigwarda l-kwota spettanti lill-intimati,
l-imsemmija ahwa Zerafa. Ghal dan il-fini tinnomina lin-Nutar
dottor Enzo Dimech li ghandu jippubblika l-att opportun fl-
ufficju tieghu nhar is-Sibt 29 ta' Ottubru 2016 fil-hdax ta'
filghodu (11.00 a.m.). Billi l-intimati huma gia rappresentati

® Ara certifikat a fol. 93 tal-process
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f’"dawn l-atti mill-avukat Dottor Jean Paul Grech, m’hemmx il-
htiega ghall-hatra ta” kuratur iehor ghall-eventwali kontumaci
fuq l-istess att.

L-ispejjez, ikkalkolati fuq sehem l-intimati biss, kif decizi mill-Qorti
tal-Appell wara kawza bhal din taht l-artikolu 495A tal-Kap. 16,°
ghandhom jigu ssoportati mill-konvenut nomine.

(ft) Paul Coppini
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

27.09.2016 - Sup89.2015 - Refalo Joseph et vs Avukat Dottor Jean Paul Grech nomine
1667

% Ara sentenza tat-30 ta’ Ottubru 2015 fil-kawza fl-ismijet: Nicholina Debrincat et vs Sally Thompson et.
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