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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-4 ta’ Ottubru 2016

Rikors Numru: 467/2016 LM

Fl-atti tal-Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju Nru 789/2016 fl-ismijiet:-

Pamaco Properties Limited [C-36629]
vs.

JOT Company Limited [C-36165], Sandringham Limited [C-45819] bhala
garanti in solidum, Paul Pisani u Claude Grima u martu Samantha Jane Grima

I-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Claude Grima u ta’ Samantha Jane Grima (minn issa ’I

quddiem “is-sekwestrati”) ipprezentat fit-13 ta’ Gunju, 2016 li jghid hekk:
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1. llli I-mandat ta’ sekwestru huwa palezament irritu u malizzjuz stante illi
gatt ma missu nhareg kontra l-esponenti personalment;

2. llli di fatti I-esponenti personalment ma kinux partijiet kontraenti fil-
kuntratti u garanziji sussegwenti mertu tat-talba ghal hrug tal-mandat
ta’ sekwestru odjern. ll-partijiet kontraenti huma dejjem Pamaco
Properties Limited , JOT Company Limited u Sandringham Limited bhala
garanti in solidum. L-esponenti Claude Grima deher biss fug dawn il-
kuntratti a nom u in rapprezentanza tas-socjetajiet JOT Company
Limited u Sandringham Limited filwaqt |i Samantha Jane Grima ma
dehret imkien.

3. llli t-talba ghall-hlas fil-mertu setghet issir biss fil-konfront tas-
socjetajiet intimati u mhux kontra l-esponenti personalment u dan kif
jidher li kien I-intendiment tal-attur fil-kawza citata;

4. Dan il-mandat infetah kontra I-konjugi Grima biss sabiex jivvessahom
fugq livell personali u familjari u dan specjalment meta I-mertu tal-kawza
odjerna huwa ben kontestat;

5. Illi ghalhekk jinghad illi ma hux ragjonevoli u qustifikabbli li jinzamm fis-
sehh dan il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju fil-konfront tal-esponenti
u dan ai termini tal-Artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

6. llli konsegwentement it-talba ghal hrug ta’ dan il-mandat ta’ sekwestru
hija wahda manifestament malizzjuza, frivola u vessatorja u dan ai
termini tal-Artikolu 836(8)(d) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Ghalhekk ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha
(i) tirrevoka contrario imperio I|-hrug tal-mandat ta’ sekwestru numru
789/2016 skont I-Artikolu 836(1)(f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; (ii)
tikkundanna u tordna lill-intimati jhallsu penali kif kontemplati fl-Artikolu

Pagna 2 minn 12
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Revoka Nru 467/2016LM

836(8) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (iii) tirrizerva favur l-esponenti d-
dan taht kull provvediment iehor li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha xieraqg u
opportun.

Rat ir-Risposta ta’ Pamaco Properties Limited (minn issa’l quddiem “is-socjeta

sekwestranta”) ipprezentata fis-27 ta’ Gunju, 2016 li tagra hekk:

Illi I-ewwel talba tal-intimati hija sabiex il-Mandat ta’ Sekwestru Numru
798/2016 (recte) fl-ismijiet fug premessi, jigi revokat a tenur tad-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 836(1)(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

llli d-dispozZizzjonijiet tal-Artikolu 836(1)(f) jipprovdu ghar-revoka ta’
Mandat kawtelatorju fejn jirrizulta illi ma huwiex ragjonevoli u
gustifikabbli li I-mandat inkwistjoni jibqa’ fis-sehh fil-konfront ta’ min
jaghmel it-talba ghar-revoka.

Ir-rikorrenti jipprovaw jiggustifikaw it-talba taghhom fuq Il-allegazzjoni
illi huma ma humiex parti fil-joint venture agreement li fuqu huwa
msejjes il-Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju de quo, u filwaqgt illi
Claude Grima deher biss ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjetajiet
parti fl-istess ftehim, ir-rikorrenti Samantha Jane Grima ma dehret
imkien.

Illi donnhom ir-rikorrenti jinsew illi I-kawZa li fiha gew dedotti in gudizzju
I-pretensjonijiet li fughom inhareg il-Mandat ta’ Sekwestru de quo, saret
ukoll kontrihom personalment, appuntu ghaliex:-

Pagna 3 minn 12
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Revoka Nru 467/2016LM

Huma jew min minnhom agixxew xjentement bi ksur tal-obbligi
espressi assunti a favur is-socjeta esponenti fil-joint venture
agreement inkwisjtoni, meta Claude Grima li huwa wkoll direttur tas-
socjetajiet intimati, irregistra ad insaputa tas-socjeta esponenti u bl-
iktar mod abbuziv u minghajr ma ottjena I-kunsens preventiv taghha
kif rikjest mill-imsemmija skrittura, privilegg specjali kif ukoll
(flimkien ma’ martu Samantha Jane Grima) ipoteka specjali fuq il-
fond di proprjeta tas-socjeta Sandringham Limited gewwa 13,
Sandringham, gewwa St. Albert Street, GzZira u xi units individwali fl-
istess blokk, permezz ta’ iskrizzjonijiet bin-numri 2618/2014 u
5470/2014 (ara Dok. D u Dok. E annessi mar-Rikors Guramentat); u

Id-diretturi tas-socjetajiet intimati, inkluz ghalhekk Claude Grima,
agixxew b’mod qarrieqi fil-konfront tas-socjeta esponenti meta
rcevew qligh mill-izvilupp minn wara dahar is-socjeta esponenti (ara
ftehim ta’ lokazzjoni hawn anness bhala Dok. XX) u, minflok dahhlu
dan il-qligh fil-kumpannija, dawruh ghalihom personalment u
appropriawh indebitament, u b’hekk irrendew ruhhom personalment
responsabbli ghall-hlas tal-ammonti dovuti lis-socjeta esponenti.

Illi abbazi ta’ dawn il-premessi, diversi talbiet fir-Rikors Guramentat

dwar il-mertu tal-pretensjonijiet kontenuti fil-Mandat ta’ Sekwestru de

quo, gew indirizzati b’mod legittimu u gustifikat, fil-konfront ukoll tar-

rikorrenti odjerni Claude Grima u Samantha Jane Grima. Infatti, filwaqt

illi huma biss il-legittimi kontraditturi tar-raba’ u I-hames talba fl-istess

Rikors Guramentat, l-istess Claude Grima u Samantha Jane Grima

ghandhom iwiegbu wkoll flimkien mal-intimati |-ohra ghas-seba’ u

tmien talba ghall-hlas tal-kontribut u I-gligh mill-progett tal-joint

venture minhabba l-approprjazzjoni indebita tal-qligh li kien dovut biss

lis-socjetajiet intimati u lis-socjeta esponenti in virtu tal-ftehim tal-joint
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venture, u mhux lill-intimat Claude Grima personalment li jirrizulta li
dawwar dan il-qligh ghalih personalment.

i fdan ir-rigward, giet esebita kopja legali tar-Rikors Guramentat
ipprezentat dwar il-mertu tal-pretensjoni kontenuta fil-Mandat ta’
Sekwestru de quo, ghall-finijiet ta’ kjarezza u precizjoni (kopja annessa —

Dok. XX1).

Illi konsegwentement, I-allegazzjoni ta’ Claude Grima u Samantha Jane
Grima illi t-talba ghall-hlas fil-mertu setghet issir biss fil-konfront tas-
socjetajiet intimati u mhux kontra taghhom personalment, hija ferm
zbaljata fic-Cirkostanzi, stante illi s-socjeta esponenti ghandha
pretensjonijiet fil-mertu fil-konfront taghhom personalment ukoll. Barra
minn hekk, huwa ftit spjegabbli kif min idawwar ghalih personalment,
dhul li huwa dovut lil kumpannija li ghandha debitu sostanzjali dovut lis-
socjeta esponenti bhala socju b’sehem ta’ nofs fil-progett ta’ zvilupp de
quo, u kwindi agixxa in mala fede assoluta, jista’ jippretendi illi ma
jinZammx personalment responsabbli ghal dak i huwa dovut mill-
kumpannija lis-socju taghha.

Ghalhekk, bl-istess mod illi I-istess Claude Grima u martu jippretendu illi
s-socjeta Zanzara Company Limited tinzamm responsabbli hi ghar-
rifuzjoni tal-kontribut imhallas mis-socjeta esponenti stante illi skont
huma, kienet Zanzara Company Limited li kienet il-beneficcjarju tal-
kontribut imhallas mis-socjeta esponenti, is-socjeta esponenti
tippretendi illi min ircieva dhul mill-progett li kien dovut lis-socjetajiet
socji fl-istess progett, iwiegeb ghar-rifuzjoni ta’ dan il-kontribut u hlas
ta’ gligh rizultanti.

Illi isegwi ghalhekk ukoll illi I-hrug tal-Mandat de quo fil-konfront tal-
imsemmija intimati huwa wiehed ragjonevoli u qustifikabbli u d-
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dispozizzjonijiet tal-Artikolu 836(1)(f) ma jsibux riskontru f'dan il-kaz u I-
ewwel talba taghhom ghandha tigi michuda.

Hlas tal-Penali

Permezz tat-tieni talba taghhom, Il-intimati Claude Grima u Samantha
Jane Grima talbu I|-hlas tal-penali kontemplat fl-Artikolu 836(8)(d) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, fuq allegazzjoni illi I-hrug tal-Mandat
de quo fil-konfront taghhom sar b’mod manifestament frivolu u
vessatorju.

i kif jirrizulta mir-Rikors Guramentat dwar il-pretensjonijiet fil-mertu
(Dok. XX1), Claude Grima bhala direttur tas-socjetajiet intimati agixxa in
mala fede asssoluta meta irregistra a favur tieghu u ta’ martu privilegg
u ipoteka specjali kontra s-socjeta li taghha huwa direttur (l-intimata
Sandringham Limited) minn wara dahar is-socjeta esponenti minghajr
ma ottjena I-kunsens preventiv taghha kif kien obbligat li jaghmel. Dan
ifisser illi huma mxew b’mod illegali u abbuziv fil-konfront tas-socjeta
esponenti bl-iskop illi jxejnu I|-kreditu taghha billi jippregradwaw il-
kreditu taghhom bl-iktar mod qarrieqi. Kif jistghu qatt jippretendu
f’dawn ic-cirkostanzi ta’ agir abbuziv u illegali fejn sahanistra dawru
ghalihom personalment dhul tal-progett li minnu s-socjeta esponenti
ghandha sehem ta’ nofs, illi Mandat ta’ Sekwsestru kawtelatorju
mahrug fil-konfront taghhom personali jista’ jitgies illi inhareg b’mod
frivolu u vessatorju?

Illi jigi sottomess umilment illi filwagt illi s-socjeta esponenti tichad bl-
iktar mod qawwi li hija harget il-Mandat de quo biex tivvessa lil Claude
Grima u lil martu, hija ma ghandha I-ebda interess illi tivvessa lil hadd, u
ma ghandha l-ebda interess kwalsiasi hlief illi tikseb il-hlas lilha dovut
f’dan il-progett ta’ zvilupp skont il-joint venture agreement konkluz ma’
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l-intimati, inkluz minghand min dawwar ghalih personalment flus tal-
progett a skapitu tad-drittijiet tas-socjeta esponenti, u minghand min
ipprova jxejjen id-drittijiet ipotekarji taghha ghall-hlas tas-sehem
taghha f'dan il-progett permezz ta’ raggiri u manuvri abbuzivi u illegali.

Barra minn hekk, il-Mandat ta’ Sekwestru de quo inhareg in konformita
shiha mal-Ligi u ma ngiebu l-ebda provi illi I-Mandat inhareg biex
jivvessa lil Claude Grima u lil martu. Irid jinghad ukoll illi I-buona fede
hija prezunta u I-hazen irid jigi ppruvat’.

Illi inoltre, skont |-insenjament tal-Qorti fis-sentenza fl-ismijiet Joseph
Tabone vs. Capece Construction Limited tal-14 ta’ Awwissu, 2013 u
b’referenza ghall-Artikolu 836(8) tal-Kap. 12, gie ritenut:-

"llli dwar il-kwestjoni tal-impozizzjoni tal-penali, irid jinghad li din hija
sanzjoni fakoltattiva. Il-Qorti, fid-diskrezzjoni taghha, tista' tagbel li
tghabbi lil min ikun hareg Mandat kawtelatorju kontra persuna, u fuq
talba ta' din, b'piena ta' hlas ta' penali. Minbarra li tali impoZizzjoni hija
fakultattiva, irid jintwera ghas-sodisfazzjon tal-Qorti li trid tkun sehhet
wahda mic-Cirkostanzi mahsubin mil-ligi biex tali sanzjoni tigi imposta.
Erbgha (4) huma c-cirkostanzi mahsuba mil-ligi f'dan ir-rigward u,
ladarba huma sanzjoni punittiva, ghandhom jitgiesu strettament bhala
tassattivi. Dwar din id-diskrezzjoni nghad li I-Qorti hija tenuta li timponi
I-penali fejn ikunu jirrizultaw, l-estremi li I-ligi tezigi biex din tkun
imposta, u I-Qorti tista' biss taghzel li ma timponix il-penali mahsuba fl-
artikolu 836(8) f'kazijiet estremi fejn is-sens ta' gustizzja hekk kien
jimponilha."

Illi fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz, zgur li qatt ma jista’ jirrizulta i jezistu I-

7

estremi li trid il-Ligi biex tigi imposta xi penali stante illi I-intenzjoni ta

'Vide Miller Blacker pro et noe vs. Howard - Kollezz. Vol. XXIV. i. 554.

Pagna 7 minn 12
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Revoka Nru 467/2016LM

vessazzjoni u malizzja ma jirrizultaw bl-ebda mod kwalsiasi, tal-angas
da parti tas-socjeta esponenti.

Ghaldagstant, jigi sottomess bir-rispett illi t-talbiet kollha ta’ Claude
Grima u Samantha Jane Grima sew ghar-revoka tal-Mandat ta’
Sekwestru de quo sewwa sew ghall-hlas ta’ penali u r-rizerva mitluba
minnhom, ghandhom jigu michuda b’dan illi I-Mandat ta’ Sekwestru de
quo jibqa’ fis-sehh fil-konfront taghhom.

Ikkunsidrat:

llli is-sekwestrati geghdin jibbazaw t-talba taghhom ghar-revoka tal-mandat
ta’ sekwestru kawtelatorju numru 789/2016 unikament abbazi tal-artikolu
836(1)(f) tal-Kap.12 li jghid li I-mandat kawtelatorju jista’ jigi revokat ghal
kollox jew parti minnu “jekk jintwera li fic-cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li
jinzamm fis-sehh |-att kawtelatorju jew parti minnu jew li dan |-att jew parti

minnu mhuwiex aktar mehtieg jew gustifikabbli”.

[lli [-ezami li trid taghmel il-Qorti hu dak biss ta' prima facie ghaliex il-mertu
kollu jigi trattat u deciz fil-kawza bejn il-partijiet. Dan ifisser li |-ezami li tista’

taghmel din il-Qorti f'dan l-istadju huwa wiehed limitat hafna.

[lli I-Qorti fl-istadju ta’ din il-procedura bikrija u sommarja evidentement ma

tistax tidhol fil-mertu tal-pretensjonijiet u tad-drittijiet li geghdin jivvantaw

? Emanuel Sammut et vs. Josephine Sammut datata 5 ta’ Gunju, 2003.
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kontra xulxin il-partijiet, galadarba tkun ghadha ma semghetx il-provi kollha li

I-partijiet se jkunu resqu fil-kawza dwar il-mertu.

llli f'dawn il-proceduri s-sekwestrati ghandhom jippruvaw li tenut kont tac-
cirkostanzi kollha tal-kaz mhux ragjonevoli |i |-mandat ta' sekwestru
kawtelatorju ghandu jibga' fis-sehh u li xi wahda mill-htigijiet ghall-hrug tal-

mandat m'ghadhiex tezisti.>

[lli minn kliem il-ligi stess johrog car li sabiex jitwarrab Mandat jew parti minnu
abbazi ta’ dan is-subartikolu hu mehtieg li jkun hemm bidla sostanzjali fic-
cirkostanzi mid-data tal-hrug tal-Mandat tali sad-data tar-rikors li ged
jimpunjah li ma bagghux jissussistu I-kundizzjonijiet ghall-hrug tieghu. Din il-
Qorti, diversament preseduta, kellha diversi okkazjonijiet fejn ikkummentat
fuq it-tifsira ta’ din id-dispozizzjoni tal-ligi:

“Inghad li din id-dispozizzjoni timplika wkoll li, wara |-hrug tal-Mandat, tkun tbiddlet

xi ¢irkostanza li minhabba fiha ma jkunx xieraq li l-istess Mandat jibga’ (ghalkollox
jew in parti) fis-sehh”;*

“Ghalhekk f'dawn il-proceduri r-rikorrenti ghandhom jippruvaw li tenut kont tac-
cirkostanzi kollha specjali tal-kaz mhux ragjonevoli li |-mandat ta' sekwestru
kawtelatorju ghandu jibga' fis-sehh u li xi wahda mill-htigijiet ghall-hrug tal-mandat

m'ghadhiex tezisti”.”

* Dr. Tonio Fenech noe vs. Dr. Patrick Spiteri et. noe - PA (GC) 03.08.2003.

* J. R. Enterprises Limited vs. Panaco Marketing Limited - PA (JRM)22.03.2006.

*> Gasanmamo Insurance Limited et vs. Roc A Go Crane Services Limited et - 06.02.2014; u Dr. Tonio Fenech noe vs. Dr.
Patrick Spiteri et. noe - 03.082003; Daniel Coppini vs. Mario Calleja et - 04.06.2015; Av Ann Fenech noe vs. llI-Bastiment
MY Whispering Angel - 05.06.2015.
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llli bhala premessi ghat-talba taghhom, is-sekwestrati jirrilevaw |li ma kinux
parti fil-kuntratti u garanziji mertu tat-talba ghall-hrug tal-mandat. Ghal dan is-
socjeta sekwestranta twiegeb illi s-sekwestrati huma konvenuti fil-kawza li
saret in segwitu ghall-hrug tal-mandat u |i hija bbazata fuq I-istess
pretensjonijiet, ¢joe (i) li Claude Grima, li hu ukoll direttur tas-socjetajiet
konvenuti, bi ksur ta’ skrittura li hemm bejniet Pamaco Properties Limited u
JOT Company Limited, iskriva privilegg specjali, u, flimkien ma’ martu
Samantha, ipoteka specjali fuq il-fond tas-socjeta Sandringham Limited fil-
Gzira u xi units fl-istess blokk u (ii) li d-diretturi tas-soc¢jetajiet konvenuti, inkluz

Claude Grima, b’qerg dawwru ghalihom qligh tal-kumpannija.

Illi s-sekwestrati ma wrewx kif ir-ragunijiet li fughom ibbazaw it-talba taghhom
ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru tfaccaw wara li gie pprezentat il-
mandat. Jidher c¢ar li dawn il-kawzali kienu jezistu gabel ma gie pprezentat il-
mandat. Ghalhekk m’hemm |-ebda prova |i nbidlet xi haga mill-hrug tal-
mandat ‘I hawn. Dan ifisser li t-talba ghar-revoka tieghu abbazi tal-artikolu

836(i)(f) tal-Kap 12 ma tistax tigi milqugha.

Illi fi kwalunkwe kaz, mhumiex niegsa I-htigijiet li I-ligi procedurali titlob sabiex
is-so¢jeta sekwestranta tista’ tohrog mandat kawtelatorju, li huma li (a) jkollha
pretensjoni ta’ dritt kontra |-persuna li dwarha jinhareg il-Mandat; (b) li ssir
kawza li fiha tigi mistharrga sewwasew dik il-pretensjoni ta’ dritt; (¢) li |-

Mandat irid ikun ihares ir-rekwiziti mitluba mil-ligi dwar il-hrug tieghu u (d) li
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tali Mandat jinhareg u jigi esegwit taht ir-responsabbilta tal-persuna li tkun

talbitu.

llli s-sekwestrati jgibu n-nuqqas ta’ pretensjoni ta’ dritt fil-konfront tal-persuni
li dwarhom inhareg il-Mandat bhala bazi ghar-rikors taghhom. Dan izda huwa
prima facie bla bazi ghaliex is-sekwestrati qeghdin jigu mizmumin
responsabbli personalment mhux abbazi tal-iskrittura li fiha ma kinux parti,
imma abbazi ta’ allegati frodi u danni kkawzati lill-gid tas-socjeta sekwestranta
f'dan ir-rikors. Jekk din il-pretensjoni hix gustifikata jew le hija kwistjoni ta’
mertu li tigi rizolta fil-kawza. Kulma trid il-ligi ghall-fini ta’ dawn il-proceduri hi

li jigi indagat jekk hemmx pretenzjoni jew le.

Penali u danni

Illi saret talba wkoll sabiex is-so¢jeta sekwestranta tigi kkundannata thallas
penali abbazi tal-Artikolu 836 (8)(d) tal-Kap. 12, izda bil-procedura odjerna ma
gietx ippruvata mad-dagga t’'ghajn langas minimament xi forma ta’ malizzja,
frivolozita, jew vessatorjeta fil-hrug tal-mandat in ezami u ghalhekk anke din

it-talba ged tigi michuda ghaliex kompletament infondata fil-fatt u fid-dritt.
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Decide
Ghar-ragunijiet premessi din il-Qorti gieghda tichad l-ewwel zewg talbiet
tar-rikorrenti sekwestrati u tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tielet talba

taghhom.

Spejjez a karigu tas-sekwestrati.

Moqrija.
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