Rikors Mahluf Nru 1073/2014LM

QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-4 ta’ Ottubru, 2016

Rikors Mahluf Numru: 1073/2014 LM

Bank of Valletta p.l.c. (C 2833)
vs.
Nadia Abdullah (K.I. numru 580679(M))
I-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tas-soc¢jeta attrici Bank of Valletta p.l.c. (minn issa ’I

guddiem “il-bank attur”) ipprezentat fis-26 ta’ Novembru, 2014 li jagra hekk:

1. Illi bit-termini u kundizzjonijiet imsemmija f’tliet kuntratti, fl-atti
tan-Nutar Dottor Robert John Muscat, datati 3.12.2007 (Dok. A, B,
u C), is-socjeta attrici kkoncediet facilitajiet bankarji lil Nadia
Abdullah.
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2. Illi s-socjeta attrici tinsab kreditrici ta’ Nadia Abdullah fis-somma
ta’ €114,500.90, bilan¢ ghad-debitu fil-"Loan u Overdraft
Accounts" ta’ Nadia Abdullah mal-Bank of Valletta p.l.c. (Dok. “D1
sa D4, E1 sa E4, F1 sa F4, G1 sa G4 u H1 sa H2”), flimkien mal-
imghax ulterjuri mit-8 ta’ Ottubru, 2014 sad-data tal-effettiv
pagament;

3. Illi sehhew wahda jew aktar mill-grajjiet imsemmija fil-kuntratti
fug imsemmija (esebiti bhala Dok. “A, B u C”), partikolarment
imma mhux esklussivament, billi Nadia Abdullah

(a) nagset milli thallas I-pagamenti dovuti lis-socjeta mittenti kif
stipulat fl-imsemmija kuntratti;

(b) kienet inadempjenti f'obbligi ohra minnha assunti fl-istess
kuntratt sopraindikat, u/jew,

(¢) hemm bidliet materjali fic-Cirkostanzi tal-istess Nadia
Abdullah i jipperikolaw jew jaffettwaw hazin il-possibbilta
tal-hlas lura tal-imsemmi debitu dovut lis-socjeta attrici.

4. Illi I-attur nomine jaf bil-fatti fug imsemmija personalment.

5. Illi I-konvenuta Nadia Abdullah giet interpellata permezz ta' ittra
ufficjali datata 12 ta’ Marzu, 2014, li kopja taghha hija esebita u
mmarkata Dok ‘I’, sabiex jithallas id-dejn fuq imsemmi, izda dan
baga’ inadampjenti u ghal din ir-raguni kellha ssir din il-kaw:za.

Ghaldagstant, wara li jsiru d-dikjarazzjonijiet necessarji u li jinghataw il-
provvedimenti opportuni, tghid il-konvenuta ghaliex m’ghandhiex din il-
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Qorti tilga’ t-talbiet tas-socjeta attrici li gieghda hawn titlob li din il-
Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi sehhew wahda jew aktar mill-
grajjiet  imsemmija  fil-kuntratti  fug = imsemmija,
partikolarment imma mhux esklussivament, billi Nadia
Abdullah (a) nagset milli thallas |-pagamenti dovuti lis-
socjeta mittenti kif stipulat fl-imsemmi kuntratt, (b) kienet
inadempjenti f'obbligi ohra minnha assunti fl-istess kuntratt
sopraindikat, u/jew, (¢) hemm bidliet materjali fic-
Cirkostanzi tal-istess Nadia Abdullah li jipperikolaw jew
jaffettwaw hazin il-possibbilta tal-hlas lura tal-imsemmi
debitu dovut lis-socjeta attrici, u

2. Tikkundanna lil Nadia Abdullah thallas lis-socjeta attrici s-
somma ta’ €114,500.90, bilan¢ ghad-debitu fil-"Loan u
Overdraft Accounts" ta’ Nadia Abdullah mal-Bank of
Valletta p.l.c. (Dok. “D1 sa D4”, Dok. “E1 sa E4”, Dok. “F1 sa
F4”, Dok. “G1 sa G4” u Dok. “H1 sa H2”) flimkien mal-
imghax ulterjuri mit-8 ta’ Ottubru, 2014 sad-data tal-
effettiv pagament.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali datata 12 ta’ Marzu, 2014.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuta Nadia Abdullah (minn issa ’I

guddiem “il-konvenuta”) li eccepiet:

1. It-talba hija infondata fil-fatt u fid-dritt.

2. L-ammont mitlub mhux dovut kollu.
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3. Bla pregudizzju l-esponenti giet imgieghla thallas ammont ta’ imghax
superjuri ghal dak li suppost kellha thallas skont il-bzonn taghha u I-
loan li talbet.

4. Fil-frattemp l-esponenti kienet f’diskussjonijiet mal-Bank dwar dan
kollu.

5. Qed tirriserva d-dritt ta’ eccezzjonijiet ulterjuri u tirrizerva d-dritt li
tressaq azzjoni kontra I-istess Bank rikorrent.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti kollha esebiti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Semghet lill-avukati tal-partijiet jittrattaw il-kawza.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-26 ta’ Mejju, 2016 fejn il-kawza thalliet ghas-

seduta tal-lum ghas-sentenza.

Rat in-nota tal-konvenuta pprezentata fis-16 ta’ Dicembru, 2014" fejn galet i
skontha l-ammont dovut minnha lill-bank attur jammonta ghal €4,867.40

b’riferenza ghal account no. 40016729979 — overdraft.

L Afol. 69 u 70 tal-process.
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Provi

Roderick Abela, branch manager ta’ f#az-Zabbar tal-bank attur xehed? illi:

“Tajjeb nghid li fi zmien 2007, 2008 jien kont il-Manager tal-branch ta’ Haz-Zabbar
jigifieri dawn il-facilitajiet originajthom jiena stess personali. Dan li kien gara li ghall-
habta ta’ Mejju, 2007, kienet avvicinatna is-sinjura Adullah u kienet stagsiet biex
tiehu finanzjament u tixtri dar li kienet qged takkorda gewwa I-Birgu. ... Waqt id-
diskursata ridna nistabbilixxu certu fatti fosthom illi jekk kellix depozitu ta’ 10%, li
kienu jammontaw ghal LM3,500 u dakinhar Ms. Falzon (kunjom il-konvenuta bhala
xebba) kienet galtina “il-hanina ghal ftit ghax ftit ilu kelli 10%, li kienu jammontaw
ghal LM3,500” u meta staqgsejnieha x’kien sar minnhom il-flus qaltina li kienet kif
ghadha kif ghamlet refurbishment estensiv gewwa [|-beauty salon taghha. Allura
hemmbhekk fagset I-idea li nistghu naghmlu rifinanzjament ta’ dik in-nefqa li saret fil-
business biex nikkreaw it-10% biex tkun tista’ tavvicina u nibdew il-process tal-home
loan”.

Roderick Abela xehed ukoll®:

“Jiena f’dan il-kaz meta lis-Sinjorina Falzon dak iz-zmien ghidnielha trid tohrog 10%
qaltilna ‘isma’ jien sa ftit ilu kelli biex nohrog it-10% imma infagthom fil-hanut’.
Allura hemm hekk dahalli I-hsieb i nirrifinanzjaw dik in-nefqa li dahlet fil-hanut biex
nergghu nreggu lura lil Ms Falzon bil-flus fil-but biex hi tkun tista’ taghmel il-
kontribuzzjoni u ahna mhux ivvintajnieha. Meta rajna provi bizzejjed u gabitilna hi
stess illi nefqet vera I-flus fil-hanut ..., ahna imbaghad konna ghidna ‘iva mela
gustifikati if we release back tlett elef u hames mitt lira lis-sinjorina Falzon biex hi

a4

tkun tista’ taghmel il-konvenju’ ”.

Roderick Abela xehed ukoll*:

2 Afol. 102 et seq. tal-process.
* Afol. 107 tal-process.
“Afol. 71B et seq. tal-process
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“Saru I-kuntratti, saru d-drawdowns u I-facilitajiet bdew jahdmu u tant bdew
jahdmu tajjeb illi f'Lulju tal-2009 sar review fuq il-kont u I-facilitajiet komplew
jiggeddu ... Sussegwentement il-pagamenti baqghu jsiru b’mod normali sal-ahhar
tal-2010 u f'daqqga wahda ma sarux aktar pagamenti la fil-loans li kien hemm u
lanqas beda jithaddem Il-overdraft account. Dan li gara f'dagqga wahda. Jekk tara r-
rendikonti li kienu hargu, il-pagamenti kienu ged isiru regolari kull xahar u f'daqqa
wahda sa Dicembru 2010 ma sarux aktar pagamenti”.

ll-konvenuta Nadia Abdullah xehdet’:

Avukat Dominic Cassar: ll-bank inti qallek i tista’ tiehu sa LM25,000 u tak sa
LM38,000. Inti accettajt it-LM38,000?

Xhud: Ilva hux.

Avukat Dominic Cassar: Ghalfejn accettajt it-LM38,000 jekk il-bank qallek sa
LM25,000 jahseb li tajjeb?

Xhud: Dak il-hin zball, vera zball. Qalli int tiflah ghal LM25,000 ...

Avukat Dominic Cassar: Lill-bank inti ghidtlu li trid tixtri proprjeta, mhux hu gie
qallek ixtri I-proprjeta.

Xhud: Jien ma mortx bil-pistola ma’ ghonqu nghidlu tini dawk il-flus. Jien mort ghal
parir.

Avukat Dominic Cassar: Imma ma bediex jimbuttak biex tixtri I-proprjeta bilfors il-
bank.

Xhud: Le.

Avukat Dominic Cassar: Jigifieri I-bank xi tlabtu inti qallek orrajt. Issa inti qged
tghidilna ‘nahseb tlabtu aktar milli niflah u tahomli’. Dak Ii ged tghidilna?

> A fol 99 sa 100 tal-process.

Pagna 6 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1073/2014LM

Xhud: Iva.

Kunsiderazzjonijiet ta’ dritt

Kif inghad fis-sentenza Godfrey Aquilina noe vs. Vincent Borg et (AJM
10.03.1997 — Vol LXXXL.111.44):

“Kuntratti u konsegwentement |-obbligazzjonijiet naxxenti minnhom, jistghu jigu
rexissi jekk jonqos xi wiehed jew izjed mill-elementi essenzjali mehtiega ghall-
validita ta’ kuntratt u ¢ioe kapacita, kunsens, oggett u kawza lecita. Il-kunsens tal-
obbligat huwa element essenzjali ghall-ezistenza tal-obbligazzjoni. Meta kuntratt
ikun wiehed oneruz bhal fil-kaz in ezami, stante li kull parti ged tintrabat li taghmel
xi haga, dan il-kunsens irid ikun prezenti fiz-zewg partijiet. ll-kunsens tal-partijiet
jista’ jkun ivvizzjat kemme-il darba dan jinghata bi zball jew jigi mehud bi vjolenza jew
b’ghemil doluz”.

[lli skont |-Artikolu 974 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta:

“Jekk il-kunsens ikun gie moghti bi zball, jew mehud bi vjolenza jew
b’ghemil doluz, ma jkunx jiswa”.

Skont il-ligi, il-vjolenza hija kawza ta’ nullita tal-kunsens ghaliex tostakola I-
liberta tal-kunsens. Biex il-vjolenza morali tikkostitwixxi vizzju tal-kunsens li
jwassal ghan-nullita tal-kuntratt, hemm bzonn li dik il-vjolenza fizika jew

morali tkun il-kawza determinati tal-kuntratt, u li I-kunsens ikun il-frott tal-

Pagna 7 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1073/2014LM

vjolenza ezercitata biex jigi ottenut dak il-kunsens, u mhux biex jigi ottenut

skop divers.®

llli I-konvenuta teccepixxi permezz tat-tielet e¢éezzjoni taghha illi hija “giet
imgieghla thallas ammont ta’ imghax superjuri ghal dak li suppost kellha
thallas skont il-bzonn taghha u I-loan li talbet”, u b’hekk timplika illi I-kunsens
taghha ghall-kundizzjonijiet u t-termini kuntrattwali ta’ self |i kienet
ikkonkludiet mal-bank attur, kien gie mehud permezz ta’ xi vjolenza morali

min-naha tal-istess bank attur.

Kunsiderazzjonijiet ta’ fatt

llli jirrizulta li I-konvenuta riedet tissellef somma ta’ LM38,000 bhala home
loan ghad-dar taghha. Skont il-kriterji bankarji stabbiliti, il-bank attur seta’
jaghtiha self ta’ LM25,000, filwaqt |i parti rimanenti (10%) tal-prezz tal-
immobbli kellha tohrogha il-konvenuta minn flusha. Billi I-konvenuta ma
kellhiex fondi disponibbli, il-bank attur hargilha d-differenza taht il-forma ta’
business loan. Dan sar bil-kunsens tal-konvenuta u b’kuntratti pubblici,

sempliciment u unikament biex tigi akkomodata hi.

6 Edgar G. Soler noe. vs. Sir David Campbell noe. — P.A., 29.10.1949.
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Illi bl-ebda tigbid tal-immaginazzjoni ma jista’ jinghad li allura I-konvenuta giet
“imgieghla” tiffirma ghal self b’rata ta’ imghax ta’ business loan meta fil-fatt is-

self kien ghad-dar taghha u allura kien hagqu imghax aktar baxx.

Illi I-konvenuta kienet taf sewwa ghalxiex kienet ged tiffirma meta ffirmat it-
tlett kuntratti, fl-atti tan-Nutar Dottor Robert John Muscat, datati 3 ta’
Dicembru, 2007. Ghal ghadd ta’ snin wara li ffirmat dawn il-kuntratti, il-
konvenuta hallset regolarment il-pagamenti lill-bank attur. Kien biss meta ghal
Xi raguni n-negozju taghha ma bagax irendi li I-konvenuta waqfet hesrem mill-
pagamenti u bdiet tallega li kienet imgieghla tidhol ghal dan id-dejn b’rata ta’

imghax kummerc¢jali.

Illi fil-kaz odjern ma tirrizulta I-ebda lezjoni tal-liberta negozjali tal-konvenuta
permezz ta’ vjolenza morali. Il-fatt li ghazlet |i taccetta |-offerta tal-bank attur
ghal self b’'imghax oghla minn dak tal-home loans ghalkemm fir-realta s-self
kien ghad-dar taghha f'cirkostanza fejn ma setax isir mod iehor mill-bank attur
biex tinghata s-self b’imghax orhos, ma jfissirx li n-negozju sar kontra I-volonta

tal-konvenuta. Hija dejjem kellha |-ghazla li s-self ma tihdux.

Kif intgal minn din il-Qorti diversament ippreseduta fis-sentenza fl-ismijiet
Joseph Busuttil ghal Tessons Ltd vs. Anthony Zahra — 25.03.2004 (per

Imhallef Tonio Mallia):
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“Illi skont il-gurisprudenza lokali, “biex il-vjolenza morali tammonta ghall-vizzju tal-
kunsens hemm bzonn li tkun determinanti, ingusta u gravi u tali li taghmel
impressjoni fug persuna ragonevoli u li tiggenera I-biza’ li tesponi ingustament lill-
persuna taghha jew il-gid taghha ghal danni gravi. ll-kwistjoni jekk hemmx vjolenza
hija indagini li hija mhollija interament fil-prudenza tal-Qorti” — Aquilina vs. Ganado,
deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Gunju, 1995. Din il-Qorti fil-kawza
Grech vs. Farrugia, deciza fit-3 ta’ Mejju, 1993, osservat li I-vjolenza bhala vizzju tal-
kunsens irid ikun determinanti u jimmanifesta minacci veri u serji lill-persuna tal-
komparenti jew tal-familja tieghu, u gqatt ma giet estiza b’'mod li tnehhi |-bargaining
power li jista’ jkollu kontraent fuqg iehor.”

Din il-Qorti tinsab konvinta li jirrizulta mill-provi li I-mod |i bih agixxa I-bank
attur fil-konfront tal-konvenuta, dan ma kienx animat b’xi mod biex jiehu xi
vantagg minn fugha u jzid il-profitti tieghu minn imghaxijiet oghla, kif implikat
il-konvenuta fil-kors tal-kawza. ll-bank attur kellu biss l-iskop li jsib soluzzjoni
prattika biex jakkomoda lill-konvenuta billi johrog il-finanzjament kollu hu

ghax-xiri mill-konvenuta tad-dar taghha.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti qieghda tichad I-eccezzjonijiet tal-

konvenuta u tilqa’ t-talbiet tal-bank attur billi:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi sehhew wahda jew aktar mill-grajjiet
imsemmija fil-kuntratti fuq imsemmija, partikolarment imma mhux
esklussivament, billi I-konvenuta (a) nagset milli thallas I-pagamenti

dovuti lis-socjeta attrici kif stipulat fl-imsemmi kuntratt, (b) kienet
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inadempjenti f'obbligi ohra minnha assunti fl-istess kuntratt
sopraindikat, u/jew, (¢) hemm bidliet materijali fi¢c-Cirkostanzi tal-istess
konvenuta li jipperikolaw jew jaffettwaw hazin il-possibbilta tal-hlas

lura tal-imsemmi debitu dovut lill-bank attur, u

2. Tikkundanna lill-konvenuta thallas lill-bank attur is-somma ta’ mija u
erbatax-il elf u hames mitt euro u disghin ¢entezmu (€114,500.90),
bilan¢ ghad-debitu fil-"Loan u Overdraft Accounts" tal-konvenuta mal-
bank attur, flimkien mal-imghax ulterjuri mit-8 ta’ Ottubru, 2014 sad-

data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali datata 12 ta’ Marzu, 2014 kontra I-

konvenuta.

Moqrija.
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