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Charles Zerafa, Mary Ann Mifsud mart Jude Mifsud u Alfred Zerafa

V.

Raymond u Jane konjugi Formosa

Preliminari

1. Dan huwa appell ad istanza tal-atturi mis-sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’ Ottubru 2015 li permezz tieghu ged
jitolbu lil din il-Qorti thassar u tirrevoka s-sentenza appellata u minflok
tilga’ t-talbiet taghhom u konsegwentement ti¢had l|-e¢cezzjonijiet tal-

konvenuti appellati.

2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza moghtija mill-
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ewwel Qorti geghda tigi hawnhekk riprodotta fl-intier taghha:

“Il-Qorti,

“‘Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-11 ta’ Settembru 2012 i
permezz tieghu l-atturi ppremettew:

“llli Paola Zerafa flimkien ma’ zewgha Michele Zerafa xtraw fiz-zwieg
taghhom il-fond / razzett 1 Sgaq Zawri, Pieta’, u dan Kif jirrizulta mill-
kuntratt tal-akkwist fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino tal-hmistax (15) ta’
Marzu 1958 li kopja tieghu gieghed jigi hawn anness bhala dokument
PZ 1;

“llli Michele Zerafa li jigi missier l-atturi Joseph Zerafa, Alexander
Zerafa, Carmelo sive Charles Zerafa, Mary Ann Mifsud u Alfred Zerafa,
huma |-hamest itfal tal-mejjet Michele Zerafa u li miet fit-18 ta’ Jannar
2011. llli Michele Zerafa halla testament unica charta fl-atti tan-Nutar
Carmel Martinelli tat-2 ta’ Mejju 1985, fejn a rigward il-proprjeta’ tieghu,
halla lil martu |-kwart indiviz tal-gid tieghu u r-rimanenti tal-gid tieghu
f’sehem indags bejn it-tfal tieghu;

“li dan kollu jirrizulta mill-kuntratt causa mortis li ghamlu |-istess
werrieta ta’ Michele Zerafa, liema kuntratt causa mortis huwa hawn
anness u mmarkat bhala dokument PZ 2 fl-atti tan-Nutara Pamela
Mifsud Bonnici;

“li 1-attrici Paola Zerafa tghix f'dan il-fond bhala r-residenza ordinarja
taghha, u t-tfal ta’ Paola Zerafa ja¢c¢edu ghal dan il-fond b’mod regolari;

“Illi sabiex tac¢edi ghall-fond numru 1 gewwa Sqaq Zawri Pieta’ jezisti
sqaq li huwa sqgaq privat, liema sgaq ghandu tul ta’ madwar ghoxrin
metru;

“Illi dan l-isqaq ilu jezisti ghal ghexieren ta’ snin u l-isqaq in kwistjoni
ghandu wisgha mat-tul kollu ta’ mhux angas minn zewg metri;

“Illi I-konvenuti fl-14 ta’ Lulju 2012 bnew hajt tul Sqaq Zawri u nvadew
partijiet mill-isgaq, fejn permezz tax-xoghol ta’ kostruzzjoni li esegwew
fl-14 ta’ Lulju 2012 il-konvenuti dejqu parti sostanzjali mill-isgaq bil-
konsegwenza |i l-atturi gieghdin jigu mmolestati fil-pussess ta’
hwejjighom u bil-konsegwenza li f'tarf tal-isgaq |-atturi ghandhom bieb li
jaghti ghal store, liema kancell illum-il gurnata ma jistax jinfetah
minhabba x-xoghlijiet tal-hajt li esegwew il-konvenuti b’mod abbuziv u
llegali, u dan kif anki jirrizulta mill-anness kopji tar-ritratti markati dok PZ
3(a), PZ 3(b) u PZ 3(c) ;

“Illi dan il-kancell li huwa l-uniku ac¢ess ghall-kumplament tal-isgaq u
store propjeta’ tal-atturi ilu jezisti ’l fug minn hamsin sena, kif jidher ukoll
minn dan ir-ritratt mehud fis-sebghinijiet mill-attrici Maryanne Mifsud,

2



App. Civ. 915/12

fejn fuq wara tal-kelb li jidher fit-ritratt, jidher il-kan¢ell imsemmi. llli dan
ir-ritratt gieghed jigi anness bhala dokument PZ 3(d);

“Illi oltre hekk, peress li dan il-hajt il-gdid inbena b’mod abbuziv u illegali
mill-konvenuti, u peress ukoll li dan il-hajt illum dejjaq ferm I-ac¢ess
ghall-bieb princ¢ipali tar-residenza ta’ Paola Zerafa u tal-fond tal-atturi
kollha, l-a¢c¢ess sabiex tidhol u tohrod mill-bieb principali sar iktar ristrett
specjalment f’kaz li tinqala xi emergenza ta’ stretcher u / jew fkaz ta’ xi
hrug fejn ghalhekk dawn ix-xoghlijiet maghmulin mill-konvenuti
jimmolestaw il-pussess u t-tgawdija tal-atturi fhwejjighom;

“Ii xi granet wara 1-14 ta’ Lulju 2012, il-konvenuti anki wahhlu grada
tal-hadid li jinfetah il-barra ghal fuq l-isgaqg bil-konsegwenza i tali grada
mal-fetha tal-bieb tal-konvenuti ikompli jdejjaq I-isgaq liema xoghlijiet
huma xoghlijiet kompletament abbuzivi u llegali, u liema xoghlijiet jilledu
d-drittijiet tal-istess atturi. Illi hawnhekk qeghdin jigu esebiti zewg ritratti
tal-grada tal-hadid markati bhala dokumenti PZ 3 (e) u PZ 3(f);

“llli [-atturi marru jaghmlu rapport mal-Pulizija Ezekuttiva kif jidher mill-
kopja tar-rapport hawn anness bhala dokument PZ 4, wara |li
kkonsultaw |-avukat taghhom;

“lli 1-atturi baghtu ittra nterpellatorja datata t-23 t'‘Awissu 2012 liema
kopja tal-ittra gieghda tigi hawn annessa bhala dokument PZ 5, fejn I-
atturi talbuhom sabiex inehhu I-hajt u jpoggu l-affarijiet kif kienu gabel;

“lli ghal din I-ittra nterpellatorja |-konvenuti baghtu ittra responsiva
datata 1-24 t'‘Awissu 2012 li kopja tieghu qieghed tigi hawn annessa
bhala dokument PZ 6;

“li 1-atturi regghu baghtu ittra nterpellatorja ohra datata t-30 t'Awissu
2012 li kopja tieghha gieghed tigi hawn annessa bhala dokument PZ 7
fejn I-atturi tawhom |-ahhar twissija;

“llli nonostante I-korrispondenza ta’ ittri, il-konvenuti baqghu
inadempjenti u ma tawx kaz tal-pretensjonijiet tal-atturi;

“Ghaldagstant, I-atturi sabiex jikkawtelaw id-drittijiet taghhom kellhom
bilfors jintavolaw din il-kawza;

“Jghidu ghalhekk il-konvenuti prevja kwalisiasi dikjarazzjoni necessarja
u opportuna I-ghaliex din il-Qorti ma ghandhiex-

“1. Tiddikjara li I-hajt li bnew il-konvenuti gewwa Sqaq Zawri Pieta’
kif ukoll il-grada tal-hadid li ghamlu mal-bieb li jaghti ghal fuq
Sgaq Zawri Pieta’ jikkostitwixxu spoll ricenti u vjolenti ghad-
dannu tal-atturi fit-termini tal-artikolu 535 tal-Kap 16;

“2. Tordna li fi zmien gasir u perentorju I-konvenuti jwaqqghu I-hajt li
bnew gewwa Sqgaq Zawri, Pieta’ u jnehhu I-grada tal-hadid Kkif
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spjegat, u fkaz li I-konvenuti jongsu milli jaghmlu dawn ix-
xoghlijiet, entro t-terminu li tistipula |-Qorti, tawtorizza lill-atturi
sabiex jaghmlu dawk ix-xoghlijiet rimedjali u necessarji huma
stess, a spejjez tal-konvenuti, u dan jekk hemm bzonn, bl-opera
ta’ periti nominandi;

“Bl-ispejjez kollha nkluz tal-ittri nterpellatorji tat-23 t'Awissu 2010 u tat-
30 tAwissu 2012 kontra I-konvenuti li huma minn issa ngunti in
subizzjoni.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

“Rat ir-risposta guramentata prezentata mill-konvenuti Raymond u Jane
konjugi Formosa fis-16 ta’ Ottubru 2012 fejn ec¢epew:

“1.

“2.

“5.

llli t-talbiet tal-atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li ma
kkomettew I-ebda spoll, izda bnew fil-propjeta taghhom u dan
skond is-sentenza tal-Qorti tal-Appell “Raymond u Jane konjugi
Formosa -vs- Michael Zerafa et” (Cit Nru: 38/06 FS) tat-30 ta’
Settembru 2011, fejn kien gie stabbilit li fejn il-konvenuti ghamlu
hajt hija proprjeta’ taghhom. Mill-provi prodotti minn dik il-kawza
jidher ¢ar il-konvenuti ghandhom dritt ta’ ac¢ess fl-isgaq u li kienu
huma l-atturi ta’ din il-kawza li ged jikkawzaw spoll.

llli I-hajt inbena ghar-ragunijiet ta’ bon ordni u sigurta’ ghall-
konvenuti. Dan peress li I-atturi kien okkupaw illegalment sew |-
isqaq u l-proprjeta’ tal-konvenuti bi materjal perikoluz. Fil-fatt
kienu l|-atturi ghas-snin twal li bblokkaw dan I-isgaq bi materjal
perikoluz u kienu bblokkaw anki I-ac¢ess ghalhekk imsejjah
“Istore”.

llli I-bieb imsemmi fir-rikors guramentat m’huwiex I-uniku access
ghall-istore, izda hemm accéess iehor.

llli kienu I-konvenuti li gew molestati, stante li whud mill-atturi
aggreddew u heddew il-haddiema li kienu ged itellghu I-haijt u fil-
fatt il-hajt ttella’ tant skorta tal-pulizija;

Salvi ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

“Rat |-affidavits;

“Semghet il-provi;

“‘Rat I-atti pro¢esswali u I-verbal tas-seduta tad-29 ta’ Mejju 2015 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza wara li I-Avukati rispettivi trattaw il-kawza.

“Ikkunsidrat:
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“lli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’ spoll. L-atturi ged
jallegaw li dan l-ispoll sar ghaliex il-konvenuti ghalqulhom passagg li
minnu kienu jghaddu, u li bil-grada tal-bieb taghhom, u u bil-kostruzzjoni
ta’ hajt da parti tal-konvenuti, huma ma jistghux jifthu xatba li ghandhom
li taghlaq parti mill-proprjeta’ taghhom.

“li kif hu maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll
tirnexxi, u ¢joe’:

“1. il-pussess — possedisse;

“2.li l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra |-volonta
tal-attur — spoliatum fuisse; u

“3. i l-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh l-ispoll —
infra bimestre deduxisse.

“lli |-konvenuti ged jikkontestaw li l-atturi gew spussessati ghar-
ragunijiet imsemmija aktar gabel fir-risposta guramentata taghhom, I-
aktar ghaliex huma ghamlu I-kostruzzjonijiet imsemmija wara s-
sentenza moghtija fil-kawza fl-ismijiet inversi, u allura bl-awtorizzazzjoni
tal-Qorti.

“lli fil-kkawza deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet
“Vincenzina Cassar et vs Annetto Xuereb Montebello” inghad illi:

“l-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet kostanti fi-
interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens li -azzjoni ta’ spoll hija ‘di
ordine pubblico’, unikament u esklussivament intiza biex timpedixxi li
wiehed jaghmel gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili. Ghalhekk il-ligi
tivvjeta l-allegazzjoni ta’ kwalsiasi eccezzjoni li ma tkunx dilatorja
kontra r-reintegrazzjoni u ticcirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss
tal-pussess u tal-ispoll denuncjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat, u min
jikkommetti [l-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga li minnha I-
possessur taghha jkun gie spoljat.”

“llli f'din is-sentenza |-Qorti ¢¢itat sentenza riportata fil-Volum XXXII-ii-
83 fejn irriteniet ‘che la reintegrazione dovra’ essere dalla Corte
ordinate, comunque viziato possa essere il possesso dell’ attore,
comunque il citato possa essere il vero proPieta’rio della cosa di cui I’
attore avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe oziosa in
questo giudizio.’

“lli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (dec¢iza mill-Prim Awla fl-4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:
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“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegdi |-pussess, ikun x’ ikun ... li jigi
vjolentement jew okkultament mehud minghand il-possessur jew
detentur, u gie deciz kemm-il darba li tapplika wkoll ghat-tutela tal-
kwazi pussess tad-drittijiet legal, u hija inerenti ghall-fatt ta’ min
b’awtorita’ privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att Ii
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah minghajr intervent
tal-Qorti.”

“li fi Kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque atto
arbitrario che per forza privata si compia contro la volontarieta’ dello
spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

“li kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla Zammit”
deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’ socjali milli
fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja, u hija eminentement intiza |-
protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess u jigi mpedut lic-cittadin privat li
jiehu I-ligi fidejh; b’mod Ii I-fini taghha huwa dak Ii jigi restawrat Il-istat
tal-pussess li jkun gie skonvolt jew turbat.”

“llli wiehed ukoll isib dikjarat illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha |-Onorabbli Qorti tal-Appell, |-
indagini li trid issir hija wahda limitatissima, rigoruza u skarna u ma
tinsab febda legislazzjoni ohra, u kompliet tghid illi ghalhekk indagnijiet
ibbazati fuq xjghidu u ma jghidux guristi u awturi Francéizi u Taljani
huwa ghal kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” — deéiz fid-9
ta’ Marzu 1992).”

“lli biex wiehed ikollu idea ta’ x’gara li ta lok ghall-kawza |-Qorti se
tirriproduci xi affidavits li gew esebiti fil-kors tal-kawza;

“lli min-naha taghha I-attrici Mary Anne Mifsud a fol 61 fl-affidavit
taghha galet illi:

“Jiena nigi bint Paola Zerafa. Paola Zerafa hija ommi u ghadha tghix fil-
fond No.1 Sqaq Zawri Pieta’. Ommi llum ghandha 88 sena;

“Jiena werriet ta’ missieri flimkien ma’ huti u ghalhekk jiena wkoll ko-
propretarja tal-fond fejn tghix ommi 1 Sqaq Zawri, Pieta’.

“Jiena ghandi nghid li kemm jiena, huti u ommna ftahna din il-kawza
ghax Raymond u Jane konjugi Formosa ghamlu u esegwew xoghlijiet
fejn bnew hajt tul il-bicca ta’ gewwa ta’ Sqaq Zawri, Pieta’ fejn
effettivament dejqu |-passagg privat u effettivament ukoll ix-xoghlijiet li
ghamlu ostakolaw |-uzu tal-kancell Ii jinsab gewwa nett Ii jaghti ghal
store-room proprjeta’ taghna.

“Dan l-istore dejjem kien jintuza minn missieri u anki minnha. Illi pero’
bix-xoghlijiet illum-il gurnata Il-istore ma jistax jintuza u |-kancell Ii jaghti
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ghall-istore ma jinfetahx minhabba |-mod ta’ kif il-konjugi Formosa
bnew il-hajt minghajr il-kunsens taghna.

“llli sabiex nispjega ruhi ahjar naghmel referenza ghad-dokument PZ
3(b) anness mar-rikors, liema kopja tar-ritratt qieghed hawnhekk
nesebixxi u naghti sinjali b’ittri sabiex nispjega ahjar ix-xoghlijiet li saru;

“Ni fl-14 ta’ Lulju 2012, il-konjugi Formosa bbennejja li gabbdu huma
stess bnew il-hajt Ii jinsab fuq ix-xellug tar-ritratt fejn hemm ukoll fetha
ta’ bieb. Fuq il-lemin ta’ dak ir-ritratt jidher l|-entratura ghad-dar /
residenza ta’ ommi 1 Sqaq Zawri Pieta’. Bejn iz-Zzewd hitan, hemm il-
kancell li jaghti ghall-istore proprjeta’ taghna. Din hija I-unika entratura
ghall-istess store.

“Nli bil-mod ta’ kif sar I-hajt, il-kancell illum tal-istore taghna ma jistax
jinfetah ghax il-bieb / kancell jinfetah bhal bieb normali u ¢joe’ mix-
xellug ghal-lemin, imma minhabba il-mod djagonali ta’ kif jinsab il-
kancell u ghalhekk minhabba |-hajt frisk i jinsab fuq ix-xellug tar-ritratt
dok PZ 3(b) kif gie mibni mahrug 7l barra, il-kancell jehel gol-hajt li
bnew l-istess konjugi Formosa, u ghalhekk irrenda ineffettiv u inutile |-
istore proprjeta’ taghna.

“lli dan jikkostitwixxi spoll liema konjugi Formosa ghamlu dawn ix-
xoghlijiet minghajr il-kunsens taghna fejn hasbu Ii jistghu jiehdu I|-ligi
b’idejhom.

“Ni I-isqaq m’huwiex proprjeta’ taghhhom u oltre hekk is-sentenza li
huma jaghmlu referenza ghaliha tat-30 ta’ Settembru 2011 tal-Qorti tal-
Appell fl-ismijiet “Raymond u Jane konjugi Formosa vs Michael Zerafa
et”, ma tghidx li huma ghandhom id-dritt li jistghu jibnu kostruzzjonijiet
fl-isgaq.

“llli sabiex naghti stampa aktar ¢ara tal-affarijiet jiena wkoll gieghed
nesebixxi ritratti li juri kemm il-kancell jehel mal-hajt il-gdid li bnew il-
konjugi Formosa u li gieghed jigi prezentat bhala dokument PZ 8 u
wkoll gieghed nesebixxi aerial photograph uffi¢jali tal-MEPA mehud fis-
sena 2008 bhala dok PZ 9 (l-iktar aerial photograph recenti i
ghandhom) fejn juri li dan I-isqaq jinfetah u li issa bil-hajt Ii bena fl-14
ta’ Lulju 2012 ghalaq il-passadq kif gieghed nispjega.

“Nli I-hajt i bena I-konjugi Formosa fl-14 ta’ Lulju 2012 huwa mibni fuq
il-linja nterrotta ndikata bl-ahmar u ndikata bhala ‘Q’ fl-aerial
photograph PZ 9. llli I-ittra ‘R’ miktuba fuq l-aerial photograph huwa
fejn hemm il-kancell tal-istore kif spjegaijt. llli l-istore jinsab fuq in-naha
ta’ wara ta’ gewwa nett fejn jitkompla I-isqaq u huwa ndikat bl-ittra ‘S’.
llli |-istore ma ghandu ebda access iehor hlief mill-kancell imsemmi
mmarkat ‘R’ u dak Ii qgieghdin jghidu I-konjugi Formosa huwa inveritjier
li hemm access iehor. Jiena nistieden il-Qorti li jekk tixtieq tista’ tigi u
tara li ma hemm ebda access iehor ghall-istore proprjeta’ taghna;

“Nli I-ilment u I-kawza li ahna ftahna m’huwiex biss fuq dan il-hajt, imma
fir-ritratt esebit bhala dokument PZ 3(b), jidher apertura ta’ bieb li
eventwalment gie finixxjat u saret bieba tal-injam u grada tal-hadid u
wkoll jidher li hemm targa mahruga il barra minn dan il-hajt kif jidher
ukoll mill-anness dokument PZ 10. Hemm ukoll ir-ritratti PZ 3(e) u PZ
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3(f) u qgieghed nesebixxi ritratt PZ 11 li huwa close-up tal-istess
dokument PZ 10 fejn jidher il-katnazz f'dan ir-ritratt b’mod aktar car;

“Nli I-punt huwa li I-grada tal-ferrobattuto li ghamlu I-konjugi Formosa
jivvjola u jostakola I-passadg ghax il-grada tinfetah il barra kif wiehed
jJista’ jinnota mill-mod ta’ kif jidhru ¢-Cappetti tal-grada tal-ferrobattuto li
I-grada tinfetah 1l barra u ma jinfetahx il gewwa. llli dan kollu sar
b’'mod abbuziv u llegali, u sar ukoll f'dan I-istess Zmien u xi granet biss
wara |-74 ta’ Lulju 2012. It-targa li tinsab fdan ir-ritratt ukoll tostakola u
tinvadi I-passagqg ghax il-passagg m’huwiex intiz Ii jigi ostakolat u / jew
Jigi mimsus b’kostruzzjonijiet, peress li dawn ix-xoghlijiet ikomplu jdejqu
[-wesgha tal-passagg;

“llli allahares ommi ghandha tghaddi minn dan Il-isqaq bi stretcher u /
jew ikun hemm bzonnijiet ta’ tifi tan-nar. Hemm ukoll bzonnijiet aktar
bazici bhal bdil ta’ appliances jew dhul jew hrug ta’ affarijiet goffi ta’
ghamara ghal god-dar taghna u / jew ghal go I-istore.

“Ii b’kull rispett il-konjugi Formosa njoraw id-drittijiet taghna u ghamiu
l-affarijiet kif dehrilhom huma, minghajr lanqgas ma taw kazna, u
minghajr ma kkonsultaw maghna. Dawn huma xoghlijiet abbuzivi u
llegali u ghandhom jitnehhew ghax is-sentenza |li huma jaghmiu
referenza ghaliha ma taghtihomx id-dritt li jistghu jingombraw il-
passagg u / jew li jistghu jkomplu jdejqu lilna fl-ahhar mill-ahhar, ahna
I-girien taghhom.

“lli anke r-rapport tal-Perit i ahna ma naqgblux mal-konkluzjonijiet
tieghu ma jghidux li jista’ jinbena dan il-hajt u / jew li jista’ jigi ostakolat
il-passagg. i fdin ir-relazzjoni li jiena stess qed nesebixxi bhala
dokument PZ 12, hemm ukoll pjanta annessa.

“Ghalhekk it-talbiet ghandhom certament jigu accettati u |I-
eccezzjonijiet li gqajmu |-konvenuti ma ghandhomx jigu milqugha ghax
ma ghandhom ebda dritt li jibnu hajt u jaghmlu kostruzzjonijiet ghal gol-
passagg u/ jew li jostakolaw I-access ghall-istore taghna.

“Ghalhekk ghamilna din il-kawza, ghax m’huwiex sew u m’huwiex gust
li I-konjugi Formosa hasbu li jistghu jaghmlu affarijiet abbuzivi u llegali,
u ma jirrispettawx id-drittijiet taghna. Ahna ¢ertament ma nixtiequx Ii I-
access ghall-proprjeta’ taghna jitkompla jiccekken kif fil-fatt gara.”

“llli min-naha tieghu |-konvenut Raymond Formosa fl-affidavit tieghu
xehed b’dan il-mod:

“Jien residenti 12, RayJane, Trig Danny Cremona, Hamrun u fuq in-
naha ta’ wara tad-dar jigi Sqaq Zawri.

“Nixtieq nibda li ilna bi problemi bil-familja Zerafa ghal hafna snin. Ir-
ragel tal-attri¢i, Michael Zerafa kien okkupa llegalment u abbuzivament
l-isgaqg kollu billi kien jiehu I-imbarazz li kien jsib u jpoggiehom hemm.
Fil-fatt mela I-isqaq bi injam, hadid u materjal iehor. Is-Sur Zerafa kien
mela bl-imbarazz ma’ I-isqaq kollu u tela’ ghal aktar minn sular. Is-
sitwazzjoni kienet tant hazina li I-isqaq kien sar post perikoluz ghaliex
jekk gabad bin-nar kien isir tragedja. Konna naghmlu rapport lill-pulizija
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biex sempli¢ciment itellghuh il-Qorti, jehel multa u dagshekk. Jiena u
girien ohra konna naghmlu ilmenti ma’ I-awtoritajiet kollha sakemm fil-5
ta’ Mejju 1998 gew il-Forzi Armati u |-Pulizija u nehhew madwar 60
trakk ta’ mbarazz. Qed nehmez cutting tal-gazzetta.

“Meta l-isqaqg kien gie ghan-normal, ddecidejt li naghmel bieb fuq in-
naha ta’ wara tad-dar li taghti ghall-isqaq. Bil-wic¢¢ tost kollu minflokk il-
familja Zerafa talbu ghall-iskuza, fethu kawza ta’ spoll ghax skond
huma l-isqaq kollu kien taghhom. Kellna mbaghad nifthu kawza ohra
biex nuru li parti mill-isgaq kien proprjeta’ tieghi u tal-mara. Fil-fatt fil-
kawza “Raymond Formosa -vs- Michael Zerafa et” (Cit nru 38/06) il-
Qorti nnominat lill-Perit Godwin Abela li kien ra I-kuntratti kollha nvoluti,
Jigifieri tieghi u tal-familja Zerafa u ghamel rapport dettaljat fejn kienet
il-proprjeta’ tieghi u fejn hi tas-Sinjuri Zerafa. B’hekk tilfu I-kawza tal-
ispoll u rbahna I-kawza li ghamilna li kienet kkonfermata fil-Qorti tal-
Appell.

“Wara dawn il-kawzi, konna ltjagna fuq il-post mat-tfal ta’ Michael u
Paola Zerafa, li kienu Alexander u Alfred Zerafa, flimkien ma’ I-Avukati,
jJigifieri Dr Malcolm Mifsud, li deher ghalina u Dr Edward Zammit Lewis
li deher ghall-familja Zerafa. Fost I-affarijiet li ddiskutejna jiena
nformajthom li kienet I-intenzjoni tieghi li nibni hajt minhabba s-sigurta’
u sabiex nevita li I-familja tieghu jpoggu mbarazz fil-proprjeta’ tieghi.
Dak il-hin Alexander u Alfred Zerafa riedu jkunu jafu I-gholi tal-hajt u
minn fejn kien se jibda. Jiena assigurajthom li |-hajt se tinbena skond il-
pjanta li ghamel il-Perit tal-Qorti, Godwin Abela.

“Jiena mbaghad mort ghand il-Perit James Farrugia, li tana I-parir li ma
kienx hemm bzonn ta’ permessi. Peress li kont naf li tal-Familja Zerafa
kienu se joholqu problemi jiena tajt istruzzjonijiet lill-Perit sabiex
japplika. “Fil-fatt kienet saret applikazzjoni DN 00221/12 u nhargu |-
permessi necessatji.

“Meta gew il-haddiema biex jibnu, ingalghu ncéidenti ghaliex Jude
Thaddeus Mifsud, i jigi r-ragel tat-tifla ta’ Paola Zerafa ghamlu ghall-
haddiema. Qed nehmez ma’ dan I-affidavit rapport tal-pulizija. Fil-fatt il-
haddiema kellhom jahdmu taht skorta tal-pulizija, sabiex ma jergghux
Jigu aggrediti.

“lI-hajt suggett ta’ din il-kawza sar fil-proprjeta’ tieghi u taht il-gwida tal-
Perit tieghi, James Farrugia. Konna attenti hafna li nibnu I-hajt 1l
gewwa mill-proprjeta’ taghna sabiex zgur ma jkunx hemm problema.
Mhux minnu li I-kancell ma jinfetahx minhabba I|-hajt, il-kancell jista’
jinfetah izda minhabba |-imbarazz li ghad hemm wara I-kancell,
¢ertament ghandhom diffikultajiet sabiex jimmanuvraw. Kieku ma kienx
ghall-hajt dan l-imbarazz kien ikun fil-proprjeta’ taghna. Fil-fatt il-hajt
inbeda 1 gewwa mill-proprjeta’ tieghi. Qed nehmez ma’ dan [-affidavit
ritratt li juri I-hajt u I-kancell u wara I-kancell mimli mbarazz u hmieg.

“‘Rigward il-bieb u |-grada, dawn saru fil-proprjeta’ tieghi u skond il-ligi.”

“lli 1-Qorti wara li semghet lix-xhieda kollha komprizi I-konto-ezamijiet
hija konvinta li ghandha tilga’ |-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti ghaliex
kulma ghamlu kien li ezercitaw id-drittijiet taghhom skond is-sentenza fl-
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ismijiet inversi illi ddelinejat il-proprjetajiet tal-partijiet fil-kawza. F’dik il-
kawza |-konvenuti odjerni kienu atturi u talbu lill-Qorti tiddikjara li I-
konvenuti (issa atturi) kienu okkupaw parti mill-proprjeta’ komuni u anke
parti mill-proprjeta’ tal-konvenuti odjerni. Wara dik is sentenza |-
konvenuti odjerni bnew hajt divizorju interament fil-proprjeta’ taghhom u
skond il-persuni tekni¢i li xehdu hadd ma allega li dan il-bini sar fil-
proprjeta’ tal-atturi. Fil-fatt dawn qed jilmentaw li bil-mod kif inbena
huma jistghux jifthu x-xatba interament ghaliex giet tahbat mal-hajt
imsemmi, izda dan ma jikkostitwixxi ebda spoll. Kulma jsir fl-ambitu tal-
ligi fis-sens li jsir in segwitu u skond kif gja’ gew decizi proceduri
gudizzjarji, ma jista’ gatt ikun spoll. (ara “Maltacom vs Balzan
nomine” deciza mill-Prim Awla flI-20 ta’ Frar 2004). Kienu I-atturi stess li
ddecidew li jibnu I-bieba tax-xatba taghhom b’mod li din tidhol ghal gol-
passagg komuni bejn il-partijiet, u allura issa ma jistghux jilmentaw li I-
konvenuti bnew il-hajt divizorju fil-proprjeta’ taghhom skond is-sentenza
gja’ msemmija.

“llli I-ilment I-iehor dwar il-grada li ghamlu I-konvenuti mal-bieb taghhom
hija fil-fehma tal-Qorti assurda. ll-fatt li din tiftah ghal go sqaq komuni
ma jikkostitwixxi ebda spoll. 1I-Qrati geghdin hemm biex jiddec¢iedu fuq
affarijiet serji u mhux biex jigu sodisfatti piki assurdi bejn girien. Il-
konvenuti jifthu I-grada u jaghlquha ghal bzonn biex johorgu u jidhlu fid-
dar, u zgur ma jhalluhiex tperper fnofs l-isqaq. Ghalhekk kif inghad,
dan Il-ilment ma jixraqlu ebda kumment iehor.

“DECIZJONI
“‘Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilqa’ |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti b’dan li tichad it-talbiet attrici kif

dedotti.

“Bl-ispejjez tal-kawza jigu sopportati mill-istess atturi.”

Rikors tal-appell tal-atturi appellanti (27.10.2015)

3. L-atturi hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-ewwel Qorti u
ghalhekk interponew dan l-appell minnha. L-aggravji taghhom huma

tnejn:

() L-ewwel aggravju: - bil-bini tal-hajt il-konvenuti mhux qged jagixxu
ai termini tas-sentenza tat-30.09.2011.
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4. Huma fl-ewwel lok jilmentaw mill-fatt Ii I-ewwel Qorti ibbazat is-
sentenza taghha kwazi interament fuq il-kawza numru 38/06 FS deciza
fit-30 ta’ Settembru 2011 fejn iddikjarat illi “hija konvinta li ghandha tilqa’
I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti ghaliex kull ma ghamlu kienu li ezercitaw
id-drittijiet taghhom skont is-sentenza fl-ismijiet inversi illi iddelinejat il-

proprjetajiet tal-partijiet fil-kawza.”

5. Jispjegaw li s-sentenza imsemmija iddikjarat li I-konvenuti odjerni
huma proprjetarji ta’ parti mill-isgaq in kwistjoni u ghalhekk kienu gew
ordnati jirreintegraw lill-konvenuti odjerni fil-pussess tal-istess izda
jsostnu li s-sentenza bl-ebda mod ma ipprovdiet jew iddikkjarat li huma

(I-atturi odjerni) tilfu I-pussess tal-istess sgaq jew tal-kancell taghhom.

6. Jargumentaw illi s-sempli¢i dikjarazzjoni li parti mill-isgaqg hija tal-
konvenuti odjerni ma tfissirx li I-konvenuti odjerni setghu bi vjolenza u
minghajr preavviz ifixkluhom fil-pussess taghhom tal-isqag. Huma
jilmentaw illi I-elementi kollha ta’ spoll gew ippruvati fil-kaz odjern u
jsostnu i mhux minnu li I-konvenuti odjerni kienu ged jagixxu ai termini

tas-sentenza tat-30 ta’ Settembru 2011 meta bnew il-hajt fi Sqaq Zawri.

(1) It-tieni aggravju: - I-ewwel Qorti laqghet ec¢cezzjonijiet Ii ma gewx

trattati; u t-targa u I-kancell jisporgu fil-passagg komuni.
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7. Fit-tieni aggravju taghhom jilmentaw mill-fatt li [-ewwel Qorti
ibbazat ir-ragunament taghha esklussivament fuq l-ewwel eécezzjoni
tal-konvenuti appellati, izda fis-sentenza laqghet |-ec¢¢ezzjonijiet kollha.
Jargumentaw illi ladarba it-tieni sal-hames eccezzjonijiet ma gewx

ittrattati, -ewwel Qorti ma kellhiex tilgaghhom.

8. Jargumentaw ukoll i I-grada |i ghamlu [|-konvenuti setghu

ghamluha tiftah ghall-proprjeta taghhom. Jispjegaw illi |-passagg

taghhom gie ostakolat b’'targa u xatba tal-hadid li tisporgi fl-arja komuni.

Risposta tal-appell tal-konvenuti appellati (11.11.2015)

9. ll-konvenuti wiegbu biex jghidu li s-sentenza hija Justa u

timmerita konferma.

10. Dwar l-ewwel aggravju jghidu illi I-ewwel Qorti fl-apprezzament
taghha tal-fatti rat li huma kienu ged jezercitaw id-dritt taghhom stabbilit
minn diversi sentenzi, inkluz dik tat-30 ta’ Settembru 2011 u b’hekk kien
impossibbli li kienu ged jikkommettu spoll meta tellghu hajt fil-proprjeta’
taghhom. Isostnu li mhux minnu li |-hajt ittella “ad insaputa tal-atturi
appellanti, bi vjolenza” ghaliex fil-fatt kien hemm laggha bejn il-partijiet u

d-difensuri taghhom. Jghidu li I-atturi fil-fatt kienu jafu li huma kellhom I-

12
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intenzjoni i jibnu I-hajt fil-proprjeta” taghhom ghas-sahha u ghas-
sigurta’ taghhom peress li ghal zmien twil l-atturi kienu okkupaw il-

proprjeta’ taghhom bi hgieg, injam, hadid u oggetti ohra.

11. Dwar it-tieni aggravju jghidu li huwa kompletament infondat.
Jghidu li huwa bizzejjed li I-Qorti tilga’ ec¢¢ezzjoni wahda biex tichad it-
talbiet tal-atturi appellanti. Isostu li dan huwa appell frivolu u ghalhekk I-
appellanti ghandhom jigu ikkundannati jhallsu spejjez doppji skont I-

Artikolu 223(4) tal-Kap. 12.

Sfond tal-kawza:

12. L-atturi appellanti huma proprjetarji ta’ razzett li jinsab fl-iSqaq
Zawri, Pieta’, u cioe’ I-isqaq mertu tal-kawza, filwagqt li I-konvenuti huma
proprjetarji tal-fond 12, RayJane, Trig Danny Cremona, Hamrun, li min-

naha ta’ wara tieghu imiss ma’ Sqaq Zawri.

13. Jirrizulta li I-partijiet kien ilhom bil-problemi ghal diversi snin fir-
rigward ta’ dan l-isqag. Ir-radel tal-attrici, Michael Zerafa, kien
jakkumula hafna imbarazz fl-isgaq: hadid, injam u materjal iehor tant li
wara li saru hafna Imenti mal-awtoritajiet mill-girien konc¢ernati, kienu

marru tal-Forzi Armati u I-Pulizija u nehhew “tunellati ta’ imbarazz” dan

13
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kif anke kien gie riportat fgazzetta lokali tal-5 ta’ Mejju 1998.*

14. Sussegwentement inqalghet kwistjoni ohra dwar l-isqaq li wasslet
lill-konvenuti odjerni jifthu kawza (Raymond Formosa et v. Michael
Zerafa et — 38/20067) biex jigi dikjarat li huma fil-fatt proprjetarji ta’ 87
metri kwadri mill-istess sqaq, u biex l-atturi odjerni jigu ordnati biex
jirreintegrawhom fil-pussess ta’ tali parti. It-talbiet taghhom intlagghu u

s-sentenza giet ukoll ikkonfermata fl-appell fit-30 ta’ Settembru 2011.

15. In vista ta’ tali ezitu il-konvenuti odjerni iddec¢idew li jtellghu hajt
divizorju biex jifirdu tali parti taghhom mill-bgija tal-isgaqg. Dan il-hajt
jidher indikat fil-pjanta Dok A*. Saret applikazzjoni (DN 00221/12) u
inhargu |-permessi relattivi. ll-konvenut xehed li huma u tnejn mill-atturi
(Alexander u Alfred Zerafa) u d-difensuri rispettivi taghhom kienu
ltagghu fuq il-post u huma infurmawhom li kienu ser jibnu I-hajt divizorju
u dan kemm ghas-sigurta taghhom u kif ukoll biex jevita li I-atturi
jpoggu imbarazz fil-proprjeta’ taghhom. Jghid li ta’ Zerafa riedu jkunu
jafu kemm kien ser ikun gholi I-hajt u minn fejn kien se jibda. II-
konvenut spjega li huma kien gaghdu attenti hafna biex il-hajt jinbena 'l
gewwa mill-proprjeta’ taghhom biex jevitaw il-problemi. Il-hajt divizorju

fih anke bieb u grada zghira i jiftah fuq l-isqaq.”

! Ara cutting mill-gazzetta, fol 145
2 Kopja esebita a fol 116 et seq

3 Pjanta Dok A a fol 159

* Ara ritratt Dok PZ3(e) a fol 27
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16. Kif wiehed jista’ jara mill-istess pjanta, wara li nbena I-hajt il-bi¢ca
tal-isqaq fuq in-naha ta’ gewwa djieget (giet “tapering”). Harsa lejn ir-
ritratt Dok PZ3(b) turi iktar b’mod ¢éar kif fug in-naha tax-xellug jidher il-
hajt divizorju tal-konvenuti filwaqt li fug in-naha tal-lemin hemm id-dar
tal-atturi. Fil-parti zghira bejn iz-zewg hitan jidher kancell Ii jaghti ghal
dak li l-atturi jsejhulu |-“istore taghhom” (PZ8)°. Effettivament dak li
jidher wara I-kancell tal-atturi huwa imbarazz prattikament moghla sular,

konsistenti f'kanen, bic¢iet tal-hadid u injam kollox mghobbi fug xulxin.

17. L-atturi fethu I-kawza odjerna ghaliex qed jghidu li bil-bini tal-hajt
divizorju u Il-grada gie kommess spoll fil-konfront taghhom. Fil-fatt
jghidu li I-kancell taghhom (li jinsab bejn iz-zew§ hitan) issa ma jistax

jinfetan.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-qorti

Dwar l-ewwel aggravju

18. L-atturi appellanti jargumentaw illi mhux minnu li bil-bini tal-hajt il-
konvenuti kienu qgeghdin jagixxu ai termini tas-sentenza tat-30 ta’

Settembru 2011 (38/06) u jsostnu invece li bil-bini tal-hajt in kwistjoni il-

® Fol 64
® Fol 65
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konvenuti effettivament hadu I-ligi b’idejhom u ghalhekk dan jammonta

ghal spoll fil-konfront taghhom.

19. L-argument taghhom assolutament ma jregix. Meta Il-atturi kienu
geghdin jimmolestaw lill-konvenuti fil-pussess ta’ dik il-parti mill-isqaq
pretiza minnhom (l-istess konvenuti) huma fil-fatt irrikorrew lejn il-Qorti u
kien biss wara decizjoni gudizzjarja fejn gie dikjarat li tali parti kienet fil-
fatt taghhom, u fejn l-atturi odjerni gew ordnati li jintegrawhom fil-

pussess ta’ tali parti, li huma (I-konvenuti) tellghu il-hajt divizorju.

20. L-atturi appellanti jilmentaw illi s-sentenza tal-2011 ma pprovdietx
li kellhom jitilfu |-pussess tal-isgaq u tal-kancell taghhom. Effettivament
bid-decizjoni tas-sentenza tal-2011 l-atturi ma tilfux il-pussess li kellhom
fug l-isqgaq: dak li tilfu kien il-pussess illedittimu li kellhom fuq il-parti li
hija proprjeta’ tal-konvenuti meta |-Qorti ordnatilhom jirreintegraw lill-
istess konvenuti fil-pussess ta’ tali parti. Bil-bini tal-hajt divizorju I-
konvenuti sempli¢iment firdu tali proprjeta taghhom (li bis-sentenza tal-
2011 l-atturi tilfu l-pussess illegittimu li kellhom fugha) mill-bgija tal-
isqgaqg. Issa jekk bhala konsegwenza tal-bini tal-hajt divizorju sar difficli
ghall-atturi biex jimmanuvraw il-kancell ta’ bejn il-hitan dan ifisser haga
wahda: jew li tali kancell meta jinfetah kien jidhol fil-proprjeta’ tal-

konvenuti jew li I-atturi biex jifthu tali kancell kien ikollhom huma stess
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jidhlu fil-proprjeta’ tal-konvenuti — proprju dik il-parti li skont l-istess

sentenza tal-2011 issa tilfu I-pussess li kellhom fugha.

Dwar it-tieni aggravju

21. Fl-ewwel lok I-atturi appellanti jilmentaw illi I-ewwel Qorti laqghet I-

eccezzjonijiet 2, 3, 4 u 5 minkejja li ma gewx trattati.

22.  Fir-rigward tat-2 ecc¢ezzjoni (illi I-hajt inbena ghall-buon ordni u
ghas-sigurta’ tal-konvenuti minhabba li I-atturi kienu okkupaw sew I-
isqgaq kif ukoll dik il-parti taghhom b’materjal perikoluz u kienu anke
sahansitra imblokkaw il-kancell stess taghhom) dan jirrizulta kollu mill-
affidavit tal-konvenut |i |-istess Qorti tal-prim istanza sahansitra
irriproduciet il-kontenut tieghu. Ghalhekk ma jistax jinghad li ma qisitx it-

tieni ec¢ezzjoni.

23. Fir-rigward tat-3 eccezzjoni (illi I-bieb (kancell) li jaghti ghall-
i“store” tal-atturi mhux l-uniku ac¢c¢ess li ghandhom ghall-istore, izda
hemm invece ac¢cess iehor) huwa minnu li dan ma jidhirx li gie meqjus
mill-ewwel Qorti (probabbli ghaliex huwa irrilevanti ghall-vertenza

odjerna) u ghalhekk ma messitx lagghet tali e¢¢ezzjoni.

24.  Fir-rigward tar-4 ecc¢ezzjoni (li kienu |-konvenuti li gew molestati
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stante li whud mill-atturi aggredew lill-haddiema waqt li kienu ged jibnu I-
hajt u fil-fatt il-hajt ittella’ taht skorta tal-pulizija), hawnhekk ukoll dan
jirrizulta mill-affidavit tal-konvenut li I-ewwel Qorti irriproduciet fl-intier
tieghu u ghalhekk hawnhekk ukoll ma jistax jinghad li ma qisitx ir-raba’

eccezzjoni;

25. Fir-rigward tal-5 ec¢¢ezzjoni (li sempliciment jghid “salv
ecc¢ezzjonijiet ohra”) din fil-fatt ma hija e¢¢ezzjoni xejn u ghalhekk huwa

minnu li I-ewwel Qorti ma messitx lagghetha.

26. Fit-tieni lok, l-atturi appellanti jilmentaw li I-passadg taghhom gie
ostakolat bi grada tal-hadid li tisporgi fl-arja komuni tal-isqaq. Din il-
Qorti m’'ghandhiex aggettiv ahjar minn dak li uzat I-ewwel Qorti biex
tiddiskrivi dan l-ilment taghhom meta qalet li kien wiehed “assurd”.
Dagstant iehor huwa assurd I-ilment taghhom fuq it-targa li kif jidher mir-
ritratt Dok PZ3(e)’ hija verament targa zghira u baxxa u tisporgi biss ftit
pulzieri. F’dawn i¢-cirkostanzi ghandu jigi mfakkar illi “de minimis non

curat lex”.

Decide

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad |-appell u tikkonferma s-sentenza

" Fol 27
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appellata hlief fir-rigward tat-3 u |-5 ec¢¢ezzjonjiet li ghar-ragunijiet fuq
spjegati minflok lagghethom messha astjeniet milli tippronunzja ruhha
dwarhom. In vista tal-fatt li dawn iz-zewg ecc¢ezzjonijiet huma irrilevanti
ghall-ezitu tal-kawza l-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom xorta wahda

jithallsu mill-istess atturi appellanti.

In oltre, in vista tal-fatt li din il-Qorti tagbel mal-konvenuti appellati li dan
[-appell huwa wiehed frivolu, tordna lill-atturi appellanti jhallsu lill-

konvenuti appellati I-ispejjez ghal darbtejn skont I-Artikolu 223(4) tal-

Kap. 12.
Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo  Noel Cuschieri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
df
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