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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 29 ta’ Settembru, 2016

Kawza Nru 90

Rik. Nru. 164/07JRM

Daniel MUSCAT u Amanda Borg
VS

JDC COMPANY LIMITED (C - 12753), John Cilia, Donna Debono, u
John Debono

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-14 ta’ Frar, 2007, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-Qorti (a) issib li I-imharrkin nagsu
milli jwettqu r-rabtiet kuntrattwali taghhom kif miftehma fil-kitba tal-att ta’
konvenju tal-11 ta’ Mejju, 2006, li bih il-kumpannija mharrka ntrabtet u
wieghdet li tbeghelhom (i) il-maisonette fi stat ta’ gebel u saqaf fit-tieni
sular b’numru mhux uffi¢jali tlieta ittra “B” (3B) li jaghmel minn blokka
bini maghrufa bhala Blokk “B”, mill-binja msejha “Casa d’Elena”, fi Triq
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Tumas Fenech, Birkirkara, flimkien mas-sehem tieghu magqsum mill-arja
u l-bejt tal-imsemmija blokka, u (ii) I-garage fi stat ta’ gebel u saqaf,
b’numru mhux uffi¢jali thax (12) fil-livell taht I-art imsejjah “minus 2” (-2) i
wiehed jidhol ghalih minn drive-in komuni li tohrog fuq I-imsemmija Triq
Tumas Fenech, Birkirkara, u kif ukoll tal-kitba tal-11 ta’ Mejju, 2006, li bih
l-istess kumpannija mharrka tgabbdet taghmel xoghlijiet ta’ appalt fl-
Imsemmija maisonette u garage, b’mod li b’dan in-nuggas ma jistax isir
il-kuntratt finali tax-xiri tal-istess §id bi htija tal-istess imharrkin; (b)
tikkundanna lill-imharrkin iroddulhom is-somma ta’ elfejn tmien mija u
hamsin Lira Maltin (Lm 2,850%) li tirrapprezenta d-depozitu akkont mill-
prezz miftiehem ghax-xiri tal-imsemmi ¢id imhallas minnhom lill-
imharrkin dakinhar li sar I-imsemmi att ta’ konvenju, flimkien mal-imghax
fuq l-imsemmija somma; (¢) tikkundanna lill-imharrkin iroddulhom lura s-
somma ta’ elf erba’ mija u hamsin Lira Maltin (Lm 1,450%) minnhom
imhallsin lill-imharrkin bhala depozitu fuq il-ftehim tal-appalt li sar b’kitba
tal-11 ta’ Mejju, 2006, flimkien mal-imghax legali fugq I|-imsemmija
somma; (d) issib li l-imharrkin jahtu lejhom ghad-danni mgarrbin
minnhom minhabba n-nuqqgas tal-imharrkin li jwettqu dak li ntrabtu bih fl-
imsemmija ftehim; (e) tillikwida, jekk mehtieg billi tahtar perit ghal dan il-
ghan, id-danni minnhom img@arrbin minhabba I-inadempiment tal-
imharrkin; u (f) tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom is-somma hekk
likwidata bhala danni, flimkien mal-imghax fuq I-imsemmija somma.

Talbu wkoll I-ispejjez;
Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Frar, 2007, li bih ordnat in-notifika tal-atti

tal-kawza lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghhom;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fit-2 ta’ April, 2007, bl-ismijiet tax-xhieda li
kien fi hsiebhom iressqu u I-ghan li ghalih kienu ser isejhulhom;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fil-21 ta’ Gunju, 20073, li maghha kienu
mehmuzin ix-xhieda taghhom bil-mezz tal-affidavit u provi dokumentali;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Lulju, 2007, li bih awtorizzat in-notifika
tal-imharrkin bil-mezz tal-pubblikazzjoni u tal-affissjoni;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fit-23 ta’ Awwissu, 2007%, bix-xhieda bl-
affidavit ta’ xiehda taghhom mehmuzin maghha;

! Li jgibu € 6,638.71 fi flus tallum
% Li jgibu € 3,377.59 fi flus tallum
% Pagg. 24 sa 43 tal-process
* Pagg. 49 sa 53 tal-process
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Rat li ghalkemm I-imharrkin lagghu n-notifika bil-mezz tal-pubblikazzjoni

Zmien moghti lilhom mil-ligi°;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Novembru, 2007°, li bih gieghdet il-kawza
fuq il-Lista tal-Kawzi ta’ Qabel is-Smigh (‘pre-trial’) u hatret lill-Avukat
Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tmexxi dak I-
istadju tal-kawza;

Rat ix-xhieda mismugha mill-Assistent Gudizzjarju u |-provi dokumentali
mressgin mal-istess xhieda;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Mejju, 20087, li bih gieghdet il-kawza fuq
il-Listi tal-Kawzi ghas-Smigh;

Rat i8n-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fil-31 ta’ Ottubru,
20087;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Novembru, 2008, li bih tat lill-imharrkin
zmien biex iressqu Nota ta’ Osservazzjonijiet ghall-finijiet tal-artikolu
158(10) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrek John Cilia fis-26
ta’ Novembru, 2008°, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghar-radd lura ta’ depozitu mhallas minn xerrej fuq
konvenju li ghalaq u r-radd lura ta’ depozitu mhallas fi ftehim ta’ kuntratt
ta’ appalt ta’ xoghlijiet illi bagghu ma sarux. L-atturi jibnu I-azzjoni
taghhom fuq in-nuqgas ta’ twettiq tar-rabtiet kuntrattwali min-naha tal-

® Riferti fpagg. 321 tergo, 328, 331 u 333 tergo tal-process
® Pag. 61 tal-process

" Pag. 308 tal-process

8 Pagg. 311 — 7 tal-process

° Pagg. 322 — 6 tal-process
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imharrkin jew ta’ min minnhom, fl-okkazjoni ta’ weghda ta’ xiri-u-bejgh ta’
immobbli u |-fatt li I-kuntratt finali ma setax isir;

lIli ghalkemm I-imharrkin bagghu kontumaci, wiehed biss minnhom
ressaq is-sottomissjonijiet li I-Qorti halliethom ilkoll iressqu, kif trid il-ligi
fl-artikolu 158(10) tal-Kap 12. F’dawk l-osservazzjonijiet |-imharrek John
Cilia jichad li I-kumpannija mharrka (minn issa ’| hemm imsejha “JDC”)
kienet tabilhaqq intrabtet fi ftehim mal-atturi, ghaliex dakinhar tal-
konvenju u tal-ftehim tal-appalt ghall-kumpannija deher xihadd li lil JDC
ma kienx jirrapprezentaha u ma kellu I-ebda setgha jorbotha ma’ terzi.
Minbarra dan, l-istess imharrek jichad li mexa mal-atturi b’mala fidi. Mill-
bgija, I-fatti msemmija mill-atturi ma jidhirx li huma mic¢hudin;

lIli bhala fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li permezz ta’ att ta’
konvenju i sar fil-hdax (11) ta’ Mejju, 2006™, l-atturi ntrabtu li jixtru
minghand JDC (a) il-maisonette fi stat ta’ gebel u saqgaf li jinsab fil-livell
tat-tielet sular fi blokk bini msemmi Casa D’Elena acc¢essibbli minn
passagg indipendenti li jizbokka fi Trig Tumas Fenech, Birkirkara,
flimkien ma’ sehem maqgsum mill-arja tal-istess konsistenti f'nofs il-bejt u
l-arja tal-blokka tal-kejl ta’ madwar hamsa u erbghin metri kwadri (45m?)
li fiha hemm ukoll kamra tal-bejt; u (b) remissa (garage) fit-tieni livell taht
l-art u immarkat bin-numru tlettax (13)'* |i jaghmel minn kumpless ta’
garaxxijiet li wiehed jidhol ghalihom minn drive-in komuni |li taghti ghal
fug I-imsemmija trig. Dak il-konvenju kien miftiehem u accettat bil-pattijiet
u I-kundizzjonijiet hemm imfissra, fosthom il-prezz ta’ tmienja u ghoxrin
elf u hames mitt Liri Maltin (Lm 28,500) ghaz-zewg immobbli, u bil-jedd
tal-atturi-xerrejja li johorgu mill-ftehim sa zmien xahar minn dakinhar bla
ebda konsegwenza, jekk kemm-il darba ma jsehhilhomx jiksbu self
ghax-xiri miftiehem. Dakinhar, |-atturi hallsu depozitu akkont tal-prezz ta’
bejgh ta’ ghaxra fil-mija (10%) tal-prezz. Fuq il-konvenju deher I-
imharrek John Debono, deskritt bhala “direttur ta’” kumpannija” u li deher
“fisem u ghan-nom tal-kumpannija JDC Company Limited, skond hu

debitament awtorizzat’™*:

Illi I-konvenju kellu jibga’” jghodd sal-11 ta’ Awwissu 2006, imma fit-8 ta’
Gunju, 2006, il-partijiet dehru fuq kitba ohra fejn ikkoregew in-numru
tal-garaxx li kien sejjer jinbiegh lill-atturi;

[lli fil-11 ta’ Mejju wkoll, sar ftehim ta’ appalt bejn I-atturi u JDC (li ssejhet
il-kuntrattur) biex isiru x-xoghlijiet mehtiega fil-maisonette u fil-garage

% Dok “A”, Fpagg. 6 — 9 tal-process
" Recte: numru tnax (12)

2 pag. 6 tal-process

2 Dok “B”, fpag. 10 tal-process
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miksuba mill-atturi. 1l-prezz tax-xoghlijiet miftehma kien ta’ erbatax-il elf
u hames mitt Liri Maltin (Lm 14,500). Dakinhar, |-atturi hallsu ghaxra fil-
mija (10%) mill-prezz tal-appalt, li kellu jibda jitwettaq biss jekk kemm-il
darba I-atturi jersqu fuq il-kuntratt finali ta’ xiri-u-bejgh u b’sehh minn
dakinhar sa zmien ta’ mhux aktar minn sitt (6) xhur minn meta jinbeda x-
xoghol miftiehem. Ghal JDC deher ukoll I-imharrek John Debono kif
debitament awtorizzat bis-sahha ta’ rizoluzzjoni mehmuza ma’ att nutarili
pubbliku tat-2 ta’ Frar, 2006, fl-atti tan-Nutar Malcolm Mangion;

[lli l-atturi hallsu d-depoziti lill-imharrek John Debono, li, meta I-atturi
talbu li d-depozitu jinzamm min-nutar, sahag maghhom li |-hlas isir lilu
mill-ewwel, inkella jithassar il-ftehim**. ll-konvenju ggedded aktar minn
darba;

[lli dakinhar tal-iffirmar tal-konvenju, I-uffic¢jali ta’ JDC kienu l-imharrek
John Debono (li kien is-segretarju tal-kumpannija)*®, l-imharrka Donna
Debono u I-imharrek John Cilia (li kienu diretturi). Ilkoll huma wkoll
azzjonisti. Skond klawsola sitta u ghoxrin (26) tal-Articles of Assocation
ta’ JDC'®, kwalunkwe att extra-gudizzjarju li jorbot lill-kumpannija irid
ikun iffrmat minn kwalunkwe wiehed mid-diretturi, b’dan illi I-Bord tad-
Diretturi jista’ jahtar kwalunkwe persuna biex tidher fisimha. John
Debono ma wera |-ebda awtorizzazzjoni mill-kumpannija meta ffirma I-
konvenju u dan huwa kkonfermat ukoll min-Nutar li rrediga I-konveniju.
Huwa kien irrizenja minn direttur b’sehh mill-5 ta’ Jannar tal-2006, ftit
taz-zmien qabel il-konvenju u minfloku inhatret bintu Donna Debono'’.
Ftit xhur wara li nbdiet din il-kawza, |-imharrka Donna Debono irrizenjat
minn direttur ta’ JDC u minflokha bhala direttur raga’ dahal missierha, |-
imharrek John Debono™;

lli jirrizulta wkoll li I-imharrek John Debono kellu problemi mal-mara
tieghu Carmen fiz-zmien li sar il-konvenju*® u kif ukoll mal-imharrek John
Cilia®® sa ftit taz-zmien wara;

Illi l-atturi kisbu s-self minn bank sas-27 ta’ Mejju, 2006°*, meta dakinhar
harget is-sanction letter®, wara li kienu ressqu talba flimkien ftit tal-jiem

4 Affidavit tal-attur fpag. 26 tal-process

5 Dok “IC” f'pag. 203 tal-process

18 |bid. fpag. 209 tal-process

7 |bid., fpag. 120 tal-process

'8 |bid, fpag. 90 tal-process

9 1bid., fpagg. 91 — 3 u 95 sa 103 tal-process

% |pid., fpag. 94 tal-process

2 Affidavit tal-attrici fpag. 39 tal-process

2 Dokti “AB1” u “JM4”, fpagg. 40 — 3 u 282 — 8 tal-process
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gabel®®. F’Lulju tal-2006, il-kundizzjonijiet tal-garanzija li l-atturi kellhom
jaghtu lill-bank inbidlu b’aggustament®*;

I1li fil-11 ta’ Awwissu, 2006, I-atturi interpellaw lil JDC b'ittra uffijali biex
tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh. Izda |-imharrek
Debono webbilhom li kien wasal biex isib tarf tal-problemi li zamm lil JDC
milli tersaq ghall-kuntratt, u b’kitba tat-12 ta’ Ottubru, 2006%°, geddew
mill-gdid b’xahar il-konvenju, b’'weghda maghmula mill-imharrek Debono
li, sal-ghada tal-kitba, kien sejjer jghaddi fidejn in-nutar id-depozitu li I-
atturi kienu hallsu fuqg il-konvenju u I-ftehim tal-appalt. L-imharrek
Debono la wettaq il-hlas tad-depozitu fidejn in-nutara u langas deher
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

[l wara li sar I-att tal-konvenju, beda jidher li JDC kellha djun ma’ terzi li
whud minnhom kienu djun imharsin b’ipoteki*’. Fost dawn jidher li JDC
kellha facilitajiet mal-HSBC li nghalqu u, minflokhom, sar kuntratt ta’
kostituzzjoni ta’ debitu fis-sena 2002?°. Il-bank kellu ipoteka spedjali fuq
il-proprjeta’ in kwistjoni u proprjeta’ ohra in garanzija tal-kreditu tieghu.
Sa mis-sena 2004, dan il-Bank kien @a pproceda sabiex jirrendi
ezekuttiv il-kreditu tieghu®® ghas-somma ta’ LM758,669.07%. Minkejja
dan kollu, John Debono baqa’ jittama lill-atturi li t-trasferiment seta’ jsir u
I-konvenju baqga’ jiggedded fuq insistenza tieghu;

IIli FNovembru tal-2006*!, HSBC Bank Malta p.l.c. bhala kreditur ta’ JDC,
talab l-ezekuzzjoni ta’ kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu tas-27 ta’ Gunju,
2002, u talab lil din il-Qorti tawtorizza I-bejgh bis-subbasta ta’ gid tal-
imsemmija kumpannija debitri¢i, fosthom iz-zewd immobbli mwieghda
lill-atturi fl-att tal-konvenju;

i bittra ufficjali ohra tat-18 ta’ Jannar 2007, I-atturi talbu lil JIDC biex
tersaq ghall-kuntratt izda din baqghet inadempjenti. JDC la raddet id-
depozitu lura u lanqas ghamlet tajjeb ghall-ispejjez li dahlu ghalihom I-
atturi bi thejjija ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

% Dok “JM3”, fpagg. 277 sa 280 tal-process

2 Dok “JM5”, Fpag. 289 tal-process

% Dok “DM1”, fpag. 28 tal-process

% Dok “DM2”, fpag. 29 tal-process

" Xhieda tan-Nutar Marco Burlo’, fpagg. 270 — 1 tal-process
% Dok “JM2”, fpaggd. 246 sa 259 tal-process

® Fpag 260 tal-process

% Xhieda tal-P.L. Jonathan DeMaria fpag. 273 tal-process
%1 Dokti “D” u “JM2”, fpagg. 13 — 5 u 243 sa 262 tal-process
2 Dok “DM3”, fpag. 30 tal-process
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i -atturi fethu din il-kawza fl-14 ta’ Frar, 2007, u fit-12 ta’ Marzu, 2007,
baghtu jgharrfu lill-bank li ma kinux fgaghda li jinsistu izjed ghat-talba
tas-self li kien awtorizzalhom:;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ bixra legali_marbutin
mal-kaz, jibda biex jinghad li, fdin il-kawza, |-imharrkin kollha baqghu
kontumaci. Dan ma jfissirx li l-atturi ma jridux xorta wahda jippruvaw il-
kaz taghhom, billi fis-sistema legali taghna kontumacja tfisser
oppozizzjoni. L-imharrek John Cilia wahdu ipprezenta nota ta’
sottomissjonijiet, kif ghandu dritt jaghmel bhala persuna kontumacdi;

lIli b’rabta mas-sottomissjonijiet li ressaq I-imsemmi mharrek, ikun xieraq
li -Qorti tara jekk kemm-il darba (a) I-imharrek Debono kienx legittimat
biex jorbot lil IDC bil-ftehim li saru; u (b) jekk I-imharrkin JDC, Cilia u
Donna Debono humiex il-kontraditturi legittimi tal-pretensjonijiet tal-atturi.
[I-Qorti sejra tqgis dawn iz-zewg kwestjonijiet fl-ordni li ssemmew;

llli dwar jekk JDC kellhiex rabta mal-atturi jibda biex jinghad li ma hemm
l-ebda dubju li z-zewg immobbli (il-maisonette u r-remissa) kienu
jaghmlu mill-gid ta’ JDC. Kienet JDC biss li setghet tbieghhom lill-atturi.
[I-kwestjoni li tqgum hija jekk I-imharrek Debono kienx tabilhaqq
awtorizzat kif imiss biex jidher ghall-kumpannija fug l-att tal-konvenju.
Huwa minnu li dakinhar li sar il-konvenju, il-partijiet dehru wkoll fuq
ftehim ta’ appalt. F’dik il-kitba, |-imharrek Debono jissemma Ii kien
gieghed jidher ghal JDC bhala I-kuntrattur u dan bis-sahha ta’
rizoluzzjoni li kienet taghmel minn kuntratt pubbliku tat-2 ta’ Frar ta’ dik I-
Istess sena. Ma tqajjem l-ebda dubju dwar |-ezistenza tal-imsemmija
rizoluzzjoni, ghalkemm baqgghet ma tressqet I-ebda kopja taghha li biha
wiehed seta’ jkun f'qaghda li jifhem ahjar xX’'ghamla ta’ awtorizzazzjoni
kellu I-imharrek John Debono u x’kienet tkopri tassew. Jibga’ I-fatt, izda,
li I-ftehim tal-appalt kien jiswa biss jekk kemme-il darba I-konvenju kien
jissarraf fi ftehim Ii jiswa, anzi, jekk kemme-il darba biss ikun sar |-att
definittiv tax-xiri-u-bejgh;

lIli huwa ¢ar li, dakinhar li sar il-konvenju, I-imharrek John Debono ma
kienx ghadu direttur ta’ JDC (kien irrizenja ftit taz-zmien gabel u minfloku
dakinhar kienet direttri¢i bintu I-imharrka Donna Debono). L-imharrek
John Cilia wkoll kien direttur ta’ JDC dakinhar tal-konvenju, imma ma
kienx deher fuq dik il-kitba;

* Dok “JM7”, fpag. 293 tal-process
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llli I-imharrek John Debono baga’ jidher ghal JDC kull darba Ii I-konvenju
ggedded u sakemm baqa’ jiggedded u kien hu li ha (b’insistenza tieghu)
u zamm il-flejjes imhallsin mill-atturi bhala depoziti kemm tal-konvenju u
kif ukoll tal-ftehim tal-appalt;

llli I-qaghda li tqum f'¢irkostanza bhal din tolgot tabilfors il-kwestjoni dwar
jekk jitnisslux rabtiet ma’ terzi fejn isiru negozji li jahsbu li jorbtu
kumpannija meta min jidher ghaliha ma jkunx il-persuna xierga jew ma
jidhrux |-ghadd ta’ persuni li I-istatut taghha jghid li jmisshom jidhru fuq
kuntratt fisimha;

l1li, fi kliem iehor, hawnhekk tqum il-kwestjoni tal-effetti tar-rabtiet |i jsiru
lil hinn mis-setghat tal-kumpannija jew tal-ufficjali taghha (maghrufa
bhala d-duttrina tal-ultra vires). Dawn is-setghat normalment issibhom
jew fil-klawsola tal-ghanijiet tal-kumpannija (I-‘objects clause’ ghal dak i
jirrigwarda s-setghat tal-atti tal-istess kumpannija) jew fl-istatut jew il-
memorandum (f'dak li jirrigwarda r-rapprezentanza tal-kumpannija fin-
negozji taghha ma’ terzi). JDC twaqqgfet fDi¢embru tal-1997 u ghalhekk
jghoddu ghaliha d-dispozizzjonijiet tal-ligi dwar il-Kumpanniji tal-1995%;

llli, fil-qofol taghha, r-regola hi li jekk kemm-il darba I-istatut ta’
kumpannija jistabilixxi min imissu jidher ghall-kumpannija fir-rabtiet
taghha ma’ terzi, jew jekk hemmx xi ghadd partikolari ta’ persuni li huma
mehtiega biex jorbtuha, kull rabta li ssir bi ksur ta’ dawk ir-regolamenti
ma tkunx tiswa®>. B’mod partikolari, kull persuna li tersaq biex taghmel
kuntratt ma’ kumpannija ghandha d-dmir li tara li tkun gieghda tinnegozja
ma’ dak jew dawk li 'l-kumpannija tassew jirrapprezentawha. Ladarba I-
istatut ta’ kumpannija huwa registrat, huwa dokument pubbliku u jista’
jarah kulmin ghandu interess®, jigi li huwa fl-interess tat-terz li jara li
dawk li maghhom gieghed jinnegozja tassew jidhru ghall-kumpannija u li
r-rabtiet li jitnisslu minn dawk in-negozjati jkunu jagblu mal-istatut ta’
kumpannija bhal dik. F’¢irkostanza bhal din, tali nugqas jista’ jgib |-effett
li ftehim ma jkunx jorbot lill-kumpannija, liema nuggas ma jistax jissewwa
langas b'ratifika li ssir wara®”;

[lli, madankollu, I-imsemmija regola mhijiex ghal kollox inflessibbli u jista’
jkun hemm c¢irkostanzi fejn dak li jipprovdi l-istatut ta’ kumpannija jkun
imseddaq b’xi sura ta’ awtorizzazzjoni siekta li tista’ tinstilet mill-istess
éirkostanzi*®®, bhalma tghid il-ligi fl-artikolu 1229 tal-Kodi¢i Civili. “Three

3 Att XXV tal-1995 (Kap 386)

% Kumm. 24.11.1988 fil-kawza fl-ismijiet Herrera noe vs Direttur tax-Xoghlijiet Pubblic¢i (Kollez. Vol: LXXI1.iv.834)

% App. Kumm. 31.10.1983 fil-kawza fl-ismijiet Schembri noe et vs Gauéi et noe (Kollez. Vol: LXVILii.307)

%" Muscat Principles of Maltese Company Law (2007) Kap 13, § 7.1, pagg. 858 — 9 (dwar id-duttrina tal-“constructive notice”)

% Ara, b'ezempiju, App. Civ. 30.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Anthony H. Farrugia noe vs Vernie Carbone pro et noe u
App. Civ. 28.11.2003 fil-kawza fl-ismijiet Deirdre Cachia et vs Gaba Diamonds Co Ltd.
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conditions would, however, need to be satisfied in order for such an
approach to be adopted: first, that the representation clause must be
such as to empower the board to authorise any person to represent the
company; second, that the clause must not require such authorisation to
be given in writing; and third, that the person signing the agreement on
behalf of the company must have at least tacit authority to act on behalf

of the company™®;

lIli fdan ir-rigward ta’ min jghid li, fil-kaz ta’ JDC, minbarra |-klawsola 26
tal-istatut taghha, kien hemm ukoll fil-Memorandum tal-kumpannija
klawsola ohra (Klawsola 6) li kienet tghid: “The company shall be
represented legally and judicially by any one of its directors; or, without
prejudice and in addition to the authority of each director to represent the
company as aforesaid, in a particular case or cases or classes of cases,
by any such other person or persons as the Board of Directors may
appoint for that purpose’;

llli 1-Qorti jidhrilha Ii mill-provi fl-atti tal-kawza johorgu zewq (2)
cirkostanzi fattwali li jafu jitfghu dawl fuq din il-kwestjoni. L-ewwel wahda
hi [-awtorizzazzjoni favur I-imharrek Debono fisem JDC li tissemma fil-
ftehim tal-appalt u li I-atturi dahlu ghalih fl-istess okkazjoni li resqu ghall-
att ta’ konvenju. It-tieni ¢irkostanza hi li, sa dakinhar tal-konvenju u sa
Gunju tal-2007, l-imharrek John Debono kellu prokuri min-naha tal-
imharrek John Cilia, u dan b’rabta wkoll mal-irwol tal-istess Cilia fil-
kumpannija;

llli, b’zieda ma’ dawn il-fatti, il-Qorti tqis li fl-ebda waqt ma ntwera li I-
atturi dahlilhom xi suspett li John Debono ma kellux is-setgha jorbot il
JDC maghhom jew li dak Ii kien qgieghed jaghmel ma kellux I-
approvazzjoni ta’ bintu (li kienet direttrici) u tal-imharrek John Cilia.
Langas ma kien hemm xi ¢irkostanza li tganqal suspett li IDC ma Kinitx
gieghda tintrabat b’dak li kien miftiehem. Jidher sewwa li |-atturi dahlu
ghall-ftehim b’bona fidi u dan Il-atteggament taghhom baqga’ sejjer
sakemm intebhu li n-negozju ma kienx ser iwassalhom imkien. Jekk kien
hemm xi hazen jew mala fidi min-naha tal-imharrek Debono, dan ma
ntebah bih hadd sa dakinhar li deher li JDC ma setghetx twettaq aktar
dak li ntwieghed lill-atturi u li tieghu hallsu I-flus*;

Il fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti tasal ghall-fehma li IDC
tassew kienet intrabtet mal-atturi kemm biex tbeghelhom I[-immobbli

% Muscat ibid Kap 13, § 6, pag. 846
“® Gower Principles of Modern Company Law (6" Edit, 1997), fpag. 201 - 3
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mwieghed fl-att tal-konvenju u kif ukoll Ii twettaq I-appalt ladarba jsir I-att
ahhari tax-xiri-u-bejgh;

[lli minn din il-fehma [|-Qorti tghaddi biex tqis min, mill-imharrkin, irid
iwiegeb ghall-pretensjonijiet attri¢i. Fid-dawl tal-fehmiet li I-Qorti ghadha
kemm semmiet, JDC ghandha twiedeb ghat-talbiet tal-atturi: imma
mhux wahedha. L-imharrkin John Cilia u Donna Debono kienu d-
diretturi ta’ JDC izda b’dagshekk ma jfissirx li jridu jwiegbu personalment
ghall-pretensjonijiet tal-atturi. 1I-Qorti tara li, f'din il-grajja kollha, I-
imharrek John Debono ha linja ta’ mgiba li, minkejja li ma kienx direttur
ta’ JDC, tixhed c¢ertu gharfien min-naha tieghu li wassal ghall-hsara i
garrbu l-atturi. Dan jghodd I-aktar ghal dawk it-talbiet attrici li jitkellmu
dwar id-danni i I-atturi garrbu minhabba li I-ftehim ma setax jitwassal
ghat-tmiem. Bla dubju, l-imharrek John Debono ma mexiex b’bona fidi u
anzi akkwista I-flus minghand [-atturi taht il-pretest falz li kien sejjer
ibieghlhom il-fondi de quo u, meta kien jidher ¢ar li dan il-bejgh ma setax
isehh, zamm il-flus ghalih. Ma jirrizultax li I-flus gew iddepozitati fil-kont
tal-kumpannija. Dan huwa kaz ¢ar ta’ frodi li jghabbi lill-imharrek John
Debono b’responsabbilta’ personali lejn I-atturi®* ;

llli I-istampa legali li tohrog minn dan kollu hi li kemm JDC u kif ukoll I-
imharrek John Debono ghandhom jaghmlu tajjeb flimkien u solidalment
bejniethom ghall-ilmenti tal-atturi;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-mertu tat-talbiet attri¢i xieraq jinghad li I-ebda
wahda miz-zewg partijiet fil-konvenju ma mexxew biex jitolbu I-
ezekuzzjoni tieghu. L-atturi, min-naha taghhom, ressqu |-att gudizzjarju
biex jitolbu l-ezekuzzjoni skond l-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili, u
mbaghad accettaw [-ahhar tigdid tal-konvenju. Regghu baghtu ittra
uffi¢jali ohra fJannar tal-2007, li biha interpellaw lil JDC tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, imma ma mexxewx bil-kawza ghall-
ezekuzzjoni tal-konvenju ghaliex kien jidher ovvju li I-immobbli mwieghda
lilhom kienu ngabdu fil-proc¢ess tal-bejgh taghhom b’irkant taht I-awtorita’
tal-Qorti mniedi minn bank kreditur ta’ JDC,;

[l ma ghandu jkun hemm I|-ebda dubju li, fil-qaghda li kien jinsab il-gid li
l-atturi kienu ntrabtu li jixtru minghand JDC, kienet tkun bluha ghalihom li
jibgghu jishqu li JDC tbeghelhom dak il-gid, meta kien hareg ¢ar li JDC
ma Kinitx izjed f'qaghda li taghmel dan. L-atturi kellhom ghalhekk raguni
tajpa biex ma jersqux ghall-kuntratt, ukoll kieku JDC sejhitilhom biex
jaghmlu dan (haga li JDC ma ghamlitx);

! Ara, b’ezempju, App. Civ. 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dr Victor E Ragonesi vs Albert Stagno Navarra et noe et
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llli, kif bosta drabi nghad, meta wiehed jitkellem dwar raguni tajba biex
wiehed ma jersagx ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh wara
konvenju jrid jintwera li dik ir-raguni ma tkunx wahda kapriccuza.
Generalment, biex raguni twassal lil parti biex tintitolaha ma tersagx ghal
kuntratt, trid tkun wahda li jew iggib hsara kbira lil dik il-parti*?, jew tmur
kontra dak li jkun miftiehem fil-weghda preliminari*®, jew fejn il-kuntratt
ma jkunx sejjer jiswa. B’mod partikolari, tgies li fejn kundizzjoni
miftehma mill-partijiet fil-konvenju jkun jidher ¢ar li m’hijiex se’ ssehh, din
kienet raguni tajba biex ix-xerrej jonqos li jersaq ghall-kuntatt*. Tajjeb li
jinghad ukoll li r-raguni tajba trid tkun wahda li ma tkunx tiddependi mill-
parti nnifisha u, haga zgura, ma tridx tkun ir-rizultat tal-mala fidi taghha®.
Hekk ukoll huwa mizmum |i mhijiex raguni tajba biex wiehed jonqos li
jersaq ghall-bejgh fid-dawl ta’ ¢irkostanza barranija li tkun sehhet wara li

jkun sar il-konvenju®®;

lIli biex jista’ jinghad li parti kellha raguni tajba biex ma tersagx ghall-
kuntratt, ir-raguni tajba li zzommha milli taghmel dak il-pass trid tkun
ghadha tezisti saz-zmien meta I-kuntratt “ma jkun jista’ izjed isir’. Jekk
ir-raguni titnehha minhabba xi zvilupp li jsehh wara (per ezempiju, jekk il-
bejjiegh isehhlu jikseb permess tal-bini wara li jaghlaq il-konvenju i
ghall-hrug tieghu dak il-konvenju kien suggett), ma jkunx jista’ jinghad li
x-xerrej ma kellux raguni tajba biex ma jersagx ghall-kuntratt*’;

i, fil-fehma tal-Qorti, dawn il-konsiderazzjonijiet kollha jghoddu ghall-
kaz tal-atturi u ghalhekk issib li hemm cirkostanzi li juru l-atturi ma kinux
sejrin jinghataw dak li twieghdu min-naha ta’ JDC li, min-naha taghha,
ma kenitx f'gaghda li taghti lill-atturi dak li weghdithom;

llli bil-fatt li 1-att ta’ konvenju bejn I-atturi u JDC skada, jigi li |-partijiet
jitgieghdu fl-istat li kienu gabel ma dahlu ghal dak il-konvenju®® u dan
jghodd b’sahha akbar ladarba ntwera li I-atturi kellhom raguni tajba biex
ma jersqux ghall-kuntratt finali ta’ xiri-u-bejgh*’;

llli mbaghad, cirkostanzi bhal dawn igibu maghhom il-konsegwenzi
mahsuba fl-artikolu 1357(1) tal-Kodi¢i Civili, jigifieri jnisslu l-obbligu fuq

2 ppp. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd. vs Francis Said et; u Mag (Gh) AE 7.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet George
Farrugia et vs Pacifika Masini et

3 Ara, per ezempju, App. Civ. 6.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Axiaq et (Kollez. Vol: LXXXIV.ii.514)

“ p.A. RCP 30.5.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar Ltd vs Joseph Bezzina et (konfermata fl-Appell fit-12.10.2006)

“® Ara, per ezempju, P.A. TM 25.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet David Falzon vs Mario Formosa et

6 App. Civ. 31.5.2004 fil-kawza fl-ismijiet Paul Scicluna vs Mons Nikol G. Cauchi noe et

7 Ara App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Calleja pro et noe (Kollez. Vol : LXXXV.ii.324) u App. Inf PS
13.2.2009 fil-kawza fl-ismijiet Fabian Cardona et vs Noel Debono et

“8 App. Civ. 28.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Jilt Ltd vs Tigne’ Estates Ltd

“ App. Inf. PS 5.3.2010 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Galea et vs Perit Anton Zammit et
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min wieghed li jbigh li jhallas id-danni lil min kien accetta li jixtri I-hada li
l-bejgh taghha ma jkunx jista’ izjed isir®. Fil-kaz tal-lum, l-atturi geghdin
jitolbu I-kumpens ghad-danni mgarrba minhabba nefqiet li huma ghamlu
biex imexxu ’l| quddiem il-process ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt u fit-
talba li huma kienu ghamlu lil bank kummercjali biex jaghtihom facilita’
ta’ self halli jkunu jistghu jixtru I-immobbli mwieghda;

llli ladarba |-kawza saret fi zmien it-tletin jum wara li kien ghalaq iz-zmien
tal-konvenju (kif estiz) u ladarba hareg li I-haga li kienet imwieghda lill-
atturi fl-istess konvenju ma tistax tinbiegh lilhom, il-pretensjonijiet tal-
Istess atturi dwar id-danni mgarrbin minnhom huma tajbin;

[lli mill-provi mressqa hareg li I-atturi hallsu depozitu ta’ kemm illum igibu
sitt elef sitt mija u tmienja u tletin euro u wiehed u sebghin ¢entezmi (€
6,638.71) bhala akkont tal-prezz tal-bejgh tal-immobbli mwieghed,
flimkien ma’ b’kemm igibu llum tlitt elef tliet mija u sebgha u sebghin
euro u disgha u hamsin ¢entezmi (€ 3,377.59) bhala depozitu (ta’ ghaxra
fil-mija) tal-prezz tax-xoghol moghti b’appalt biex jitlestew I-imsemmija
immobbli. L-atturi ippruvaw ukoll li nefqu b’kemm illum igibu erba’ mija u
tnax-il euro u seba’ ¢entezmi (€ 412.07) biex il-bank ippro¢essa u laga’ t-
talba taghhom biex johordilhom il-faéilita’ bankarja tas-self, liema nefga
ma kinitx rifondibbli®*. Wara I-konvenju, sar hlas ta’ b’kemm illum igibu
sitt mija u tlieta u sittin euro u sebgha u tmenin ¢entezmi (€ 663.87)
bhala boll imhallas lid-Dipartiment tat-Taxxi Interni biex ikun registrat il-
konvenju®. L-ispejjez u d-drittijiet tan-nutar u ricerki telghu ghal b’kemm
illum igibu elf disa’ mija u erba’ euro u tnejn u ghoxrin ¢entezmi (€
1,904.22)>3. L-atturi nefqu wkoll mija u tmienja u disghin euro (€ 198) fi
hlas ta’ avukat u tliet mija u tmienja u hamsin euro u tnejn u tmenin
centezmi (€ 358.82) biex hargu polza ta’ assikurazzjoni biex tkopri I-
obbligi taghhom dwar il-facilita’ ta’ self li tahom il-bank;

lIli ghalhekk, ghall-finijiet tat-tieni talba attri¢i I-atturi ghandhom jithallsu
lura s-somma ta’ sitt elef sitt mija u tmienja u tletin euro u wiehed u
sebghin c¢entezmi (€ 6,638.71) bhala akkont tal-prezz tal-bejgh tal-
immobbli mwieghed. Ghall-finijiet tat-tielet talba attrici I-atturi ghandhom
jithallsu lura s-somma ta’ tlitt elef tliet mija u sebgha u sebghin euro u
disgha u hamsin ¢entezmi (€ 3,377.59) bhala depozitu (ta’ ghaxra fil-
mija) tal-prezz tax-xoghol moghti b’appalt biex jitlestew |-imsemmija
immobbli. Fuq dawn iz-zewg somom ghandu jibda jghaddi imghax legali

% Mag. (Gh) AE 26.7.2007 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Grech et vs Karkanja Limited et (mhix appellata)
*! Dok “JM7”, fpag. 294 tal-process
2 Dok “DM4”, fpag. 31 tal-process
%3 Dok “MB”, fpag. 228 tal-process
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bit-tmienja fil-mija (8%)>* b’'sehih minn dakinhar li l-obbligazzjoni kellha
titwettaq: fil-kaz tal-lum, il-Qorti tqgis li [-obbligazzjoni kellha titwettag sa
zmien tletin (30) jum minn mindu l-atturi interpellaw lil JDC bl-att
gudizzjarju tat-18 ta’ Jannar, 2007°>;

llli ghall-finijiet tal-hames u tas-sitt talbiet attrici I-Qorti gieghda tillikwida
d-danni mgarrbin mill-atturi minhabba n-nuqggas ta’ twettiq tal-konvenju
fis-somma ta’ tlitt elef hames mija u sitta u tletin euro u tmienja u disghin
centezmi (€ 3,536.98). Fuq din is-somma ghandu jibda jghaddi mghax
legali tat-tmienja fil-mija (8%) b’sehh millum, ladarba I-likwidazzjoni
gieghda ssir bis-sahha ta’ din is-sentenza,

i kemm is-somom i jridu jintraddu lura bhala rifuzjoni tal-akkonti
mhallsin mill-atturi u kif ukoll is-somma likwidata bhala danni mgarrbin
minnhom ghandhom jithallsu minn JDC u mill-imharrek John Debono
solidalment bejniethom;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Issib li I-imharrkin John Cilia u Donna Debono ma humiex il-kontraditturi
legittimi tal-pretensjonijiet tal-atturi u b’hekk tehlishom milli jibgghu fil-
kawza;

Tilga’ l-ewwel talba attrici u ssib li I-kumpannija mharrka u I-imharrek
John Debono nagsu li jwettqu r-rabtiet taghhom lejn I-atturi kif miftiehem
fl-att ta’ konvenju tal-11 ta’ Mejju, 2006, u kif ukoll tal-ftehim tal-appalt
tal-istess data;

Tilqa’ t-tieni talba attrici u tikkundanna lill-kumpannija mharrka u lill-
imharrek John Debono, flimkien u solidalment bejniethom, biex ihallsu
lura lill-atturi s-somma ta’ sitt elef sitt mija u tmienja u tletin euro u
wiehed u sebghin ¢enezmi (€ 6,638.71) bhala akkont tal-prezz tal-bejgh
tal-immobbli mwieghed, flimkien mal-imghax legali fuq l-imsemmija
somma b’sehh mis-sbatax (17) ta’ Frar, 2007, sal-jum tal-hlas effettiv;

Tilqa’ t-tielet talba attrici u tikkundanna lill-kumpannija mharrka u lill-
imharrek John Debono, flimkien u solidalment bejniethom, biex ihallsu
lura lill-atturi s-somma ta’ tlitt elef tliet mija u sebgha u sebghin euro u
disgha u hamsin ¢entezmi (€ 3,377.59) bhala depozitu (ta’ ghaxra fil-
mija) tal-prezz tax-xoghol moghti b’appalt biex jitlestew |-imsemmija

 Art 1139 tal-Kap 16
%% Art 1141, 1357(2) u 1386 tal-Kap 16
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immobbli, flimkien mal-imghax legali fuq I-imsemmija somma b’sehh mis-
sbatax (17) ta’ Frar, 2007, sal-jum tal-hlas effettiv;

Tilga’ r-raba’ talba attri¢i u ssib li I-kumpannija mharrka u I-imharrek
John Debono solidalment jahtu lejn I-atturi ghad-danni mgarrbin
minnhom minhabba |-inadempiment tar-rabtiet kuntrattwali taghhom lejn
l-atturi;

Tilga’ I-hames talba attri¢i u tillikwida d-danni mdarrbin mill-atturi fis-
somma ta’ tlitt elef hames mija u sitta u tletin euro u tmienja u disghin
¢centezmi (€ 3,536.98);

Tilga’ s-sitt talba attrici u tikkundanna lill-kumpannija mharrka u lill-
imharrek John Debono flimkien u solidalment bejniethom biex ihallsu lill-
atturi s-somma ta’ tlitt elef hames mija u sitta u tletin euro u tmienja u
disghin c¢entezmi (€ 3,536.98), bhala danni likwidati, flimkien mal-
imghaxijiet legali fuq I-imsemmija somma b’sehh millum sal-jum tal-hlas
effettiv; u

Tordna i I-kumpannija mharrka u |-imharrek John Debono jhallsu I-
ispejjez tal-kawza b’dan li l-ispejjez tal-imharrkin John Cilia u Donna
Debono, fkaz li hemm, jithallsu mill-atturi.

Mogqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,

Imhallef
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