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Construction & Turnkey House Limited
vSs.

Dr Noel Bartolo u I-P.L. Veronica Rossignaud li b’digriet tas-17 ta’ Marzu
2015 gew nominati kuraturi deputati biex jirrapprezentaw lill-
komproprjetarji I-ohra tal-porzjoni art ta’ cirka hames mija u hamsin metri
kwadri (550 m.k.), mill-artijiet Tal-Wileg sive tal-Erba’ Mwiezeb, fi Triq
Burmarrad, San Pawl il-Bahar, assenti minn Malta u li isimhom mhux
maghruf

I-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ta’ Construction & Turnkey House Limited (minn issa ’l

quddiem “is-socjeta attrici”) ipprezentat fit-23 ta’ Frar, 2015, li jagra hekk:
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1. llli I-kontendenti huma komproprjetarji flimkien, is-socjeta attrici
inkwantu ghal 21/52 parti indiviza u I|-konvenuti ghar-rimanenti
31/52 parti indiviza tal-porzjon art f'San Pawl il-Bahar, formanti parti
mill-art Tal-Wileg sive Tal-Erba’ Mwiezeb b’faccata fi Trig Burmarrad,
tal-kejl ta’ cirka 550 m.k. konfinanti Lvant mal-imsemmija triq, Xlokk
u Nofsinhar ma’ sqaq pubbliku bla isem, libera u franka, bid-drittijiet
u pertinenzi taghha kollha.

2. llli prezentement din I-art tinsab imqabbla lil Anthony Ciappara.

3. llli l-esponenti ma tridx tibga’ iktar fi stat ta’ komunjoni mal-
konvenuti fuq I-art fug imsemmija.

4. Illi l-istess art mhix komodament divizibbli fl-ishma rispettivi tal-
komproprjetarji kollha, u ghalhekk hemm lok |i tigi licitata biex ir-
rikavat jingasam bejn il-kontendenti fl-ishma rispettivi taghhom.

Ghaldagstant talbet lill-Qorti:

1. tiddikjara illi I-porzjon art fi Trig Burmarrad, f'San Pawl il-Bahar, tal-
kejl ta’ cirka 550 metri kwadri, fuq deskritta, mhix komodament
divizibbli skont il-kwoti rispettivi tal-kontendenti.

2. konsegwentement tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-imsemmija
porzjoni art, okkorrendo bi stima ta’ perit nominand minnha ghal dan
l-iskop.

3. tordna lir-Registratur tal-Qorti sabiex jiffissa jum hin u lok ghall-
bejgh hekk ordnat.
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Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversament ippreseduta tas-17 ta’ Marzu,
2015 li permezz tieghu hatret lill-Avukat Dottor Noel Bartolo u lill-Prokuratur
Legali Veronica Rossignaud bhala kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw I-

interessi tal-konvenuti.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-istess kuraturi deputati Avukat Dottor Noel
Bartolo u lill-Prokuratur Legali Veronica Rossignaud ipprezentata fit-18 ta’

Gunju, 2015 li permezz taghha e¢cepew li mhumiex edotti mill-fatti.

Rat l-affidavit ta’ Joseph Attard" imnejn jirrizulta illi I-ghalga inkwistjoni ilha
tghaddi minn generazzjoni ghall-ohra permezz ta’ wirt tant li nfirxet bejn
hafna nies. Permezz ta’ zewg kuntratti huwa xtara total ta’ 21/52 indiviz
filwagt li r-rimanenti 31/52 jappartjeni |li ghadd ta’ persuni isimhom mhux

maghruf u langas huwa maghruf x’sar minnhom.
Rat ir-relazzjoni tal-AIC Paul Micallef?, perit tekniku mahtur minn din il-Qorti.
Rat il-verbal fl-udjenza tat-23 ta’ Mejju, 2016 li permezz tieghu I-partijiet gablu

li I-kawza tithalla ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

YAfol.34u35 tal-process.
% Afol. 49 u 50 tal-process.

Pagna 3 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 165/2015LM

i I-bejgh b’licitazzjoni, meta wiehed mis-sidien tal-fond ma jridx jibqa’ iktar bi

shab ma’ ohrajn, huwa regolat bl-Artikolu 515 sa 523 tal-Kodici Civili (Kap. 16).

Skont I-Artikolu 518(1), meta |-komproprijetarji kollha jagblu dwar bejgh
b’licitazzjoni, mhija mehtiega l|-ebda formalita, u tista’ ssir bil-mezz |i |-
komproprjetarji jiftiehmu. lzda, meta ma jkunx hemm qgbil bejn il-
komproprjetarji kollha, I-ghazla ta’ liema procedura ghandha tigi ezegwita hija

mhollija f'idejn il-Qorti.

Illi t-talba sabiex proprjeta immobbli mizmuma minn ghadd ta’ sidien tinbiegh
b’licitazzjoni, trid titgies fid-dawl tal-principji ewlenin li jsawru I-istitut tal-ligi li
titkellem dwar gid komuni. Fost dawn il-principji, hemm il-prin¢ipju assodat li
kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu jedd jiehu s-sehem tieghu tal-beni
indivizi in natura®, |-principju l-iehor li hadd ma jista’ jigi mgieghel jibga’
jzomm haga flimkien ma’ haddiehor® u I-principju l-iehor illi I-bejgh in

licitazzjoni huwa rimedju ec¢cezzjonali ghal din ir-regola.’

[I-Qorti ghandha tinvestiga jekk il-beni indivizi humiex komodament divizibbli,
fi kliem iehor jekk il-beni in komuni ma jistghux jigu magsuma bla xkiel u
minghajr ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk |i geghdin jagsmu. Il-kliem “bla

|H

xkiel” fil-ligi jfissru “minghajr ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin

jagsmu”, filwaqt li I-kliem “bla hsara” jfissru “minghajr ma jkun hemm tnaqqis

* L-Artikolu 502 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

* L-Artikolu 496 tal-Kap. 16.

> Ara perezempju is-sentenza tat-22 ta’ Dicembru, 1948, moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza Nazzareno Xuereb vs.
Giovanni Dimech et ¢itata b’approvazzjoni fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza Nicholas Jensen Testaferrata pro et
noe vs. In-Nobbli Anna Maria Spiteri Debono pro et noe. et - deciza fid-29 ta’ April, 2005; App Civ: 5.3.1954 fil-kawza fl-
ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino (Kollez.Vol. XXXVI11.105) u P.A. 2.3.1959 fil-kawza fl-ismijiet R. Fleri vs. G. Portelli
(Kollez. Vol XIlI1.ii.657)
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fil-valur tal-gid bil-gasma tieghu”.°

Fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna tintuza Il-espressjoni “komodament
divizibbli” u minghajr diskapitu cioé minghajr pregudizzju tal-interessi tal-
kondividendi.” Ikun hemm anke diskapitu meta I-fond bid-divizjoni materjali

jigi deprezzat fil-valur ekonomiku tieghu.

Hu necessarju wkoll illi d-divizjoni materjali ma tkunx tista’ ssir komodament
cioe facilment, minghajr inkonvenjent gravi, ghaliex mhux necessarja |-
impossibbilta ta’ divizjoni in natura, ghaliex kieku kien hekk kwalunkwe post
jista’ jigi diviz, salv I-kazijiet tal-impossibbilta assoluta minhabba |-
konfermazzjoni jew estensjoni tal-post.”® L-applikazzjoni ta’ tali kriterji f'dan
ir-rigward hija wahda ta’ fatt. Il-kwistjoni ghalhekk dwar jekk ghandhiex tigi
ordnata |-licitazzjoni bhala mezz estrem biex wiehed johrog mill-komunjoni,
minflok ir-rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirridu¢i ruhha f’jekk il-gasma

materjali hijiex possibbli fil-limiti hawn fuq imfissra.”’

llli f'dan l-ezercizzju, I-Qorti ghandha d-diskrezzjoni li tordna ekwiparazzjoni fi
flus, jew anke bl-impozizzjoni ta’ renta, fejn l-ishma ma jirrizultawx indags.™
Meta |-beni ma jistghux jingasmu komodament minghajr ekwiparazzjonijiet

esagerati u sproporzjonati, ghandhom jigu licitati.™

llli fil-kaz odjern, id-daqgs u I-konfigurazzjoni tal-ghalqa, li tinstab barra miz-

® Ara Paul Grech et vs. Lawrence Grech et, P.A.(JRM) 25.09.2003; u Anthony Abela pro et vs. Joseph Abela et, P.A. (PS)
27.1.2003.

7 Giuseppe Zammit vs. Ludgarda Grech, P.A.- 8 ta’ Marzu, 1983.

® Sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza Giuseppe Meilak vs. Cecilia Zahra Scicluna, deciza fit-28 ta’ Gunju, 1948.

® Paul Grech et vs. Lawrence Grech et, P.A.(JRM) 25.09.2003.

191 -Artikoli 505 u 506 tal-Kap. 16.

M Ara Speranza Vella vs. Antonio Sciberras noe, P.A. 6 ta’ Marzu, 1948
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zona tal-izvilupp, u I-ghadd indefinit ta’ komproprjetariji, li l-identita taghhom
langas biss hija maghrufa, taghmilha impossibbli li I-ghalga tigi magsuma u
ghalhekk huwa opportun fl-interess tas-sidien kollha, maghrufa jew mhumiex,

li I-ghalqga tinbiegh.

Decide

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti, taqta’ u tiddeciedi, billi tilga’ t-talbiet attrici

u ¢ioe:

1. tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara illi I-porzjon art f"San Pawl il-Bahar,
formanti parti mill-art Tal-Wileg sive Tal-Erba’ Mwiezeb b’faccata fi Triq
Burmarrad, tal-kejl ta’ ¢irka 550 m.k. konfinanti Lvant mal-imsemmija triq,
Xlokk u Nofsinhar ma’ sqaq pubbliku bla isem, libera u franka, bid-drittijiet u
pertinenzi taghha kollha, mhix komodament divizibbli skont il-kwoti

rispettivi tal-kontendenti;

2. tilga’ t-tieni talba billi tordna illi I-bejgh b’li¢itazzjoni jsir bil-pro¢edura
mfissra mil-ligi ghall-bejgh bl-irkant, bl-ammissjoni ta’ oblaturi barranin.
Ghall-fini ta’ valutazzjoni tal-immobbli I-offerti ghandhom jibdew bil-prezz
skont l-istima tal-perit tekniku li tirrizulta mir-rapport tieghu u cioe tletin elf
mitejn u hamsin euro (€30,250), u r-rikavat ghandu jingasam skont l-ishma
rispettivi tal-kontendenti, u ¢ioé 21/52 ghas-socjeta attri¢ci u r-rimanenti

31/52 ghall-konvenuti;
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3. tordna lir-Registratur tal-Qorti sabiex jiffissa jum, hin u lok ghall-bejgh
hekk ordnat;

4. tordna li s-sehem tal-assenti mir-rikavat tal-bejgh, wara li jitnaqqsu I-
ispejjez relattivi kollha, ghandu jigi depozitat taht |-Awtorita tal-Qorti
permezz ta’ cedola ta’ depozitu mill-imsemmija kuraturi deputati u dan fi
zZzmien qasir u perentorju ta’ hmistax-il gurnata mid-data meta |-bejgh

b’licitazzjoni jkun konkluz.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-bejgh b’licitazzjoni, ghandhom jingasmu bejn il-

partijiet skont Il-ishma rispettivi taghhom, b’dan li I-kuraturi deputati

ghandhom jithallsu skont il-ligi.

Moqrija.

TMIEM
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