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GUDIKATUR
DR. NADIA H. VELLA

Seduta tas-7 ta’ Lulju 2016

Talba Numru: 915/15NHV

Numru fuq il-Lista: 10

Alexander Azzopardi
K.l. 321682(M)

VS.

Nutar Dr Carmel Lia
K.I. Nru 206532 (M)

[t-Tribunal

Ra I|-Avviz tat-Talba fl-ismijiet premessi, ipprezentat fit-2 ta’ Dicembru 2015, illi
permezz tieghu l-attur talab minghand il-konvenut il-hlas tas-somma ta’ hames mija u
tlieta u ghoxrin ewro u hamsa u tmenin ¢entezmu (€523.85) premess illi
Ir-rikorrenti huwa s-sid tal-appartament numru 1 fi Blokk 11, Cerviola Flats,
Trig Patri Wistin Born, Marsaskala u huwa debitur tal-intimat, li hu sid tal-
appartament numru 2 fl-istess blokka, ghas-somma ta’ hames mija, tlieta u
ghoxrin Ewro u hamsa u tmenin ¢entezmu (€523.85) rapprezentanti:

e Minn €473.85 ghas-sehem dovut mill-intimat ghall-ispejjez ta’ xoghlijiet li
saru fil-condominium, liema total tal-ispejjez jammontaw ghal €1895.40 kif
muri mill-ircevuti.



e Minn €50.00 rapprezentanti d-drittijiet tal-avukat ghall-parir legali.

L-intimat, ghalkemm interpellat diversi drabi sabiex jersaq ghall-hlas tal-fuq
imsemmija spejjez, baqga’ inadempjenti.

Bl-ispejjez u l-interessi mid-data meta I-ammont mitlub kien dovut sal-hlas

attwali, kontra l-intimat.

Ra r-Risposta tal-konvenut, ipprezentata fis-7 ta’ Jannar 2016, illi permezz taghha
huwa ged jikkontesta t-talba ghaliex ec¢epixxa li hija nfondata fid-dritt ghas-segwenti
ragunijiet:
1. Fil-Blokk Nru 11, Cerviola Flats, Triq Patri Wistin Born, Marsascala,
li fih erbgha flats ta’ sidien differenti, ma jezistix kumitat tas-sidien,
almenu li ma gallu hadd li jezisti.

2. L-attur ghamel xoghol minn jeddu u lilu ma kkonsultahx la
bonarjament u langas uffi¢jalment.

3. Ghalhekk jirrifjuta li jhallas.

4. Ma ghandux fidué¢ja fl-attur ghaliex meta talbu jhallas sehmu mid-
dawl komuni, ma hallsux.

Sema’ lix-xhieda kollha prodotti miz-zewg partijiet.

Ra d-dokumenti kollha.

Sema’ t-trattazzjoni finali tad-difensuri tal-partijiet.

Ra |-verbal tas-27 ta’ Gunju 2016, fejn il-kawza giet differita ghas-seduta odjerna
sabiex tinghata s-sentenza.

Konsiderazzjonijiet

ll-partijiet huma, kull wiehed minnhom, sid ta’ appartament fi blokk ta’ erba’

appartamenti. L-attur huwa l-uniku wiehed li effettivament jirrisjedi fl-appartament tieghu
u dan ghaliex it-tliet appartamenti |-ohra fil-blokk jigu mikrija lil terzi.



L-attur mill-2015 beda jiehu hsieb il-manutenzjoni tal-partijiet komuni tal-blokk fis-sens
illi kiseb is-servizz tad-dawl fil-komun fuqg ismu, u ha hsieb i jsir it-tibjid tal-istess komun
kif ukoll l-installazzjoni ta’ sensors sabiex jiffrankaw mill-konsum tal-elettriku. Biex
ghamel dan ix-xoghol, huwa nefag minn butu is-segwenti:

- Biex kiseb is-servizz tad-dawl fil-komun - €300 lil Arms Limited, €60 lil MEPA, €100
lill-Perit - €460

- Tibdil ta’ bozoz - €9.00

- Ghat-tibjid tal-partijiet komuni — €180 taz-zebgha + €975 tax-xoghol — €1155

- tas-sensors - €271.40

Ghaldagstant I-attur gieghed jitlob minghand il-konvenut il-kwart (1/4) ta’ dawn l-ispejjez
li globalment lahhqu ghal €1895.40.

Dawn l-ispejjez huma kollha ippruvati, fis-sens illi hemm ricevuta ghal kull haga i
nefaq l|-attur biex seta’ sar dan ix-xoghol ta’ manutenzjoni fil-komun tal-blokk,
liema rcevuti ma gewx ikkontestati mill-konvenut.

It-Tribunal ikkunsidra illi fil-blokk m’hemmx assocjazzjoni stabbilita ai termini tal-
ligi, bi statut u bir-regoli taghha. Ikkunsidra li meta ir-residenti tal-blokk, ghajr
ghan-Nutar konvenut ftehmu fuq il-manutenzjoni tal-komun, dan sar b’'mod
informali u d-decizjonijiet li waslu ghalihom ghandhom forza ta’ ftehim informali u
l-ebda sahha legalment, fis-sens li wiehed ma jistax jinforzahom fuq in-Nutar qua
is-sid tar-raba’ appartament.

Fin-nuqqgas ta’ assocjazzjoni stabbilita formalment, is-sidien tal-appartamenti
jistghu jaghtu mandat dirett lil xi hadd mis-sidien biex jiehu hsieb il-partijiet
komuni tal-blokk. Fil-fatt, fil-kaz odjern gara ezattament dan - is-sidien ta’ zewg
apartamenti fdaw lill-attur bit-tmexxija tal-blokk u tawh il-mandat taghhom ghax-
xogholijiet specifi¢i li saru. Il-konvenut pero” ma tax il-mandat tieghu biex isiru xi
xogholijiet fismu.

Ghaldagstant, fin-nuqqas ta’ decizjonijiet mehuda kif titlob il-ligi bit-twaqqif ta’
assocjazzjoni, u fin-nuqqas ta’ mandat dirett mill-konvenut lill-attur, il-konvenut
m’huwiex marbut i jhallas ghal sehmu mill-ispejjez i jsiru b’'mod generiku u
regolari.

|zda fil-kaz odjern il-parti I-kbira tal-ispejjez li saru jistghu jaqghu fil-parametri tal-
Artikolu 492 tal-Kodi¢i Civili, il-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta illi jistipula s-



segwenti: “492. Kull wiehed mill-komproprjetarji jista’ jobbliga lill-ohrajn johorgu sehem
mieghu ghall-ispiza mehtiega sabiex il-haga in komun tinzamm fi stat tajjeb, izda kull
wiehed minnhom jista’ jehles minn dan [-obbligu billi jciedi I-jeddijiet tieghu ta’
komunjoni.”

L-attur ghalhekk qabel ma jaghmel xi spejjez, fi¢-¢irkostanzi fejn m’hemmx
assocjazzjoni u wiehed mis-sidien huwa dissidenti, sabiex jitlob ir-rimbors tal-ispejjez illi
jaghmel, ghandu jaccerta ruhu li tali spejjez ikunu mehtiega biex il-komun jinzamm fi
stat tajjeb. (bl-Ingliz: for the preservation of the common parts)

Hija I-fehma tat-Tribunal illi fil-kaz odjern, is-somma ta’ €460 biex inkiseb is-servizz tad-
dawl fil-komun, is-somma ta’ €9 ghat-tibdil ta’ bozoz u s-somma ta’ €1155 ghat-tibjid tal-
partijiet komuni intefqu biex il-komun jinzamm fi stat tajjeb u ghalhekk I-attur ghandu
dritt jitlob ir-rimbors minghand il-konvenut ta’ sehmu minn dawn l-ispejjez ai termini tal-
Artikolu 492 ¢citat. Ghalhekk is-sehem tal-konvenut minn dawn l-ispejjez ilahhaq is-
somma ta’ erba’ mija u sitt ewro (€406) u cioe il-kwart min-nefqa totali ta’ €1624.

Rigward I-ec¢ezzjoni tal-konvenut fejn jallega li fil-passat huwa nefaq spejjez ghad-dawl
komuni u ma thallasx, ma giet imressgqa minnu ebda kontro-talba fil-konfront tal-attur
f'dan is-sens. Inoltre, I-konvenut ma jidhirx li fil-passat talab I-intervent tal-Qrati biex
jitlob dak li kien haqgqu skond il-ligi u ghaldagstant |-ec¢ezzjoni tieghu f'dan I-istadju
m’hijiex gustifikata.

Decide

Ghal dawn il-motivi, it-Tribunal gieghed jaqgta’ u jiddeciedi din il-kawza billi jilga’ t-talba
attrici limitatament ghas-somma ta’ erba’ mija u sitt Ewro (€406) u konsegwentement
jordna lin-Nutar konvenut ihallas lill-attur is-somma ta’ erba’ mija u sitt Ewro (€406), bl-
imghax legali dekorribbli mit-2 ta’ Dicembru 2015, li hija d-data tal-prezentata tal-avviz
tat-talba, sad-data tal-pagament effettiv.

Rigward l-ispejjez, dawna jkunu a karigu tal-konvenut, inkluz I-ispiza ta’ hamsin Ewro
(€50) maghmula mill-attur sabiex inghata parir legali dwar is-sitwazzjoni li sab ruhu fiha,
liema spiza giet sodisfacentement ippruvata.

Av. Nadia H.Vella
Gudikatur



