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Anthony VELLA, Pauline Xerri, Josephine Formosa, Emanuel Vella,
Calc¢idon Vella u b’degriet tat-3 ta’ Frar, 2016, |-atti tal-kawza ghaddew
fisem Maria Diane Ciantar bhala werrieta universali u fil-persuna ta’
Johan Laferla u Leo sive Leandros Formosa bhala legatarji minhabba |-
mewt ta’ Calc¢idon Vella fil-mori tal-kawza, Doris Laferla, ilkoll ahwa
Vella; Annie Dimech, Anthony Bugeja, Joseph Bugeja, Pauline Attard,
Mariella Cassar, Michael Bugeja, ilkoll ahwa Bugeja; u Carmela Bugeja

VS

Carmelo VELLA

[I-Qorti:
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Rat ir-Rikors mahluf imressaq fis-7 ta’ Settembru, 2014, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ir-rikorrenti talbu li din il-Qorti, ghall-finijiet tal-
artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili, (i) tawtorizza li jsir il-bejgh tal-fond jew
razzett li jinsab fit-tarf tar-raba’ maghruf bhala “Ta’ Hofriet ir-Rizz” fil-
kontrada maghrufa bhala Ta’ Hofret ir-Rizz, fil-limiti tar-Rabat, Malta kif
imfisser fl-istess Rikors u muri b’lewn ahmar fuq il-pjanta mehmuza, u
dan bil-prezz u I-kundizzjonijiet I-ohrajn miftehmin fatt ta’ konvenju tal-
erbgha u ghoxrin (24) ta’ Gunju, elfejn u erbatax (2014); (ii) tordna li I-
imsemmi bejgh ikun pubblikat min-Nutar Pubbliku Dottor Roland Wadge
fhin, jum u post li joghgobha tiffissa; (iii) tahtar kuraturi biex jidhru fuq I-
iImsemmi att nutarili fisem dawk li jongsu li jersqu ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt; (iv) tidderiedi lin-Nutar Pubbliku mahtur biex igieghed is-
sehem tal-imharrek mill-imsemmi bejgh taht I-awtorita’ tal-Qorti fkaz Ii I-
istess imharrek jonqos li jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt; u (v)
taghti kull ordni jew direttiva ohra li jidhrilha xierga u mehtiega. Talbu
wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Dicembru, 2014, Ii bih awtorizzat in-
notifika tal-imharrek bil-mezz tal-pubblikazzjoni u tal-affissjoni;

Rat li I-intimat gie notifikat bl-Atti tar-Rikors u bl-Avviz tas-Smigh kif irid I-
artikolu 187 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta?, fit-12 ta’ Jannar, 2015;

Rat it-Twegiba mressga mill-imharrek fit-30 ta’ Jannar, 2015, li biha u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, laga’ ghat-talbiet tal-atturi billi qgal i
ladarba mhux il-komproprjetarji kollha nagsu li jitehmu dwar il-bejgh tal-
gid mertu tal-kawza, I-azzjoni attri¢i hija monka ghaliex hu gatt ma kien
mgharraf bil-bejgh li kien gieghed isir. Zied jghid li I-prezz miksub u
miftiehem fl-att tal-konvenju ma jurix il-valur rejali tal-gid li ser jinbiegh u
jekk kemme-il darba I-bejgh jibga’ ghaddej huwa sejjer igarrab
pregudizzju serju u gravi dwar is-sehem li jmiss lilu. Filwaqt li zamm shih
il-jedd tieghu li jitlob li I-Qorti tahtar perit biex jaghti stima tal-gid mertu
tal-kaz, temm jghid li I-Qorti jmissha tichad it-talba tal-atturi ghaliex ma
hijiex misthoqqa;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Frar, 2015, li biha hatret lill-Perit Arkitett
Philip Grech bhala perit tekniku biex jaghti stima tal-§id mertu tal-kawza;
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Rat il-verbal tas-smigh tal-5 ta’ Mejju, 2015°, fejn il-Qorti ordnat lill-perit
tekniku minnha mahtur biex jerga’ ja¢cedi fuq il-post fil-prezenza tal-
partijiet kollha u li jerga’ jirrelata dwar il-hatra moghtija lilu;

Rat ir-Rapport imressaq mill-perit tekniku fis-16 ta’ Gunju, 2015* u
minnu mahluf kif imiss fl-1 ta’ Lulju, 2015, fidejn ir-Registratur;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Ottubru, 2015° li bih awtorizzat lill-
imharrek iressaq Nota ta’ Kritika ghar-rapport tal-perit tekniku;

Rat in-Nota tal-imharrek tal-20 ta’ Ottubru, 2015°, li biha talab il-hatra ta’
periti teknici addizzjonali;

Rat id-degriet taghha tal-1 ta’ Diéembru, 2015, li bih awtorizzat lill-
imharrek jeskuti lill-perit tekniku;

Rat in-Nota mressga mill-imharrek fit-8 ta’ Frar, 2016°, bil-mistogsijiet i
ried iressaq lill-perit tekniku b’xhud in eskussjoni;

Rat in-Nota mressqga mill-perit tekniku eskuss fil-11 ta’ Marzu, 2016°, bit-
twegibiet tieghu ghall-mistogsijiet maghmulin lilu mill-imharrek;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Marzu, 2016, li bih iddikjarat maghluq I-
istadju tal-gbir tal-provi u halliet il-kawza ghat-trattazzjoni tal-gheluq;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi (registrata u traskritta)';

Rat |-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Mejju, 2016, i bih tat lill-imharrek zmien
biex iressaq in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu bi twediba ghal dawk

maghmulin mill-avukat tal-atturi u halliet il-kawza ghal-lum ghas-
sentenza;
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Rat Ii I-imharrek ma ressaq |-ebda sottomissjoni fiz-zmien moghti lilu;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni migjuba taht I-artikolu 495A tal-Kodiéi Civili biex ghadd
ta’ nies li jzommu gid immobbli flimkien, jithallew ibieghuh, minkejja li
wiehed mis-sidien komuni nagas li jersaq maghhom biex ibigh;

llli I-imharrek jilga’ ghal din I-azzjoni billi jghid li I-azzjoni attri¢i hija monka
ghaliex hu gatt ma kien mgharraf bil-bejgh li kien gieghed isir. Zied jghid
li I-prezz miksub u miftiehem fl-att tal-konvenju ma jurix il-valur rejali tal-
gid li ser jinbiegh u jekk kemme-il darba I-bejgh jibga’ ghaddej huwa sejjer
igarrab pregudizzju serju u gravi dwar is-sehem li jmiss lilu. Filwaqt li
zamm shih il-jedd tieghu i jitlob li I-Qorti tahtar perit biex jaghti stima tal-
gid mertu tal-kaz, temm jghid li I-Qorti jmissha tichad it-talba tal-atturi
ghaliex ma hijiex misthoqqga;

i mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza, jirrizulta li l-atturi huma I-werrieta
ta’ Innocenzo maghruf bhala Vincenzo Vella u ta’ Michele Bugeja li, bis-
sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-2 ta’ Ottubru, 1960, fl-atti tan-Nutar
Salvatore Abela®? kisbu minghand Grazia mart Francesco Vella, flimkien
u indivizament bejniethom, tliet (3) porzjonijiet art mir-raba’ maghruf
bhala “Ta’ Hofriet ir-Rizz”, li tinsab fil-kontrada bl-istess isem fil-limiti tar-
Rabat, Malta, u dan taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm imsemmija. L-
imharrek jigi wiehed minn ulied Inno¢enzo sive Vincenzo Vella;

llli Innocenzo Vella miet fit-28 ta’ Settembru, 2000 u wirtuh uliedu r-
rikorrenti Anthony, Pauline Xerri, Josephine Formosa, Emanuel,
Cal¢idon maghruf bhala Donald, u Doris Laferla, ilkoll ahwa Vella,
fimkien ma’ huhom l-imharrek Carmelo Vella, fsehem ta’ wiehed minn
sebat (*/;) ishma kull wiehed;
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Illi Michele Bugeja miet fit-18 ta’ Frar, 2005™, u I-wirt tieghu huwa regola
b’testment unica charta tal-15 ta’ Novembru 1994, fl-atti tan-Nutar
Anthony Abela®. Il-werrieta ta© Michele Bugeja huma wliedu I-atturi
Annie Dimech, Anthony, Joseph, Pauline Attard, Mariella Cassar u
Michael, ahwa Bugeja, fsehem ta’ wiehed minn sitt (‘/s) ishma kull
wiehed u wahda minnhom, filwaqt li l-attri¢ci Carmela Bugeja, ommhom,
tgawdi l-uzufrutt fug dak il-gid;

lli fl-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Gunju, 2014, l-atturi dahlu fkonvenju
mal-kumpannija Right Projects Company Limited ghax-xiri u I-bejgh tal-
ambjenti tal-imsemmi razzett, u dan tant il-patti u I-kondizzjonijiet hemm
imfissra. ll-prezz kien ta’ tnejn u tmenin elf euro (€ 82,000) u kien
suggett ghall-approvazzjoni tal-Qorti f'din il-procedura. ll-konvenju kellu
jibga’ fis-sehh ghal sena minn dakinhar u seta’ jiggedded sakemm
tintemm il-procedura mnedija mill-bejjiegha fil-Qorti. lI-konvenju
ggedded u ghadu fis-sehh bl-istess kundizzjonijiet;

lli fis-7 ta’ Settembru, 2014, |-atturi fethu din il-kawza;

[lli I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt marbutin mal-kaz jitolbu li I-Qorti tistharreg
jekk kemm-il darba ¢-c¢irkostanzi rizultanti mill-fatti fuq imsemmija jaghtux
lok li I-Qorti tilga’ t-talba, u dan ukoll fid-dawl tal-kontestazzjoni tal-
imharrek li jilminta minn zewg Ccirkostanzi. L-ewwel wahda hija li I-
procedura ma tiswiex ghaliex ma kienx mgharraf bil-ftehim |i I-atturi
lahqu mal-kumpannija xerrejja; it-tieni wiehed hu li I-prezz li dwaru gablu
|-atturi bhala I-prezz tal-bejgh huwa wiehed li ma jirriflettix il-valur tal-gid
mibjugh ghaliex baxx wisq;

i l-atturi ghazlu specifikatament li jibnu din il-kawza fuq id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili. Din hija dispozizzjoni i
taghti rimedju partikolari fejn gid ikun inzamm bejn ghadd ta’ sidien bla
ma ngasam ghal zmien ta’ mhux angas minn tliet snin*®. L-imsemmi
artikolu jirreferi ghall-kaz fejn dak il-gid jew xi parti minnu jkun instab il-
bejgh jew it-trasferiment tieghu u xi wiehed jew uhud mis-sidien komuni
jkunu nagsu li jersqu ghall-ftehim. F’din il-pro¢edura, il-Qorti tinghata s-
setgha i tawtorizza dak il-bejgh u trasferiment, minkejja li ma jkunx
inghata I|-kunsens ta’ dak jew dawk il-komproprjetariji, izda sakemm
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b’dak il-bejgh jew trasferiment ma tkunx se’ ssir hsara lill-interessi tal-
Imsemmi sid jew sidien;

i I-ligi trid li |-partijiet li jistghu jibbenefikaw minn din il-pro¢edura
specjali jkunu sidien u mhux biss werrieta komuni. Ghalhekk, fejn il-gid li
dwaru tkun infethet procedura bhal din tkun gejja minn wirt — bhalma
huwa |-kaz prezenti — |-imsemmi artikolu 495A irid jingara flimkien mal-
artikolu ta’ gablu, I-aktar fdak li jipprovdu d-dispozizzjonijiet tal-artikolu
495(3) tal-istess Kodici;

[l mill-fatti li jirrizultaw kif fuq inghad, johrog car li I-gid li tieghu twieghed
iI-bejgh lil Right Projects Co Limited ilu tabilhaqq fil-komunjoni tal-awturi
tal-atturi (u tal-istess imharrek) sa mill-1960 (biex ma jinghaddx ukoll iz-
Zmien ta’ gabel ma saret il-qasma tal-gid li wkoll kien il-frott ta’ wirt');

[lli I-ilment tal-imharrek li huwa ma kienx mgharraf bil-bejgh ma tirrizultax
ippruvata, u jidher li I-qaghda kienet ilha tberren minn gabel ma sar il-
konvenju, minhabba |i jidher li huwa ma qabilx mal-bejgh u I-
kundizzjonijiet li tahthom kien miftiehem. F’kull kaz, minkejja li sar jaf bil-
bejgh u bil-kundizzjonijiet tal-konvenju, I-imharrek baqa’ jirrifjuta li jersaq
fuq il-kuntratt u baga’ jilminta mill-prezz baxx u irrizorju li qal li I-gid sejjer
jinbiegh. Hafna mill-kritika li gajjem kontra I|-istima moghtija mill-perit
imgabbad mill-Qorti kienet sewwasew |i ma ttihidx gies ta’ bosta fatturi li
jistghu jghollu hafna aktar il-prezz tal-gid mertu tal-kaz?’;

llli I-istima moghtija mill-perit tekniku mgabbad mill-Qorti taghti valur lill-
gid imwieghed fil-konvenju ta’ disgha u sebghin elf euro (€ 79,000). Dan
il-valur il-perit fissru sewwa u iddokumentah, filwaqt li sostnih b’'mod
konsistenti sahansitra wara li I-imharrek ressaqglu ghadd ta’ mistogsijiet
fl-eskussjoni. II-Qorti ma nghatatilha |-ebda raguni ghaliex ma
ghandhiex togghod mal-imsemmija stima jew li twarrabha bhala wahda
irragonevoli;

llli I-istima moghtija mill-perit turi wkoll li I-prezz miftiehem fil-konvenju
huwa oghla mill-valur stmat mill-perizja teknika. Dan huwa wiehed mill-
elementi li I-Qorti sejra tqis ghall-finijiet tat-tieni ilment tal-imharrek.
Ladarba din il-prova teknika hija wahda ammissibbli, sejjer jirrizulta li bil-
bejgh tant il-kundizzjonijiet miftehma I-jeddijiet tal-imharrek mhumiex

19 Ara Dok “C”, fpagg. 15 sa 40 tal-process
% Ara Dokti “CV1” sa “CV6”, fpagg. 125 sa 149 tal-process

5 ta’ Lulju, 2016



7
Rik. Nru. 812/14JRM

sejrin ikunu pregudikati u wisq angas pregudikati “b’'mod serju”, kif hu
jallega;

[lli mill-provi mressqa huwa stabilit li sehem I-imharrek minn dak il-gid
huwa ta’ sehem minn erbatax-il (1/14) sehem mhux magsum. L-atturi,
bejniethom, jirrapprezentaw I-ishma I-ohrajn kollha;

[lli, mill-bqija, jirrizulta li l-atturi wettqu kulma titlob minnhom il-ligi fdak li
jirrigwarda t-taghrif li kellhom iressqu mar-rikors promotur taghhom u
wkoll provi ohrajn rilevanti li bihom din il-Qorti tista’ tasal ghall-fehma li t-
talbiet taghhom jisthoqgilhom jintlagghu. Min-naha I-ohra, tnehhi I-
oggezzjonijiet li ressaq fuq il-valur tal-gid, I-imharrek ma ta lill-Qorti I-
ebda raguni ohra li ghaliha hija tista’ zzomm il-ftehim milhuq fuq il-
konvenju milli jkompli jitmexxa 'l quddiem;

lIli ghalhekk, I-ewwel talba attrici jisthoqqilha tintlaga’ ghaliex hija
misthoqqa u toqghod ghal-ligi;

llli jsegwi li t-talbiet I|-ohrajn ghandhom jintlagghu wkoll ghaliex
konsegwenzjali ghall-ewwel talba;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tilqa’ l-ewwel talba tal-atturi billi tawtorizza ghall-finijiet u effetti kollha
tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili I-bejgh tal-ambjenti mir-razzett li jinsab
fir-raba’ maghruf bhala “Ta’ Hofriet ir-Rizz” fil-kontrada maghrufa bhala
Ta’ Hofret ir-Rizz, fil-limiti tar-Rabat, Malta kif imfisser fl-istess Rikors u
muri b’lewn ahmar fuq il-pjanta mehmuza, u dan bil-prezz u I-
kundizzjonijiet |-ohrajn miftehmin fatt ta’ konvenju tal-erbgha u ghoxrin
(24) ta’ Gunju, elfejn u erbatax (2014);

Tilga’ t-tieni talba attri¢i u tordna li, jekk kemm-il darba ma hemmx
xkiel amministrattiv, il-bejgh isir b'att pubbliku min-Nutar Roland Wadge
fit-tmienja (8) ta’ Awwissu, 2016, fil-bini tal-Qorti fil-hdax ta’ filghodu
(11.00 a.m.);

Tilqa’ t-tielet talba attrici u tahtar lill-avukat Victoria Cuschieri bhala

kuratri¢i biex tidher fuq l-att fisem dawk mill-partijiet li jongsu Ii jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-imsemmi att nutarili pubbliku;
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Tilga’ r-raba’ talba attri¢i u tidderiegi lin-Nutar Pubbliku mahtur ghall-
finijiet ta’ din is-sentenza li mir-rikavat tal-bejgh huwa jgieghed b’¢edola
ta’ depozitu tant l-awtorita’ ta’ din il-Qorti, is-sehem ta’ kull wiehed u
wahda mill-partijiet, maghdud is-sehem tal-imharrek, li jongsu li jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-att nutarili;

Tastjeni milli tgis il-hames talba bili ma hemm I|-ebda ordni jew
provvediment iehor li jidhrilha li ghandu jinghata b’zieda ma’ dak i
ssemma gabel;

Tichad I-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrek; u

Tordna li I-imharrek ihallas |-ispejjez tal-kawza.

Mogqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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