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lllum il-Gimgha, 10 ta’ Gunju 2016

Alan Salemon Journo
Vs

Agnes Cauchi u Lewis Cauchi
ghal kwlaunkwe interess illi jista’ jkollu

I¢-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tieghu r-rikorrent, wara li ppremetta:

Illi l-esponenti huwa l-proprjetarju ta” bic¢a raba’ fil-limiti ta” Sannat,
Ghawdex maghrufa bhala “Ta” Dun Nastas” tal-kejl ta’ cirka elfejn
mija u tlieta u erbghin metru kwadru (2,143m.k.);

Illi dina r-raba” hija mgabbla ghal hames euro (€5) fis-sena, ossia zewg
liri u hmistax-il ¢entezmu (Lm2.15¢) lil certa Anges mart Lewis
Cauchi, liema gbiela taghlaq fil-hmistax (15) t’Awwissu ta’ kull sena.
[li l-intimata fil-prezent m’hix thallas il-gbiela dovuta fuq I-
imsemmija art;

Illi dina r-raba” jew m’hix tinhadem jew ged tinhadem in parti bl-aktar
mod sporadiku kif ser jigi dettaljatament ippruvat fil-kors tal-kawza;
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Illi l-esponenti jixtieq illi, bl-ghajnuna ta” martu, huwa jhawwel sigar
taz-zebbug f'din l-ghalga sabiex anke jkun jista” eventwalment jibda’
jaghsar iz-zejt.

Talab li dan il-Bord joghgbu jawtorizzah jirripendi l-pussess tar-raba’
ndikata fir-Rikors wara l-iskadenza li jmiss, u jillikwida l-kumpens
talvolta dovut lill-intimati ghal kwalunkwe wic¢ illi jirrizulta illi jrid
jigi kkumpensat skont il-ligi.

Ra r-Risposta tal-intimati fis-sens:

1. Illi t-talbiet tar-rikorrenti huma totalment infondati fid-dritt u fil-
fatt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti;

2. Ilil mhuwiex minnu li l-esponenti naqsu milli jhallsu l-gbiela
dovuta fuq din ir-raba lill-intimat ghat-terminu rikjest mil-ligi

sabiex jkun jista” hemm lok ghar-ripreza tar-raba taht dan il-kap;

3. Illi langas huwa minnu li I-esponenti ma humiex qeghdin jahdmu
din ir-raba;

4. Illi langas huwa minnu li r-rikorrenti jinhtieg din ir-raba ghalih
innifsu;

5. Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Ra l-verbal tal-udjenza tal-15 ta” Apil 2015 fejn halla r-Rikors ghal-lum
ghad-decizjoni.

Ra n-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Ra l-atti l-ohra kollha, inkluzi l-verbali tax-xhieda prodotti u d-
dokumenti esebiti.

Ikkunsidra:
Illi permezz ta' dan ir-Rikors, ir-rikorrent ged jitlob it-terminazzjoni

tal-kirja ezistenti favur l-intimati u r-ripresa tal-pussess tar-raba’
indikata ghal diversi ragunijiet, u ¢ioe” illi:
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(i) l-intimati mhumiex ihallsu l-qiebla dovuta;
(ii) l-intimati ilhom zmien ma jahdmu din ir-raba’;

(iii) huwa ghandu bzonnha biex ihawwel sigar taz-zebbug fiha u u
jibda” jipproduci z-zejt mill-ghasir taz-zebbug;

L-ewwel raguni ghaliex ir-rikorrent qged jitlob ir-ripresa hija dik
kontemplata fl-artikolu 4(2)(e) tal-Kap.199 li jirregola din il-materja.

Hekk insibu 1-ligi tghid illi:

“matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej
ikun naqas, relattivament ghal zewg perijodi jew izjed, li jhallas il-
kera, f'’kull okkazjoni, fi Zmien hmistax-il gurnata mill-gurnata li
fiha sid il-kera jkun talbu bil-miktub biex ihallas;”

Fil-kaz in ezami l-intimati pproducew kopji ta’ zewg cedoli ta’
depozitu tal-gbiela 1li gew ippresentati fir-registru tal-Qorti ta’
Ghawdex, Sede Inferjuri, 1-ewwel wahda fis-26 ta’ Ottubru 2012, u
¢ioe” wara li kien gia gie ntavolat dan ir-Rikors fl-4 ta” Ottubru 2012, u
li kellha tkopri l-gbiela li mmaturat f'dik is-sena, u t-tieni wahda fit-
28 ta” Awwissu 2015 1i kellha tkopri I-gbiela dovuta ghal-2013, 2014 u
2015.1 Ma gew esebiti ebda cedoli jew ricevuti ghas-snin precedenti 1-
presentata tar-Rikors. Imma, kif rajna, ghas-success ta” talba bbazata
fuq din ir-raguni, I-ligi timponi l-kondizzjoni li s-sid irid ikun talab
bil-miktub il-hlas dwar il-gbiela dovuta ta’ mill-inqas zewg skadenzi,
u ma ngabet ebda prova dwar dan. Ghalhekk safejn it-talba hija
bbazata fuq din ir-raguni, din ma tistax tintlaga’.

It-tieni raguni ghaliex ir-rikorrent ged jitlob ir-ripreza hija bbazata fuq
il-paragrafu 4(2)(d) tal-istess ligi. Dan jipprovdi li:

“matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, 1-
ghalga thalliet ma tinhadimx ghal mill-anqas tnax-il xahar
konsekuttivi skont il-kalendarju;”

! Ara kopji ta” dawn ic-cedoli a fol.139 ,140 tal-process
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Imma din r-raguni, giet michuda sew mill-intimati kif ukoll minn
girien jew nies ohra li ghandhom raba fl-inhawi, u ¢ioe’ minn
Fortunato Mercieca? u Margaret Mercieca.® Fid-deposizzjoni tieghu
anke l-istess rikorrent jammetti li l-intimati jahdmu r-raba’ in
kwisjtoni u jutilizzawha bhala “a vegetable garden” 4

It-tielet raguni ghar-ripreza hija dik kontemplata fl-artikolu 4(2)(a) ta’
din il-ligi, li jipprovdi illi:

“jehtieg ir-raba’ biex jigi wzat ghal skopijiet agrikoli minnu
personalment jew minn xi membru tal-familja personalment ghal
perijodu ta” mhux anqas minn erba’ snin konsekuttivi li jibdew
minnufih wara d-data tat-terminazzjoni;”

Huwa maghruf illi sabiex wiehed jirnexxi f’talba simili ghar-ripreza
ta’ art agrikola biex tinhadem mir-rikorrenti jew xi membru tal-familja
tieghu, jehtieg li jigu sodisfatti tliet rekwiziti, u ¢ioe’ illi:

(i) is-sid irid jipprova l-bzonn tieghu;

(ii) jekk jigi pruvat dan il-bzonn, il-Bord jara jekk id-dhul mir-raba
jikkostitwix fonti mportanti ghall-ghixien ta’ l-inkwilin, u

(iii) f'kaz affermattiv il-Bord irid imbaghad jizen il-hardship rispettiv
tal-partijiet u jara min minnhom jista” jbati l-iktar jekk it-talba tigi
accettata nkella rifjutata.

Dwar il-grad ta” bzonn mehtieg fir-rikorrent gie stabilit illi:

"Il-kelma requires fil-kontest li hija uzata fl-art.4(2) (b) insibuha ukoll uzata
fil-ligi tal-Kera,u fil-fehma tal-Bord ghandha jkollha l-istess sinjifikat u
interpretazzjoni li gie moghti lil dik il-kelma f'dik il-ligi. Infatti huwa car li I-
kelma requires bhal mehtieg fit-test malti, tindika bzonn, mhux semplici
xewqa jew preferenza. Ghalhekk hu applikabbli dak Ii galet il-Qorti ta” I-
Appell f A.Saliba v. M.Caruana illi: ‘ll-piz tal-prova ta’ dan il-bzonn hu
fuq is-sid li jehtieg juri mhux biss li hu ged jagixxi in buona fede, imma
anche li hu ghandu bzonn li jirriprendi pussess tal-fond. Certament mhux

2 A fol. 123 tal-process
3 A f0l.107 -108
* A fol.53 -54
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mehtieg li tigi pruvata necessita’ assoluta, izda... jehtieg jigi pruvat grad
ragonevoli ta” bzonn’....”>

Fil-kaz in ezami nsibu li r-rikorent huwa persuna ta’ nazzjonalita’
taljana, li xtara fond qadim fir-rahal ta” Sannat fI-1991, ikkonvertih u
jabita fih meta jkun f'dawn il-gzejjer ghall-vaganzi. Madwar dan il-
fond ir-rikorrent akkwista wkoll diversi b¢ejje¢ ta’ art ta’ ¢ertu dags,
fejn ghandu gnien bi pjanti u sigar dekorrattivi u anke swimming pool.
Xi ftit ta’ snin illu akkwista wkoll ir-raba li tinsab f’idejn l-intimati.
Huwa jghid li jrid din ir-raba biex, meta jirtira mix-xoghol presenti
tieghu, (huwa jghid li huwa nvolut fl-industrija tal-moda), ghandu 1-
hsieb li jigi joqghod ghal kollox f'Ghawdex, u jkun jista” jhawwel is-
sigar taz-zebbug fiha u jipproduci z-zejt taz-zebbuga, bl-ghajnuna ta’
martu.b

Dan il-bord diversi drabi ¢c¢ita I-frazi msemmija mir-rikorrent fin-Nota
ta’ sottomissjonijiet tieghu fis-sens illi:

“...the best conditions of husbandry are created when the holder of the land
fills the role of both owner and cultivator.” (Abensur and Moral-Lopez:
Principles of Land Tenency Legislation; FAO Rome 1966).7

Imma fil-kaz in ezami ma jirrizulatax li r-rikorrenti jew martu
ghandhom xi esperjenza fl-agrikoltura u wisq inqas fil-kultivazzjoni
tas-sigar taz-zebbug u l-produzzjoni taz-zejt mill-ghasir taz-zebbug.
Din ghalihom ser tkun xi haga gdida ghal kollox. I¢-Chairman lanqgas
m’hu konvint 1li din it-talba mhix ibbazata fuq sempli¢i xewqa tar-
rikorrent, biex ma jinghadx ukoll li ma hix wisq izjed minn messa in
xena f’tentattiv 1i jiehdu r-raba in kwistjoni f'idejhom. Ir-rikorrent
huwa nvolut fil-moda, u n-know how ta” martu, minn dak li spjega r-
rikorrent, tikkonsisti biss {’li tiehu hsieb il-gnien li hemm madwar id-
dar, fejn ma jidher 1i jigu kkultivati ebda prodotti agrikoli. Fil-gnien
imdaqqgas anness ma’ din id-dar ma tidher ebda sigra taz-zebbug,
imma biss sigar u pjanti dekorattivi. Terga” parti kbira ohra mill-art ta’
madwar id-dar tar-rikorrent hija mehuda bi swimming pool imdaqgsa.
Dan ma kienx ikun il-kaz jekk ir-rikorrent u martu ghandhom tassew

° Bord, Malta: E.Fenech v.M.Mercieca: 26.1.68; ara wkoll: Bord,Ghawdex:F.Xuereb v.L.Muscat u L.Galea
v G..Muscat

® Ara deposizzjoni tieghu a fol. 47 -49

" Ara per ez. “Margherita Vella et. vs Francesco Cutajar”deciz fid-29.11.1995
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ghal qalbhom li jipproducu z-zejt taz-zebbuga. L-inqas li setghu
jaghmlu kien li tul iz-Zmien kollu li kellhom f'idejhom l-art ta’
madwar id-dar taghhom, ihawwlu xi fit sigar taz-zebbug fl-ispazju
gia disponibbli ghalihom. Dan pero” nagsu li jaghmluh. Ma jidhirx, u
langas ma gie allegat li dan ir-raba’ r-rikorrent jehtiegu biex itejjeb il-
kondizzjoni finanzjarja tieghu. Anzi l-indikazzjonijet huma li huwa
jixtieq jibda jikkoltiva z-zebbug bhala delizju, biex jokkupa l-hin
liberu li se ikun disponibbli ghalih meta jirtira mix-xoghol.

Ghalhekk f'dawn i¢-¢irkostanzi ma jirrizulatx il-grad ta” bzonn rikjest
mil-ligi u kif interpretat fil-gurisprudenza. Konsegwentement ma’
jibga” ghalhekk ebda htiega li jigu ndagati r-rekwiziti l-ohra biex tkun
tista’ tirnexxi talba ghar-ripreza bbazata fuq din ir-raguni.

Ghaldagstant, billi r-rikorrent ma rnexxilux jipprova tal-inqas wahda
mir-ragunijiet minnu ndikati ghaliex irid jittermina 1l-lokazzjoni tar-
raba’ li ghandhom fidejhom Il-intimati, t-talba taghhom ghat-

terminazzjoni tal-kirja u r-ripresa tar-raba’” mqabbla lill-intimati ma
tistax tirnexxi u ghalhekk ged tigi mi¢huda.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

(ft) Paul Coppini
Chairman

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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