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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM it-Tlieta, 31 ta’ Mejju, 2016

Kawza Nru 6

Rik. Nru. 334/08JRM

Joseph u Mary Rose CARUANA

VS

Joseph u Catherine VELLA, u b'degriet tas-16 ta’ Marzu, 2010, issejjah
fil-kkawza Angelo Bugeja

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ April, 2008, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (&) issib li l-imharrkin ma
kellhom ebda jedd isaqqgfu xaft li jinsab f'garage li tieghu huma s-sidien;
(b) tordna li t-tisqifa titnehha taht id-direzzjoni ta’ perit mahtur mill-Qorti u
fi zmien specifikat minnha; (¢) tawtorizzahom jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega, bi spejjez ghall-imharrkin, fkaz li dawn jongsu li jaghmlu
kulma huwa mehtieg fiz-zmien moghti lilhom; (d) fkaz li jkollhom
jaghmlu x-xoghlijiet minflok I-imharrkin, tikkundanna lill-imharrkin jerfghu
n-nefga li tkun verifikata minn perit li tqgabbad il-Qorti; (e) issib li I-
imharrkin jahtu ghad-danni li I-atturi garrbu minhabba fdak li sar; (f)
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tillikwida d-danni mgarrba mill-atturi, jekk mehtieg billi tgabbad perit ghal
dan il-ghan; u (§) tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom is-somma hekk
likwidata bhala danni mgarrba. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat id-digriet taghha tal-10 ta’ April, 2008, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fit-2 ta’ Mejju, 2008, li biha |-imharrkin
lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’'mod preliminari, ¢ahdu li huma gatt ma
taw kaz it-talbiet tal-atturi. Ziedu jghidu li t-talbiet attrici huma preskritti
skond l-artikolu 2140 et seq tal-Kap 16. Fil-mertu lagghu billi galu illi (a)
I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-fond mill-imharrkin u [-pjanta annessa
mieghu ma jaghmlux riferenza ghal xaft illi jaghti ghall-gid tal-atturi; (b) il-
fond tal-imharrkin inbena skond il-permessi mahruga mill-Awtorita’
kompetenti mill-hrug tal-permessi, u li dan l-ahhar inhareg permess iehor
ghal zvilupp fug dak ezistenti;

Rat id-degrieti taghha tal-5 ta’ Frar, 2009°, u tat-2 ta’ April, 2009°, |i
bihom hatret lill-Avukat Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju
sabiex tisma’ x-xhieda tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ April, 2009%, Ii bih hatret lill-Perit Godwin
P. Abela bhala Perit Tekniku sabiex jirrelata dwar l-aspetti teknici
marbuta mal-legalita’ tat-tisgifa tax-xaft u mad-danni mgarrba mill-atturi,
jekk ikun il-kaz;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Gunju, 2009° li bih lagghet talba
maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tas-7 ta’ April, 2009° |i biha talbu li
jitressqu xhieda ohra;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Marzu, 2010°, li bih lagghet talba
maghmula mill-imharrkin b’rikors taghhom tal-24 ta’ Novembru, 20092, li
bih issejjah fil-kawza Angelo Bugeja;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fl-14 ta’ Frar, 2011°, li biha I-imsejjah fil-
kawza Bugeja laga’ ghall-azzjoni attrici billi, preliminarjament, gal li (a)

! Pagg 6-7 tal-process

% Pag. 38 tal-process

% Pag. 65 tal-process

* Pagg. 65-66 tal-process

® Pag. 87 tal-process

® Pag. 75 tal-process

" Pagg. 192 — 3 tal-process

8 Pagg. 132 — 3 tal-process

° Pagg. 209 — 210 tal-process
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huwa mhux il-legittimu kontradittur billi x-xoghlijiet ta’ tisqif ma sarux
minnu jew fuq struzzjonijiet tieghu u li dak li jissemma fil-kuntratti ta’ xiri-
u-bejgh lill-partijiet jirrifletti dak mibjugh lilhom; (b) I-azzjoni attri¢ci ma
tistax tigi indirizzata fil-konfront tal-bejjiegh jew li I-ebda wahda mill-
partijiet ma tista’ tilga’ ghall-interessi taghha billi ssejjahlu fil-kawza.
Langas ma huwa marbut iwiegeb ghal ghemil ta’ terzi jew li jista’ jwiegeb
ghad-danni minhabba tali ghemil. Fil-mertu, laqa’ billi gal illi x-xaft kien
jezisti kemm meta I-fond inbiegh minnu lill-atturi kif ukoll meta |-arja tal-
garaxx inbieghet minnu lill-imharrkin;

110

Rat ir-Relazzjoni mressqga mill-Perit Tekniku fl-4 ta’ Frar, 2011~", u minnu
mabhlufa fir-Registru tal-Qorti fl-24 ta’ Mejju, 2011**;
Rat ix-xhieda moghtija mill-Perit Tekniku illi tressaq mill-partijiet in

eskussjoni wagqt is-smigh tas-7 ta’ Frar, 2012";

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Gunju, 2012"3, li bih tat lill-partijiet zmien
biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressga mill-atturi fis-26 ta’ Settembru,
2012%;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqga mill-imharrkin fit-3 ta’ Di¢embru,
2012"; u mill-imsejjah fil-kawza fis-6 ta’ Dicembru, 2012, bi twegiba
ghal dik tal-atturi;

Semghet ix-xhieda u rat il-provi dokumentali mressqa quddiemha mill-
partijiet;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Awwissu, 2014, |i bih ¢ahdet talba
maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tas-27 ta’ Gunju, 2014, biex tieqaf
milli tghaddi ghall-ghoti tas-sentenza u thallihom iressqu provi dwar il-
hsarat |i kienu immanifestaw irwiehhom fiz-zmien li kienet gieghda
tinstema’ I-kawza;

9 pagg. 212 - 5 tal-process

" pag. 213 tal-process

2 Pag. 225 — 7 tal-process

13 Pag. 242 tal-process

' Pagg. 243 — 7 tal-process

'* Pagg. 249 — 251 tal-process
16 pagg. 253 — 261 tal-process
7 Pag. 280 tal-process
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Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

llli din hija azzjoni ghal tnehhija ta’ xoghlijiet abbuzivi li saru mill-
imharrkin fuq xaft li minhabba fihom I-atturi, bhala s-sidien tax-xaft,
jghidu li geghdin igarrbu hsara. Biha [-atturi jridu wkoll li I-imharrkin
jitgiesu responsabbli lejhom ghad-danni mgarrba;

lIli ghal din I-azzjoni, I-imharrkin jilgghu billi jghidu illi I-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh bejnhom u bejn I-kjamat in kawza ma jsemmi xejn dwar xi xaft illi
jsejjanh lill-atturi bhala sid. Ziedu jghidu li t-talbiet attrici huma preskritti
skond I-artikolu 2140 et seq tal-Kodi¢i Civili u li I-fond taghhom inbena
skond il-permessi mahruga mill-Awtorita’ kompetenti mill-hrug tal-
permessi, u li dan l-ahhar inhareg permess iehor ghal zvilupp fuq dak
ezistenti;

llli min-naha tieghu, l-imsejjah fil-kawza jghid illi huwa tharrek ghal xejn
peress illi x-xogholijiet ta’ tisqif ma sarux minnu jew fug struzzjonijiet
tieghu, illi huwa ma holog ebda dannu lill-atturi, u li meta I-fond inbiegh
lill-partijiet, huma kienu jafu bix-xatft;

[lli mill-fatti li johorgu mill-atti ta’ din il-kawza jirrizulta Ii fil-21 ta’
Novembru, 1984, |-attur Joseph Caruana xtara garaxx fl-istat ta’ gebel
u sagaf gewwa Sqaq ta’ Tnella™, fiz-Zejtun, minghand I-imsejjah fil-
kawza, u dan ghall-prezz u taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm
miftehma. Dan il-garaxx huwa wiehed minn diversi garaxxijiet hdejn
xulxin® li nbnew mill-imsejjah fil-kawza. Fil-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh bejn
I-bejjiegh u l-attur, il-fond hu deskritt bhala sottopost ghall-gid tal-
venditur.  L-attur ghandu acc¢ess ghax-xaft li huwa konness mal-
garaxx”. Il-bejgh tal-garaxx kien jinkludi wkoll ix-xaft®* li minnu kellhom
jinzlu s-servizzi®®, izda fil-kuntratt ma jissemma mkien u langas ma giet
annessa pjanta mal-istess kuntratt;

8 Dok. “A” fpagg 4 — 5 tal-process

llum il-gurnata saret triq bl-istess isem

2 ||-garaxx tal-attur huwa dak bil-bieb mizbugh griz kif jidher fir-ritratt immarkat Dok. “JCX3” fpag. 12 tal-process

2 Dokti. “JCX 4 — 6" fpagg 13 — 14 tal-process. Ara wkoll ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku tal-4 ta’ Frar, 2011 fpagg. 212 — 215
tal-process.

2 Xhieda ta’ Angelo Bugeja fpagg. 109 u 114 tal-process

8 3a dak iz-zmien kien hemm biss katusi li kienu jilgghu l-ilma tas-saqaf fuq il-garaxx. Ara xhieda Angelo Bugeja fpag. 221 tal-
process
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lli dakinhar ukoll u b’kuntratt ippubblikat mill-istess nutar®, Il-istess sid
Bugeja biegh lil wiehed Emanuel Farrugia garaxx iehor li jmiss ma’ dak
mixtri mill-attur,;

[lli meta l|-attur xtara il-garaxx, il-bejjiegh ma kienx ghadu ghamel zvilupp
fl-ewwel sular, anke jekk I-imsejjah fil-kawza kellu permess ghall-bini?>,
tant illi l-attur kien ghamel grada tal-hadid sabiex hadd ma jkun jista’
jinzel minn gox-xaft u jidhol fi hwejgu?. Jirrizulta li I-bejjiegh ma beniex
ix-xaft skond il-pjanta approvata izda bnieh bejn zewg garaxxijiet — dak
tal-attur u dak ta’ Emanuel Farrugia®’. Dan tal-ahhar ghandu ventilatur
minn gol-garaxx tieghu ghal gox-xaft®® mertu tal-kaz;

lIli wara xi zmien, |-imsejjah fil-kawza dahhal applikazzjoni mal-Awtorita’
responsabbli mill-hrug tal-permessi sabiex jemenda I-pjanti tal-ewwel
sular. Dawn gew approvati fit-12 ta’ Gunju, 1990%°.  FI-10 ta’ Lulju,
1991, l-imsejjah fil-kawza deher bhala bejjiegh fuq kuntratt ta’ xiri-u-

bejgh mal-imharrkin®®.  Il-kuntratt jiddeskrivi I-fond bhala li huwa fi stat
ta’ gebel u saqaf, sitwat fl-ewwel sular fuqg numru ta’ garaxxijiet, b’acéess
minn Sqgaq ta’ Tnella®. ll-pjanta annessa mal-kuntratt hija dik kif

emendata fit-12 ta’ Gunju 1990*. Fuq il-pjanta ma hemmx indikat xaft
ghalkemm il-bejjiegh jikkonferma illi meta biegh lill-imharrek, ix-xaft kien
hemm?®® u ghaldagstant I-imharrek kien jaf bih. Huwa jichad illi gatt gal
IiII-im:Qarrek biex jaghlaq il-bokka tax-xaft jew li awtorizzah jaghmel
hekk™;

lIli jirrizulta li fuq il-pjanta tal-permess manrug mill-PAPB fis-sena 1982, li
x-xaft huwa ndikat b’ac¢ess mill-garaxx li 'l quddiem inbiegh lill-attur u
jinstab fug wara fuq in-naha tal-lemin®. Il-bokka tax-xaft fuq il-pjanti
kienet indikata li ser tibga’ tielgha 'l fugq®®. Meta xtara I-attur, ix-xaft kien
miftuh®’. Meta I-pjanti gew emendati, fuq parti mix-xaft inbniet kamra
tas-sodda’®;

% Dok “EF1”, fpagg. 83 — 4 tal-process

% pB 1812/82 approvati fit-28.4.1982 Dok “RLA” fpagg. 136 — 7 tal-process

% Xhieda tal-attur fpag. 177 tal-process

" Ara stqarrija maghmula minn Angelo Bugeja fpag. 112, kif ukoll il-pjanta fpag. 62 tal-process fejn ix-xhud indika bil-lewn
ahmar il-pozizzjoni li nbena s-shaft.

%8 Xhieda ta’ Emanuel Farrugia fpagg 43 u 46 tal-process

» PB 1812/82/813/82 fpag. 139 tal-process

% Dok “A” fpagg 25 — 34 tal-process

% |bid pag.. 31 tal-process

%2 |bid pag. 34 u pag. 137 tal-process

% Xhieda ta’ Angelo Bugeja f'pag. 115 tal-process. Ara wkoll pag. 221 fejn fix-xhieda tieghu Bugeja jghid illi x-shaft kien miftuh
u kien jilga’ I-ilma tax-xita ta’ fuq is-sagaf

*|bid. fpag. 120 tal-process

* Pag. 64 tal-process. L-Enforcement Officer Paul Schembri jikkonferma illi fil-pjanti marbuta mal-permess PB 831/82, sid il-
fond kien indika li kien hemm xaft zghir. Ara pag. 92 tal-process.

% pag. 137 tal-process

" Pag. 120 tal-process

% Ara xhieda Angelo Bugeja fpag. 117 tal-process u pjanta fpag. 139 tal-proéess. Ara wkoll dikjarazzjoni maghmula mill-
partijiet waqt is-smigh tal-5 ta’ Frar, 2009 fejn jaqgblu illi “b’riferenza ghas-site plan fpagna 34 tal-process, il-garage in kwistjoni
Jigi minnufih taht iz-zewgt ikmamar indikati bhala ‘bed’ fug in-naha tax-xellug tal-proprjeta tal-konvenuti”, u osservazzjoni
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[lli I-attur jghid illi huwa ma kienx jaf li fug parti mix-xaft kienet inbniet
struttura. Minn §ol-garaxx meta hares ’il fuq ra |-bokka misduda bil-
konkos, izda huwa ma kienx jaf x’kien peress illi kien hemm grada bejn
il-garaxx u bejn it-tisgifa. Hu haseb li kienu katusi tal-ilma li tnizzlu minn
gox-xaft, u ma hax azzjoni**;

llli I-imharrek jghid illi fi hwejgu kellu xaft ta’ kobor ta’ madwar zewq piedi
biex minnu jinzlu I-katusi tal-lma ghall-fond ta’ tahtu. L-imharrek
jikkonferma illi x-xaft kien rah meta zar il-fond gqabel ma resaq fuq il-
kuntratt mal-bejjiegh®®. Hu jikkonferma wkoll illi fil-kuntratt dan ix-xaft ma
jissemmiex*, u li wara li xtara I-fond, hu saqgaf il-bitha interna®.
Jistqarr illi ma talabx kunsens minn ghand l-attur biex jaghmel dan
peress illi -attur kien tah il-kunsens minn gabel®, illi dan il-ftehim gatt ma
gie ratifikat b'xi forma ta’ kitba®, li parti mix-xaft kien diga’ msaqqaf
peress li kien jifforma parti mill-kamra tas-sodda®, u li hu mexa skond il-
pjanta li xtara fugha fejn ma kien hemm ebda indikazzjoni ta’ xaft*.
F'dak is-sular, I-imharrek jikkonferma illi ma ghamel ebda tibdil iehor
strutturali*’;

llli wara li nbiegh il-garaxx u |-binja li ttellghet fuqu, il-bejjiegh ma zamm
ebda jeddijiet fuq il-proprjeta™®;

[lli fl-2002, |-imharrek talab il-hrug ta’ permess ghal zvilupp ta’ sular iehor
fuq il-post mixtri minnu. Din it-talba ntlagghet bil-hrug ta’ permess fis-16
ta’ Mejju tal-2002*°. Talba ohra li ressaq fl-2009 biex jibni kamra fuq il-
bejt u jkabbar ambjent fit-tieni sular ma ntlagghetx®’;

[lli I-attur jilminta li, minhabba t-tisqif tax-xaft, huwa ged ibati minn
nuggas ta’ ndafa bil-prezenza ta’ hafna insetti, b’nuqqas ta’ ventilazzjoni
u danni strutturali fil-hitan u sogfa. Dan qed ikun ikkawzat mid-dhul tal-
ilma mill-parti tax-xaft fejn gie msaqqaf™*;

maghmula mill-Perit Tekniku fpag. 227 tal-process. Angelo Bugeja jikkonferma illi lill-imharrek huwa bieghlu fuq il-pjanta murija
fpagna 34, filwaqt illi lill-attur mhux fuqg dik il-pjanta bieghlu.

% Xhieda tal-attur fpagg. 178 — 9 tal-process

“ Xhieda tal-imharrek fpag. 229 tal-process

I |bid. fpag. 72 tal-process

2 |bid. Ppag. 229 tal-process. Dan kien konfermat mill-Perit Tekniku. Ara Relazzjoni tal-Perit Tekniku fpag 214 tal-process

* F'pag. 123 tal-process l-imharrek jghid kif gej: “Ma kelliex ghalfejn. Meta kien habbatli I-bieb huwa kien qalli biex naghiqu ....
Le, Le m’gharraftux li ghalaqtu, imma, la tani permess biex naghlqu, biex naghlqu, eh..”. F’pag. 230 l-imharrek jispjega “Bugeja
qalli dak huwa access ghall-katusi u tista’ taghlqu wkoll ... tista’ tnizzel il-katusi...”

“* bid. fpag. 174 tal-process

“® |bid. fpag. 231 tal-process. L-imharrek jghid “Kien miftuh gol-bitha biss, fil-kamra tas-sodda kienet diga’ maghluga”

“® Ibid. Ppag. 229 tal-process

" |bid. fpag. 228 tal-process

“8 Xhieda tal-imsejjah fil-kawza fpag. 222 tal-process

“° P A. 1490/02 Dok. “B”, fpagg. 140 — 8 tal-process

0 p A, 1118/09, fpagg. 152 — 7 tal-process

51 Affidavit attur “Dok. JCX8” fpag. 17 tal-process
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[lli fl-4 ta’ April, 2008, I-atturi fethu din il-kawza;

[lli mir-Relazzjoni Peritali hareg illi I-garaxx mhux fond tajjeb biex wiehed
jghix fih, izda x-xaft illi gabel kien jezisti, illum m’ghadux hemm®?;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin
mal-kawza, l|-ewwel stharrig li 1-Qorti jidhrilha xieraq li jsir huwa dak
marbut mal-e¢cezzjonijiet preliminari mressqga mill-imharrkin Vella u
mill-imsejjah fil-kawza;

llli I-ewwelnett, fit-Twediba Mahlufa, I-imharrkin konjugi Vella jghidu illi |-
azzjoni attrici hija preskritta skond l-artikolu 2140 et seq tal-KodicCi
Civili. Fdan ir-rigward, il-Qorti jidhrilha xieraq illi ticéita s-silta li gejja
minn sentenza moghtija minn din il-Qorti diversament presjeduta fuq
eccezzjoni identika ghall-kaz ta’ llum, u minn gabel tistqarr illi dan mhux
l-ahjar mod kif e¢cezzjonijiet ta’ din in-natura ghandhom jingiebu mill-

partijiet: “ll-kjamati in causa e¢cepew il-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici a
bazi tal-artikolu 2140 et seq. tal-Kap. 16. Din l-e¢¢ezzjoni ma fihix mertu
peress illi l-artikolu 2140 jitkellem dwar preskrizzjoni akkwizitiva ta’

immobbli bid-dekors ta’ ghaxar snin pussess in buona fede mentri I-
istess eccezzjoni issemmi perjodu preskrittiv tal-azzjoni bid-dekors ta’
tletin sena. In oltre |-istess e¢cezzjoni tkompli tikkomplika ruhha meta I-
istess eccezzjoni tirreferi ghall-artikolu 2140 et seq. liema eccezzjoni
tirrendi |-artikolu 2140 mhux wiehed definit izda jista’ jkun li hemm ohrajn
applikabbli. Tali e¢cezzjoni hi ghal kollox indefinita u inaccettabbli. Hu
I-kompitu tal-konvenut i jidentifika bi precizjoni I-preskrizzjoni applikabbli
u mhux kompitu tal-Qorti la li tipprova issib hi xi preskrizzjoni applikabbli
Jew tipprova tiddefinixxi hi x’irid ifisser il-konvenut b’e¢c¢ezzjoni dagshekk
inCerta u infeli¢i. Ara fdan is-sens ezatt Ruggiero Cali vs George Galea
(App 11.05/1956)°%";

[l madanakollu, I-gharef difensur tal-imharrkin fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet tieghu, jidher illi ghamel sforz u llimita I-firxa ta’
ectezzjoni marbuta mal-preskrizzjoni ghal dik ta’ ghaxar snin taht I-
artikolu 2140 tal-Kap. 16°*. Ghaldagstant il-Qorti sejra tqis l-e¢éezzjoni
marbuta mal-preskrizzjoni fid-dawl ta’ dan l-artiklu. L-imharrkin jishqu illi
meta xtraw I-fond, ix-xaft kien diga’ msaqqgaf u ghaldagstant huma xtraw
b’titlu tajjeb biex jittrasferixxi |-proprjeta’. Dan l-istess fatt, I-imharrkin
jghidu wkoll illi jipprova I-bona fidi taghhom. Minn naha I-ohra, |-atturi

*2 Relazzjoni tal-Perit Tekniku fpag. 215 tal-process

8 p_A. MCH 5.10.2015 fil-kawza fl-ismijiet Pauline Mizzi et vs Joseph Attard et. (appellata). Ara wkoll fdan is-sens App.
Kumm. 21.3.1977 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Grech vs. Emanuele Camilleri et (mhix pubblikata)

* Pag. 251 tal-process
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jghidu illi mill-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh ma jirrizultax illi I-imharrek xtara I-
arja tax-xaft, u li l-imharrek ma setax kellu I-bona fidi biex jakkwista x-xaft
meta, skond hu, kien [|-attur stess illi tah il-kunsens biex jaghlaq il-bokka
tieghu;

llli sabiex tirrizulta I-preskrizzjoni taht I-artikolu 2140 tal-Kodi¢i Civili, tliet
(3) elementi huma mehtiega: it-titolu, il-pussess mhux interrott ghal
ghaxar snin u |-bona fidi. 1lli I-bona fidi titgies li giet ippruvata kemme-il
darba |-persuna temmen bis-shih li hija s-sid tal-hada li ghandha fiidejha.
Ghaldagstant min bl-uzu tar-raguni mi¢-¢irkustanzi jintebah illi I-haga li
ghandu fidejh hija ta’ haddiehor, il-bona fidi bla dubju hija niegsa.
Huwa princ¢ipju wkoll assodat illi I-bona fidi hija prezunta sakemm ma
tintweriex mod iehor minn min jallega |-mala fidi. Ghar-rigward il-
pussess, dan irid ikun kontinwu, bil-miftuh, bla xkiel jew kundizzjonijiet
minn haddiehor u fuqg kollox ikun ezercitat b’'mod illi I-pussessur jidher illi
gieghed izomm il-haga b'tieghu®. It-titolu jrid ikun wiehed illi jghaddi I-
proprjeta’;

[lli I-Qorti mhux tal-fehma illi I-elementi fuqg imsemmija gew sodisfatti mill-
imharrkin Vella. L-akkwist mill-imharrkin Vella tal-fond taghhom gewwa
Sqaq Tnella, Zejtun kien jikkonsisti fil-fond kif muri fuqg il-pjanta u site
plan anness mal-kuntratt®®, liema pjanta tinkludi bitha interna. Ma
jirrizultax izda illi l-imharrkin akkwistaw il-jedd fuq ix-xaft in kwistjoni,
ghalkemm kienu jafu bih sa minn gabel ma resqu fuq il-kuntratt mal-
imsejjah fil-kawza. Dan ged jinghad ghaliex ix-xaft kien jidher, kien
ghadu miftuh minn fug ghal isfel, u jidher ¢ar illi kien jizbokka ghand I-
atturi,

llli fir-rigward tal-pussess, l-imharrkin jghidu illi l-attur kien tahom il-
kunsens tieghu biex inizzlu I-katusi u biex jaghlqu I-bokka. B’dan huma
fehmu illi I-attur kien qalilhom sabiex ix-xaft seta’ jinghalag. @ Huma

saqqfu |-bitha interna u l-attur baga’ ma kellimhomx jekk mhux fis-sena
2008 permezz ta’ Ufficjal tal-Awtorita’ responsabbli mill-hrug tal-
permessi;

i lil hemm mill-ilmenti illi waslu ghand I-imharrkin mill-Ufficjal tal-
Awtorita’ responsabbli mill-hrug tal-permessi, il-Qorti tqis illi I-imharrkin
bl-uzu tar-raguni setghu jintebhu illi x-xaft kien gid tal-attur. Is-semplici
konferma mill-imharrek illi I-attur kien gallu illi I-bokka setghet tinghalaq,

anke jekk dan il-fatt hu kontestat mill-atturi, flimkien mal-fatt illi meta I-

® p.A. JZM 30.11.2015 fil-kawza fl-ismijiet Paul Bonello et vs Ramel u Zrar Ltd et, (appellata) u s-sentenzi u riferenzi li
l’insabu fiha dwar I-elementi mehtiega taht I-art. 2140 tal-Kap. 16
® Dok. “A” fpag. 31 tal-process
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imharrek kien ser jaghmel ix-xoghol ta’ tisqif, ma hassx il-htiega illi
jgharraf lill-atturi b’dan ghaliex, kif stqarr hu stess, I-attur kien diga’ tah il-

kunsens tieghu, turi bi¢-Car illi I-imharrek kien jaf illi x-xaft huwa ta’ I-
atturi. L-istess haga tghodd dwar il-kunsens li I-imharrkin jghidu li tahom
l-awtur fit-titolu taghhom - jigifieri l-imsejjah fil-kawza — li jichad bil-

gawwa kollha li huwa qatt talab jew awtorizza lill-imharrek jimblokka I-
fetha tax-xaft>’;

llli ghal dawn ir-ragunijiet, u bla ma tidhol faktar deliberazzjonijiet dwar
din I-e¢cezzjoni, il-Qorti tasal ghall-fehma illi ghandha ti¢had I-e¢¢ezzjoni
preliminari tal-imharrkin marbuta mal-Artikolu 2140 tal-Kap. 12 ghaliex I-
imharrkin ma ssodisfawx I-elementi mehtiega li juru li setghu akkwistaw
bil-moghdija ta’ ghaxar snin;

Fir-rigward tal-imsejjah fil-kawza, huwa jressaq zewg eccezzjonijiet
preliminari, wahda marbuta man-nuqqgas ta’ interess guridiku, u I-ohra illi
l-azzjoni attrici mhix azzjoni illi tista’ tingieb kontra bejjiegh. Fir-rigward
tan-nuggas ta' interess duridiku tal-kjamat fil-kawza, skond il-
gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-Qrati, l-istitut tas-sejha fil-kawza jaqdi
diversi funzjonijiet procedurali fosthom dak li jgib flimkien il-gudizzju fejn
ikun hemm diversi partijiet imharrkin li jkollhom jigu mharrka u xi whud
minnhom jithallew barra, u li jhares il-jeddijiet ta’ min ikun indirettament
interessat fl-ewwel azzjoni gudizzjarja u li aktarx i§gib warajha azzjoni
ohra bhala konsegwenza®®. Li tkun prezenti t-terza persuna interessata
fil-kwestjoni mhux direttament mal-atturi izda mal-imharrek, dan ta’ I-
ahhar jista’ jdur fuq l-imsejjah fil-kawza ghal kull dannu [i jista’ jsofri
ghaliex ikun dan li fil-konfront tieghu jrid jirrispondi ghall-pretensjonijiet
tal-parti attrici>®;

i nghad wkoll illi I-persuni indikati biex jissejhu fil-kawza ghandhom
interess fil-kontroversja fis-sens li anke jekk ma jigux kundannati jkunu
jistghu jizviluppaw ir-ragunijiet taghhom favur jew kontra |-pretensjonijiet
tal-atturi®;

lli fil-fehma tal-Qorti, hareg b’'mod I-aktar ¢ar mill-provi mressqa fl-atti illi
l-imsejjah fil-kawza Angelo Bugeja huwa persuna interessata fil-kwistjoni
f'din il-kawza, ghalkemm mhux direttament mal-atturi, ¢ertament mal-
imharrkin li jistghu jduru fuqu f'kaz li jinstabu responsabbli ghal dak li sar,
jekk kemme-il darba kellu jirrizulta li I-imblokkar tal-fetha tax-xaft saret

*" Ara x-xhieda tieghu fpagg. 115, 117 u 120 tal-process

*®App. Civ. 15.03.1991, fil-kawza fl-ismijiet Joseph Riolo pro et noe vs Carmel Muscat (mhix pubblikata)

% Ara, fil-kuntest ta’ sub-appaltatur, App. Civ. 15.3.1991, fil-kawza fl-ismijiet Agent Accountant General et vs George
Xuereb noe et. (Kollez. Vol: LXXV.ii.560)

© p.A. GV 8.10.2004, fil-kawza fl-ismijiet Michael Cutajar pro et noe et vs S.C.& Co Ltd. (in parte mhix appellata)
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minnu jew bir-rieda tieghu. Ghaldagstant, |-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-
imsejjah fil-kawza mhix misthoggha u sejra tigi michuda;

[lli ghal dak li jirrigwarda |-e¢cezzjoni tal-kjamat fil-kawza li I-azzjoni attricCi
ma_tistax tigi_mressqa fil-konfront tal-bejjiegh skond il-ligi, gie ritenut
minn din il-Qorti diversament presjeduta® illi fkaz ta’ bejgh, |-azzjonijiet
miftuha lix-xerrej huma tnejn: wahda marbuta ma’ bejgh ta’ haga li mhix
skond il-kwalita’ miftehma®, u |-ohra li jaghti lura I-haga u jitlob ir-radd
tal-prezz (I-azzjoni redibitorja) jew li jzomm il-haga u jitlob lura dik il-bi¢ca
mill-prezz li tigi stabbilita mill-qorti (azzjoni stimatorja)®;

llli meta l-imharrkin, fil-mori tal-pro¢eduri, ressqu t-talba taghhom ghas-
sejha fil-kawza ta’ Angelo Bugeja, huma rabtu t-talba taghhom mal-
oggett tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh bejnhom u bejn Bugeja. L-imharrkin
jistqarru illi Bugeja nagas illi jghidilhom bil-jeddijiet illi I-attur kellu fuq ix-
xaft. Minn dan, il-Qorti tasal ghall-fehma illi t-talba tal-imharrkin ghas-
sejha fil-kawza ta’ Bugeja hija marbuta ma’ obbligu kuntrattwali;

llli fil-gasam tal-azzjonijiet kuntrattwali, mbaghad, jezistu tliet ghamliet
ta’ azzjoni miftuha lix-xerrej: (@) l-azzjoni ghar-rizoluzzjoni tal-
kuntratt minhabba nuqqas ta’ twettig tal-kuntratt mill-parti |-ohra (I-
azzjoni tal-annullament); (b) l-azzjoni tar-rexissjoni tal-kuntratt
minhabba vizzju tal-kunsens jew Zzball fug is-sustanza jew il-
kwalitajiet essenzjali tal-haga; jew (¢) l-azzjoni mahsuba taht |-
artikolu 1390, fejn il-haga ma tkunx tal-kwalita’ miftehma. Fil-kaz ta’
kull wahda mill-ahhar zewg ghamliet ta’ azzjoni, jekk jintlaqghu, |-effett
ikun li kollox jerga’ lura ghall-istat li kien gabel il-bejgh®;

llli n-natura tal-azzjoni attri¢i li I-Qorti ghandha quddiemha llum ma taga’
fl-ebda wahda mir-rimedji msemmija aktar ’il fug, izda I-Qorti ma tistax
tinjora I|-fatt illi l-atturi geghdin jitolbu I-harsien ta’ jedd taghhom ta’
proprieta’ wkoll minbarra I-likwidazzjoni u I|-hlas ta’ danni mdarrba
minnhom b’rizultat tat-tisqif. Ghaldagstant din il-Qorti tasal ghall-fehma
illi t-tieni ecéezzjoni preliminari mressqa mill-kjamat fil-kawza ghandha
tintlaga’ bla hsara ghall-kwestjoni fejn I-imgiba tal-imsejjah fil-kawza tista’
tinstab Ii tikser il-jeddijiet patrimonjali tal-atturi, liema talbiet il-Qorti sejra
tgishom aktar il quddiem, u li jistghu jkollhom impatt fuq l-imsejjah fil-
kawza kemme-il darba tinstab htija min-naha tieghu;

1 p A. 28.01.2004 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Pace Asciaq vs. Joseph Camilleri et

62 Art. 1390 tal-Kap. 16

63 Art. 1427 tal-Kap. 16

% Ara P.A. 10.6.1965 fil-kawza fl-ismijiet Calleja vs Grech (Kollez. Vol: XLIX.ii.959) u s-sentenzi u riferenzi li jinsabu fiha dwar
il-kwestjoni
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llli I-Qorti ser tghaddi biex tqis I-azzjoni fil-mertu, u tibda biex tghid li I-
imharrkin ma jichdux li huma ghamlu xi xoghlijiet li I-atturi llum iridu li
jitnehhew. Jghidu wkoll, izda, illi I-imsejjah fil-kawza wkoll ghamel
xoghlijiet marbuta max-xaft gabel ma I-fond inbiegh lilhom;

[lli I-atturi jibnu I-kaz taghhom fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-21 ta’
Novembru, 1984 bejn |-attur u l-imsejjah fil-kawza, li bih saru sidien tal-
garaxx u li mieghu hemm xaft b’a¢cess mill-gid ta’ l-atturi. 1l-Qorti trid
tqis, kemm-il darba I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh huwa sieket ghal kollox fuq
ix-xaft, jekk l-atturi ghandhomx il-jedd illi jressqu l|-azzjoni taghhom
kontra |-imharrkin u I-imsejjah fil-kawza;

[lli I-imharrkin isejsu I-kaz taghhom fuq erba’ argumenti: (i) li I-kuntratt ta’
xiri-u-bejgh bejnhom u l-imsejjah fil-kawza ma jaghmel ebda acc¢enn
ghax-xaft; (i) il-fond tal-imharrkin huwa mibni skond il-permessi
mahruga mill-Awtorita’ kompetenti mill-hrug tal-permessi; (i) i x-
xoghlijiet saru bi gbil mal-atturi; u (iv) parti mix-xaft inghalaq mill-imsejjah
filckkawza nnifsu qabel ma biegh il-fond lilhom;

llli l-imsejjah fil-kawza, min-naha l|-ohra jghid illi (i) it-tisgif li minnu
jlmentaw l-atturi ma sarx minnu jew taht struzzjonijiet tieghu; (ii) il-
partijiet kienu jafu bix-xaft gabel ma resqu fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
mieghu.  Ghaldagstant fil-konfront tal-imsejjah fil-kawza, din il-kawza
infethet ghal xejn;

llli gabel xejn, il-Qorti ser tistharreg jekk ix-xaft mertu ta’ din il-kawza
jsejjahx bhala sid lill-atturi. L-atturi jistriehu fuq il-fatt illi x-xaft li jaghmel
mal-garaxx taghhom u li fih sar it-tisqif huwa gid taghhom biss u ta’ hadd
aktar. Jghidu illi huwa taghhom ghaliex I-ac¢¢ess ghalieh huwa minn go
hwejjighom biss u li I-imharrkin kellhom jedd biss illi jnizzlu katusi
marbuta mas-servizzi u xejn aktar. Huma jallegaw ukoll li x-xaft kien
ghajn mnejn il-garaxx jiehu I-arja u d-dawl;

lIli minn dak li johrog mill-provi u mit-thaddim tal-ligi, ma ghandu jkun
hemm |-ebda dubju illi I-atturi huma s-sidien tal-garaxx u tal-pertinenzi
kollha tieghu. I1I-Qorti tqis illi I-atturi huma wkoll is-sidien tax-xaft, anke
jekk il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh bejn l-atturi u I-imsejjah fil-kawza huwa
sieket f'dan ir-rigward. 1l-Qorti ssib il-konvinzjoni taghha mill-fatt illi ghax-
xaft hemm dhul biss mill-garaxx tal-atturi. Ghaldagstant ix-xaft huwa gid
tal-atturi biss;

llli ladarba dan gie stabbilit, il-Qorti ser tgis ir-ragunijiet moghtija mill-
imharrkin b’sostenn ghad-difiza taghhom. Dwar |-ewwel raguni mressga
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mill-imharrkin Vella, li I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh bejnhom u I-imsejjah fil-
kawza ma jaghmel ebda ac¢c¢enn ghax-xaft, il-Qorti tmur lil hinn mill-
kuntratt tax-xiri-u-bejgh, u tgis wkoll il-pjanta annessa mal-kuntratt u I-fatt
illi I-imharrkin kienu zaru I-fond diversi drabi gabel ma xtrawh.  Mill-
pjanta jidher illi I-fond li kienu ser jixtru l-imharrkin kellu bitha interna.
Huwa minnu illi x-xaft tal-atturi ma tnizzilx fuq il-pjanta, izda jirrizulta mix-
xhieda tal-imharrkin infushom illi huma raw ix-xaft miftuh, u li jghidu li I-
atturi kienu awtorizzawhom jaghlquh, anke jekk dan il-punt huwa
kontestat mill-atturi. II-Qorti ghaldagstant tasal ghall-fehma illi [-ewwel
raguni tal-imharrkin ma tistax tintlaga’;

llli dwar it-tieni raguni, illi I-fond tal-imharrkin huwa mibni skond il-
permessi mahruga mill-Awtorita’ kompetenti mill-hrug tal-permessi, fil-
fehma tal-Qorti, il-kwestjoni ta’ bini skond il-permessi mhijiex
determinanti ghas-soluzzjoni tal-azzjoni attri¢i. [I-Qorti tithem li I-azzjoni
attrici trid tissejjes fuq ksur jew hsara (pregudizzju) ta’ xi jedd civili li jkun
|-effett dirett tax-xoghlijiet impunjati. Minbarra dan, kif inghad bosta drabi
(u kif sewwa jissottometti I-imsejjah fil-kawza®) kull permess ghal zvilupp
jinghata fuq is-sahha tal-kriterji applikabbli fil-li§i fiz-zmien u skond il-post
li jkun, imma qatt ma jinghata bi hsara ghal drittijiet privati ta’ terzi;

[lli I-Qorti ssib li x-xoghlijiet maghmulin mill-imharrkin jiksru I-jedd tas-sid
ghall-arja u indafa. It-talbiet tal-atturi huma mibnija fuqg il-prezunzjoni
stabbilita fl-artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili. Ladarba I-bitha tax-xaft kienet
isservi biss lill-garage tal-atturi, huwa meqjus li I-jedd ghall-arja ta’ dak ix-
xaft hija tal-istess sid tal-garage®®. Bl-gheluq ta’ dak ix-xaft meta
ssaqqgaf mill-imharrek, dak il-jedd intlagat b’mod radikali mhux biss mill-
aspett fattwali billi nzammew id-dhul tal-arja u nuqqas ta’ igene, izda
wkoll mill-aspett guridiku;

[lli fir-rigward tat-tielet raguni illi x-xoghlijiet saru bi gbil mal-atturi, dan il-
fatt huwa kontestat. Huwa principju milqugh li fkaz ta’ Zewg verzjonijiet
li jmorru kontra xulxin u li t-tnejn jistghu jkunu plawsibbli jew possibbli,
dan il-fatt ghandu jmur kontra I-parti li tkun allegat il-fatt, u dan bi tharis
tar-regola ewlenija proé¢edurali li onus incumbit ei qui dixit®”. lzda, mhux
kull konflitt ta’ provi ghandu jwassal lill-Qorti biex ma tistax tasal bil-
fehmiet taghha ghal soluzzjoni tal-kwestjoni, jekk kemme-il darba hija
tasal biex tqis li xi wahda minn dawk il-verzjonijiet hija izjed ta’ min
jogghod fugha mill-ohra®;

€ Nota ta’ Sottomissjonijiet fpag. 260 tal-process
% P.A. PS 16.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet George Mifsud et vs Raymond Vella et (mhix appellata)

" P.A. NC 28.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Frank Giordmaina Medici et vs William Rizzo et (mhix appellata)
8 p.A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Giantar vs David Curmi noe et (mhix appellata)
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llli dan jinghad ghaliex, fil-gasam tal-azzjoni civili, il-kriterju li jwassal
ghall-konvin¢iment tal-gudikant ghandu jkun li I-verzjoni tinstab li tkun
wahda li 1-Qorti tista’ togghod fugha u li tkun tirrizulta bis-sahha ta’ xi
wahda mill-ghodda procedurali li I-ligi tippermetti fil-process probatorju.
Sakemm il-prova li tkun hija rilevanti ghall-kaz, ma jaghmilx differenza
jekk dik il-prova tihux is-sura ta’ xhieda bil-fomm jew ta’ dokument li
jixhet dawl fuq I-aspett partikolari tal-kaz®. Fit-twettiq ta’ ezeréizzju bhal
dak, il-Qorti hija marbuta biss li taghti motivazzjoni kongruwa li tixhed ir-
ragunijiet u I-kriterju tal-nsieb li hija tkun haddmet biex tasal ghall-fehmiet
taghha ta’ gudizzju fuq il-kwestjoni mressqga quddiemha’:;

[lli mill-provi mressqa, il-Qorti ssib illi dak li fehem I-imharrek b’kunsens li
seta’ tah |-attur ma jsarrafx ghal dak li I-imharrek fil-fatt kien awtorizzah |i
jaghmel. Pjuttost, I-imharrek ha I-ligi b’'idejh u li x-xoghlijiet tat-tisqif tax-
xaft jikkostitwixxu abbuz mill-jedd ta’ servitu’ u dawn geghdin jesponuh
ghal azzjoni min-naha tas-sidien tal-garage. Barra minn hekk, ma
jirrizulta minn imkien illi kien hemm ¢essjoni ta’ dan id-dritt mill-attur bil-
miktub. Ghaldagstant il-Qorti tasal illi tqis illi I-verzjoni tal-attur wahda li
hija tista’ aktar toqghod fugha milli fug dik tal-imharrek. Minbarra dan,
hija verzjoni li tagbel ukoll ma’ dik tal-imsejjah fil-kawza, li fdan ir-
rigward, hija ta’ siwi kbir minhabba li huwa l-awtur fit-titolu tal-partijiet |-
ohrajn fil-kawza;

llli r-raba’ u lI-ahhar raguni tal-imharrkin hija dik marbuta mal-fatt illi parti
mix-xaft inghalag mill-imsejjah fil-kawza qabel ma dan biegh il-fond
lilhom. Mill-fatti jirrizulta illi meta I-imharrkin xtraw il-fond taghhom, parti
minn kamra tas-sodda mibnija mill-imsejjah fil-kawza kienet mibnija fuq
ix-xaft ta’ I-atturi. Mill-provi ma jirrizultax illi I-imharrkin kienu jafu b’dan il-
fatt u jrid jinghad illi fdak l-istadju, dan il-fatt langas kien jirrigwardahom,
ghaliex din kienet kwistjoni bejn |-atturi u I-bejjiegh;

[lli din ir-raba’ raguni kienet wkoll ir-raguni ewlenija li ikkonvinciet lill-Qorti
tilga' t-talba mressqa mill-imharrkin ghas-sejha fil-kawza tal-bejjiegh,
Angelo Bugeja. Ghaldagstant, filwaqt illi I-agir tal-imharrkin marbut mal-
gheluq ta’ parti mix-xaft ghandhom iwiegbu ghalih huma, bl-istess kejl, il-
Qorti sejra tqis din ir-raguni bhala wahda valida li l-imsejjah fil-kawza
ghandu jwiegeb ghaliha wkoll safejn kellu sehem fiha;

[lli fir-rigward tal-imsejjah fil-kawza, |-ewwel e¢¢ezzjoni fil-mertu li huwa
gajjem (it-tielet eccezzjoni fit-Twegiba Mahlufa) hija marbuta mal-fatt illi t-

% App. Inf. PS 15.12.2003 fil-kawza fl-ismijiet Vodafone Malta Limited vs Mark Vella, u App. Civ.PS 12.1.2005 fil-kawza fl-
ismijiet Iris Dalmas vs Mons. Joseph Dalmas et
™ App. Inf. PS 9.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Mifsud et vs Victor Calleja et
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tisqif li jilmenta minnu I-attur ma sarx minnu jew taht struzzjonijiet tieghu.
Mill-provi mressqa, lill-Qorti jirrizultalha mod iehor. Ghalkemm ma
ntweriex illi I-imsejjah fil-kawza ta struzzjonijiet biex tinghalaq il-parti tax-
xaft li kien ghad baga’ miftuha, min-naha |-ohra huwa dagstant iehor
minnu dak i jistgarru I-imharrkin illi parti mill-binja ta’ I-imharrkin hija
mibnija fug parti mix-xaft ta’ I-atturi. Hekk ukoll jirrizulta li |-binja tal-arja
fl-ewwel sular fuq il-garaxx tal-atturi saret mill-imsejjan fil-kawza u gabel
ma l-imharrkin xtraw il-binja minghandu. Ghaldagstant din [-e¢¢ezzjoni
ma tistax tintlaga’ u l-imsejjah fil-kawza ma jistax jarmi minn fuqu kull
responsabbilta’ ghal dak li ghamel billi jghabbi biha lill-imharrkin;

Il t-tieni e€€ezzjoni fil-mertu tal-imsejjah fil-kawza hija dik li I-partijiet
kienu jafu bix-xaft gabel ma resqu fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh mieghu.
Fir-rigward ta’ |-atturi, din hija r-raguni li wasslithom sabiex jipproc¢edi bil-
ftun ta’ dawn il-proceduri sewwasew ghaliex kienu jafu bil-jeddijiet illi
huma ghandhom u li dawn il-jeddijiet ma setghux jittihdulhom minghajr
ma jingieb il-kunsens taghhom.  Fir-rigward ta’ lI-imharrkin, min-naha I-
ohra, kif ntqal aktar ’il fuq, filwaqt illi jirrizulta illi I-imharrkin kienu jafu bix-
xaft anke jekk dan ma kienx muri fil-pjanta annessa mal-kuntratt kif ukoll
li referenza ghalih ma ssemmietx fil-kuntratt nnifsu, ma jirrizultax illi |-
imharrkin Vella kienu jafu li I-bokka tax-xaft kienet f'xi zmien akbar minn
dik raw meta gew biex jixtru I-bini minghand |-imsejjah fil-kawza. Min-
naha |-ohra, ma giex ippruvat mill-imsejjah fil-kawza illi huwa qalilhom
b’dan il-fatt gabel ma dahlu fuq il-kuntratt mieghu tax-xiri-u-bejgh;

[lli 1-Qorti ssib li x-xoghlijiet maghmulin mill-imsejjah fil-kawza jiksru wkoll
il-jedd tas-sidien ghat-tgawdija pacifika ta’ hwejjighom, u ghaldagstant
ghandu jwiegeb ghalihom ukoll flimkien mal-imharrkin;

lIli ghalhekk il-Qorti tasal biex tqis li I-azzjoni tal-atturi hija misthoqqa u I-
ewwel tliet talbiet taghhom jixraq li jintlaqghu;

lIli ghal dak li jirrigwarda r-raba’ talba attrici din saret ghalxejn,
minhabba li ttenni dak i ntalab fit-talba ta’ qabilha. Ladarba f'dik it-talba,
huma talbu wkoll I-awtorizzazzjoni li jaghmlu x-xoghol mehtieg jekk I-
imharrkin jongsu li jaghmluh huma, ma kien hemm |-ebda raguni ghalfejn
dik l-istess talba jergghu jaghmluha b’talba ohra separata bhalma
ghamlu fir-raba’ talba;

Illi dwar il-hames, is-sitt u s-seba’ talbiet attrici, il-Qorti ssib li |-atturi ma

ressqu I-ebda prova u langas imqgar regghu semmew din il-kwestjoni fis-
sottomissjonijiet taghhom. Ma ntweriex x’kienu d-danni li garrbu, lil hinn
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mill-fatt innifsu li |-fetha tax-xaft inghalget u ilha hekk maghluga ghal
numru ta’ snin;

llli fin-nuqqas ta’ provi fdan ir-rigward, il-Qorti ma tista tillikwida |-ebda
danni u angas u angas tikkundanna lill-imharrkin jew lill-imsejjah fil-
kawza ghall-hlas taghhom;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad l-ewwel u t-tielet e¢cezzjonijiet preliminari tal-imharrkin billi
mhux misthoqqga fil-fatt u fid-dritt billi I-azzjoni attric¢i tressqet fwaqtha u
ma waqghetx bil-preskrizzjoni msemmija mill-imharrkin;

Tichad l-ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari tal-imsejjah fil-kawza,
billi ssib li huwa kontradittur legittimu tal-pretensjonijiet attrici u li I-azzjoni
attri¢i hija proponibbli kontrih ukoll safejn tirrigwarda |-ksur tal-jeddijiet
proprjetarji tal-atturi;

Tilga’ lI-ewwel talba attrici u ssib li kemm I-imharrkin u kif ukoll I-
imsejjan fil-kawza ma kellhom I|-ebda jedd fil-lidi li jsagqgfu jew jimbarraw
iI-fetha tax-xaft li jinsab fil-garaxx proprjeta’ tal-atturi u li minnu huma
kienu jiendu I-arja u d-dawl;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrkin u lill-imsejjah fil-kawza
sabiex, flimkien u solidalment bejniethom, jergghu jaghmlu kif kienet
gabel il-fetha tax-xaft imsemmi bi spejjez ghalihom u fi zmien ta’ erbghin
(40) jum millum u dan taht is-sorveljanza tal-Perit Arkitett Godwin P
Abela li gieghed jitgabbad mill-Qorti ghal dan il-ghan;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tawtorizza lill-atturi biex, fkaz li I-imharrkin
jew l-imsejjah fil-kawza jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat hawn fuq,
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega ghall-ftuh tal-imsemmi xaft bi spejjez
ghall-imharrkin u ghall-imsejjah fil-kawza u taht is-sorveljanza tal-istess
Perit Arkitett imsemmi;

Tastjeni milli tqis ir-raba’ talba attrici ghaliex saret ghalxejn;

Tichad il-hames, is-sitt u s-seba’ talbiet attrici ghaliex ma ngabu I-
ebda provi biex isostnuhom; u

Tordna li bi thaddim tar-regola migjuba fl-artikolu 223(3) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, |-ispejjez tal-kawza jingasmu kwantu ghal terz (‘/5)
kull wiehed bejn l-atturi, l-imharrkin u I-imsejjah fil-kawza, b’dan i n-
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nefga biex isiru x-xoghlijiet imsemmija fit-tieni u fit-tielet talba u kif ukoll
id-drittijiet dovuti lill-perit mahtur biex jissorveljahom jerfghuha I-imharrkin
u l-imsejjah fil-kawza wahedhom.
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