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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM |-Erbgha, 18 ta’ Mejju, 2016

Kawza Nru 36

Citazz. Nru. 217/05JRM

Domenico Savio SPITERI u Commercial Trading Corporation Limited (C
—18761)

VS

Raymond AQUILINA

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fl-1 ta’ Marzu, 2005, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, I-atturi talbu li |-Qorti (i) issib li I-att ta’
konvenju li sar fis-26 ta’ Settembru, 2002, bejn I-attur u l-imharrek dwar
Ix-xiri ta’ ishma tal-kumpannija attri¢i skada u tilef |-effetti tieghu skond il-
ligi; (ii) issib li I-imharrek gieghed izomm bla ebda jedd jew titolu l-art i
tinsab fi Triq ta’ Giorni, San Giljan, imsemmija fl-istess konvenju; (iii)
tikkundanna lill-imharrek johrog mill-imsemmija art fiz-zmien qasir u
perentorju li I-Qorti joghgobha tipprefiggilu; u (iv) tawtorizzahom biex,
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fkaz li l-imharrek jibga’ ma joqghodx ghal dak li tordnalu I-Qorti,
jimpussessaw irwiehhom mill-art mertu tal-kaz. Talbu wkoll I-ispejjez u I-
imghax legali;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Marzu, 2005, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrek u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressig tal-provi min-naha
taghhom;

Rat in-Nota tal-Ec¢¢ezzjonijiet imressqa mill-imharrek fit-22 ta’ Marzu,
2005, li biha laga’ ghall-azzjoni attrici billi qal li I-kumpannija attrici
mhijiex sidt I-art imsemmija fil-konvenju u ghaldagstant |-ebda wiehed
mill-atturi ma ghandu |-legittimazzjoni attiva biex joqghod fil-kawza.
Ghalhekk, it-talbiet attrici ma jmisshomx jintlagghu ghaliex mhumiex
misthoqqga;

Rat in-Nota mressqa mill-attur fil-5 ta’ Mejju, 20052, bix-xhieda tieghu bil-
mezz tal-affidavit u I-provi dokumentali I-ohrajn mehmuzin maghha;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Gunju, 2005°, li bih gieghdet il-kawza fuq
il-Lista tal-Kawzi ta’ Qabel is-Smigh (‘pre-trial’) u hatret lill-Avukat Maria
Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tmexxi dak I-istadju tal-
kawza;

Rat ix-xhieda mismugha mill-Assistent Gudizzjarju u I-provi dokumentali
mressgin mill-istess xhieda;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Gunju, 2009, li bih gieghdet il-kawza fuq
il-Listi tal-Kawzi ghas-Smigh;

H

Rat li, minkejja li I-partijiet kienu ntrabtu I|i jressqu Noti ta
Sottomissjonijiet sa gqabel is-smigh tal-gheluq, I-atturi bagghu ma ressqu
l-ebda Nota ta’ sottomissjonijet;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrek fl-14 ta’ Ottubru,
2009°;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi waqt is-smigh;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

! Pagg. 7 — 8 tal-process

2 Pagg. 17 sa 77 tal-process
% Pag. 78 tal-process

* Pag. 287 tal-process

® Pagg. 324 — 7 tal-process
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Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghat-tnehhija ta’ okkupant ta’ art minn dak il-gid wara li
|-partijiet fuq ftehim ta’ trasferiment ta’ ishma tal-kumpannija sid ta’ dik |-
art bagghu ma waslux ghall-ftehim finali. [l-kumpannija attri¢i (minn issa
‘I hemm imsejha “ CTCL”) tghid li I-imharrek gieghed izomm I-art taghha
bla ebda jedd, wara li huwa naqas li jikseb minghandha u minghand I-
attur l-iehor |-ishma tal-kumpannija kif kien miftiehem. L-atturi jridu i I-
imharrek jitlag I-imsemmija art u johrog minnha (zgumbrament) fiz-zmien
perentorju li tordnalu I-Qorti jew, jekk kemm-il darba huwa jonqgos i
jaghmel dan minn rajh, li tawtorizzahom li jaghmlu kulma huwa mehtieg
biex jergghu jiendu I-art fidejhom;

lIli ghal din l-azzjoni, I-imharrek laga’ billi gqal li CTCL mhijiex tassew sidt
l-art imsemmija fil-ftehim preliminari u ghaldagstant I-ebda wiehed mill-
atturi ma ghandu I-legittimazzjoni attiva biex joqghod fil-kawza.
Ghalhekk, it-talbiet attrici ma jmisshomx jintlaqgghu ghaliex mhumiex
misthoqqa;

llli I-fatti rilevanti marbutin mal-kaz li johorgu mill-atti tal-kawza juru Ii I-
attur huwa l-azzjonist ewlieni ta’ CTCL. Bis-sahha ta’ kitba li saret fis-26
ta’ Settembru, 2002°, I-attur (li deher kemm fismu u kif ukoll fisem martu
Theresa, ghal kull interess li seta’ kellha) ftiehem mal-imharrek li jbieghlu
l-ishma kollha li hu, fil-kwalita’ premessa, kellu fCTCL ghall-prezz ta’
mija u disghin elf Lira Maltija (Lm 190,000)" li, ghal hmistax-il elf Lira
Maltija (Lm 15,000) minnhom thallsu mill-imharrek akkont tal-prezz
miftiehem fuq il-kitba dakinhar stess, filwaqt li |-bilan¢ kien miftiehem i
jithallas f'rati sakemm il-bilanc jithallas fuq il-ftehim ahhari;

lIli f'dik il-kitba |-partijiet gablu li I-ftehim ahhari jsir fi Zzmien tmintax-il (18)
xahar minn dakinhar; li kull parti thallas it-taxxa li hija marbuta li thallas
skond il-ligi; i l-imharrek ikun soddisfatt mir-ricerki dwar l-art gid ta’
CTCL; u li, sa ma jsir il-ftehim ahhari, ma jsir xejn li bih l-art — li kulma
jinghad dwarha fil-kitba hu li tinsab fi Triq ta’ Giorni, San Giljan —
tinghata, tinbiegh jew jehodha fiidejh xihadd iehor jew li titghabba b’xi
ipoteka jew xi jedd iehor favur terza persuna;

® Dok “SS1”, fpag. 5 tal-process
7 Li jgibu € 442,580.95 fi flus tal-lum
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[l CTCL (li ghaliha fuq I-att deher wiehed Brian Guillaumier) kisbet I-art i
kienet mertu tal-kawza minghand Spiteri Holdings Limited (li ghaliha fuq
l-att deher l-attur) b’kuntratt tat-13 ta’ Ottubru, 1999°, fl-atti tan-Nutar
John Patrick Hayman, minn fejn tirrizulta provenjenza ulterjuri. Bis-
sahha tal-istess kuntratt, il-kumpannija Madliena Developments Limited
(li deher ghaliha I-imharrek) kisbet porzjonijiet ohrajn grib I-imsemmija
art. CTCL u Madliena Developments Limited gasmu I-porzjonijiet tal-
Imsemmija art bis-sahha ta’ kuntratt tas-6 ta’ Novembru, 2000 fl-atti tal-
istess imsemmi nutar®;

lIli hareg li kemm CTCL u kif ukoll Madliena Developments Limited kienu
talbu I-hrug ta’ permess ghal zvilupp ta’ bi¢¢a mill-imsemmija art fMarzu
ta|-1%sla71°, izda kienu rtiraw l-istess applikazzjoni fLulju ta’ dik l-istess
sena

llli l-imharrek talab ghall-hrug mill-gdid ta’ permess ghall-izvilupp fuq
bicéa mill-art fGunju tal-1998%, liema talba ntlagghet mill-awtorita’
kompetenti fi Frar tal-2000. F’Di¢embru tal-istess sena, I-imharrek kien
ressaq applikazzjoni ghal zvilupp ghal bi¢éa ohra mill-imsemmija art'3, u
I-Awtorita’ harditlu I-permess f'Ottubru tal-2001;

Illi mill-applikazzjonijiet kollha johrog li |-art |i ghaliha ssir riferenza tinsab
fil-kkantuniera fejn Triq Claire E. Engel tiltaga’ ma’ Triq ta’ Giorni;

i wara li saret il-kitba ta’ Settembru, 2002, I-imharrek kien kiseb il-
permess tal-attur biex jiehu fidejh I-art ta’ CTCL, u kien beda jnaddafha
imma ma kienx beda jhammilha'*;

lli fI-20 ta’ Diéembru, 2004, il-Gvern ta’ Malta talab ir-registrazzjoni
favurih b’titolu assolut u b’sehh mit-18 ta’ Frar, 1993, tal-art fTa’ Giorni,
fi Trig ta’ Giorni, limiti ta’ San Giljan, maghrufa bhala “Is-Sigar sive tas-
Sigar’ tal-kejl ta” madwar elfejn u tmien mitt mertu kwadru (2,800m?);

llli fis-27 ta’ Jannar, 2005™, |-atturi baghtu ittra uffi¢jali lill-imharrek biex
jgharrfuh li I-ftehim Ii kien sar fSettembru tal-2002 kien ghalaq u tilef |-
effetti tieghu ladarba baga’ ma sarx il-ftehim ahhari, u talbuh johrog mill-

8 Dok “SSA8”, fpagg. 71 — 5 tal-process

® Affidavit tal-attur fpag. 18 tal-process

10 Applik. PA 2818/97, fDok “JB1”, fpagg. 125 sa 131 tal-process
™ |bid. fpagg. 123 — 4 tal-process

12 pA 3954/98 Dok “JB2”, fpagg. 132 — 8 tal-process

'3 PA 6846/00 Dok “IR”, fpagg. 162 — 5 tal-process

* Affidavit tieghu fpag. 191 tal-process

!5 Dokti. “RA1” u “RA2” fpagg. 14 — 5 tal-process

18 Dok “SS2”, fpag. 6 tal-process
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art imsemmija ladarba ma ghandu Il-ebda jedd ghaliha u biex
iroddhielhom lura fl-istat li kienet meta dahal fiha u hadha tanht idejh;

llli I-imharrek wiegeb ghall-imsemmija ittra uffi¢jali b’ittra ufficjali ohra fil-
25 ta’ Frar, 2005', fejn gangal il-kwestjoni ta’ min kien tassew sid I-art |i
CTCL tghid li kienet taghha, u talab lill-attur iroddlu lura s-somma ta’
tletin elf Lira Maltin (Lm 30,000) li huwa kien hassu sa dakinhar tant il-
ftehim ta’ Settembru tal-2002;

i I-kawza nfethet fl-1 ta’ Marzu, 2005;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin
mal-kaz jixraq li wiehed izomm quddiem ghajnejh x'inhuma tabilhaqq il-
kwestjonijiet legali li jsawru t-talba attrici u d-difizi li tqajmu mill-imharrek
kontriha, fil-gafas tan-negozju legali li madwaru jinbena |-kaz. Dan
gieghed jinghad ghaliex filwaqt Ii I-atturi jgisu li I-azzjoni taghhom tinbena
fuq l-effetti ta’ konvenju li tilef is-sahha tieghu billi skada, |-imharrek jilga’
fuq il-kwestjoni li I-art mertu tal-kaz la hi tal-attur u lanqas hi ta’ CTCL u
ghalhekk jghid li I-ebda wiehed minnhom ma jista’ jressaq kontrih it-
talbiet li saru;

llli I-Qorti sejra tibda biex gabel kull hag’ohra tistharreg is-siwi tal-ewwel
eccezzjoni tal-imharrek. F’din |-ec¢¢ezzjoni, huwa jghid li l-atturi ma
jistghux iressqu kontrih it-tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet taghhom ghaliex |-
ebda wiehed minnhom ma huwa sid l|-art li dwarha kienet saret il-kitba
mertu tal-ewwel talba;

lIli ma ghandu jkun hemm |-ebda dubju li z-zamma tal-art min-naha tal-
imharrek kienet I-effett dirett tal-fatt li bejnu u l-attur kienet saret il-kitba
mertu tal-kaz. Kif mistqarr miz-zewg partijiet, I-attur halla lill-imharrek
jidhol fl-art li kienet tghajjat lil CTCL fiz-zmien li dik il-kitba kienet fis-sehh
u minhabba li I-imharrek kien wieghed li jikseb I-ishma tal-attur fl-istess
kumpannija;

llli I-Qorti zzid tosserva li, sa minn gabel ma saret il-kitba, |-imharrek kien
jaf li I-art intestata fug CTCL kienet waqghet taht il-mira tal-Gvern (jew
ahjar tal-Uffic¢ju Kongunt) u li I-istess imharrek u Brian Guillaumier (li sa
dak iz-zmien jidher li kellu interessi fl-istess kumpannija) kienu ilhom
jithabtu Zmien biex johorguha 'l barra mill-kontroll tal-Gvern*®;

7 Dok “SSA9”, fpagg. 76 — 7 tal-process
18 Xhieda tieghu fpagg. 221 u 222 tal-process
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llli fi kliem iehor, il-kwestjoni tat-titolu ghall-imsemmija art ma kinitx ir-
raguni ghaliex |-imharrek talab il-kunsens tal-attur li jhallih johodha taht
idejh. Riedha fidejh ghaliex hu kien diga’ kellu ishma tal-art mill-istess
gasam li kisibhom fl-1996 minghand I-istess awtri¢i fit-titolu li kienet
bieghet lil CTCL — jigifieri I-kumpannija Spiteri Holdings Limited®® — u
wkoll ghaliex kien jaf li bil-kisba tal-ishma li |-attur kellu FCTCL hu kien
sejjer jikseb kontroll tal-gid li dik il-kumpannija kien jidher li ghandha.
Minbarra dan, l-istess imharrek (permezz tal-kumpannija tieghu) kien sa
minn bosta xhur gabel ma saret il-kitba, ressaq talbiet mal-awtoritajiet
ghall-izvilupp tal-art permezz ta’ bini §did;

lli jirrizulta wkoll li, fkawzi miftuha kontra I-imharrek jew il-kumpannija
tieghu fir-rigward tal-art mertu tal-kaz (sa minn qabel ma nfethet din il-
kawza), huwa qgieghed jghid li t-titolu tieghu ghall-art miksub minghand
Spiteri Holdings Limited huwa wiehed tajjeb®. Dan ifisser li, f¢irkostanzi
ohrajn, l-imharrek ma jiddarras xejn jghid li huwa ghandu titolu tajjeb
ghall-art u li hija I-istess art miksuba bl-istess titolu minn CTCL;

llli I-Qorti taghraf li I-atturi jghidu li I-kitba tas-26 ta’ Settembru, 2002,
mertu tal-ewwel talba, kien fis-sewwa att ta’ konvenju dwar I-art.
Ghalkemm jista’ jkun li I-gid ewlieni li seta’ kien registrat fuq isem CTCL
f'dak iz-zmien kien sewwasew l-art li minnha I-atturi jridu johorgu lill-
imharrek f'din il-kawza, il-Qorti tgis li I-ftehim kien wiehed ta’ trasferiment
jew cessjoni ta’ ishma ta’ kumpannija privata b’dak kollu li jgib mieghu
trasferiment bhal dak;

[l 1-Qorti hija tal-fehma li I-kitba mertu tal-kaz kienet bejgh ta’ gid mobbli
tant kundizzjoni. L-ishma huma hwejje§ mobbli ghax hekk tgishom il-
ligi** u I-bejgh taghhom ikun perfett malli jsir il-ftehim fuq il-haga u kif
ukoll fuq il-prezz*. 1zda, kif inghad, ladarba I-ftehim kien marbut ma’
kundizzjonijiet, u ladarba dawn il-kundizzjonijiet ma twettqux saz-zmien |i
kien maqgbul, dik I-obbligazzjoni ntemmet fix-xejn. F’kull kaz, ukoll kieku
wiehed kellu jqis il-ftehim ta’ bejn il-partijiet bhala att ta’ konvenju, hareg
li -ebda wahda mill-firmatarji ma segwa |-passi mahsuba fl-artikolu 1357
tal-Kodici Civili biex jirrendih ezegwibbli;

llli I-kundizzjonijiet issemmew fil-kitba nnifisha. Hawnhekk il-Qorti tghid li
ma tagbilx mal-atturi meta jishqu li I-imharrek kien gabel li r-“ricerki
jirrizultaw in ordni”. Fil-fehma tal-Qorti, li r-ricerki jirrizultaw in ordni
kienet kundizzjoni li kellha ssehh u mhux dikjarazzjoni ta’ fatt accettat.

19 Ara d-Dok “SSA7” fpagg. 69 — 70 tal-process
% Xhieda tieghu f'pagg. 219 — 220 tal-process
2 Art. 315(a) tal-Kap 16

2 Art. 1347 tal-Kap 16
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Madankollu, kif inghad qabel, il-kwestjoni ta’ jekk CTCL kenitx tabilhaqq
sidt l-art ma kenitx ir-raguni li ghaliha |-imharrek u l-attur resqu ghall-
ftehim;

llli I-kundizzjonijiet li tahthom sar il-ftehim kienu (a) li jsiru I|-hlasijiet
ratejali min-naha tal-imharrek; (b) li t-trasferiment finali kellu jsir sa mhux
aktar minn tmintax-il (18) xahar minn dakinhar tal-kitba; (¢) li kellhom
isiru ricerki li juru li kollox kien in ordni®*; u (d) li ma jsir xejn fuq l-art gid
ta’ CTCL li biha setghet tinbiegh, titghabba b’xi dejn jew ipoteka, jew li
tghaddi fidejn haddiehor sa dakinhar li jsir il-ftehim ahhari. Minn dawn I-
erba’ kundizzjonijiet, tnejn minnhom bagghu ma twettqux;

[lli, min-naha I|-ohra, il-Qorti ma tistax tagbel mal-imharrek li jghid li |-
atturi ma jistghux jippretendu li jitolouh johrog mill-art ghaliex I-art
irrivendikaha ghalih il-Gvern u huwa biss il-Gvern li jista’ jitolbu johrog
minnha;

[lli I-Qorti ssib i I-azzjoni attri¢i tinbena fuq is-siwi tal-kitba li saret bejn I-
attur u |-imharrek fSettembru tal-2002. It-talbiet |-ohrajn huma |-
konsegwenza diretta tal-ewwel talba, fis-sens li jekk kemm-il darba I-
ftehim ma ghadux fis-sehh, kull koncéessjoni moghtija mill-atturi lill-
imharrek b’rizultat ta’ dik il-kitba taga’ wkoll;

lIli b’dan il-mod, il-Qorti geghda tqis li z-zewg atturi ghandhom interess li
jressqu t-talbiet li ressqu. Dan qieghed jinghad ghaliex, fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet tieghu, I-imharrek iqajjem din il-kwestjoni wkoll. [I-Qorti
geghda tifhem Ii |-konsiderazzjonijiet li ghamlet sa issa dwar I-ewwel
eccezzjoni tal-imharrek ghandhom jitgiesu li jindirizzaw ukoll il-kwestjoni
tal-interess uridiku tal-atturi li jmexxu 'l quddiem din il-kawza;

llli fl-ahharnett, irid jinghad li I-ewwel e¢¢ezzjoni nnifisha tistqarr li [-atturi
ghandhom legittimazzjoni attiva dwar I-ewwel talba. Fil-fehma tal-Qorti,
din i¢-¢irkostanza, flimkien mal-konsiderazzjonijiet li ghadhom kemm
saru dwar in-natura tat-talbiet |-ohrajn, twassal ghall-fehma i |-
ecctezzjoni mhijiex misthogga u mhix sejra tintlaga’, langas fir-rigward
tat-talbiet I-ohrajn li huma konsegwenzjali ghall-ewwel wahda;

i 1-Qorti tghaddi issa biex tqis it-talbiet attrici u kif ukoll I-
eccezzjonijiet l-ohrajn tal-imharrek fil-mertu. Kif inghad qabel, I-
ewwel talba trid li I-Qorti ssib li I-kitba li saret bejn |-attur u I-imharrek fis-

% pwar din il-kundizzjoni hareg nuqqas ta’ qbil bejn il-partijiet: I-atturi jghidu |i dik kienet dikjarazzjoni ta’ fatt li I-imharrek kien
soddisfatt li CTCL kienet sidt I-art li tghajjat lilha; filwaqt li I-imharrek jghid li r-ricerki kellhom isiru dwar I-ishma tal-kumpannija.
Ghall-finijiet ta’ din il-kawza, il-Qorti ma jidhrilhiex li hija tabilhaqq kwestjoni ewlenija li ghandha tintilef fugha
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26 ta’ Settembru, 2002, tilfet I-effetti taghha u li dak li ftehmu fugha I-
imsemmija kontraenti ma baqax jorbothom aktar. Hi x'inhi n-natura ta’
dik il-kitba, jidher li I-imharrek jagbel li dak il-ftehim ma baqgax aktar fis-
sehh®. L-imharrek jghid li dan gara ghaliex, meta ra li I-Gvern nieda
process tar-registrazzjoni favurih tat-titolu ghall-art li kienet tghajjat lil
CTCL, ra li ma kienx ghaqli li jibga’ sejjer u jiffirma I-ftehim ahhari tat-
trasferiment tal-ishma;

llli fil-fehma tal-Qorti, kienet x’kienet ir-raguni li wasslet lill-imharrek
izomm lura milli jikseb I-ishma ta’ CTCL, huwa fatt li ma jista’ ji€hdu hadd
li saz-zmien miftiehem fil-kitba, [-imharrek ma kienx kiseb I-imsemmija
ishma tal-attur fCTCL. Dan wassal biex I-attur baga’ sid dawk |-ishma u,
b’konsegwenza, tal-gid kollu li kellha registrat fugha I-istess CTCL;

llli, kif issemma qabel, ladarba hadd mill-partijiet ma wettaq il-pro¢eduri
biex isir il-ftehim ahhari tat-trasferiment tal-ishma, kulma kienu ftehmu I-
partijiet fuq il-kitba tas-26 ta’ Settembru, 2002, ntemm u mieghu ntemmu
I-arrangamenti kollha li kienu saru sakemm dam haj dak il-ftehim;

[l ntwera li kien wara li saret il-kitba li I-attur ikkon¢eda lill-imharrek |i
jidhol fl-art ta’ CTCL u jaghmel xi xoghol fiha. Jekk I-imharrek kellu
‘titolu’ fuq dik I-art ma setax kien aktar minn dak ta’ kon¢essjoni moghtija
mill-attur (u minn CTCL) fid-dawl tal-fehma li I-imharrek kien sa ftit taz-
zmien wara, sejjer jikseb il-jeddijiet shah fuq I-art bis-sahha tal-kisba tal-
ishma tal-istess CTCL. Dik il-kon¢essjoni ma halqitx titolu ghalih, imma
kienet att ta’ tolleranza li jippresumi t-twettiq tal-ftehim milhuq. [I-Qorti
hija tal-fehma li, ladarba I-ftehim ma twettaqx, waqghu I-effetti kollha li
kien gab mieghu sakemm kien fis-sehh;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li I-ewwel talba
attri¢i hija misthoqga u sejra tintlaga’;

llli dwar it-tieni talba I-atturi jghidu li ladarba I-ftehim kien waga’ intemmu
l-effetti u l-arrangamenti kollha li setghu ghamlu bejniethom il-partijiet.
Hawnhekk, I-imharrek ma jidhirx li jikkontesta I-fatt li, minhabba li I-ftehim
ghalaq, intemmu I-effetti kollha tieghu: izda johrod bl-argument Ii,
ladarba I-art li kienet gid ta’” CTCL giet registrata mill-Gvern b’tieghu fir-
Registru tal-Artijiet, ma fadal |-ebda jedd favur |-atturi biex jippretendu li
jke¢cuh ’il barra mill-imsemmija art li, skond hu, mhijiex taghhom;

2 Nota ta’ Sottomissjonijiet tighu, fpag. 325 tal-process
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llli 1-Qorti ma tistax tilga’ dan l-argument tal-imharrek. Minbarra r-
ragunijiet li semmiet qabel meta kienet gieghda tqis I-ewwel e¢cezzjoni
tieghu, izzid tghid ukoll li sallum, il-mizuri li ha I-Gvern biex jirregistra I-art
b’titolu favurih hija kwestjoni li ghadha miftuha, sewwasew b’kawza
miftuha minn kumpanniji tal-imharrek jew fkawzi li saru kontrih. Dan
ifisser li sallum I-art miksuba minn CTCL ghadha tghajjat lilha u ma
hemm l|-ebda gudikat li jghid mod iehor;

llli sakemm din hija I-gaghda li tohrog fi¢-cirkostanzi, u ladarba r-raguni
wahdanija li lI-imharrek thalla jiehu fidejh I-art ta” CTCL kienet ir-rabta li
kien hemm bil-ftehim milhuq bil-kitba tat-trasferiment tal-ishma, jigi li
hekk kif intemmu |-effetti tal-ftehim, intemm ukoll kull ‘jedd’ li I-imharrek
sata’ kellu fuqg l-art ta’ CTCL,;

llli, fkaz bhal dan, tajjeb li wiehed jifhem X’ikun qgieghed jitfisser meta
attur jixli lill-imharrek li gieghed izomm jew jokkupa post bla titolu. Din il-
frazi tfisser wahda minn zewg hwejjeq: jew li I-parti mharrka, sa mill-bidu,
ma kellhiex jedd tutelabbli ghall-post minnha mizmum?®; jew ukoll li, fkaz
li seta’ kellha xi titolu, dan intemm qgabel ma tkun infethet il-kawza li fiha
l-gid jintalab il-hrug minnu ta’ min ikun jokkupah?. Fil-kaz tal-lum, jidher
li jghoddu z-Zewg possibilitajiet, ghaliex la waqt li kien ghadu fis-sehh il-
ftehim u wisq angas wara li skada, ma jista’ I-imharrek jghid li kellu titolu
ghall-art. ll-fatt li huwa hareg xi flus®>’ biex jikseb |-ishma ma jaghtih I-
ebda jedd li jista’ jopponi kontra min huwa sid dik |-art. Jekk xejn, huwa
ghandu r-rimedju li jitlob ir-radd lura tal-flus li hallas, b’azzjoni xierga u
jekk ghadu fiz-zmien li jaghmel dan: izda dak il-hlas ma jnissilx jedd li
gatt ma kien mahsub ghalhekk, ukoll minhabba I-fatt li jidher Ii I-flus i I-
imharrek hallas lill-atturi kienu akkont tal-konsiderazzjoni (prezz) tal-
ishma, u mhux b’korrispettiv ghaz-zamma nnifisha tal-art ta’ CTCL;

[l ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti sejra tilga’ t-tieni talba ghaliex hija tajba
u misthoqqa, filwaqt li t-tieni e¢¢ezzjoni mhix megjusa tajba u mhix sejra
tintlaga’;

lIli minhabba fhekk, it-tielet u r-raba’ talbiet jisthoqqilhom jintlagghu
wkoll;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

= App.Inf. 12.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri et vs Mifsud et (Kollez. Vol: LXXVIILiii.306)
% App. Civ. 28.3.2014 fil-kawza fl-ismijiet L-Universita’ ta’ Malta vs Richard Bezzina et
" Ara x-xhieda tieghu fpag. 224 tal-process
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Tichad lI-ewwel e¢¢ezzjoni tal-imharrek bhala mhijiex misthoqqa fil-fatt
u fid-dritt u ssib i l-atturi ghandhom il-legittimazzjoni attiva li jressqu t-
talbiet taghhom kontrih;

Tilqa’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li I-ftehim li sar bejn I-attur u I-imharrek
fil-kitba tas-26 ta’ Settembru, 2002, waqga’ ghaliex ma kienx segwit bil-
ftehim ahhari saz-zmien miftiehem fdik il-kitba, u ghalhekk tilef kull effett
fil-ligi;

Tilqa’ t-tieni talba attri¢i u ssib li I-imharrek gieghed izomm bla ebda
jedd jew titolu tajjeb fil-ligi I-art li tinsab fi Trig ta’ Giorni u li ssemmiet fil-
kitba msemmija;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tordna lill-imharrek biex johrog mill-
imsemmija art sa zmien tletin (30) jum millum u jroddha lura lill-atturi bla
ebda xkiel;

Tilga’ r-raba’ talba attrici u tawtorizza lill-atturi biex, fkaz li I-imharrek
jongos li johrog mill-art imsemmija saz-zmien lilu moghti, jaghmlu kulma
huwa menhtieg biex jergghu jihduha taht idejhom hielsa minn kull
okkupant iehor; u

Tordna li I-imharrek ihallas I-ispejjez kollha tal-kawza.

Moqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,

Imhallef
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