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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMHALLEF SILVIO CAMILLERI
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF NOEL CUSCHIERI
Seduta ta’ nhar il-Gimgha 29 ta’ April 2016

Numru 4

Citazzjoni Numru 713/10 JA

Emanuel u Mary konjugi Buhagiar
V.
Alexander Vella u martu Annabelle Vella,

din tal-ahhar ghal kull interess illi jista’ jkollha

Preliminari

1. Dan huwa appell ad istanza tal-konvenuti Alexander u Annabelle

konjugi Vella mis-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-23

ta’ Jannar 2012, li permezz tieghu ged jitolbu lil din il-Qorti tirrevoka u

tannulla s-sentenza appellata u minflok tichad it-talbiet tal-atturi bl-

ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-istess atturi.
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2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza moghtija mill-

ewwel Qorti geghdha tigi hawnhekk riprodotta fl-intier taghha:

“Il-Qorti,

“‘Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-15 ta’ Lulju 2010 i
permezz tieghu l-atturi ppremettew:

“llli I-esponenti huma proprjetarji ta’ ghalga (mhux fabbrikabbli)
imsejha “Ta’ Wied Qannotta”, il-Wardija, limiti ta’ San Pawl il-
Bahar, tal-kejl ta’ cirka elfejn, tlett mija u ghoxrin metri kwadri
(2,320 mk) u illi tikkonfina mit-tramuntana ma’ beni tal-familja
Pizzuto u mill-irjiehat I-ohra ma’ beni tal-werrieta ta’ Wenzu Borg,
libera u franka, bid-drittijiet tal-gjustijiet kollha taghha, liema
ghalga giet akkwistata permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Marthese Felice ta’ nhar it-2 ta’ Jannar 1990, kopja ta’ liema
gieghda tigi hawn annessa u mmarkat bhala “Dokument EMB 17,
u liema ghalga hija murija fuq pjanta annessa fl-atti tan-Nutar
Dottor Vincent Miceli ta’ nhar is-6 ta’Marzu 1984,

“llli konsegwentement u skond il-ligi, I-esponenti huma wkoll il-
proprjetarji tas-sottoswol tal-imsemmija ghalga;

‘Il I-konvenuti jew min minnhom huma proprjetarji jew
ghandhom il-pussess tal-ghalga illi tinstab fil-livell ta’ tanht I-
ghalqa proprjeta’ tal-esponenti;

“i fix-xahar ta’ Gunju ta’ din is-sena l-esponenti ndunaw illi
b’mod abbuziv, illegali u minghajr il-kunsens taghhom, il-
konvenuti jew min minnhom, mill-ghalga proprjeta” taghhom,
ghamlu fetha forma ta’ garaxx fis-sottoswol tal-ghalqa tal-
esponenti u ghalhekk fi proprjeta’ tal-istess |-esponenti;

“lli permezz ta’ ittra legali, kopja ta’ liema hija annessa u
mmarkata bhala Dokument EMB 2, I-esponenti interpellaw lill-
konvneuti sabiex igieghdu s-sottoswol tal-proprjeta” taghhom fl-
istat pristin tieghu izda minkejja illi I-konvenuti jew min minnhom
hadu hsieb illi jghalqu |-bieb tal-fetha illi saret minnhom xorta
baqgghu ma geghdux kollox kif kien fl-istat tieghu gabel,

“llli ghal kull buon fini gieghda tigi esebita ittra mibghuta mill-
konvenut lill-konsulent legali tal-esponenti u mmarkata bhala
Dokument EMB 3;

“llli, fost affarijiet ohra, il-konvenuti ma regghux imlew il-parti
minnhom imhaffra u ghalhekk sal-lum ghadha tezZisti invazjoni
tas-sottoswol tal-proprjeta’ tal-esponenti ghad-detriment tad-
drittijiet tal-esponenti illi minhabba f’hekk geghdin, fost affarijiet
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ohra, jibzghu jghaddu b’makkinarju jew ingeniji tqal minn fuq l-art
taghhom;

“Illi I-esponenti jafu I-fatti hawn esposti personalment;

“Ghaldagstant, ir-rikorrent umilment jitlob lil din [-Onorabbli Qorti,
prevja kwalsijasi ordni, provvediment u dikjarazzjoni necessarja
u opportuna u ghar-ragunijiet premessi, joghgobha:

“1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti jew min minnhom,
okkupaw u nvadew proprjeta’ tal-esponenti, pre¢izament
is-sottoswol tal-ghalga imsemmija fl-ewwel premessa ta’
dan ir-rikors manhluf, u dana minghajr ebda titolu validu fil-

ligi;

“2. Tikkundanna lill-konvenut jew min minnhom sabiex fi
zmien qasir u perentorju illi jigi lilhom prefiss minn dina I-
Onorabbli Qorti ghal dan il-ghan, jizgumbraw u jivvakaw il-
proprjeta’ tal-esponenti minnhom okkupata u dana billi
jnehhu dak kollu illi sar minnhom abbuzivament u
illegalment fis-sottoswol proprjeta’ tal-esponenti kif ukoll
billi jergghu jimlew b’materjal u konkos, jekk ikun il-kaz, il-
parti tas-sottoswol minnhom skavata u dana taht id-
direzzjoni ta’ perit nominat ghal dan il-ghan minn dina |-
Onorabbli Qorti u bi spejjez tal-konvenuti;

“3. Tawtorizza lill-esponenti sabiex jaghmel ix-xoghlijiet kollha
necessarji ghall-irripristinar tal-art u sottoswol proprjeta’
taghhom fkaz illi I-konvenuti jibqghu inadempjenti fit-
terminu moghti lilhom, liema xoghol irid isir mill-proprjeta’
tal-istess konvenuti. Dan taht id-direzzjoni ta’ perit
nominat ghal dan il-ghan minn dina I-Onorabbli Qorti u bi
spejjez tal-konvenuti;

“4. F'’kaz illi dan ix-xoghol isir u jithallas mill-esponenti,
tikkundanna lill-konvenuti ihalsu lill-atturi  l-ispejjez
minnhom mahrug@a ghal dan il-ghan;

“Bl-ispejjez kontra I-konvenuti illi huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

“Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fit-23 ta’
Novembru 2010, li permezz taghha eécepew:

“lli 1-allegazzjonijiet tal-konjugi Buhagiar huma nfondati kemm
fid-dritt kif ukoll fil-fatt u dan se jigi ppruvat fil-mori tal-kawza,
stante li I-‘fetha’ li ghaliha ghamlu referenza I-atturi kienet tezisti
zmien twil gabel ma I-konvenuti xtraw I-ghalqa in kwistjoni.
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“llli I-konvenuti ghandhom kull dritt li jgawdi I-uzu ta’ din il-fetha
stante li l-entratura taghha hija fl-ghalga taghhom u li I-atturi
m’ghandhom ac¢ess.

Salv risposta ulterjuri.

“Bl-ispejjez kontra l-atturi.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u |-lista tax-xhieda.

“Semghet il-provi;

“‘Rat |-atti processwali u I-verbal tal-5 ta’ Dicembru 2011 fejn il-
kawza giet differita ghas-sentenza;

“Ikkonsidrat;
“lli 1-atturi qed jirreklamaw illi I-konvenuti abuzivament ged

jokkupaw is-sottoswol ta’ proprjeta’ taghhom, u allura proprjeta’
taghhom ukoll billi haffru spazju fl-istess lok b’mod li ghamlu

forma ta’ garaxx; ghalhekk ged jitolbu li I-konvenuti jivvakaw
minn dik il-proprjeta” u li jergghu jirripristinaw dak il-lok ghal kif
kien gabel.

“llli ghalhekk ghalkemm partijiet mir-rikors juri li l-atturi ged
jipproponu azzjoni ta’ spoll, fil-fatt din prin¢ipalment hija azzjoni
rivendikatorja tipika fejn I-atturi ged jitolbu li jintraddu lura I-
proprjeta” in kwistjoni.

“i hu risaput tradizzjonalment illi fkawza simili I-attur irid
jipprova t-titolu tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubju — ara per
ezempju s-sentenza tal-Qorti tal-Appell moghtija fl-1958 fil-kawza
fl-ismijiet “Giuseppe Buhagiar vs Guzeppi Borg”. F’dik il-
kawza intgal illi kwalunkwe dubju ghandu fjimmilita favur il-
konvenut possessur.” Din hija biss ezempju ghaliex hemm
diversi sentenzi ohra simili. Wiehed jista’ jsib rassenja dettaljata
taghhom fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti fl-ismijiet
“Anthony Mercieca vs Anthony Buhagiar” fit-23 ta’ Ottubru
2001. Fiha gie citat ukoll I-awtur Torrente li qal:

“Illi “La rivendicazione e’ la principale delle azioni petitorie ed e’
concessa a favore di colui che si afferma propietario di un bene,
ma non avendo il possesso, ne pretende la consegna da colui
che lo possiede o detiene. L’ attore in ocnformita’ delle regole
generali, ha I’ onere di dimostrare il suo diritto; percio’ se I’
acquisto non w’ a titolo originario. Ha I’ onere di dare la prova
del suo titolo di acquisto dei precedenti titolari fino ad arrivare ad
un acquisto a titolo originale. A voler andare all’ infinoto, la
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prova sarebbe, se non addirittura impossibile, estremamente
difficile (gli antichi parlavano di probatio diabolica).”

“lli fis-snin ri¢enti din il-pozizzjoni ¢¢aqgalqget xi ftit tant illi il-Qorti
tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet “John Vella et vs Sherlock
Camilleri” deciza fit-12 ta’ Dicembru 2002 adottat pozizzjoni
kemmxejn differenti billi gqalet illi “/-Qrati taghna, konsapevoli bid-
diffikolta li ssir tali prova u fl-interess tal-gustizzja accettaw il-
possibbilta’ li I-attur jirnexxi fil-kawza Ii jaghmel in forza tal-actio
publicana. Hekk fil-kawza “Attard nomine vs Fenech” deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-1875 (Vol VII p 390) osservat, ‘che I’
azione intentata dell’ attore nel suo libello quale procuratore dell’
assente Angelo Zarb e’ duplice, la rivendocaoria e la publicana,
giusta i principii della leggeromana; colla prima I’ attore deve
provare di aver il dominio della cosa che vuole rivendicare; colla
seconda di averne avuto il possesso e di possederla il convenuto
con un diritto minore e piu debole del suo. Che e’ ricevuto nel
foro che le dette due azioni si possono cumulare ed esercitare
alternattivamente, nonostante che anche tendono allo stess
oggetto. (Ara ukoll “Fenech vs Debono” Prim’ Awla 14 ta’
Mejju 1935).” Ghalhekk ghalkemm I-izvilupp jidher ri¢enti fil-
verita’ I-hekk imsejha actio publiciana kienet gja’ giet applikata
aktar minn mitt sena ilu.

“llli [-attur esebixxa I-kuntratt li permezz tieghu huwa akkwista I-
proprieta’ in kwistjoni fl-1984; il-konvenuti mhumiex ged
jikkontestaw it-titolu tieghu ghall-proprjeta” li tigi fuq I-‘ghar’ in
kwistjoni u ghalhekk ma hemmx dubju fuq il-validita’ tat-titolu
tieghu. L-Artikolu 323 tal-Kodici Civili jghid ¢ar u tond li min hu
proprjetarju tal-art jipposjedi ukoll dak ta’ fug u ta’ taht dik il-
proprjeta. ll-konvenuti langas ma huma jichdu li ghamlu x-
xoghlijiet in kwistjoni, izda jghidu li I-hofra kienet izghar milli
kienet. Ir-ritratti esebiti jindikaw li I-konvenuti ghalqu I-hofra
ghaliex il-gebel li bih inghalget jidher gdid. Madankollu I-attur ma
hux kuntent, dan ghaliex naturalment is-sahha li kellha gabel
intilef ghaliex il-proprjeta tieghu issa giet fuq il-vojt u m’ghandhiex
is-support li kellha gabel. ll-konvenut jghid li xtara I-ghalga vicin
din il-hofra, pero’ langas il-kuntratt tal-akkwist ma esebixxa.
Ghalhekk ma hemmx dubju, anke fuq I-iskorta tas-sentenzi
imsemmija, li l-atturi pprovaw it-titolu taghhom fuq I-ghar in
kwistjoni u ghandhom kull dritt jaghmlu t-talbiet li ged jaghmlu.

“ll-Qorti ghal dawn il-motivi ghalhekk tiddeciedi I-kawza billi
filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilqga’ t-talbiet
kollha attrici u tordna lill-konvenuti biex jizgumbraw mill-
kamra in kwistjoni fi zmien xahar mil-llum. Ghall-fini tat-
tielet talba tipprefiggi wkoll terminu ta’ xahar. [l-Qorti
tinnomina lill-A.1.C. Robert Musumeci sabiex fkull kaz
ghandu jissorvelja x-xoghlijiet.”
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L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti.

Rikors tal-appell tal-konjugi Alexander u Annabelle konjugi Vella (li
gie pprezentat fit-2 ta’ Frar 2012)

3. ll-konvenuti Vella hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-

ewwel Qorti u ghalhekk interponew dan I-appell minnha.

4. L-aggravji taghhom huma kif gej:

) Huma jilmentaw Ii I-ewwel Qorti ma ikkonsidratx il-fatt li meta I-
attur appellat Emanuel Buhagiar xtara I-ghalga fit-2 ta’ Jannar 1990
minghand Anthony Vella, I-ghar fl-ghalga taghhom (Cioe" tal-konvenuti
appellanti) kien diga" jezisti anke jekk ma jissemma’ xejn dwaru fil-
kuntratt. Jargumentaw li fejn fil-kuntratt ta’ xiri hemm imnizzel “I-
imsemmija art hija zgumbrata minn kull inkwilin u libera minn drittijiet ta’
terzi”, dan huwa inkorrett ghax ma jirriflettix stat ta’ fatt li kien jezisti.
Isostnu i I-ghar in kwistjoni kien ilu hemm zmien twil u l-appellant
Alexander Vella kien illixxa |-gebla tal-hitan tal-entratura tal-ghar ghaliex

biz-zmien dawn jittieklu b’effetti naturali.

i) Jilmentaw ukoll li I-ewwel Qorti ma kkonsidratx il-fatt li ladarba
huwa evidenti li |-istess ghar ilu jezisti ghal zmien twil, ¢ertament oltre
tletin (30) sena, u li matul dan iz-zmien kien ged jintuza mis-sidien tal-
ghalga ghall-bzonnijiet taghhom, allura ai termini tal-Artikolu 45(b) tal-
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Kodiéi Civili jigi li huma akkwistaw servitu™ favur taghhom stante li I-ghar

u l-uzu tieghu jikkwalifikaw bhala servitu™ kontinwu u apparenti.

i) Jghidu li kien korrett il-kumment tal-ewwel Qorti meta irrimarkat li
ghalkemm mir-rikors jidher li |-atturi ged jipproponu kawza ta’ spoll, fil-
fatt il-kawza hija prin¢ipalment azzjoni rivendikatorja tipika fejn I-atturi
ged jitolbu Ii tintradd lura lilhom il-proprjeta’ in kwistjoni, madanakollu
jsostnu li |-fatti juru li s-sottoswol gatt ma kien taghhom. Jghidu li |-
ewwel gorti ma setghetx tikkonkludi li I-ghar kellu jintradd lura lill-konjugi
Buhagiar ladarba dan gatt ma kien taghhom u langas biss kienu jafu bl-

ezistenza tieghu.

V) Fir-rigward tar-riferenza li ghamlet |-ewwel Qorti ghall-Artikolu 323
ta-Kodi¢i Civili (li jistipula li min ghandu l-art ghandu wkoll dak ta’ fug u
ta’ taht tali proprjeta’) il-konvenuti appellanti jghidu li dan il-prin¢ipju
legali huwa validu kemme-il darba ma hemmx drittijiet ta’ terzi gia
ezistenti fuq il-fond, bhal ma huwa |-kaz ta’ servitu™ favur terzi. Izidu
jghidu li l-appellant Alexander Vella kull ma ammetta hu li “xkimja” |-

hitan tal-ghar u ma ngabet |-ebda prova li I-ghar sar mill-appellanti.

5. Ma jidhirx li l-atturi appellati ipprezentaw risposta ghall-appell tal-

konvenuti appellanti.

6. Fit-28 ta’ Marzu 2012 pero” l-atturi appellati ipprezentaw rikors
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fejn talbu li jigu awtorizzati jipprezentaw f'dawn I-atti ir-relazzjoni tal-Perit
Tekniku Mario Cassar (li kienet giet esebita in atti tal-proc¢eduri kriminali
qguddiem il-Qorti tal-Magistrati fit-8 ta’ Marzu 2012). It-talba taghhom
giet michuda minn din il-Qorti fil-21 ta’ Awwissu 2012 stante li tali talba
tammonta sostanzjalment ghal talba ghal nomina ta’ perit tekniku f'dan

l-istadju, meta ebda tali talba ma saret fl-ewwel istanza.

7. Fis-6 ta’ Ottubru 2015 (meta l-appell kien appuntat ghas-smiegh
ghas-16 ta’ Novembru 2015) il-konvenuti appellanti ipprezentaw rikors
fejn talbu li jinghataw il-fakolta” li jipprezentaw ritratt bhala parti mill-
provi taghom (u cioe™ biex jippruvaw illi I-ghar in kwistjoni kien diga
jezisti qabel ma I-atturi xtraw I-ghalqa taghhom). L-atturi appellati fis-27
ta’ Ottubru 2012 opponew ghal tali talba ghaliex qalu li fl-ewwel lok il-
post li jidher fir-ritratt mhux identifikabbli, fit-tieni lok ma hemm I|-ebda
indikazzjoni meta u minn min ittiehed ir-ritratt, u fit-tielet lok biex il-
prezentazzjoni ta’ tali ritratt ikun gustifikat, irid jirrizulta li I-atturi kienu fl-
impossiblita® fizika li jipprodu¢uh quddiem |-ewwel Qorti. It-talba tal-
konvenuti appellanti giet michuda ghar-ragunijiet imsemmija fir-risposta

tal-atturi appellati.

Sfond ta’ din il-kawza:

8. Permezz tal-kuntratt ta’ bejgh’ tat-2 ta’ Jannar 1990 fl-atti tan-

! Kuntratt tat-02.01.1990, Dok EMB1, fol 6-7
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nutar Dr Marthese Felice, l-attur appellat Emanuel Buhagiar xtara
minghand Anthony Vella ghalga mhux fabbrikabbli imsejha “Ta’ Wied

Qannotta”, il-Wardija, tal-kejl ta’ circa 2320 metri kwadri.

9. F’'Novembru 2009 (skont ma jirrizulta mix-xiehda tal-konvenut
appellant®) il-konvenut appellant xtara |-ghalga tieghu li tigi xi sular u
nofs 'l isfel minn dik tal-attur appellat (I-ghelieqi huma mtargin). Adrian
Salamone, li kien il-persuna li bieghet I-ghalqga lill-konvenut appellant,
xehed? illi meta biegh I-art lill-konvenut kien fiha ghar, u li fil-perjodu ta’
sentejn jew tlett snin li kienet ghandu I-proprjeta’, kien diga” jezisti I-

ghar. L-att tal-akkwist pero” ma giex esebit.

10. Fit-22 ta’ Mejju 2010, il-konvenut ghamel fetha fil-blat li jigi taht I-
ghalqa tal-attur. L-attur xehed li dak in-nhar kien fl-ghalga tieghu u sab
ittra anonima li tghid “tal-MEPA ser twahhlek 5,000 talli Alex Mahmah
haffirlek is-sies”. Huwa ghalhekk mar jittawwal u “nsib li verament kien
haffirli hemmhekk ghamilli garaxx fih dags din is-sala...” Qal li meta
avvicina lill-konvenut appellant huwa qallu li kien ghamilha hu biex ikun
jista’ jahzen it-tiben. L-attur isostni li hemmhekk kien maghluq “Blat, Sur
Imhallef, dan blat kollu, blat tal-franka....maghluqa kienet...blat rough u
Jkun hemm xi togba Zghira.” ll-konvenut fix-xiehda tieghu jghid li “Kien

hemm hofra fil-blat i tigi taht Emanuel Buhagiar...Jien saffejtilha I-hitan,

2 Xiehda tal-konvenut Alexander Vella tat-28.06.2011, fol 52-55
% Xiehda ta’ Adrian Salamone, tat-28.10.2011, fol 58-59
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ittrimmyjajtha...Meta ttrimjajtha jien kibret”.

11. L-ghada fit-23 ta’ Mejju 2010 l-attur appellat Emanuel Buhagiar
ghamel rapport fl-ghassa tal-Mosta® fejn stqarr li fil-jum ta’ gabel meta
mar jispezzjona s-sies tal-ghalqga tieghu li tigi fuq il-proprjeta’ ta’ certu
Alex Vella (Ta’ Mahmah) innota fetha ta’ “garage” §ol-blat, u li meta
kellem lil Alex Vella, dan qallu li kien haffirha hu biex jaghmel it-tiben.
Jirrizulta li aktar tard dakinhar mar |-ghassa Alex Vella u gal li diga kien
hemm dahla fil-blat u li dak li ghamel hu kien li haffirha ftit iehor ’il

gewwa biex ikollu hazna ghat-tiben.

12.  Fit-8 ta’ Gunju 2010 l-atturi appellati baghtu ittra legali® pemezz
tad-difensur taghhom Dr Andy Ellul fejn interpellaw lill-konvenuti
appellanti biex fi zmien gimgha jaghlqu I-fetha |i ghamlu li diet taht il-

proprjeta’ tal-atturi appellati.

13.  Fit-12 ta’ Gunju 2010 il-konvenut appellant baghat lid-difensur tal-

atturi ittra responsiva® u annettielu zewg ritratti’ “

as proof that the
opening indicated in your letter has been closed.” Fix-xiehda tieghu
fdan ir-rigward huwa spjega li kien ghalagha bil-gebel ghax gatt ma kien

danhal il-Qorti u “bzajt mill-ittra tal-Avukat, kien fiha hafna theddid u

* Dok Y, rapport mal-Pulizija, fol 38-39

®> Dok EMB?7, ittra legali mibghuta mill-konjugi Buhagiar lill-konjugi Vella, fol 30-31

® Dok EMBS, ittra mibghuta mill-konvenut Alexander Vella lid-difensur tal-atturi, fol 22
" Ritratti tal-fetha maghluqga bil-gebel, fol 23
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ghamiltilha hajt.”

14. Ghalkemm il-fetha inghalget bil-knaten I-atturi mhumhiex kuntenti.
L-attur fix-xiehda tieghu (ikkonfermata minn martu) qal “Ghalaqha bil-
gebel jigifieri gewwa halliha vojta....fil-fatt fetah bieb u rajnieh dan il-bieb
ghax imbaghad sar access fil-kawza kriminali u gie jidher.” Mix-xiehda

tal-konvenut fil-fatt jirrizulta li sussegwentement fetah bieb.

Decizjoni tal-ewwel Qorti

15. L-ewwel Qorti wara li ac¢ertat ruhha li r-raba fuq I|-“ghar” hija
proprjeta’ tal-attur, irreferiet ghall-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili li jistipula
li min hu proprjetarju tal-art huwa wkoll proprjetarju ta’ dak Ii jinsab
fugha u tahtha. Acécennat ghall-fatt li I-konvenut mhux ged jichad li
ghamel hofra (fetha) izda li ged jghid li kien hemm wahda izghar u hu
kabbarha. Hija ikkonkludiet illi ladarba l-atturi ippruvaw it-titolu taghhom

fuq I-ghar in kwistjoni kellhom id-dritt jaghmlu t-talbiet li ghamlu.

L-ewwel agqgraviju

16. ll-konvenuti appellanti jargumentaw illi I-ghar kien diga jezisti
meta l-attur xtara I-ghalga tieghu u jsostnu li dik il-parti tal-kuntratt li

tghid illi “I-imsemmija art hija zgumbrat minn kull inkwilin u libera minn
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drittijiet ta’ terzi” hija inkorretta. ll-konvenuti pero” ma gabu |-ebda prova
li tali “ghar” kien jezisti meta xtrah l-atttur fI-1990, u wisq anqas li kien

soggett ghal xi drittijiet ta’ terzi. Ghalhekk dan I-aggravju huwa infondat.

lt-tieni aggravju

17. ll-konvenuti appellanti jhossuhom aggravati bil-fatt li [-ewwel Qorti
ma ikkonsidratx li ladarba I-ghar ilu jezisti u jintuza ghal zmien twil, oltre
tletin sena, mis-sidien tal-ghalga ghall-bzonnijiet taghhom, allura ai
termini tal-Artikolu 457(b) tal-Kodic¢i Civili jigi li huma akkwistaw servitu®
favur taghhom stante li I-ghar u l-uzu tieghu jikkwalifikaw bhala servitu®

kontinwu u apparenti.

18. lzda din l-allegazzjoni li I-ghar ilu jezisti u ilu effettivament jintuza
ghal iktar minn tletin (30) sena ma tirrizultax pruvata. Adrian Salamone,
li skont l-istess xiehda tieghu kien proprjetarju ghal sentejn jew tlieta tal-
ghalga llum tal-konvenut gabel ma beghhielu fl-2009 (ghalkemm I|-ebda
kuntratt ma gie esebit f'dan ir-rigward) sempli¢iment jghid li fis-sentejn
jew tlieta meta kien proprjetarju tal-ghalga (illum tal-konvenut) hu, kien
jezisti I-ghar. Pero” ma tressqet I-ebda prova li proprjetarji ante¢edenti
tal-ghalgqa kienu juzaw I-ghar in kwistjoni. Ghaldagstant dan it-tieni

aggravju huwa wkoll infondat.
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lt-tielet agqgravju

19. ll-konvenuti appellanti jsostnu li s-sottoswol tal-ghalqa tal-atturi
appellati gatt ma kien taghhom u li ghalhekk I-ewwel Qorti ma setghetx
tikkonkludi li kellu jintradd lura lilhom. L-ewwel Qorti pero” gustament
waslet ghall-konkluzjoni li s-sottoswol tal-ghalga huwa taghhom wara li
issodisfat ruhha li I-ghalga kienet fil-fatt proprjeta taghhom, u ghalhekk
a tenur tal-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili isegwi li min ghandu I-proprjeta’
tal-art ghandu wkoll il-proprjeta’ ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht il-wi¢¢

taghha:

“Artikolu 323

“Kull min ghandu I-proprjeta’ tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’
fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wi¢¢ l-art; hu jista
Jjaghmel fuq I-art tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll taht lart, kull
bic¢a xoghol jew tahfir, u jiehu minnhom kull prodott li jistghu jaghtu,
izda, bla hsara tad-disposizzjonijiet dwar is- Servitujiet Predjali taht
it-Titolu IV tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodici u kull
disposizzjoni ohra ta’ ligi dwar fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’
difiza.”

J

Ir-raba’ aggraviju:

20. Fir-rigward tar-riferenza li ghamlet I-ewwel Qorti ghall-Artikolu 323
ta-Kodici Civili I-konvenuti appellanti jghidu li dan il-prin¢ipju legali huwa
validu kemm-il darba ma hemmx drittijiet ta’ terzi gia® ezistenti fuq il-
fond, bhal ma huwa I-kaz ta’ servitu™ favur terzi. Kif diga” inghad, pero’,

ma gietx pruvata l-ezistenza ta’ xi servitu™ favur terzi.

13



App. Civ. 713/10

21. lzidu jghidu li l-appellant Alexander Vella kull ma ammetta hu li
ittrimmja I-hitan tal-ghar u ma ngabet |-ebda prova li |-ghar fil-fatt sar
mill-appellanti. lzda anke jekk xi fetha/hofra kienet diga™ tezisti gqabel
ma |-konvenut xtara |-ghalga (allegatament) tieghu, huwa fatt li huwa
kabbarha, u dan kif jammetti hu stess. Ghalhekk hija legittima t-talba
tal-atturi appellati meta talbu li I-konvenuti appellanti jigu ordnati jimlew
b’konkos u materjal dik il-parti tas-sottoswol minnhom skavata. Hija
wkoll legittima t-talba taghhom Ii I-konvenuti appellanti jigu ordnati
jizgombraw u jivvakaw l-ispazju in kwistjoni gialadarba ma ppruvawx li

kellhom xi servitu™ fuqu.

22. Ghall-motivi premessi |-aggravji tal-konvenuti appellanti geghdin

jigu michuda.

Decide

Ghaldagstant il-Qorti tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-konvenuti appellanti.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
df
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