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Hemm lok ta’ iderpretazzjoni ghalkermm il-kliem tkunu cari meta
mill-istess kuntest F-iptenzjon: tal-partijict thun tidher manifesta,
ghaliex huwa assodat fid-dottrina iiff I-Qrati ghandhomn Jaghmiu
interpretazzfons mhux fil-kaz biss Ii l-kiiem ikunu oskuri, f#da
wkoll micta jkun hemm konflitt bejn il-kliem, anke dari, u I
intenzjoni rikavala mill-istess kuntest tad-disposizzjons tal-
bniedem.

11-Qorti:-

Rat l-att tac-¢itazzjoni fil-Prim’Awla tal-Qorti Civili li
bih l-attur, premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija
l-provvedimenti opportuni, premess illi fil-koncessjoni
enfitewtika maghmula mill-konvenut lill-attur bil-kuntratt ta’
1-24 1’ Awissu, 1974, l-attur ghandu dritt (skond il-patt numru 6)
li jifdi fi Zmien sitt snin mill-kuntratt, u premess illi I-konvenut
gieghed jippretenti li wara I-fidi, l-attur jispiccalu kull dritt fuq
il-fond malli jiskadu sbatax-il sena mid-data tal-kuntratt ta’
koncessjoni, u ghalhekk hu ma resaqx ghall-kuntratt relattiv;

talab H dik il-Qorti (1) tiddikjara u tiddeciedi li I-paft aumru sitta

(6) tal-kon¢essjoni enfitewtika (tal-fond 49 Pwales Road, San
Pawl il-Bahar) maghmula b’kuntratt ta’ 1-24 t"Awissu, 1974, (n
a#ti Dottor Vincenso Maria Pellegrini) kien intenzjonat li jfisser
u effettivament ifisser li jekk u meta ssir ir-redenzjoni, l-attur
(enfitewta) jakkwista d-drittijiet reali kollha tal-konvenut fuq
il-post, b>’mod li I-konvenut ma jibgalu l-ebda dritt ichor (langas
wara li jghaddu sbatax-il sena mid-data tal-kuntratt ta’
koncessjoni) fuq I-istess fond; (2) tikkundanna lill-konvenut biex
jersaq ghall-kuntratt ta” fidi tas-subc¢ens fuq l-imsemmi fond a
fermini tal-patt numru sitta ga msemmi (kif interpretat fl-ewwel
domanda) ta’ l-imsemmi kuntratt ta’ 1-24 t’ Awissu, 1974, u ghal
dan il-fini tiffissa l-post, il-gurnata u hin ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt u l-kuraturi biex jirraprezentaw l-eventwali
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kontumadi u taghti dawk il-provvedimenti xierqa u necéesarji;
bl-ispejjes komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali tas-26 ta’ Marzu,
1979;

Rat a fol.12 tal-process, in-nota li biha I-konvenut
ecéepixxa li t-ialbiet ta’ l-attur huma infondati fil-fatt u fid-dntt
stanfe li (u dana ma jistax jigi kontestat) il-koncessjoni tas-
subenfitewsi kienet temporanja, u jkun kontrosens li l-attur jekk
jirridimi subéens temporanju jibga® jippossjedi in perpetwu;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-13 ta’ Lulju, 1983, li
¢ahdet it-talbiet ta’ l-attur, bl-ispejjes kontra tieghu, wara ki
kkunsidrat :

Hli dwar il-fatti tal-kaz m’hemmx divarju bejn il-
kontendenti, jirrizulta li bil-kuntratt pubblikat minn Nutar Dr.
Vincenso Maria Pellegrini ta” 1-24 € Awissu, 1974 - Dok. “A” a
fol.5 et seq tal-process - il-konvenut ikkon¢eda lill-attur “b’titolu
ta’ subenfitewsi temporanja ghal zmien ta’ sbatax (17) il-sena™
mid-data tal-kuntratt, il-mezzanin numm 49, Pwales Road, San
Pawl il-Bahar, bil-kondizzjonijiet stipulati b’dak il-kuntratt,
fosthom 12-2ewg kondizzjonijiet rispettivament markati numru
(1) u numru (6) li, minhabba 1i huma rilevanti ghad-decizjoni
tal-kaz, il-Qorti ser tirriprodué¢i hawn taht; dawn il- pattijiet
huma: “(1) versu s-sub¢ens annwu u temporanju ta’ disghin lira
Maltija (Lm90} pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem™;

" (6) Bil-patt li s-sub-enfitetewta Nutar Dr. loseph Vella
Galea jkun jista’ jifdi s-subcens imsemmi ta® disghin lira, bil-
prezz ta’ elf u seba’mitt lira Maltija (Lm1700) fi Zmien tliet snin
mil-lum u bil-prezz ta’ elf u tmien mitt lira (1800) fi zmien sitt
snin mil-lum jekk ma jkunx feda fl-ewwel tliet snin. Is-
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subenfitewta jaf li I-fond hekk mifdi mid-disghin lira subcens,
jibga® gravat, wara, bi tliet liri u hamsin ¢entezmu bhala rata
tieghu ta’ ¢ens, parti minn Cens akbar";

Illi ghalkemm iz-zewg kontendenti xehdu t-tnejn illi kien
sar konvenju qabel il-kuntratt ta’ ¢ens ta” 1-24 t’ Awissu, 1974,
fuq imsemmi, dan il-konvenju ma’ giex esebit u I-fichim konkjus
bejn il-kontendenti huwa biss dak li jirrizulta mill-kuntratt fuq
riferit. L-attur jippretendi li ghandu dritt jifdi ¢-¢ens stipufat u [i,
meta jsir dan il-fidi huwa jakkwista I-fond in pjena proprjeta ghal
dejjem. Minn naha tieghu il-konvenut jghid li huwa veru li l-attur
ghandu d-dritt li jifdi ¢-¢ens, i2da jippretendi li wara d-dekors
tat-terminu ta’ sbatax - il sena stipulat bil-kuntratt, il-fond
jirritorna ghandu bhal ma kien gabel b’mod li 1-attur ma jibgalu
ebda dritt fuq l-istess fond;

I1li, kif jidher mid-di¢idura adoperata fil-kuntratt, fil-patt
numru (6) fuq riprodott, id-dritt ta’ l-attur jikkonsisti proprju
f"dan u ¢jo¢ filli “jkun jista’ jifdi s-sublens imsemmi ta’ disghin
lira” - “imsemmi”, jigiferi dak stipulat bil-patt numru (1) tal-
kuntratt cjo¢ “s-subcens annwu u temporanju ta’ disghin lira
Maltija (Lm90) “Sewwa issottometta l-konsulent legali ta’
l-attur illi I-konvenut, gabel il-kuntratt, Dok.A. fuq imsemmi,
kellu l-propjetd assoluta tal-fond in kwistjoni: bil-konéessjoni
enfitewtika tal-fond li saret bil-kuntratt imsemmi dik il-propjeta
assoluta giet maqsuma fi tnejn, jigifieri fid-dirett dominju li
baga’ ghand il-konvenut - u dana jaghtih id-dritt tar-riceviment
ta’ ¢ens ta” disghin lira (Lm90) stipulat - u fl-utili dominju i
ghadda ghand l-attur, li b’hekk akkwista d-dritt totali ta” l-istess
fond, bl-obbligu perd tal-hlas tac-¢ens ta” Lm90: s’intendi dana
gara skond u kif sttpulat bejn il-kontendenti bl-imsemmi kuntratt;
fi kliem iehor - u hawn u fdan ma kienx korrett l-attur u
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l-konsulent legali tieghu - il-qasma tal-propjeta assoluta kellha
ssehh ghaz-Zmien ta’ sbatax-il sena miftichem bejn il-partijiet u
mhux in perpetwu: bl-istess mod il-konsolidazzjont tad-dritt
dominju ma’ 1-utili dominju li bil-fidi ta¢-cens stipulat bil-patt
numru (6) fuq imsemmi jsir favur l-attur tibga’ ssehh biss
ghall-istess Zmien ta’ sbatax-il scna ghaliex dak li gie miftichem
bl-imsemmi patt (6) “il-fidi ta¢-cens ta® Lm90” - ¢ens temporanju
li jispi¢éa eghlug is-sbatax-il sena mill-kuntrait. Certament il-fidi
tac-cens, jekk isir, ma jistax ikollu l-effett Ii jbiddel il-
koné¢essjoni enfitewtika minn wahda temporanja ghal wahda
perpetwa. Anke l-attur stess donnu ikkonceda li dan huwa l-veru
sinifikat tal-patt numru (6) ghaliex in kontro-ezami huwa qal
“Wagqt il-konvenju [-fichim kien li jien Zammejt id-dritt illi sa
sitt snin 1kolli I-fakulta 1i nixtri I-post b’elf u seba mitt lira jew
elf u tmien mitt lira”. Ftehim ta’ xiri bhal dan ma jirrizultax
mill-kuntratt li sar bejn il-kontendenti;

Rat in-nota ta’ l-appell u [-petizzjoni ta’ l-attur li appella
minn dik is-sentenza ( kif ukoll mid-digriet tad-9 ta’ Gunju,
1983) (liema appell gie deciz b’sentenza separata tat-28
ta’Gunju, 1985) u talab lill-din il-Qorti tirrevoka l-istess
sentenza u tilga’ t-talbiet kollha tieghu fi¢-Citazzjoni, bl-ispejjez
taz-zewg istanzi kontra l-konvenut appellat;

Rat irrisposta tal-konvenut li talab lil din il-Qorti
tikkonferma s-sentenza appellata u konsegwentement ti¢had 1-
appell u t-talbiet kollha tal-attur appellant bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra tieghu;

Rat l-atti kollha rilevanti u opportuni;

Semghet it-trattazzjoni ta’ l-appell.
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Ikkunsidrat:-

Fil-petizzjoni tieghu ta’ l-appell l-attur appellant josserva
illi “dwar l-interpretazzjoni tal-klawsola tar-redenzjoni.... il-
konsiderazzjonijiet 12’ 1-Ewwel Qorti jistighu jkunu korretti
apparentement u limitatament bhala afgument, izda mbux vkoll
biex gustament tigi deciza l-kwistjoni™,

li-Qorti tmur pass oftre minn dak li jissottometti l-appellant,
u tghid illi fl-interpretazzjoni tal-klawsola tar-redenzjoni ‘ut sic’
mehuda izolatament, bla riferenza ghal partijiet ohra u ghali-
kontest shih tal-kuntrait 1i fih hija nkorporata, 1-Ewwel Qorti,
mhux setghet, imma kienet ghal kollox korretta;

Wiched ghandu jzomm quddiem ghajnejh, perd, dak li
jiddisponi 1-Kodi¢i Civili fl-artikoli 1046 u 1051 taht is-Sub-
Titolu “Fug l-Interpretazzjoni tal-Kuntratti”. L-artikolu 1046
jghid li “meta s-sens tal-kelma ma jagbilx ma’ dak li kellhom fi
hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar mill-pattijiet
mehudin kolltha flimkien, ghandha tghodd l-intenzjoni tal-
partijiet”. L-artikolu 1051 jghid li “1-klawsoli kollha ta” kuntratt
jitfissru [-wahda bi-ohra, billi lil kull kfawsola jinghata s-sens illi
jidher mill-att kollu™,

Kif gie de¢iz minn din il-Qorti, infatti, fil-kawza fl-
ismijiet “Vincenti vs Staines”, deciza fil- 25 ©* Ottubru, 1940, u
ripetut fil-kawza fl-ismijiet “Attard vs Borg”, deciza fil-2] ta’
Marzu, 1941 (Vol. XXXI1,1,49), “Hemm lok ta’ interpretazzjoni
ghalkemm il-kliem ikunu cari, meta mill-istess kuntest..... ta’
l-atti ‘infer vivos’.... l-intenzjoni...... tal-partijiet tkun tidher
manifesta, ghaliex huwa assodat fid-dotirina illi 1-Qrati
ghandhom jaghmlu l-interpretazzjoni mhux fil-kaz biss 1i 1-kliem
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ikunu oskuri, izda ukoll meta jkun hemm konflitt bejn il-kliem,
anke c¢ari, u l-intenzjoni rikavata mill-istess kontest..... tad-
disposizzjoni tal-bniedem; u dan in forza tal-kanoni ta’ I-
ermenewtika legali: ‘mon mens verbis sed verba menti servire
debent’";

: Biex nigu ghall-kaz in ezami, bil-kuntratt ta’ 1-24

" Awissu, 1974, fl-atti tan-Nutar Dr. Vincenso Mania Pellegrini
(Dok.A, fol.5) il-konvenut appellat ikkonc¢eda lill-attur appellant
il-fond fl-istess kuntratt imsemmi b’titolu ta’ sub-enfitewsi
temporanja ghaz-zmicn ta’ shatax (17)-il sena versu s-subcens
annwu temporanju ta’ Lm90 pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem;

ll-klawsola numru 6 ta’ l-imsemmi kuntratt ighid
testawlament: “Bil-patt 1i s-sub-enfitewta Nutar Dottor Joseph
Vella Galea ikun jista jifdi s-sub-cens imsemmi ta’ disghin lira,
bil-prezz ta’ elf u seba mitt lira Maltija (Lm1,700) fi Zzmien tlict
snin mill-lum u bil-prezz ta’ elf u tmien mitt lira (Lm1,800) fi
Zmien sitt snin mill-lum jekk ma jkunx feda fl-ewwel tliet snin.
Is-sub-enfitewta jaf li I-fond hekk mifdi mid-disghin lira sub-
cens, jibga’ gravat wara bi tliet liri v hamsin ¢entezmu bhala rata
tieghu ta” ¢ens, parti minn Cens ikbar.”™;

Kif jidher mill-kliem uzat, “ikun jista jifdi”, b’din il-
klawsola kienet gicghda tigi moghtija fakoita lill-attur 1i “jifdi™
s-sub-Cens imsemmi, u l-ghazla jekk jaghmilx uzu minn din
il-fakolta, jew le thalliet ghal kollox f'idejn l-istess attur;

Fil-fatt, jekk l-attur jaghZel 1i ma jaghmilx uwZzu minn din
il-fakolta, ir-rizultat kien ikun li wara li jkun hallas sbatax (17)
il-rata ta® sub-¢ens ta’ Lm90 kull wahda, i.e. Lml530, bl-
iskadenza tat-terminu ta’ 17-il sena, il-fond kien jirriverti ghand
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il-konvenut u }-attur ma jkollu x’jagsam xejn aktar mieghu;

Skond it-tezi tal-konvenut appellat, imbghad, jekk l-attur
jaghzel 1i jaghmel uzu mitl-fakolta moghtija lilu u jifdi ¢-cens
qabel l-iskadenza tat-tielet sena, meta jghaddi t-terminu ta’
shatax-il sena ikun hallas lill-konvenut is-somma ta” Lm1,880,
cjoé L.m90 ghal darbtein u Lm1,700, (kontra dik ta’ Lm1,530), u
l-fond xorta wahda jirriverti ghand il-konvenut. Fil-kaz,
imbaghad, Ii l-attur jaghzel li jaghmel uzu mill-fakolta
msemmija billi “jifdi” s-sub-¢ens wara l-iskadenza tal-hames
sena izda gabel is-sitt sena, is-somma kienet tkun dik ta’
[.m2,250 (i.e. Lm90 ghal 5 darbiet u Lml, 800), u ma’ [-ghelug
tas-17-il sena 1-fond xorta wahda jerga’ jigi fidejn il-konvenut -
dejjern, s”intendi, skond kif jippretendi l-konvenut appellat,

M’hemmx ghalfejn jinghad li, sija jekk jaghmel uzu mill-
fakolta moghtija lilu bl-imsemmija kiawsoia numru 6 u sija jekk
ma jaghmilx - dejjem, jigi ripetut, fis-sens li jrid jaghti I-
konvenut lil din il-klawsola - id-drittijiet ta’ l-attur fuq il-fond u
fug id-disponibbilta tal-fond ( H hu dekontrollat)) ma’ tl
il-perjodu ta’ sbatax-il sena kienu se jibgghu l-istess. Allura,
wiched necessarjament jistaqsi, x vantagg seta’ jirrikava l-attur
billi, fuq [-ghazla tieghu stess, jinkorri spiza Zejda ta’ bejn
Lm350 u Lm720 kif iktar "il fuq spjegat 7,

Fix-xhieda tieghu quddiem l-Ewwel Qorti l-appellat
ipprova jispjega l-imsemmija klawsola numru 6 billi jghid Ii
l-iskop taghha kien “li flok noqghod nigri warajh ghall-hlas
tad-disghin lira ( Lm90 ) fis-sena, jaghtini *furnp sun? u nehles
minn dan il-giri”, Jigifieri talli se jhallas somma globali minn
flok ma jircievi pagamenti rateali u talli se jehles mill-giri,
il-konvenut, minnflok ma se jircievi xi haga anqas, se jiehu rigal
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ta® bejn Lm350 u Lm720 u barra minn hekk se jehles ukoll
mili-hlas ta’ Lm3.50.0 fis-sena ghal ¢ertu numru ta’ snin. Miil-
banda 1-ohra, l-attur, kif iridna nahsbu l-konvenut, biex jiffranka
lill-attur l-iskomdu 1i kull sitt xhur jitlob il-hlas tas-sub-Cens,
kien dispost jaghmel rigal ta’ bejn Lm350, u Lm720 lifl-istess
attur u d7 pru’jiffrankalu ukoll il-hias ta’ Lm3.50.0 fis-sena ghal
numru ta” snin, bla ma jirrikava l-ebda xorta ta’ vantagg,

Apparti minn dawn il-konsiderazzjonijiet, i1-Qorti issib
determinanti 1-kondizzjoni msemmija fl-istess klawsola numru 6
li jekk l-attur jaghzel li jifdi s-sub-cens se jkollu jibda jhallas
ir-rata ta cens ta’ Lm3.50.0 fis-sena, li fin-nuqqas ta’ fidi kienet
tithallas mill-konvenut, kif ukoll il-klawsola numm 9 fejn
jinghad i “sa kernm il-fond jibga® sub-Cens ghand in-nutar Vella
Galea” l-appogg minn naha tal-punent ikun tal-konvenut, izda
“jekk dan jifdi ¢-cens, kif fuq miftiechem, l-appogg ikun ghalih,
¢joé ghan-Nutar Vella Galea”. Din il-klawsola ma tistax titfisser
hag’ ohra hlief il-manifestazzjoni cara u inekwivoka ta’
l-intenzjoni tal-partijiet li jekk ikun sar il- “fidi” kif miftiehem
it-titolu ta’ l-attur ghall-fond in kwistjoni ma jkunx izjed dak
tas-subenfitews: imma dak ta’ enfitewsi perpetwa bl-obbligu
ghall-hlas tar-rata ta’ ¢ens annwu u perpetwu ta’ Lm3.50.0 kif
stipulat fil-kfawsola numru 6;

Fil-fehma tal-Qorti, ghalhekk il-kuntratt in ezami ghandu
jigi interpretat fis-sens li jekk l-attur appellant jaghzel li jaghmel
uzu miil-fakolta moghtija lilu bl-imsemmija klawsola numru 6
huwa jakkwista s-sub-utili dominju temporanju ghall-perijodu
rimanenti mill-perjodu ta’ sbatax-il sena tal-tond in ezami u
l-utili dominju perpetwu ta” l-istess fond kif soggett ghar-rata
tieghu ta’ ¢ens ta’ Lm3.50.0 annwu in perpetwu, u [-konvenut
appellat ma jibgghalu l-ebda dritt ichor fuq l-istess fond.
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L-interpretazzjoni li jrid jaghti l-konvenut tikkonfliggi ma’ I-
intenzjoni tal-partijiet kif temergi mill-gari u ezami tal-kuntratt
fil-kontest shih tieghu, u ma hija bl-ebda mod sorretta mill-
ispjegazzjoni ingenwa li pprova jaghti l-konvenut fix-xhicda
tieghu kif aktar "il fuq rilevat;

Ghall-dawn il-motivi, ghalhekk, tiddeciedi billi tilga’ 1-
appell, tirrevoka s-sentenza appellata, u tiddeciedi adesivament
ghall-ewwel talba atirici, tilga” wkoll it-tieni talba attrici u
ghall-dan l-iskop tiffissa 1-jum tat-Tnejn, 22 ta’ Lulju, 1985,
ghall-pubblikazzjoni ta’ l-att opportun li ghandu jsir bil-Malti
fwahda mill-Awli ta’ din il-Qorti, fl-10.00am, bil-ministeru
tan-Nutar Dottor Vincenso Pellegrini, u tinsomina’ lill-avukat
Dottor Kevin Dingli kuratur biex jirraprezemta lill-cventwali
kontumaci;

I -ispejjes ta’ l-ewwel istanza u dawk ta’ din l-istanza, barra
dawk dwar l-appell mid-digriet tad-9 ta’ Gunju, 1983, (li
dwarhom diga gie provdut bid-decizjoni ta’ din il-Qorti tat-28 ta’
Gunju, 1985) jithallsu mill-konvenut appellat.
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